PROIECT

GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA
HOTARIRE nr.
din 2024

cu privire la modificarea Hotararii Guvernului nr. 91/2019 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica a
statului

In temeiul art. 6 alin. (1) lit. f), art.7 alin. (3) lit. f3)-f%) si art. 53 din Legea
nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr. 90-93, art. 401), cu modificarile ulterioare,
Guvernul HOTARASTE:

1. Hotararea Guvernului nr.91/2019 pentru aprobarea Regulamentului cu privire
la valorificarea terenurilor proprietate publica a statului (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2019, nr.76-85, art.127) se modifica dupa cum urmeaza:

1) in hotarare:
a) in denumire, cuvantul ,,Regulamentului” se substituie cu cuvantul
,regulamentelor”, iar cuvintele ,,a statului”, se exclud.

b) in clauza de adoptare, textul ,,art. 7 alin. (4)” se substituie cu textul ,art. 7

alin. (3)”, iar dupa cuvintele ,lit.f%)-f°) se completeaza cu textul ,,art.53”.

C) pct. 1 va avea urmatorul cuprins:

,»1. Se aproba:

1) Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor proprictate publica a
statului, conform anexei nr.1;

2) Regulamentul cu privire la constituirea superficiei asupra terenurilor
proprietate publica de stat, conform anexei nr.2;

3) Regulamentul cu privire la vanzarea-cumpararea terenurilor aferente,
conform anexei nr.3.”

d) pct. 2 va avea urmatorul cuprins:

,,2. Terenurile proprietate publica a statului, inclusiv terenurile agricole incluse
in anexa la Legea nr. 668/1995 pentru aprobarea Listei unitatilor ale caror terenuri
destinate agriculturii raman in proprietatea statului, se trec din administrarea
autoritatilor publice centrale, a altor autoritati publice, in administrarea Agentiei
Proprietatii Publice, in conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la
modul de transmitere a bunurilor imobile proprietate publicd, aprobat prin Hotdrarea
Guvernului nr. 901/2015.

e) se completeaza cu pct. 21 - 23 cu urmitorul cuprins:

2%, Prevederile prezentei hotdrari nu se extind asupra terenurilor aferente
drumurilor nationale, terenurilor fondului apelor, terenurilor destinate fondului
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forestier si terenurilor ce fac parte din teritoriul cu destinatie speciala, destinate
necesitatilor de securitate si aparare nationald ale Serviciului Vamal, terenurile
destinate necesitatilor de aparare, trupelor de interne, intretinerii si controlului
frontierei de stat, inclusiv asupra terenurilor transmise pentru activitatea zonelor
economice libere (zonelor antreprenorialului liber), terenurilor transmise pentru
amplasarea si activitatea parcurilor industriale si terenurilor din perimetrul
zacamintelor miniere.

22. Terenurile proprietate publica a statului aferente constructiilor proprietate
de stat, aflate in gestiunea nemijlocitd a autoritatilor publice, institutiilor
publice/intreprinderilor de stat in baza titlurilor de autentificare a dreptului
detinatorului de teren, ordinelor autoritatilor publice, hotararilor de Guvern emise
anterior, raman in folosinta/gestiunea entitatilor corespunzatoare pana la emiterea,
unui alt act administrativ in privinta acestora (ordin), cu asigurarea inregistrarii
dreptului de administrare a Agentiei Proprietatii Publice in Registrul bunurilor
imobile, in limitele mijloacelor financiare disponibile.

23. Agentia Proprietatii Publice va prelua in administrare, prin acte de predare-
primire, conform prevederilor Regulamentului cu privire la modul de transmitere a
bunurilor imobile proprietate publicd, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
901/2015, de la autoritatile publice, institutiile publice, intreprinderile de stat,
societdtile comerciale cu capital integral de stat, terenurile proprietate publicd a
statului care urmeaza a fi valorificate de Agentie prin transmitere in arenda,
locatiune, comodat, superficie sau servitute”.

f) pct. 5! va avea urmitorul cuprins:

,,5%. Proprietarii constructiilor, inclusiv constructiile subterane (chiar daci se extind
asupra altor terenuri), plantatiile perene, inregistrate separat in capitolul B al
Registrului Bunurilor Imobile, amplasate pe terenuri proprietate publica de stat, sunt
obligati, In corespundere cu prevederile art. 29 alin. (2) si (3) din Legea
nr. 1125/2002, sa prezinte Agentiei Proprietatii Publice informatia privind suprafata
necesara pentru deservirea bunului imobil respectiv, determinata in baza planului de
situatie a terenului aferent elaborat si avizat de catre un specialist atestat in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, in vederea documentarii dreptului de
superficie asupra terenului pe care este amplasat bunul imobil, in scopul achitarii in
bugetul de stat a platilor pentru utilizarea terenului.

g) Se abroga Hotararea Guvernului nr. 1428/2008 pentru aprobarea

Regulamentului cu privire la vanzarea-cumpararea si locatiunea/arenda terenurilor
aferente (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2008, nr. 226 - 229, art. 1437).

2)in anexa nr.1:

a) la pct. 2 subpct. 2) se completeaza cu textul “inclusiv, a terenurilor cu
destinatie agricold aferente constructiilor private (depozite, frigidere destinate
pastrarii produselor agricole, ateliere de reparatie si de pastrare a mecanismelor
(agregatelor) agricole, ferme zootehnice, folosite in scopul productiei agricole si
agroindustriale”.

Subpct. 3) va avea urmatorul cuprins:

»3)  terenurilor  proprietate  publicd din  administrarea/gestiunea
autoritatilor/institutiilor publice, cu exceptia terenurilor aferente drumurilor
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nationale, terenurile fondului apelor, terenurile destinate fondului forestier si
terenurile cu destinatie speciald, destinate necesitatilor de securitate si aparare
nationald ale Serviciului Vamal, terenurile destinate necesitatilor de aparare, trupelor
de interne, intretinerii si controlului frontierei de stat, inclusiv terenurile transmise
pentru activitatea zonelor economice libere (zonelor antreprenorialului liber),
terenurile transmise pentru amplasarea si activitatea parcurilor industriale si
terenurile din perimetrul zacamintelor miniere”;

Subpct. 4) se abroga.

b) pct. 3) va avea urmatorul cuprins:

3. Pentru terenurile enumerate in pct. 2 subpct. 1) marimea platii pentru
locatiune/instituirea servitutii se stabileste Tn contractul de locatiune/instituirea
servitutii si se determina in baza raportului de evaluare, perfectat de catre evaluatorii
certificati, conform Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu
va fi mai mic decat plata determinata de catre Agentie in temeiul Legii nr.1308/1997
privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului.

Pentru terenurile agricole enumerate in pct. 2 subpct. 2), marimea platii de
arenda se stabileste in contractul de arenda si se determind in baza raportului de
evaluare, perfectat de catre evaluatorii certificati, conform Legii nr. 989/2002 cu
privire la activitatea de evaluare, dar nu va fi mai mic decat plata determinata de
catre Agentie in temeiul Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumparare a pamantului si art. 1308 alin. (3) Cod civil nr. 1107/2002.

Prevederile prezentului punct nu se aplica pentru terenurile agricole expuse la
licitatie cu strigare pentru selectarea arendasilor.”

C) pct. 4 va avea urmatorul cuprins:

,4. Plata pentru locatiune/arenda/servitute a terenurilor proprietate publica de
stat prevazute in pct. 2 se efectueaza anual, iar mijloacele financiare se varsa in
bugetul de stat.

In cazul neefectuarii plitii in termenele stabilite in contract, locatarul/
arendasul/ beneficiarul dreptului de servitute plateste pentru fiecare zi de intarziere
0 penalitate in marime de 0,1 % pe zi calculata din suma neachitata.”

d) pct. 5 va avea urmatorul cuprins:

.. Terenul aferent este compus din suprafata de teren pe care sunt amplasate
nemijlocit cladiri, edificii, constructii nefinalizate, plantatii multianuale, instalatii
legate solid de sol, etc. si terenul adiacent, utilizat in procesul tehnologic si/sau
pentru deservirea acestora. Suprafata terenului aferent constructiei proprietate
privatd care se solicitd prin cerere de catre persoane fizice si juridice in
arenda/locatiune/instituirea servitutii, se stabileste in baza planului de situatie a
terenului aferent elaborat si avizat de cdtre un specialist atestat in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismulul, care va argumenta si determina necesarul de
teren aferent, tinand cont de modul de folosinta a constructiei, in conformitate cu
prevederile cadrului normativ din domeniul constructiilor si urbanismului.

In cazul amplasirii mai multor constructii pe un teren, determinarea suprafetei
terenului aferent fiecarei constructii in parte se efectueazd la cererea
persoanei/persoanelor interesate, in baza planului de situatie a terenului aferent
elaborat si avizat de catre un specialist atestat in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului in privinta suprafetelor constructiilor.
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In cazul in care dreptul de proprietate asupra constructiei este inregistrat pe cote
- parti si apartine mai multor proprietari, toti proprietarii vor prelua in
locatiune/arenda terenul aferent echivalent cotei detinute. Determinarea suprafetei
terenului aferent fiecarei constructii in parte se efectueazd la cererea
persoanei/persoanelor interesate, in baza planului de situatie a terenului aferent
elaborat si avizat de cdtre un specialist atestat In domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului. Pretul de locatiune/arenda a terenurilor se stabileste si se achita de
fiecare proprietar proportional cotei detinute.

Planul de situatie a terenului aferent elaborat si avizat de catre un specialist
atestat in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, care argumenteaza si
determina necesarul de teren aferent constructiei proprietate privata amplasata pe
teren proprietate publica de stat, Se coordoneaza cu entitatea care gestioneaza terenul
si constructiile cu aplicarea semnaturii si stampilei.

In baza planului de situatie a terenului aferent elaborat si avizat de citre un
specialist atestat in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului se elaboreaza
planul geometric al terenului aferent, care se coordonecaza de catre gestionarul
terenurilor si Agentie cu aplicarea semnaturii si stampilei si se receptioneaza de catre
organul cadastral in conformitate cu prevederile art. 15 din Legea cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543/1998.

La transmiterea in locatiune/arenda/comodat/instituirea servitutii a terenurilor
proprietate publicd de stat din domeniul public nu se admite formarea de bunuri
imobile noi.”

e) in denumirea Capitolului II al Regulamentului, cuvantul ,,superficie” se
substituie cu cuvantul ,,servitute”.

f) pct. 6 va avea urmatorul cuprins:

,,0. Terenurile proprietate publica a statului pe care sunt amplasate constructii,
inclusiv constructiile subterane (chiar daca se extind asupra altor terenuri),
plantatiile perene, inregistrate separat in capitolul B al registrului bunurilor imobile,
in vederea documentarii dreptului de posesie si folosinta pe care este amplasat bunul
imobil, prezintd setul de acte in conformitate cu prevederile pct. 11.

Terenurile proprietate publicd a statului din domeniul public aflate in
folosinta/gestiunea intreprinderilor de stat/societatilor comerciale cu capital integral
sau majoritar public, autoritatilor/institutiilor publice la autogestiune pe care sunt
amplasate constructii proprietate publica a statului, care sunt transmise de acestea n
locatiune, se transmit in locatiune catre locatar, in modul stabilit in pct. 11.

Terenurile proprietate publica a statului incluse in anexa la Legea nr.668/1995
pentru aprobarea Listei unitatilor ale caror terenuri destinate agriculturii raman in
proprietatea statului, se transmit 1n arenda prin licitatie cu strigare, in modul stabilit
in pct. 12.

g) se completeaza cu pct. 81, cu urmatorul cuprins:

,,8* Termenul de transmitere in arenda a terenurilor agricole libere de constructii
este de 5 (cinci) ani.

Termenul de transmitere in locatiune/arenda a terenului aferent constructiilor
proprietate privata este de 10 (zece) ani.”

h) pct. 9 va avea urmatorul cuprins:
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,9. Terenurile proprietate publica a statului se transmit de catre Agentie in
comodat autoritatilor administratiei publice centrale, autoritatilor/institutiilor
publice la autogestiune, intreprinderilor de stat si societatilor comerciale cu capital
integral de stat, prin incheierea unui act juridic in acest sens, fiind precedat de planul
de situatie al terenului aferent, elaborat in corespundere cu prevederile pct. 5.

Pentru terenurile proprietate publicd de stat transmise integral in comodat nu
este necesar planul de situatie al terenului aferent.”

1) lapct. 11:

primul alineat va avea urmatorul cuprins:

,11. Pentru transmiterea terenurilor proprietate publica de stat domeniul public
si  domeniul privat aferente  constructiilor proprietate privatd, 1In
locatiune/arenda/instituirea servitutii specificate in pct. 6, persoana fizica sau
juridica privata depune la Agentie cerere privind incheierea actului juridic
respectiv.”;

la alineatul al doilea:

subpct. 1) va avea urmatorul cuprins:

”1) planul de situatie al terenului aferent care argumenteazda si determina
necesarul de teren aferent constructiei, coordonat de Agentie”;

la subpct. 2) dupa cuvintele ,,3 exemplare”, cuvintele ,,aprobat de Agentie” se
substituie cu cuvintele ,,coordonat in modul stabilit”;

la subpct. 5) dupa cuvintele ,,copie autentificata” se completeaza cu textul ,,si
copia documentelor in temeiul carora este Inregistrat dreptul real asupra
constructiei”;

se completeaza cu subpct. 6) cu urmatorul cuprins:

,,0) autorizatia de constructie si avizul tehnic ce confirma gradul de executie a
constructiei si corespunderea lucrarilor de constructie cu documentatia de proiect, in
cazul constructiilor nefinalizate”.

J) la pct. 12, alineatul al doilea se abroga;

k) la pct. 13, la subpct. 1):

litera a) se abroga;

la litera c) textul ,,si borderoul de calcul al pretului normativ al terenului aferent,
perfectat de catre Agentie” se exclude.

I) lapct. 14 cuvantul ,,vanzator” se substituie cu cuvintele ,,Agentia Proprietatii
Publice”.

m) pct. 18 se abroga.

n) pct. 19 va avea urmatorul cuprins:

,,19. Contractele de locatiune/arenda, se incheie in conditiile prevazute de
legislatie.

0)la pct. 20 textul ,raportul de evaluare si/sau calculul cuantumului
locatiunii/arendei/redeventei terenurilor specificate in pct. 117 se exclude;

p) la pct. 22 cuvantul ,reziliat” se substituie cu cuvantul ,,rezolvit”;

q) la pct. 22 subpct. 1) cuvantul ,,inchiriat” se substituie cu textul ,,transmis in
arenda/locatiune”.



3) Se completeaza cu anexa nr. 2 cu urmatorul cuprins:
,ZJAnexanr.2 la
Hotararea Guvernului nr.91/2019

REGULAMENT
cu privire la constituirea superficiei asupra terenurilor proprietate de stat

I. DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul cu privire la constituirea superficiei asupra terenurilor
proprietate de stat (in continuare — Regulament) reglementeaza raporturile juridice
de superficie instituite intre Agentia Proprietatii Publice (in continuare — Agentie),
pe de o parte si persoane fizice sau juridice de drept privat, pe de alta parte.

2. Prevederile Regulamentului se extind asupra terenurilor proprietate publica
de stat, pe care sunt amplasate constructii private, plantatii perene, precum si celor
care urmeaza a fi transmise In scopul edificarii si exploatdrii constructiilor, cu
exceptia terenurilor aferente drumurilor nationale, terenurilor fondului apelor,
terenurilor destinate fondului forestier.

Il. MODUL DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
CONTRACTUALA

3. Terenurile proprietate publicd a statului libere de constructii, se transmit
in superficie pentru constructie prin licitatie cu strigare, in modul stabilit in pct. 12-
21 din Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica a
statului. Procedura prevazuta in Regulamentul privind licitatiile cu strigare si cu
reducere, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 136/2009, se aplicda in modul
corespunzator.

4. Dreptul de superficie se constituie in favoarea persoanelor fizice si
persoanelor juridice de drept privat din Republica Moldova, precum si investitorilor
strdini, cu exceptia dreptului de superficie asupra terenurilor cu destinatie agricola,
de care pot beneficia doar persoanele fizice/persoanele juridice de drept privat din
Republica Moldova.

5. Terenurile proprietate publica a statului pe care sunt amplasate constructii
proprietate privatd, se transmit in superficie in conformitate cu prezentul
Regulament.

6. Terenul aferent este compus din suprafata de teren pe care sunt amplasate
nemijlocit cladiri, edificii, constructii nefinalizate, plantatii multianuale, instalatii
legate solid de sol, etc. si terenul adiacent, utilizat pentru exploatarea acestora.

7. Suprafata terenului aferent constructiei proprietate privatd se stabileste in
baza planului de situatie a terenului aferent elaborat si avizat de cétre un specialist
atestat in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, care va argumenta si
determina necesarul de teren aferent, tinand cont de destinatia si / sau modul de
folosinta al constructiei, in conformitate cu prevederile cadrului normativ din
domeniul constructiilor si urbanismului.

8. Elaborarea planului de situatie al terenului aferent, poate fi initiata doar cu
acordul prealabil al Agentiei Proprietatii Publice.
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9. In cazul existentei mai multor constructii pe un teren, determinarea suprafetei
terenului aferent fiecarei constructii in parte se efectueazd la cererea
persoanei/persoanelor interesate, proportional suprafetei constructiilor detinute in
proprietate.

10. In cazul in care constructia este inregistrati pe cote parti si apartine mai
multor proprietari, toti proprietarii vor prelua in superficie terenul aferent echivalent
cotei detinute.

11. Planul geometric al terenului aferent, se elaboreaza in baza planului de
situatie a terenului aferent elaborat si avizat de catre un specialist atestat In domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului care se coordoneaza de catre Agentie, cu
aplicarea semnaturii si se receptioneazd de cdtre organul cadastral in conformitate
cu prevederile art. 15 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998.

12. La transmiterea in superficie a terenurilor proprietate publicd de stat din
domeniul public nu se admite formarea de bunuri imobile noi.

13. Contractul trebuie s cuprinda clauzele obligatorii prevazute la art. 17* alin.
(8) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice,
inclusiv clauze care se refera la:

a) conditiile de utilizare a terenului de catre superficiar, caracteristicile si
destinatia constructiilor si amenajarilor amplasate pe teren, care nu poate
fi diferit de destinatia previzuta la art. 17* alin. (6) din Legea nr. 121/2007;

b) termenul superficiei, care nu poate sa depaseasca 99 ani;

¢) conditiile de rezolutiune a contractului, inclusiv in conditiile art. 17* alin.
(10) din Legea nr. 121/2007 ;

d) modalitatea si termenii de platd a redeventei, precum si dreptul Agentiei
de a majora unilateral redeventa, in conformitate cu legislatia;

e) obligatiile de plata a redeventei, dobanzii de intarziere si altor sanctiuni
pecuniare care subzista fatd de superficiari, pana la momentul notificarii
Agentiei despre subrogarea in drepturi si obligatii a dobanditorilor
subsecventi;

f) faptul ca, Agentia nu garanteaza superficiarului contra evictiunii si nu
garanteazd careva caracteristici geotehnice ale terenului;

g) faptul ca, Agentia nu este obligatd sa compenseze in careva mod
investitiile si cheltuielile efectuate de superficiar in vederea amenajarii
terenului si altor cheltuieli in legatura cu constituirea superficiei;

h) trecerea in proprietatea statului a constructiilor si amenajarilor amplasate
pe teren 1n cazul expirarii termenului de superficie sau in cazul rezolutiunii
contractului;

1) dreptul Agentiei de a solicita demolarea constructiilor/amenajarilor, din
contul superficiarului, cu aducerea terenului la starea initiala, daca
superficiarul nu a executat lucrarea de constructie conform actelor
permisive In constructie emise in temeiul avizului eliberat de Agentie.

I1l. SUPERFICIA LEGALA
14. Prin efectul Legii nr. 1125/2002, din 1 martie 2019 s-a instituit drept de
superficie asupra terenului care apartine statului in folosul proprietarului bunului
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imobil Tnregistrat separat in capitolul B (cu exceptia constructiilor provizorii) si al
proprietarului bunului imobil Inregistrat separat in capitolul C al registrului
bunurilor imobile daca proprietarul bunului imobil respectiv, la data de 1 martie
2019, se afla in una dintre urmatoarele situatii:
a) avea un drept de locatiune asupra terenului cu drept de construire;
b) avea un drept de concesiune asupra terenulu;
Cc) avea un drept de folosinta asupra terenului pe baza parteneriatului public-
privat;
d) avea un drept de posesie sau folosintd asupra terenului, altul decat cele
prevazute la lit. a)—C);
e) nu avea niciun drept asupra terenului.

15. In cazul superficiarilor mentionati la pct. 14 lit. a) —d) a ciror drept de posesie
sau de folosinta este Inregistrat in Registrul bunurilor imobile pana la 1 martie 2019,
suprafata terenului afectatd de superficie legala este constituitd conform
contractului.

In cazul in care actul juridic sau administrativ, care guverneazi dreptul
mentionat la pct. 14 lit. a) — d) stabileste un termen de existentd al acestui drept insa
nu stabileste faptul ca la expirarea acestuia constructia aflata pe teren se transmite
de drept proprietarului acestuia, la expirarea acestui termen, proprietarul constructiei
poate solicita Agentiei incheierea contractului de superficie in conditiile prezentului
Regulament.

16. Superficiarii care dispun de drept de superficie legala conform pct. 14 lit. e)
sunt obligati sa solicite Agentiei stabilirea dimensiunilor concrete ale partii terenului
necesar pentru deservirea constructiilor a caror proprietari sunt. Cheltuielile pentru
determinarea dimensiunilor terenului si intocmirea planului de situatie al terenului
grevat cu superficie legala se suporta de catre superficiar.

17. Pentru determinarea existentei raportului juridic la data de 1 martie 2019,
titularul dreptului de superficie legala care cade sub incidenta prevederilor pct. 14
lit. @) — d), depune la Agentie cerere in forma electronica semnata cu semnatura
electronica calificatd la care se anexeazd urmatoarele acte:

1) actului justificativ al dreptului de posesie sau de folosinta existent pana la 1
martie 2019;

2) copia buletinului de identitate, in cazul persoanelor fizice;

3) extras din Registrul de stat al unitatilor de drept, in cazul persoanelor juridice;

4) dovada imputernicirilor de reprezentare, dupa caz;

5) dovada lipsei datoriilor la platile prevazute de actele juridice confirmative ale
dreptului.

18. Agentia Proprietatii Publice va asigura evaluarea terenului proprietate publica
de stat, pentru care este instituita superficie legala.

IV.MODUL DE STABILIRE A REDEVENTEI
19. Superficiarii, care cad sub incidenta prevederilor pct. 14 lit. a)-C), asigura
plata pentru folosirea terenului care se stabileste de catre Agentie In conformitate cu
art. 17 alin. (3) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
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proprietatii publice, pe durata actiunii actelor juridice respective, din data de 1 martie
2019, cu verificarea prealabila a situatiei referitor la pldtile anterioare efectuate de
superficiar in baza contractelor.

20. Superficiarii, care cad sub incidenta prevederilor pct. 14 lit. d), platesc
redeventd a cdrei marime anuald se determind in baza raportului de evaluare,
perfectat in temeiul Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dar nu
va fi mai mica decét plata determinata de citre Agentie in corespundere cu Legea
nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului,
din data de 1 martie 2019, cu verificarea prealabild a situatiei referitor la platile
anterioare efectuate de superficiar in baza contractelor.

21. Superficiarii, care cad sub incidenta prevederilor pct. 14 lit. e), platesc
redeventa calculatd de Agentie in baza raportului de evaluare, conform suprafetei
constructiel inregistrate in Registrul bunurilor imobile, dar care nu va fi mai mica
decat plata anuald minima stabilitd conform Legii nr.1308/1997 privind pretul
normativ si modul de vanzare-cumpdrare a pamantului. Dupa stabilirea suprafetei si
configuratiei terenului detinut in folosinta si afectat de superficie legald, acestia
platesc redeventa calculata pentru suprafata respectiva din data de 1 martie 2019.

22. Termenul de plata a redeventei este de 60 zile din data emiterii notificarii
de plata.

23. Plata redeventei se efectueaza anual, iar mijloacele financiare se varsd in
bugetul de stat.

24. Redeventa va fi platita anual Intr-o sigura ratd, pana la data de 31 ianuarie
pentru anul in curs.

25. Cuantumul redeventei poate fi revizuit in conformitate cu art. 659 Cod civil.

26. In cazul in care nu a fost asigurati achitarea redeventei in termenul indicat
la punctul 22, Agentia emite mandat de executare in conformitate cu art.177 din
Codul administrativ, care 1l remite Serviciului Fiscal de Stat pentru Incasarea
redeventei

27. Superficiarii confirma plata redeventei prin prezentarea dovezii de achitare.

28. De plata redeventei anuale se scutesc persoanele si entitatile indicate la art.
29 alin. (2%) din Legea nr. 1125/2002.

V. DETERMINAREA SUPRAFETEI TERENULUI AFECTAT DE
SUPERFICIE LEGALA

29. Determinarea suprafetei terenului necesar pentru constituirea dreptului de
superficie legald se asigurd de catre Agentie din initiativa proprie sau de catre
superficiar, la initiativa acestuia. Superficiarul depune cerere de determinare a
suprafetei, conform modelului din anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

30. In cazul in care suprafata terenului aferent se determini de citre Agentie,
aceasta notifica superficiarul despre acest fapt.

31. In cazul in care suprafata terenului aferent se determini de catre superficiar,
acesta prezintd Agentiei planul de situatie a terenului aferent elaborat si avizat de
catre un specialist atestat in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si
planul geometric cu solicitarea emiterii confirmarii pentru inregistrarea dreptului de
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superficie in registrul bunurilor imobile asupra terenului proprietate publica de stat

aferent constructiei proprietate privata.

32. In baza actelor receptionate de la titularii dreptului de superficie legala
indicati la pct. 31, Agentia coordoneaza planul geometric pe care se extinde
superficia legala.

33. In cazul in care terenul este inregistrat pe perimetrul soclului cladirii si nu
necesita alte suprafete de teren pentru exploatarea constructiei, titularul dreptului de
superficie legala este obligat sd notifice Agentia despre intentia inregistrarii
superficiei legale.

34. In cazurile previzute la pct. 33, Agentia efectueaza calculul redeventei
pentru suprafata terenului pe perimetrul constructiei conform datelor din Registrul
bunurilor imobile.

35. In cazul in care pe teren sunt amplasate constructii proprietate comuna pe
cote-parti, suma redeventei va fi stabilitd pentru fiecare proprietar proportional cotei-
parti detinuta in constructie.

36. Agentia Proprietatii Publice va expedia titularului dreptului de superficie
legala notificarea privind calculul redeventei.

37. Confirmarea eliberatd de Agentie serveste temei pentru inregistrarea
dreptului de superficie in registrul bunurilor imobile

38. In cazul in care nu au fost prezentate documentele prevazute la pct. 31 sau
in cazul in care fisierul nu este lizibil, Agentia va informa solicitantul despre
conditiile exacte neintrunite si necesitatea revizuirii dosarului prezentat cu stabilirea
termenului pentru remedierea neajunsurilor constatate.

39. Confirmarea pentru inregistrarea dreptului de superficie in registrul
bunurilor imobile asupra terenului proprietate publica de stat aferent constructiei
proprictate privatd se emite conform modelului din anexa nr. 1 la prezentul
Regulament.

40. Termenul de examinare a cererilor depuse conform pct. 29 si pct. 31 este
de 30 zile de la data prezentarii setului integral de acte.

V1. STINGEREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

41. Dreptul de superficie se stinge:

a) la expirarea termenului ori daca a intervenit rezolutiunea contractului prin
care s-a instituit superficia;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

c) prin pieirea constructiei, daca exista stipulatie expresa in acest sens;

d) in alte cazuri prevazute de lege.

42. Stingerea dreptului de superficie prin rezolutiune intervine in urmatoarele
cazuri:

a) prin acordul partilor;

b) unilateral, la solicitarea oricarei dintre parti.
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43. Contractul de superficie poate fi rezolutionat unilateral, la solicitarea

Agentiei, In urmatoarele situatii:

a) neexecutarea esentiald a obligatiilor contractuale dupa acordarea termenului
suplimentar pentru executare;

b) folosirea terenului in alte conditii si scopuri decat cele prevazute in contract;

44. Rezolutiunea unilaterald a contractului de superficie se face prin declaratie
de rezolutiune comunicata celeilalte parti intr-un termen care nu va depasi 3 luni.
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Anexanr. 1
la Regulamentul cu privire la constituirea
superficiei asupra terenurilor proprietate de stat

Nr. din 20

CONFIRMARE
pentru inregistrarea suprafetei terenului afectat de superficie
in registrul bunurilor imobile

Proprietarul constructiei

Date despre constructie: destinatia, suprafata,
temeiul inregistrarii

Numarul cadastral al terenului proprietate de stat
Suprafata terenului proprietate de stat

Categoria de destinatie

Modul de folosinta

Domeniul

Amplasarea (intravilan/extravilan)

Cerinte de exploatare

Calculul redeventei

Mentiune: Dreptul de superficie se stinge prin pieirea/demolarea constructiei

Director general
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Anexanr. 2
la Regulamentul cu privire la constituirea
superficiei asupra terenurilor proprietate de stat

Beneficiar,
(entitate)

(nume, prenume)

(municipiul/orasul/comuna/satul)
e-mail:

CERERE
pentru determinarea suprafetei terenului proprietate publica aferent constructiei
proprietate privata si platii redeventei

Prin prezenta , Strada :
nume prenume/denumirea companiei
telefon de contact , adresa de e-mail

in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului Nr. 91 din 11.02.2019 pentru
aprobarea Regulamentului cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica
a statului, solicit acordul pentru determinarea suprafetei terenului proprietate publica
aferent constructiei proprietate privata si platii redeventei pentru suprafata acesteia

pentru bunului imobil proprietate publica cu nr. cadastral , situat
in strada
raionul/municipiul/orasul/comuna/satul
Suprafata constructiei /Im?, modul de folosintd ,
domeniul , extravilan/intravilan.

Declar pe propria raspundere ca datele mentionate in prezenta cerere sunt
exacte.
Prin prezenta, exprim acordul pentru suportarea cheltuielilor la determinarea

suprafetei terenului proprietate publicd aferent constructiei proprietate privata.
DA/NU.

20

Semnatura /semnat electronic.”
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4) Se completeaza cu anexa nr. 3 cu urmatorul cuprins:
,,Anexa nr. 3
la Hotararea Guvernului nr. 91/2019

REGULAMENTUL
cu privire la vanzarea-cumpararea terenurilor aferente

I. DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul cu privire la vanzarea-cumpararea terenurilor aferente
stabileste conditiile si modul de vanzare-cumpdrare a terenurilor aferente din
domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale, inclusiv aferente
constructiilor nefinalizate, precum si a terenurilor aferente imobilelor private,
infiintate in afara procesului de privatizare, a terenurilor cu destinatie agricola
aferente constructiilor private atribuite in calitate de cota-parte valorica din
patrimoniul intreprinderilor agricole (depozite, frigidere destinate pastrarii
produselor agricole, fatari, ateliere de reparatie si de pastrare a mecanismelor
(agregatelor) agricole, ferme zootehnice, inclusiv amenajari piscicole, instalatii de
desecare, de irigare, dacad nu au fost atribuite la altd categorie de destinatie), folosite
in scopul productiei agricole si agroindustriale (in continuare — terenuri aferente).

2. Terenul aferent este compus din suprafata de teren pe care sunt amplasate
nemijlocit cladiri, edificii, constructii nefinalizate, plantatii multianuale, instalatii
legate solid de sol si terenul adiacent, utilizat pentru exploatarea acesteia.

3. Prevederile prezentului Regulament nu se aplica terenurilor:

1) din domeniul public;

2) aferente constructiilor cu destinatie locativa si spatiilor cu destinatie ne
locativa amplasate in acestea, cu exceptia pct. 27 din Regulament;

3) destinate fondului apelor, situate in zone de odihna, parcuri, gradini publice
si scuaruri sau destinate dezvoltarii retelelor ingineresti si necesitatilor publice,
conform planului de amenajare a teritoriului unitdtii administrativ-teritoriale si
planului urbanistic general al localitatilor acestei unitati, aprobate in modul stabilit,
aferente bunurilor din rezervele materiale de stat, din rezervele de mobilizare sau
aferente bunurilor obiectivelor de protectie civila nepasibile de privatizare;

4) aferente bunurilor nepasibile privatizarii,

5) poluate cu substante chimice sau radioactive ori infectate cu substante
biologice periculoase;

6) aferente bunurilor transmise intreprinderilor privatizate in gestiune
economica;

7) terenurile proprietate publica, date in arendd/in superficie;

8) care, potrivit altor acte legislative, nu pot fi instrainate.

4. In cazul in care pe un teren aferent sunt amplasate mai multe constructii cu
titular1 diferiti si/sau cu moduri de folosinta diferite, determinarea suprafetei
terenului aferent fiecdrei constructii se efectueaza la cererea persoanei/persoanelor
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interesate, in baza planului de situatie a terenului aferent elaborat si avizat de catre
un specialist atestat in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului.

In cazul in care dreptul de proprietate asupra inciperilor intr-o constructie
apartine mai multor proprietari si fiecare proprietar aparte intruneste toate conditiile
prevdzute in prezentul Regulament, pentru a fi calificat drept Cumparator, toti
proprietarii au dreptul de a cumpara terenul aferent ca proprietate comuna pe cote-
parti. Determinarea suprafetei terenului aferent fiecdrei constructii in parte se
efectueaza la cererea persoanei/persoanelor interesate, in baza planului de situatie a
terenului aferent elaborat si avizat de cdtre un specialist atestat in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, respectand principiul proportionalitatii in
privinta suprafetelor incaperilor in constructii, potrivit conditiilor de formare a
bunurilor imobile prevazute de legislatie. Pretul de vanzare a terenurilor se achita de
catre fiecare proprietar proportional cotei lui din obiect.

in cazul formarii, conform prezentului punct, a unor bunuri noi, modificarile
corespunzatoare se introduc in registrul bunurilor imobile in baza ordinului Agentiei
Proprietatii Publice pentru terenurile aferente din domeniul privat al statului si in
baza deciziei consiliului local — pentru terenurile aferente din domeniul privat al
unitatii administrativ-teritoriale.

5. Vanzarea terenurilor aferente din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale/Unitatea  Administrativ Teritoriala Gagauzia se efectuecaza de catre
autoritatile administratiei publice locale/Adunarea Populara a Unitatii Administrativ
Teritoriale Gagauzia, la decizia consiliilor locale. In decizie se va indica numirul
cadastral, suprafata si adresa terenului.

Vanzarea terenurilor din domeniul privat al statului aferente bunurilor imobile
proprietate privatd se efectueazd de autoritatea administrativda in domeniul
administrarii si deetatizarii proprietatii publice, care, in numele statului, incheie
contracte de vanzare-cumparare.

6. Cumpardtor al terenului aferent (in continuare — Cumpardtor) poate fi
proprietarul bunului privat, amplasat pe acest teren.

In cazul in care proprietar al obiectului privat este o intreprindere, in calitate de
Cumpadrator al terenului aferent poate actiona numai aceastd intreprindere.
Actionarii (participantii) intreprinderii nu pot actiona in calitate de Cumparator in
nume propriu.

La privatizarea terenului aferent bunului privat, cumparatorului nu i se
transmite si dreptul de proprietate asupra obiectivelor infrastructurii ingineresti care
se folosesc pentru asigurarea necesitatilor publice.

II. PROCEDURA PRELIMINARA INCHEIERII CONTRACTULUI
DE VANZARE-CUMPARARE

7. Coordonarea materialelor de vanzare-cumparare a terenurilor aferente din
domeniul privat al statului se efectueaza in baza cererii proprietarului constructiei,
conform anexei nr. 1 la prezentul Regulament.

8. Cererea trebuie sa contina date privind unitatea administrativ teritoriald unde
se afla bunul imobil si numarul cadastral al terenului.

9. Cererea se depune in forma electronicd semnata cu semndatura electronica
calificatd la adresa oficiald de posta electronicd a Agentiei Proprietatii Publice.
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10. In cazul in care solicitantul nu detine semnitura electronica calificata,
cererea va fi semnata olograf.

11. La cerere se anexeazd urmatoarele acte (intr-un singur fisier format pdf.):

a) planul de situatie a terenului aferent elaborat si avizat de catre un specialist
atestat in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului;

b) planul geometric, intocmit in baza planului de situatie al terenului mentionat
la lit.a).

c) extrasul din Registrul de stat al unitatilor de drept — pentru persoanele
juridice si iIntreprinzatorii individuali, iar copia buletinului de identitate sau a
pasaportului — pentru persoanele fizice;

d) extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original, sau
copia autentificata si copia documentelor in baza carora a fost inscris in Registru
dreptul de proprietate asupra bunului;

e) autorizatia de construire si avizul tehnic ce confirma gradul de executie a
constructiei si corespunderea lucrarilor de constructie cu documentatia de proiect, in
cazul constructiilor nefinalizate;

f) contractul de arendd/locatiune/superficie asupra terenului aferent, dupa caz;

g) avizul autoritatii administratiei publice centrale in administrarea careia se
afla terenul si/sau intreprinderea/institutia care gestioneaza terenul si/sau cladirile
amplasate pe terenul supus formarii, dupa caz.

h) acordul proprietarilor/coproprietarilor de bunuri imobile amplasate pe teren,
dupa caz;

12. Solicitarea altor documente decat cele prevazute la pct. 11 nu se admite.

13. In cazul in care terenul este inregistrat pe perimetrul soclului cladirii, si nu
necesita alte suprafete de teren pentru exploatarea constructiei, Agentia Proprietatii
Publice va efectua calculul pentru suprafata terenului pe perimetrul constructiei
conform datelor din registrul bunurilor imobile.

14. In cazul in care nu au fost prezentate toate documentele prevazute la pct. 11
sau in cazul in care fisierul nu este lizibil Agentia va informa solicitantul despre
conditiile exacte neintrunite si necesitatea revizuirii dosarului prezentat cu stabilirea
termenului in procedura administrativa pentru remedierea neajunsurilor constatate

15. Agentia Proprietatii Publice stabileste pretul de vanzare al terenurilor
aferente din domeniul privat al statului, aplicand coeficientul de amplasare si
amenajare, prevazut in anexa nr. 4 la prezentul Regulament.

16. Agentia Proprietétii Publice, in termen de 30 de zile de la data inregistrarii
solicitarii/intentiel de procurare a terenului aferent, va examina §i va comunica
cumparatorului acordul cu mentiunea despre lista actelor necesare sau va refuza
motivat cererea Cumparatorului.

In caz de refuz la vanzarea terenului respectiv, Cumparatorul va fi notificat, in
termen de 30 de zile, in scris, privind motivele ce fac imposibild vanzarea-
cumpararea terenului. Cumparatorul este in drept sa conteste refuzul Vanzatorului,
in ordinea prevazuta de Codul administrativ.

Planul geometric al terenurilor, se coordoneaza de Agentia Proprietatii Publice
si se receptioneaza de catre organul cadastral in conformitate cu prevederile art. 15
din Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998, in baza caruia aceasta asigura



17
determinarea valorii de piatd a terenului aferent solicitat spre cumparare de cétre un
evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare
si intocmeste borderoul de calcul al pretului de vanzare-cumpdrare in patru
exemplare, conform modelului indicat in anexa nr.3.

Raportul de evaluare, borderoul de calcul si planul geometric al terenului
aferent sunt parti integrante ale contractului de vanzare-cumparare.

In cazul formarii, conform prezentului punct, a unor bunuri noi, modificarile
corespunzatoare se introduc in Registrul bunurilor imobile in baza ordinului
directorului general al Agentiei Proprietatii Publice.

Agentia Proprietdtii Publice, ca urmare a coordonarii planului geometric,
determinarii valorii de piatd si intocmirii borderoului de calcul al pretului de
vanzare-cumpadrare a terenului aferent, in termen de pana la 30 de zile de la data
prezentdrii spre aprobare a planurilor geometrice, va intocmi in 4 exemplare si va
semna contractul de vanzare-cumpdrare a terenului respectiv.

17. Pentru vanzarea-cumpadrarea terenurilor aferente din domeniul privat al
unitatilor administrativ-teritoriale, Cumparatorul depune la  autoritatea
administratiei publice locale din localitatea in care este amplasat terenul o cerere de
modelul indicat in anexa nr.1 la prezentul Regulament.

18. La cerere Cumparatorul anexeaza:

1) planul de situatie al terenului aferent, elaborata de serviciile specializate ale
autoritatilor administratiei publice locale sau de specialisti atestati In constructii in
domeniul urbanismului si planul geometric elaborat in modul stabilit;

2) extrasul din Registrul de stat al unitatilor de drept — pentru persoanele
juridice si intreprinzatorii individuali, sau copia buletinului de identitate sau a
pasaportului —pentru persoanele fizice;

3) extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original, sau
copia autentificata si copia documentelor in baza carora a fost inscris in Registru
dreptul de proprietate asupra bunului, amplasat pe terenul solicitat spre cumparare;

4) autorizatia de construire si avizul tehnic ce confirma gradul de executie a
constructiei si corespunderea lucrarilor de constructie cu documentatia de proiect in
cazul constructiilor nefinalizate;

5) contractul de arenda asupra terenului aferent, dupa caz.

19. La prezentarea cererii si a documentelor indicate la pct. 18, primarul este
obligat sd le inregistreze si, in termen de 30 de zile din data depunerii cererii, sa
efectueze urmatoarele actiuni de pregatire a materialelor pentru decizia consiliului
local:

sd dispuna elaborarea planului de situatie al terenului aferent si sd examineze
posibilitatea vanzarii terenului aferent solicitat, cu suprafata indicatd in planul
geometric;

sd completeze borderoul de calcul al pretului de vanzare-cumparare a terenului
aferent n patru exemplare (de modelul indicat in anexa nr. 2 la prezentul
Regulament). Borderoul de calcul si planul geometric al terenului aferent sunt parti
componente ale contractului de vanzare-cumparare al terenului aferent;

sa prezinte consiliului local documentele necesare pentru adoptarea deciziei
privind vanzarea terenului respectiv;
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dupa adoptarea deciziei de catre Consiliul local, sa semneze contractul de
vanzare-cumpdrare a terenului aferent §i trei exemplare sd le elibereze
Cumparatorului.

20. La adoptarea de catre consiliul local a deciziei privind vanzarea terenului
aferent, pentru fiecare teren aparte, se tine cont de interesele proprietarilor obiectelor
amplasate anterior formarii pe un teren comun cu acelasi numar cadastral si al
proprietarilor terenurilor adiacente.

21. Decizia de refuz pentru vanzarea terenului aferent se comunica
cumparatorului in termen de 10 zile de la emitere si trebuie sa contind motivele care
fac imposibila vanzarea-cumpararea terenului aferent. Decizia de refuz se poate
contesta 1n ordinea prevazuta de Codul administrativ.

22. Copiile documentelor prezentate pentru vanzarea-cumpdrarea terenurilor
aferente pot fi certificate de organele care le-au cliberat sau de catre autoritatile
administratiei publice locale, in baza documentelor originale.

23. Suprafata terenului aferent folosit Tn procesul tehnologic sau necesar
exploatarii constructiilor se stabileste in conformitate cu documentele normative in
constructii si normele de urbanism, in baza planului de situatie a terenului aferent
elaborat si avizat de cétre un specialist atestat In domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului. In procesul elaboririi planului de situatie al terenului aferent, in
functie de destinatia acestuia, vor fi solicitate, dupa caz, avize ale autoritatilor pentru
protectia mediului, pentru silviculturd, pentru urbanism, ale altor autoritati
interesate.

Planului de situatie a terenului aferent elaborat si avizat de catre un specialist
atestat In domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului se coordoneaza cu organul
local de arhitectura si urbanism. Refuzul coordondrii va contine motivele
argumentate in conformitate cu legislatia. In cazul in care, in termen de 15 zile de la
adresare, nu se prezinta refuzul intemeiat, planul de situatie a terenului aferent se
prezuma avizata.

Planul geometric al terenului din domeniul privat al unitatii administrativ-
teritoriale se aproba de primarul localitdtii, iar al terenului din domeniul privat al
statului — de Agentia Proprietatii Publice.

Terenul folosit in excedent, nefolosit pentru necesitatile tehnologice sau pentru
exploatarea constructiilor, trece in administrarea autoritatii administratiei publice
locale sau in administrarea Agentiei Proprietatii Publice.

24. Primarul si respectiv Agentia Proprietatii Publice, in cazul in care este
necesar, vor solicita avize privind posibilitatea vanzarii terenului aferent de la
organele pentru protectia mediului inconjurdtor, Agentia ,,Moldsilva”, Institutia
Publica Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii s1 Locuinte, S.R.L.
Industrialproiect, Institutul municipal Chisinau Proiect si alte organe interesate.

In cazul in care autoritatile nominalizate mai sus au stabilit ca terenul solicitat
pentru cumpdrare nu poate fi privatizat, ele prezinta solicitantului, in termen de 30
zile, un raspuns in scris sau, cu acceptul solicitantului, in forma electronica in care
indica temeiurile ce nu permit privatizarea terenului respectiv.

25. Pretul de vanzare a terenului aferent va fi egal cu cel putin valoarea de piata
a terenului determinata de un evaluator atestat in conformitate cu Legea nr.989/2002
cu privire la activitatea de evaluare, la care se va adauga costul serviciilor de
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evaluare, dar nu mai mic decat pretul normativ calculat in conformitate cu
prevederile Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului, reiesind din:

1) suprafata terenului aferent;

2) bonitatea medie a solului, stabilita pentru republica, egala cu 65 de grade —
pentru terenurile aferente constructiilor private, iar pentru terenurile cu destinatie
agricold aferente constructiilor private, care se utilizeazd in scopuri agrare si
agroindustriale, inclusiv atribuite in calitate de cota valorica din patrimoniul
intreprinderilor agricole prevazute la pct.2 al prezentului Regulament — bonitatea
medie a solului stabilitd pentru orasul, satul (comuna) respectiv(d) sau, la cererea
Cumparatorului de teren, bonitatea solului poate fi stabilita pentru terenul respectiv
din contul acestuia;

3) tariful pentru o unitate grad-hectar, stabilit in anexa la Legea nr. 1308/1997
privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului;

4) coeficientul aplicat la calcularea pretului de vanzare, in functie de amplasare
si gradul de amenajare inginereasca a terenului, conform anexei nr.4 la prezentul
Regulament;

5) coeficientul stabilit in anexa la Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ
si modul de vanzare-cumparare a pamantului:

la pct.3 — pentru terenurile utilizate in procesul tehnologic aferente obiectivelor
privatizate sau care se privatizeaza, aferente obiectivelor private, precum si a
terenurilor utilizate in procesul tehnologic aferente constructiilor nefinalizate;

la pct.4 — pentru terenurile cu destinatie agricola aferente constructiilor.

26. La solicitarea cumpararii mai multor terenuri aferente cu diferite numere
cadastrale ale uneia si aceleiasi intreprinderi, pentru fiecare din ele se va intocmi un
raport de evaluare si un borderou de calcul separat.

27. Terenurile care depasesc suprafata atribuitd in mod gratuit pentru
construirea caselor individuale, aflate n folosinta proprietarilor constructiilor, vor fi
vandute acestora la pret normativ in corespundere cu art. 4 alin. (10) din Legea nr.
1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a pamantului,
dacd din surplusurile existente nu pot fi formate alte bunuri imobile de sine
stititoare. In acest caz, surplusurile de teren vor fi vandute in procesul administrativ
de transmitere a dreptului de proprietate asupra terenului, in corespundere cu
Regulamentul cu privire la modul de transmitere in proprietate privata a loturilor de
pamant de pe langa casa in localitatile urbane, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
nr.984/1998 cu privire la unele masuri pentru urgentarea procesului de
improprietarire.

I11. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VINZARE-CUMPARARE A
TERENULUI AFERENT. INREGISTRAREA DREPTULUI DE
PROPRIETATE

28. Contractul de vanzare-cumpdrare a terenului aferent, de forma expusa in
anexa nr.3 la prezentul Regulament (in continuare — contractul de vanzare-
cumpdrare), se incheie, prin acordul partilor, in patru exemplare, in conditiile
prevazute de legislatie, inclusiv de prezentul Regulament.
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La procurarea concomitentd de cdtre Cumpardtor a mai multor terenuri
aferente, amplasate separat, la solicitarea Cumparatorului, poate fi incheiat un singur
contract de vanzare-cumparare.

In cazul in care terenul aferent a fost dat anterior in arenda Cumparitorului,
actul juridic in temeiul caruia a aparut dreptul de arendd inceteaza odatd cu
inregistrarea contractului de vanzare-cumpadrare a terenului respectiv in Registrul
bunurilor imobile.

29. Vanzatorul este obligat:

1) sa verifice autenticitatea copiilor documentelor privind statutul juridic al
Cumpadratorului, suprafata terenurilor pe care acesta le detine si pe care intentioneaza
sa le cumpere;

2) sa previna Cumparatorul:

ca poate incepe lucrdrile de constructie pe terenul cumparat numai dupa
obtinerea actelor permisive in constructii;

ca nu este in drept sa comercializeze sau sd gajeze terenul procurat in rate pana
la achitarea deplina a pretului acestuia.

Vanzatorul are si alte obligatii prevazute de legislatia funciara si civila, inclusiv
de prezentul Regulament, precum si de contractul de vanzare-cumparare a terenului.

30. Cumparatorul este obligat:

1) sa achite pretul de vanzare a terenului aferent prin virament sau in numerar,
in modul si in marimea stabilite de legislatie, inclusiv de prezentul Regulament si
contractul de vanzare-cumparare a terenului;

2) sa marcheze cu semne corespunzatoare sectoarele de teren care prezinta
pericol de poluare a mediului inconjurator, la circulatia transportului intern si la
protectia muncii;

3) sa pastreze bornele de hotar si sa asigure posibilitatea amplasarii pe teren a
punctelor retelei geodezice de stat si1 accesul la ele;

4) sa asigure accesul pe teren al reprezentantilor serviciilor publice pentru
deservirea, reconstruirea si repararea obiectelor de infrastructura inginereasca de uz
public.

Cumparatorul are si alte obligatii prevazute de legislatia funciara si civila,
inclusiv de prezentul Regulament, precum si de contractul de vanzare-cumparare a
terenului.

31. Achitarea pretului de vanzare se va efectua prin virament sau in numerar,
ca plati unica sau in rate. In cazul achitirii pretului de vanzare in rate, prima rati va
constitui cel putin 50 la sutd din pretul de vanzare a terenului. Introducerea in
documentatia cadastrald a modificarilor stipulate prin contractul de vanzare-
cumpadrare se va face imediat dupa achitarea primei rate, pe care Cumparatorul o va
plati, pana la semnarea contractului, pe conturile indicate de Vanzator. Urmatoarele
rate vor fi platite trimestrial, in sume egale, cu indexarea lor, in functie de nivelul
inflatiei, calculat de la data incheierii contractului de vanzare-cumparare pana la data
efectudrii platii. In cazul neefectuarii platii in termenele stabilite in contract,
Cumparatorul plateste pentru fiecare zi de intarziere o penalitate de 0,1 la suta din
suma neachitata.
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Documentul care certifica achitarea pretului de vanzare a terenului sau a primei
rate si dovada achitarii impozitului privat se vor prezenta de catre cumparator la
semnarea contractului de vanzare-cumparare a terenului.

32. Dupa achitarea integrala a pretului terenului cumparat, contractul de
vanzare-cumparare serveste drept temei pentru transformarea Tnregistrarii provizorii
in inregistrare a dreptului de proprietate al Cumparatorului asupra terenului.

Planul geometric al sectorului de teren aferent privatizat se include in dosarul
cadastral al bunului imobil.

33. Dreptul de proprietate al Cumparatorului asupra sectorului de teren apare
din momentul inregistrarii lui in Registrul bunurilor imobile.

34. Mijloacele banesti provenite de la vanzarea terenurilor proprietate publica,
in dependenta de apartenenta proprietatii se varsa in bugetul de stat sau, dupa caz, in
bugetele unitatilor administrativ-teritoriale respective.

35. Documentele ce tin de vanzarea-cumpararea terenului aferent se pastreaza
de catre Vanzator in mape speciale conform cerintelor de arhivare.
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Anexanr. 1
la Regulamentul cu privire la
vanzarea-cumpdararea terenurilor aferente

Primarul

(municipiului, orasului, satului (comunei)
sau, dupa caz, Agentia Proprietatii Publice

CERERE
de cumparare a terenului aferent

Prin prezenta, se solicitd cumpararea terenului aferent

(denumirea obiectului numarul cadastral)
cu o suprafata de ( ) ha,

(cu cifre) (cu cifre)
situat in orasul (satul) , raionul, , strada

In vederea perfectarii contractului de vanzare-cumparare a terenului aferent, comunicam urmatoarele:

1. Cumpararea terenului se solicitd de catre

(denumirea persoanei juridice sau a intreprinzatorului individual

, numele i prenumele persoanei fizice, datele din buletinul de identitate, pasaport (codul personal)

cu sediul (domiciliul): Republica Moldova, ,
extrasul din Registrul de stat al unitétilor de drept nr. din"_ " 200,
reprezentatd de )
(functia, numele si prenumele, datele din buletinul de identitate)
care actioneaza in baza
(documentul ce confirmd imputernicirile, numarul si data eliberarii)
2. Terenul aferent se afld in folosinta in baza
(denumirea documentului)
3. Din suprafata terenului aferent a fost exclus:
terenul pe care sunt amplasate ,
(case de locuit, alte constructii transmise cu drept de gestiune economica)
cu o suprafata de ) ha.

(cu cifre) (cu litere)
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4. Terenul indicat si constructiile amplasate pe el nu sunt in litigiu.
Declar pe propria raspundere ca datele mentionate in prezenta cerere sunt exacte.

Acceptul sau refuzul privind vanzarea terenului urmeaza sa fie eliberat in forma electronica la adresa de posta
electronica: .DA/NU

Anexe:

1. Extrasul din Registrul de stat al unitatilor de drept — pentru persoanele juridice si intreprinzatorii individuali, iar
copia buletinului de identitate sau a pasaportului — pentru persoanele fizice;

2. Extrasul din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B, in original sau copia autentificata;

3. Copia documentelor in baza carora a fost inscris in Registru dreptul de proprietate asupra bunului;

4. Planul de situatie a terenului aferent, dupa caz;

5. Planul geometric al terenului, dupa caz;

6. Autorizatia de construire si avizul tehnic ce confirma gradul de executie a constructiei si corespunderea lucrarilor
de constructie cu documentatia de proiect in cazul constructiilor nefinalizate;

7. Contractul de arendé/locatiune asupra terenului aferent, dupa caz.

(semnatura solicitantului)
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Anexanr. 2
la Regulamentul cu privire la
vanzarea-cumpararea terenurilor aferente

BORDEROUL DE CALCUL
al pretului de vinzare-cumparare a terenului aferent
(parte integranta a contractului de vanzare-cumparare)

(data) (localitatea)

(denumirea persoanei juridice si a intreprinzatorului individual , numarul si data inregistrarii de stat;

numele si prenumele persoanei fizice)

2. Adresa conferita terenului aferent si nr. cadastral

(municipiul, orasul, satul; strada, numarul cadastral)

(enumerarea terenurilor adiacente)

3. Suprafata terenului aferent necesara pentru indeplinirea proceselor tehnologice, conform planului geometric, constituie
( ) ha.

(cu cifre) (cu litere)

4. Bonitatea medie a solului, stabilitd pe republica pentru terenurile destinate constructiilor, constituie 65 (saizeci si cinci) grade,
iar pentru terenurile cu destinatie agricola, aferente constructiilor private, atribuite in calitate de cotd valorica din patrimoniul
intreprinderilor agricole, folosite in scopul productiei agricole si agroindustriale — bonitatea medie a solului stabilitd pentru
orasul, satul (comuna) respectiv(d) sau, la cererea si din contul cumparatorului de teren, bonitatea solului, stabilitd pentru terenul
respectiv, constituie

( ) grade.

(cu cifre) (cu litere)

5. Tariful pentru o unitate grad-hectar stabilit in anexa la Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului, pozitia I, sau, dupa caz, pozitia IV, constituie

( ) lei.

(cu cifre) (cu litere)

6. Pretul normativ al terenului (pct.3 X pct.4 X pct.5) constituie
) lei.

(cu cifre) (cu litere)

7. Coeficientul prevazut in Nota din anexa la Legea privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului ( ).

(cu cifre) (cu litere)

8. Coeficientul aplicat de Vanzator in functie de amplasarea §i amenajarea inginereasca a terenului aferent, conform anexei nr.4 la
prezentul Regulament, constituie
( ).

(cu cifre) (cu litere)

9. Valoarea de piatd a terenului determinati de catre evaluator in conformitate cu Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare, constituie

( ) lei

10. Pretul de vanzare a terenului (pct.6 X pct.7 x pct.8) sau pet.9 constituie
) lei.

(cu cifre) (cu litere)

Primar

(numele si prenumele)

specialist (executant)

(semnatura in clar si olograf)

L.S.
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Anexanr. 3
la Regulamentul cu privire la
vanzarea-cumpararea terenurilor aferente

CONTRACT
de vanzare-cumpirare a terenului aferent

(data, luna si anul cu litere)
Municipiul, orasul, satul

Subsemnatii, primarul sau, dupa caz, Agentia Proprietatii Publice

in persoana ,

(functia, numele si prenumele)

care actioneaza in baza

(documentul ce confirmd mputernicirile)

nr. din" " , denumit in continuare Vanzator, pe de o parte, si

(denumirea completa a persoanei juridice sau

a intreprinzatorului individual, numarul si data inregistrarii de stat;

numele si prenumele persoanei fizice, datele din pasaport)

in persoana ,

(functia, numele si prenumele)
care actioneaza in baza ,

(documentul ce confirma imputernicirile)

nr. din* , .
denumit in continuare Cumpardtor, pe de alta parte, denumite Parti, au incheiat prezentul Contract privind urmatoarele:

I. TEMEIUL S1 OBIECTUL CONTRACTULUI
1. Prezentul Contract este intocmit conform legilor privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului,
privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, privind administratia publica locala, cadastrul bunurilor imobile,
privind reglementarea de stat a regimului proprietatii funciare, cadastrul funciar de stat $i monitoringul funciar, Codului funciar
si prezentului Regulament.

2. Vanzatorul garanteaza cd terenul aferent apartine domeniului privat al unitatii administrativ-teritoriale sau, dupa caz, al
statului si este liber de orice drepturi patrimoniale ale tertelor persoane, cu exceptia celor inregistrate.
3. Vanzatorul a vandut, iar Cumparatorul a cumparat terenul situat

(adresa conferita terenului aferent, numarul cadastral al terenului)
cu o suprafata totala de ( ) ha

(cu cifre) (cu litere)

denumit in continuare teren aferent

II. PRETUL TERENULUI AFERENT SI MODUL DE ACHITARE A ACESTUIA
4. In conformitate cu borderoul de calcul, care este parte integrantd a prezentului Contract, pretul de vanzare-
cumparare a terenului aferent constituie ( ) ha.

(cu cifre) (cu litere)

5. La incheierea contractului, Cumparatorul a achitat suma de

(cu cifre)
( ) lei, ceea ce constituie
(cu litere) (cu cifre)
la sutd din pretul de vanzare a terenului aferent?.
6. Restul sumei de ( ) lei
(cu cifre) (cu litere)
va fi platit trimestrial, In transe egale, esalonate pe o perioada de ani,

cu indexarea lor in functie de nivelul inflatiei, calculat de la data incheierii Contractului de vanzare-cumpdrare pana la data
efectudrii platii, pe conturile indicate la pct.7 al compartimentului IT din prezentul Contract, in marime de
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( ) lei

(cu cifre) (cu litere)

Plata in rate se efectuecaza cel tarziu la data de 10 a lunii ce urmeaza dupa trimestrul premergator. Prima plata se va
efectua la momentul semnarii Contractului, iar ultima — cel tarziula" "

In cazul neefectudrii platii in termenele stabilite in Contract, Cumparatorul plateste pentru fiecare zi de intarziere o
penalitate de 0,1 la suta din suma neachitata.

7. Cumpadratorul va achita:
suma mentionata la pct. 4 al compartimentului II din prezentul Contract, rezultatd din vinzarea-cumpararea terenurilor
din domeniul privat al statului — la bugetul de stat

(nr.contului, rechizitele bancii)
sau suma mentionatd la pct. 4 al compartimentului II din prezentul Contract, rezultatd din vanzarea-cumpararea
terenurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale — pe contul bugetului municipiului, orasului sau satului
(comunei),

(denumirea localitatii)

(nr.contului, rechizitele bancii)
8. Cumparatorul a Indeplinit prevederile legislatiei si a achitat, pana la incheierea prezentului Contract, impozitul privat in suma
de o lei, ceea ce constituie 1% de la pretul obiectului prezentului Contract.

III. OBLIGATIILE PARTILOR
9. Vanzatorul va indeplini obligatiile prevazute de legislatia funciara si civild, inclusiv de Regulamentul cu privire la vanzarea-
cumpdrarea terenurilor aferente.
10. Cumparatorul se obliga:

1) sd achite toate cheltuiclile legate de achitarea taxelor de stat, de inregistrare si de autentificare notariald, necesare
executarii prezentului Contract;

2) sa asigure accesul pe terenul aferent a reprezentantilor serviciilor publice pentru deservirea, reconstruirea i repararea
obiectelor de uz comun si de infrastructura inginereasca;

3) sd asigure folosirea nestingheritd si gratuitd a obiectelor de uz public (drumurile auto si de pietoni, obiectele
infrastructurii ingineresti, zonele de protectie a retelelor edilitare), care existau la momentul Inregistrarii cererii de cumparare a
terenului aferent;

4) sa respecte zonele de protectie a retelelor edilitare;

5) sa sigure accesul reprezentantului operatorului care gestioneaza reteaua la aceasta sau elementele constrictive ale
acesteia

6) sa achite impozitul funciar in modul stabilit de legislatie;

7) sa indeplineasca alte obligatii prevazute de legislatia funciara si civila, inclusiv de Regulamentul cu privire la vinzarea-
cumpdrarea terenurilor aferente, indeosebi sa nu admita:

a) initierea lucrarilor de construire pe terenul cumpérat fara autorizatia si avizele corespunzatoare emise de autoritatile
competente, in conformitate cu legislatia;

b) instrdinarea sau grevarea terenului procurat cumparat in rate pana la plata deplind a pretului acestuia.

IV. RASPUNDEREA
11. Partile poarta raspundere pentru executarea prezentului Contract in conformitate cu prevederile legislatiei.

V. DREPTUL APLICABIL SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR
12. Prezentul Contract va fi aplicat i interpretat in conformitate cu legislatia Republicii Moldova.
13. in cazul in care una din prevederile prezentului Contract va fi declarati oficial nuld de citre o instantd de judecati
competentd, celelalte prevederi nu vor fi afectate si vor raimane valabile.
14. Partile accepta ca orice litigii Intre Parti privind Incheierea si executarea prezentului Contract, care nu vor fi solutionate pe
cale amiabila, vor fi transmise spre solutionare instantelor judecatoresti competente ale Republicii Moldova.

VI. DISPOZITII FINALE
15. Prezentul Contract serveste drept temei pentru inregistrarea dreptului de proprietate al Cumparatorului asupra terenului
cumpdrat in Registrul bunului imobil. in cazul stabiliri platii in rate, dreptul de proprietate al Cumparitorului va fi inregistrat
provizoriu, pana la efectuarea integrala a platii.
*Dupd achitarea integrald a pretului terenului cumpdrat, contractul de vanzare-cumparare serveste drept temei pentru
transformarea inregistrarii provizorii in inregistrare a dreptului de proprietate al Cumparatorului asupra terenului.
16. Prezentul Contract intrd in vigoare dupd semnarea lui de catre parti, autentificarii notariale si inregistrarii la subdiviziunea
competentd a organului cadastral teritorial.
17. Modificarea clauzelor prezentului Contract se efectueaza de cétre parti de comun acord, prin perfectarea in scris a acordurilor
aditionale, autentificarea lor notariala si inregistrarea la subdiviziunea competenta a organului cadastral teritorial.
18. Toate anexele si acordurile aditionale care se semneaza sau vor fi semnate in conformitate cu prezentul Contract constituie
parte integrantd a acestuia.
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19. Prezentul Contract este intocmit in patru exemplare. Primul exemplar revine Cumparatorului, al doilea — Vanzatorului, al
treilea si al patrulea ramane la pastrare in biroul notarial si la subdiviziunea competenta a organului cadastral teritorial.

VII. RECHIZITELE SI SEMNATURILE PARTILOR

Vanzatorul Cumpératorul
(semnatura, numele, prenumele) (semnatura, numele, prenumele)
L.S. L.S. (pentru persoana juridica)

1 Prima transd va constitui cel puin 50 la sutd din preful de vanzare a terenului.

Anexanr. 4
la Regulamentul cu privire la
vanzarea-cumpdrarea terenurilor aferente

COEFICIENTUL
aplicat la calcularea pretului de vinzare a terenurilor aferente,
in functie de amplasarea si amenajarea lor inginereasca

Nr. Localitatea in care este amplasat terenul Retele ingineresti
d/o Al B2 Cs3
1.  [Mun. Chiginau 1,80 1,65 1,45
2. Mun. Balti, mun. Tiraspol, mun. Bender, mun. Comrat 1,75 1,60 1,40

mun. Cahul, mun. Ceadir-Lunga, mun. Edinet, mun. Hincesti,
mun. Orhei, mun. Soroca, mun. Straseni, si mun. Ungheni.

3. |Centrele raionale si alte orase 1,35 1,30 1,25

4. |Orasele, satele (comunele) care intrd in componenta mun. 1,50 1,40 1,30
Chisinau

5. Satele, comunele care intrd iIn componenta mun. Balti, mun. 1,45 1,37 1,27

Tiraspol, mun. Bender, mun. Comrat
mun. Cahul, mun. Ceadir-Lunga, mun. Edinet, mun. Hincesti,
mun. Orhei, mun. Soroca, mun. Strageni, si mun. Ungheni.

6. |Satele (comunele) 1,16 1,14 1,12

Indicii ,,A”, ,,B”, ,,C” inseamna ca terenul este asigurat:

A — cu electricitate, apd, canalizare si cdi de acces cu imbraciminte rutierd
artificiala;

2B — cu electricitate, apd si cdi de acces cu imbricdminte rutierd artificiala;

3C — cu electricitate.”

PRIM-MINISTRU Dorin RECEAN

Contrasemneaza:



