Nota informativa

la proiectul de hotarare a Guvernului pentru aprobarea Regulamentului cu
privire la schimbarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului
Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitiatile urmarite

Proiectul de hotarare a Guvernului privind aprobarea Regulamentului cu privire la
schimbarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara, a fost elaborat in scopul
executdrii art. 58 alin. (10) din Codul funciar nr.22/2024.

Proiectul dat stabileste procedura si cerintele specifice de schimbare a destinatiei
terenurilor cu destinatie agricola de calitate superioara pentru cazurile stabilite la art.58, alin.
(6) in terenuri destinate constructiilor si amenajarilor in scopul dezvoltarii localitatii, precum
si criteriile de selectare a terenurilor cu destinatic agricolda de calitate superioara si a
terenurilor destinate fondului forestier.

De asemenea, s-au stabilit norme ce tin de schimbarea destinatiei terenurilor agricole de
calitate superioara, pentru dezvoltarea localitatii (pentru necesitatile social-culturale ale
populatiei, dezvoltarea infrastructurii tehnico — edilitara, infrastructurii economice, sanatate,
educatie si sport etc.), adiacente hotarelor terenurilor intravilanului cu respectarea conditiilor
stabilite in Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 (intrarea in vigoare in
30.01.2025).

Reglementarea procedurii si cerintelor specifice de schimbare a destinatiei terenurilor cu
destinatie agricola de calitate superioara este necesar pentru a nu admite schimbarea
destinatiei terenurilor agricole de calitate superioard nejustificat, in scopul protectiei
terenurilor agricole de calitate superioara si pentru a nu admite scoaterea neargumentata din
circuitul agricol, desfasurarea pe aceste terenuri a operatiunilor tehnologice si de alta natura
ce conduc la degradarea solului.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop
armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

Proiectul de hotarare a Guvernului privind aprobarea Regulamentului cu privire la
schimbarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara, instituie cadrul juridic al
Republicii Moldova si nu contravine principiilor de functionare a pietei interne a Uniunii
Europene si nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi.
1. proiectul Hotararii.

Din considerentul ca prin Hotarirea Guvernului nr.390/2023 cu privire la organizarea si
functionarea Agentiei Nationale de Imbunatitiri Funciare, implementarea politicilor in
domeniul relatiilor funciare au fost delegata Agentiei implementarea hotaririi date va fi
asiguratd de catre aceasta.




Mentionam faptul ca, procedurile si modul de schimbare a destinatiei terenurilor, schimb
de terenuri au fost stabilite in art. 16 s1 59 din Codul funciar nr.22/2024. Din aceste
considerente, se propune abrogarea Hotaririi Guvernului nr.1170/2016 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de
terenuri.

Totodata, hotararea data va intra in vigoare la data de 7 martie 2025, odata cu intrarea in
vigoare a Codului funciar, nr.22/2024.

2. proiectul Requlamentului cu privire la schimbarea destinatiei terenurilor agricole de
calitate superioard

Proiectul dat este structurat din trei capitole.
1) Astfel, Cap. I, DISPOZITII GENERALE - reglementeaza criteriile de selectare a

terenurilor agricole de calitate superioara si destinate fondului forestier, precum si cerintele
de schimbare a destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara in terenuri destinate
constructiilor si amenajarilor in scopul dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale .

De asemenea, indicd autoritatile care vor asigura perfecteaza dosarelor de schimbare a

destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara.

2) Cap. Il PROCEDURA, CERINTELE SPECIFICE DE SCHIMBARE A
DESTINATIEI TERENURILOR CU DESTINATIE AGRICOLA DE CALITATE
SUPERIOARA, stabileste unele cerinte specifice de schimbare a destinatiei terenurilor cu
destinatie agricold de calitate superioara si descrie procedura de schimbare a destinatiei
terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioara. in terenuri destinate constructiilor si
amenajarilor in scopul dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale din contul terenurilor
adiacente hotarelor intravilanului pentru dezvoltarea localitatii.

Astfel, schimbarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioard, in scopul
dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale, adiacente hotarelor terenurilor intravilanului, se va
efectua doar in baza unor conditii care rezultd din prevederile Codului urbanismului si
constructiilor, nr. 434/2023 pentru: necesitatile social-culturale ale populatiei, dezvoltarea
infrastructurii tehnico — edilitare, constructia infrastructurii economice, sanatate, educatie si
sport etc.

In proiect se propune ca schimbarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara
pentru cerintele de schimbare pentru constructii si amenajari in scopul dezvoltarii
infrastructurii urbane/rurale, sa fie efectuata in baza unei analize cost-beneficiu, aceasta
analiza, necesitd a fi efectuata de catre solicitant si acceptatd de catre organul central de
specialitate a administratiei publice care asigura realizarea politicii guvernamentale in
domeniul.

Compensarea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor agricole de calitate superioara
destinate pentru constructii si amenajari in scopul dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale, se
efectuiaza de catre proprietarii de terenuri care au modificat categoria de destinatie.




Astfel, pentru a asigura protectia terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioara si
a aprecia adoptarea unei decizii de a permite schimbarea terenurilor agricole de calitate
superioara din circuitul agricol in scopul dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale , este necesar
ca fiecare sa fie respectate unele conditii stabilite in Regulament si in legislatia din domeniul
urbanismului.

Totodata, la pct.11 este stabilit setul de documente necesare a fi anexate la cerere de catre
detindtori.

Agentia Nationald de Imbunatitiri Funciare, va fi responsabild de examinarea continutului
dosarului privind schimbarea categoriei de destinatie a terenurilor cu destinatie agricola de
calitate superioara proprietate a statului iar autoritatea executivd a unitdfii administrativ-
teritoriale de nivelul intii — pentru terenurile proprietate privata.

De asemenea, se propune ca Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare, responsabila de
implementarea politicilor in domeniul funciar, sa elaboreze si sd aprobe modele de acte
necesare si proceduri privind modul de intocmire si continutul dosarului privind schimbarea
categoriei de destinatie a terenurilor cu destinatie agricola de calitate superioara.

Totodata, comunicam ca in cazul terenurilor destinate fondului forestier si a terenurilor
destinate fondului apelor, se permite schimbarea destinatiei in cazul unor lucrari de uz
public.

3) Cap. 11, CRITERIILE DE SELECTARE A TERENURILOR CU DESTINATIE
AGRICOLA DE CALITATE SUPERIOARA SI A TERENURILOR DESTINATE
FONDULUI FORESTIER SI A TERENURILOR DESTINATE FONDULUI APELOR

stabileste unele criterii de selectare a terenurilor agricole de calitate superioara si destinate
fondului forestier si a terenurilor destinate fondului apelor .

Astfel, se propun stabilirea unor criterii de selectare a terenurilor agricole de calitate
superioara si destinate fondului forestier si a terenurilor destinate fondului apelor.
Consideram important pentru implementarea oricarui proiect ce se propune a fi

schimbatd destinatia terenurilor agricole de calitate superioara necesitatea efectuarii unei
analize cost-beneficiu (impact social, de mediu si economic). Analiza cost-beneficiu va fi
un instrument de realizare a unei analize economice si de mediu, pentru a justifica
necesitatea interventiei si beneficiile economico-sociale ce vor fi generate in rezultatul
proiectului.

Acest criteriu va ajuta la luarea deciziei de schimbare a destinatiei terenurilor agricole
de calitate superioard de cdtre autoritatile executive a administratiei publice locale de nivelul
intai, pentru terenurile proprietate privata si de catre Guvern pentru terenurile proprietate a
statului.

De asemenea, ca criterii se propune de examinat care este potentialul de dezvoltare a
zonei unde se propune constructia unui obiectiv, distanta fatd de cdile de acces pentru a nu
fi necesar excluderea altor terenuri din circuitul agricol.




Un alt criteriu important este includerea terenului in intravilan cu stabilirea acestuia in
planul urbanistic general. De asemenea, se propune ca criterii disponibilitatea retelelor
energetice, de gaze, canalizare, apa si infrastructurii drumurilor.

5. Fundamentarea economica-financiara

Proiectul de hotarare a Guvernului privind aprobarea Regulamentului cu privire la
schimbarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara, nu necesita cheltuieli de la
bugetul public national.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

In rezultatul aprobarii proiectului de hotarire a Guvernului privind aprobarea
Regulamentului cu privire la schimbarea destinatiei terenurilor agricole de calitate
superioard, va fi necesar ca Agentia Nationala de Imbunatitiri Funciare, sa elaboreze si sa
aprobe modele de acte necesare si proceduri privind modul de intocmire i continutul
dosarului privind schimbarea categoriei de destinatie a terenurilor cu destinatie agricola de
calitate superioara.

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In scopul respectarii prevederilor art.9 din Legea nr. 239/2008 privind transparenta in
procesul decizional, la data de 26 martie curent a fost publicat anuntul privind initierea
consultarilor publice asupra proiectului dat, a fost plasat pe pagina web oficiala a
Ministerului  Agriculturii si  Industriet Alimentare la compartimentul Transparenta
decizionala/Proiecte in discutie link: https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-
privind-initierea-elaborarii-proiectului-hotararii-guvernului-pentru-aprobarea-
regulamentului-cu-privire-la-schimbarea-destinatiei-terenurilor-agricole-de-calitate-
superioara-si-terenurilor-destinate-fondului-forestier/12263

8. Constatarile expertizei anticoruptie

Proiectul a fost supus expertizei anticoruptie de citre Centrul National Anticoruptie 1n
conformitate cu art. 35 al Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative.

9. Constatarile expertizei de compatibilitate

Proiectul nu cade sub incidenta art. 36 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele
normative.

10. Constatarile expertizei juridice

Proiectul a fost supus expertizei juridice de catre Ministerul Justitiei in conformitate cu
art. 37 al Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative.

11. Constatarile altor expertize

Proiectul de hotarare a Guvernului privind aprobarea Regulamentului cu privire la
schimbarea destinatiei terenurilor agricole de calitate superioara, nu contine prevederi ce
reglementeaza activitatea de intreprinzator conform prevederilor Legii nr. 235/2006 cu
privire la principiile de baza de reglementare a activitatii de intreprinzator.

Secretar de Stat Vasile SARBAN




