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Articolul 1. Scopul Codului urbanismului si constructiilor

Codul urbanismului si constructiilor (in continuare — Cod)
stabileste cadrul legal unitar pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
autorizarea si executarea lucrdrilor de proiectare si constructii,
postutilizarea constructiilor, asigurarea calitatii constructiilor, a
materialelor si a produselor pentru constructii, exercitarea controlului de
stat cu privire la respectarea disciplinei In urbanism si a regimului de
autorizarea constructiilor, precum si aplicarea unitard a prevederilor
legale in domeniul calitdtii in constructii pe teritoriul Republicii
Moldova, cu respectarea interesului public.

Articolul 2. Domeniile de reglementare si aplicare a Codului

(1) Domeniile reglementate prin prezentul Cod sint urmatoarele:

a) amenajarea teritoriului si urbanismul,

b) proiectarea constructiilor;

C) autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

d) executarea lucrarilor de constructii;

e) exploatarea constructiilor;

f) postutilizarea constructiilor;

g) calitatea materialelor si produselor din domeniul constructiilor;

h) exercitarea controlului de stat pentru domeniile prevazute la lit.
a)-g) din prezentul articol.

(2) Prevederile prezentului Cod se aplicad terenurilor in vederea
realizarii operatiunilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
constructiilor si instalatiilor aferente acestora, indiferent de tipul de
proprietate sau destinatie (in continuare- constructii), respectiv pentru
realizarea lucrarilor la constructiile noi, a lucrarilor de repartie capitala
si reconstructie la constructiile existente, precum si a lucrarilor de
reparatie, consolidare, conservare, restaurare, reabilitare a constructiilor
cu statut de monument (in continuare monumente istorice).



(3) Actele permisive prevazute in prezentul Cod se elibereaza in
mod obligatoriu prin intermediul Sistemului informational automatizat
de gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP) si se emit de
catre autoritatile competente in forma electronica. Cu titlu de exceptie,
la solicitarea titularului, actul permisiv respectiv poate fi emis pe suport
de hartie.

(4) Prevederile prezentului Cod nu se aplica:

a) la casele de locuit cu un etaj, pentru una sau doua familii si
anexele gospodaresti ale acestora construite pe teren privat si situate in
localitatile rurale (inclusiv casele de vacanta construite in intovarasirile
pomicole), cu exceptia celora din zonele protejate;

b) centralele electrice care utilizeaza surse regenerabile de energie
n cazul cladirilor rezidentiale;

c) constructiile provizorii cu suprafete mai mici de 150 m2 din
localitatile rurale, cu exceptia celora din zonele protejate;

d) constructiile provizorii (usor demontabile si fara fundatii), cu
destinatie agricola si silvica, precum si cele destinate pentru desfasurarea
intrunirilor in conformitate cu art. 9 alin. (2) din Legea nr. 26/2008
privind ntrunirile;

e) lucrarile de extragere a substantelor minerale utile, 3nclusive
extractia petrolului si a gazelor naturale.

(5) Constructia si receptia cladirilor prevazute la ali. (3), lit. a) se
efectueaza in conformitate cu Regulamentul aprobat de Guvern.

(6) Controlul calitatii constructiilor indicate la alin (3), lit. a) intra
in functia structurilor specializate ale administratiei publice locale de
nivelul intii. In cazul in care administratia publica locald de nivelul intfi
nu dispune de structurile specializate competente pentru exercitarea
controlului, aceasta functie revine autoritatilor locale de nivelul al doilea.

(7) Constructiile prevazute la alin. (4), lit.c) si d) nu se supun
procedurii de receptie si nu se inregistreaza in registrul bunurilor imobile.

(8) Executarea constructiilor cu caracter militar sau secret, se
autorizeaza de catre structurile abilitate ale autoritatilor centrale din
domeniul apararii si securitatii nationale.
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Articolul 3. Notiuni

Tn sensul prezentului Cod se definesc urmitoarele notiuni:

accesibilitate — ansamblu de masuri si lucrari de adaptare a
mediului fizic, transporturilor, precum si a mediului informational si
comunicational, incluzand tehnologiile si sistemele informationale si
comunicatiile, conform necesitatilor persoanelor cu dizabilitati, factor
esential de exercitare a drepturilor si de indeplinire a obligatiilor
persoanelor cu dizabilitati in societate;

accident tehnic — eveniment, care survine in timpul executiei sau
exploatarii (utilizarii) unei constructii, cauzat de un impediment in afara



controlului sau provocat de actiunile omului (defecte de conceptie si/sau
executie, incendii, explozii, socuri etc.), avind repercusiuni defavorabile
asupra starii si sigurantei in exploatare a constructiei respective;

acord de mediu - act permisiv emis de autoritatea competenta de
mediu ca urmare a realizarii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru activitatile planificate prevazute in anexa nr.1 sau anexa
nr.2 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului,
care se obtine de catre initiatorul activitatii planificate inainte de
solicitarea certificatului de urbanism pentru proiectare, dupd caz, a
autorizatiei de construire si care stabileste permisiunea realizarii unei
activitati planificate pe un anumit amplasament, conditiile si masurile de
protectie a mediului care trebuie respectate in cadrul aprobarii de
dezvoltare a activitatii planificate;

adaptare rezonabila — modificarile si ajustarile necesare si
adecvate, care nu impun un efort disproportionat sau nejustificat atunci
cind este necesar, pentru a permite persoanelor cu dizabilitifi sa se
bucure sau sa-si exercite, in conditii de egalitate cu ceilalfi, toate
drepturile si libertatile fundamentale ale omului;

administrator al proiectului de constructie — persoana fizica sau
juridica abilitata cu dreptul de a planifica, de a organiza si de a administra
sarcinile si resursele astfel incit acestea sd acopere in intregime realizarea
unui proiect pentru constructii;

aliniamentul stradal - linia conventionald, stabilita prin
documentatia de urbanism, care indicd retragerea de front a fatadelor
cladirilor si loturilor proiectate fata de linia rosie, Tn cazul Tn care linia
rosie nu este prevazuta, aliniamentul stradal se stabileste in conformitate
cu prevederile normativelor tehnice.

amenajarea teritoriului §i urbanismul — ansambluri de activitafi
complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiald
echilibrata, la protectia patrimoniului natural, cultural si construit, la
imbunatatirea conditiilor de viata din localitati, precum si la asigurarea
coeziunii economice, culturale si teritoriale la nivel regional, national si
european;

anexe gospodaresti — constructii cu caracter definitiv sau
provizoriu menite sda addposteasca activitati specifice complementare
functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecindtatea locuintei,
alcituiesc impreund cu aceasta o unitate functionald distinctd. In
categoria anexelor gospodaresti, de reguld in mediul rural, sint cuprinse:
bucatariile de vard, grajdurile pentru animale, magaziile, depozitele,
garajele, serele, piscinele;

asigurarea calitatii —ansamblu de actiuni planificate si sistematice
necesare pentru confirmarea cd un produs sau serviciu va satisface
conditiile de calitate specificate;

autorizatie de construire — act, eliberat de catre emitent, prin care
se autorizeaza executarea lucrarilor de constructie, in temeiul si cu


http://legeaz.net/legea-205-2004-protectia-animalelor

respectarea documentatiei de wurbanism aprobate/certificatului de
urbanism, dupa caz, si a documentatiei de proiect elaborate si verificate;

autorizatie de desfiintare — act, eliberat de catre emitent, prin care
se autorizeaza executarea lucrarilor de demolare, totald sau partiala, a
unei constructii/amenajari;

aviz general -actul Tn care, organul central de specialitate al
administratiei publice expune rezultatele verificarii unei documentatii de
amenajare a teritoriului si urbanism;

aviz de mediu - act tehnico-juridic emis de autoritatea competenta
de mediu (Agentia de Mediu) la documentatia de amenajare a teritoriului
si de urbanism in procedurda de evaluare strategica de mediu, care
confirmd ca raportul privind evaluarea strategicd de mediu realizat
asupra proiectelor documentatiei in cauza corespunde prevederilor Legii
nr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu, iar aspectele legate de
protectia mediului sint integrate in documentatia de amenajare a
teritortului §i de urbanism si nu au efecte negative asupra mediului,
inclusiv asupra sanatatii populatiei,

avize de racordare — avize tehnice prezentate de catre operatori de
servicii edilitare, administratori ai retelelor edilitare (ingineresti) din
localitate, in scopul stabilirii conditiilor de racordare si extindere a
retelelor noi, racordate la retelele magistrale existente cu asigurarea
conditiilor de proiectare si functionare in complex cu noile solicitari;

beneficiar — persoana fizica sau juridicd care beneficiaza de
proiectul unei constructii, precum si de constructia finalizatd si
receptionata;

caiet de sarcini pentru proiectarea constructiei — documentatie
scrisa, care detaliazd conditiile tehnice de proiectare a constructiilor,
standardele si normativele tehnice aplicabile, componenta si faza de
proiectare, cerintele privind: calitatea materialelor utilizate in
documentatia proiect; protectia mediului; protectia muncii; tehnologiile;
testele si incercarile, verificarile, modificarile etc.);

caietul de sarcini pentru executie — documentatie scrisa separata
sau parte componentd a documentelor de licitatie care detalizeaza
conditiile tehnice de executie a lucrarilor de constructie; cerintele fata de
calitatea materialelor utilajelor si echipamentelor; standardele si
normativele tehnice aplicabile; protectia muncii; protectia mediului;
tehnologiile, dupa caz; transporturile; inspectiile; testele; verificarile;
modificarile; masuratorile; intretinerile etc.;

calitatea constructiilor — rezultanta a totalitatii performantelor de
comportare a acestora in exploatare, in scopul satisfacerii, pe intreaga
durata de existentd, a cerintelor fundamentale stabilite in art. 337;

caracter de reglementare — insusire a unei documentatii de
urbanism aprobate de a impune anumiti parametri solutiilor promovate;

caracter director — insusire a unei documentatii de planificare a
teritoriului aprobate de a stabili cadrul general de planificare a teritoriului



si de dezvoltare urbanistica a localitatilor, prin coordonarea actiunilor
specifice;

caracteristici esentiale — caracteristici ale produsului pentru
constructii care se referd la cerintele fundamentale aplicate
constructiilor;

cerinte fundamentale — cerinte care se refera la asigurarea
inofensivitatii constructiilor, ce vizeaza sandtatea si siguranfa
persoanelor implicate pe parcursul intregului ciclu de viatda al
constructiilor;

cerinte urbanistice — prevederi ale actelor legislative si
normativelor tehnice in domeniul urbanismului, referitoare la amplasarea
constructiilor, stabilite prin documentatia de urbanism aprobats;

certificat de urbanism informativ — act cu caracter facultativ,
eliberat de catre emitent, prin care se fac cunoscute solicitantului
(beneficiarului) elementele ce caracterizeaza regimul juridic, tehnic,
economic si arhitectural-urbanistic al unei constructii/ teren, stabilite prin
documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului, necesar in cazul
vinzarii-cumpararii, darii in arenda, dezmembrarii, parcelarii, comasarii,
partajarii, mostenirii terenului destinat constructiei sau a imobilului in
care se preconizeaza lucrari de reconstructie, precum si in cazul aparitiei
unor litigii patrimoniale;

certificat de urbanism pentru proiectare — act cu caracter
reglementator si caracter obligatoriu in cazul in care documentatia de
urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobata este mai veche decat 10
ani sau cu caracter facultativ in cazul in care documentatia de urbanism
si de amenajare a teritoriului este mai noua decat 10 ani, eliberat de catre
emitent, prin care se fac cunoscute solicitantului (beneficiarului)
prescriptiile si elementele ce caracterizeaza regimul juridic, economic,
tehnic si arhitectural-urbanistic al unei constuctii/teren, stabilite prin
documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului, si care permite
elaborarea documentatiei de proiect;

certificare a produselor folosite in constructii — procedura de
atestare prin care o tertd parte (acreditatd in modul stabilit) confirma in
scris ca produsele prezinta caracteristici de calitate controlate si
conforme cu prevederile sau exigentele documentelor normative;

certificat de recunoastere — document emis de o autoritate
competenta, prin care se atestd cd un laborator sau un organism de
certificare ori de inspectie este capabil si competent tehnic sa realizeze
sarcini specifice 1n legdtura cu o anumita procedura de evaluare a
conformitatii si  demonstreazd independenta, impartialitatea si
integritatea conform prevederilor unei reglementari tehnice;

certificare a conformitatii — actiune a unui organism care este
independent fata de clientii lui si alte parti interesate si care dovedeste
existenta increderii adecvate ca un produs, identificat corespunzator, este
conform cu un anumit standard sau cu o alta reglementare tehnica;



certificat de inspectie a constructiei— document, elaborat si semnat
de organul teritorial cadastral, care reflectd rezultatele efectuarii
masuratorilor la imobilul construit si pregatit pentru receptie;

cladire — ansamblu de spatii cu functiuni precizate, delimitat de
elementele de constructie care alcdtuiesc anvelopa cladirii, inclusiv
instalatiile aferente. Termenul defineste atit cladirea in ansamblu, cit si
parti ale acesteia, care au fost proiectate sau modificate pentru a fi
utilizate separat;

cladiri rezidentiale - case de locuit individuale destinate pentru
traiul unei familii, case de locuit amplasate separat sau cuplat, insiruit de
tip duplex (triplex) destinate pentru traiul mai multor familii, precum si
blocurile locative;

cladiri nerezidentiale — cladiri pentru productie industriald, de
menire social-culturald, de invatamant, de agrement, de sport, orfelinate,
spitale, hoteluri, cladiri din infrastructura transporturilor, edificii
religioase;

cladire noua — cladire a carei constructie a fost receptionata si nu
a expirat termenul de garantie;

cladire existenta — cladire a carei receptie s-a efectuat si se afla in
exploatare;

cod practic in constructii — document care recomandad reguli
tehnice sau proceduri de proiectare, fabricare, instalare, exploatare,
intretinere ori utilizare a echipamentelor, produselor, constructiilor,
precum si demolarea acestora;

comitet tehnic specializat - grupuri de lucru instituite prin ordin al
organului central de specialitate, fiind create pentru diverse sectoare ale
constructiilor in scopul realizarii activitdtii de normare tehnica in
constructii la nivel national, si care activeazd in baza contractului
incheiat intre organul central de specialitate si fiecare membru in parte.

constructie — cladire, orice lucrare de inginerie civila sau lucrare
speciala de constructii a carei realizare constd in orice structura fixata in
sau pe pamant cu caracter permanent sau provizoriu, conceputd si
executatd pentru indeplinirea ori mentinerea unor functii tehnice,
economice, sociale sau ecologice, indiferent de specificul, importanta,
categoria si clasa de importantd, inclusiv instalatiile, echipamentele si
utilajele tehnologice si functionale aferente.

constructii de importantd redusa — constructii cu functii obisnuite,
cu un grad de risc scazut, care afecteazd un numar redus de oameni;

constructii provizorii — constructii autorizate, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori
datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata
de existentd limitatd (nu mai mare de cinci ani), precizatd si prin
autorizatia de construire. De regula, constructiile provizorii se realizeaza
din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice) si sint de dimensiuni reduse;



constructii speciale — constructii cu caracter secret, care se
autorizeaza in conditiile dispozitiilor prezentului Cod;

constructii civile — constructii pentru locuire si asigurare a
necesitatilor uzuale, sociale si culturale ale oamenilor;

constructii  industriale — constructii destinate amplasarii
instalatiilor de producere, proiectate in functie de profilul tehnologic al
activitatii planificate, cu respectarea normelor de protectie a muncii si
securitatii angajatilor;

constructii cu impact semnificativ asupra mediului — constructii cu
functii obisnuite/cu caracter specific, care fac parte din Anexa nr. 1 si
Anexa nr. 2 a Legii nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului, pentru care este necesara efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului.

constructii  hidrotehnice — constructii destinate gestionarii
corpurilor de apa de suprafata si subterane, formarii a noi spatii acvatice,
utilizdrii a energiei naturale a riurilor si arterelor pluviale;

constructii tehnico-edilitare — constructii sau lucrari de interes
public, ce reprezintd asigurarea localitdfii cu utilitatile si serviciile
edilitare;

constructie nefinalizata — cladire ale caror lucrari de constructie
executate Tn conformitate cu prevederile proiectului de executie nu a fost
supusa receptiei conform prevederilor prezentului Cod;

demisol (D) — parte a unei cladiri situata pe jumatate sub nivelul
solului, sub parter;

documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism —
ansamblul de piese scrise si desenate referitoare la un teritoriu
determinat, prin care se analizeazd situatia existentd si se stabilesc
obiectivele, actiunile si masurile de planificare a teritoriului si de
dezvoltare urbanistica a localitatilor pe o perioadd determinata, care sint
avizate conform prezentului Cod,;

documentatia de deviz — documentatie Intocmitd pentru
determinarea valorii de deviz pentru executia cladirilor si constructiilor
proiectate;

documentatia de proiect — este un document scris si desenat,
insotit de calcule necesare, bine definita, organizata si realizata, care
serveste drept baza tehnica pentru executarea lucrarilor de constructii;

domeniu reglementat — ansamblu al activitatilor economice si
produselor asociate acestora, pentru care se emit reglementari tehnice
specifice privind conditiile de introducere pe piata si/sau de punere in
aplicare a lor;

duratd de viata a documentatiei de proiect — documentatia de
proiect 1si ia inceputul la faza de verificare a acesteia si este valabila pe
toata durata de existenta a constructiei realizate;

durata de existenta a constructiei — duratd de timp dupa care a
expirat durata functionala de rezistentd normativa a constructiei;



emitent al certificatului de urbanism si al autorizatiei de
construire — autoritatea executiva a administratiei publice locale;

etaj (E) — fiecare nivel al cladirii deasupra parterului, cuprins intre
doua plansee (inferior si superior);

executantul constructiei — orice operator economic, persoana
fizica sau juridica, organizata si dotatd corespunzator pentru executia
constructiilor, care are dreptul legal de a desfasura acest gen de activitate
si de a semna si a derula contracte avind ca obiect realizarea acestora;

evaluare tehnica — evaluare documentatd a performantelor unui
produs pentru constructii in ceea ce priveste caracteristicile esentiale ale
acestuia, in conformitate cu respectivul document de evaluare;

exploatarea constructiilor — activitate ulterioard executiei §i
receptiel unei constructii, care cuprinde urmatoarele etape: intretinerea;
urmadrirea comportdrii in timp; expertizarea tehnica; interventiile in timp
asupra constructiilor (reconstructia, renovarea, consolidarea, extinderea,
transformarea, reparatia capitala si curentd, reabilitarea si remedierea);

faza determinanta — etapd fizica stabilitd indocumentatia de
proiect, predata de executantul constructiei si acceptata in scris (printr-
un proces-verbal) de cdtre investitor si proiectant, dupa care se continud
executia lucrarilor;

gestionarea teritoriului si a localitatilor - reprezintd ansamblul
actiunilor de organizare, conservare si dezvoltare a acestora in
conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism si de amenajare
a teritoriului aprobate.

infrastructura sociala — constructii, cladiri, spatii verzi, servicii si
retele care asigura bunastarea si calitatea vietii.

instalatii aferente constructiilor — totalitate a conductelor,
sistemelor s1 echipamentelor care asigura utilitatile necesare functionarii
constructiilor, situate in interiorul limitei de proprietate, de la
bransament/racord (inclusiv) la utilizatori, indiferent daca acestea sint
sau nu incorporate in constructie si care se autorizeaza impreuna cu
acestea sau, dupa caz, separate;

interventii in timp la constructii — actiuni §i lucrari intreprinse la
constructii, de-a lungul duratei lor de existenta, in scopul prevenirii
degradarilor si remedierii deteriorarilor produse, mentinerii Sau
readucerii parametrilor calitativi si tehnici respectivi ai constructiilor la
nivelul cerintelor fundamentale stabilite (corespunzator asigurarii
aptitudinii de exploatare prevazute) sau readucerii nivelului acestor
parametri potrivit unor cerinte sporite ale utilizatorilor sau ale unor noi
reglementari introduse in aplicare pentru constructiile existente;

interventii neautorizate — lucrari de reconstructie a cladirilor,
incdperilor si instalatiilor aferente fara autorizatie de construire;

investitor — persoand fizicd sau juridica care finanteaza si
realizeaza constructii noi sau interventii la constructiile existente in
sensul prezentului Cod,



incaperi cu alta destinatie decit cea de locuinte — spatii realizate
in scopul desfasurarii de activitati care implica aglomerari de persoane,
incaperi tehnice sau pentru alte functii decit cele de domiciliere;

incercari prealabile receptiei —incercari, specificate in contract
sau convenite 1n alt mod de cétre investitor si antreprenor, care trebuie
realizate de catre antreprenor anterior receptionarii lucrarilor sau a
oricarei parti din lucrare sau tronson, dupa cum este stabilit in contract;

intreprindere in constructii — persoane juridice care, in mod
individual sau fmpreuna cu alte persoane juridice, ,,executd” sau
,,proiecteaza si executa” orice tip de constructii si/sau instalatii aferente
acestora, lucrari de modernizare, modificare, transformare, consolidare,
extindere, reparatii ale constructiilor si instalatiilor aferente acestora,
precum si persoancle juridice care desfasoara activitati de servicii in
proiectare, cercetare, consultanta, intrefinere, urmarire a comportarii in
timp, servicii specializate in constructii, inclusiv servicii tehnologice cu
echipamente specializate;

linia rosie - este linia conventionald inviolabila, stabilita prin
documentatia de urbanism, care delimiteaza terenurile construite sau
destinate constructiilor (in proprietatea publica sau privata) de terenurile
rezervate domeniului public, inclusive strazilor, cailor de transport, si
retelelor edilitare (ingineresti).

lucrari de intrefinere — activitatli organizate, coordonate si
executate, de regula, de personal calificat si/sau atestat sau autorizat,
pentru asigurarea functionarii constructiilor in conformitate cu cerintele
normativelor si ameliorarea aspectului estetic al constructiilor, in
perioada de exploatare a acestora;

lucrari de constructii — complex de procese de construire pe baza
unei documentatii de proiect, care are drept rezultat o productie finita,
exprimata prin pdrti sau elemente constructive ale cladirii sau
constructiei si instalatiilor aferente acestora, precum si lucrarile de
interventie in timp la constructiile existente (modernizari, modificari,
transformari, consolidari, extinderi si reparatii capitale);

lucrari de reparatii curente — efectuare a unor reparari curente ale
partilor vizibile ale elementelor de constructie (finisaje, straturi de uzura,
straturi si Invelitori de protectie etc.), precum si ale instalatiilor si
echipamentelor (inclusiv Tinlocuirea unor piese uzate), 1n baza
documentatiei tehnice elaborate de proprietar, utilizator (aviz tehnic, lista
cu defecte, schite etc.);

mezanin — platou, In volumul incdperii iluminate bilateral, cu
suprafata (aria) de maxim 40 % din suprafata pardoselei incaperii
iluminate bilateral sau a unui spatiu din interiorul apartamentului,
amplasat in limitele etajului cu inaltime mare, avand dimensiunile
spatiului de maxim 40 % din suprafata incdperii, in care este edificat;

mobilier urban — ansamblu de elemente functionale si/sau
decorative mici, amplasate in spatii publice;



nomenclator — document care sta la baza clasificarii
intreprinderilor din constructii pe domenii si niveluri de performanta si
asigurd gruparea intr-o listd generald a tipurilor de constructii §i a
categoriilor de lucrari de constructii, intr-un numar rezonabil de sectiuni,
precum si corespondenta dintre clasificarea adoptatd si codificarea
utilizata la nivel national si UE;

normativ tehnic in constructii — documente care stabilesc
conditiile minime de calitate cerute constructiilor, produselor si
procedeelor utilizate in constructii, precum si modul de determinare si
verificare a acestora, exprimate prin: documente normative, coduri
practice, specificatii tehnice si ghiduri;

notificare — comunicare electronica prin intermediul postei
electronice, cu semndtura electronica prvazuta de lege sau comunicare
scrisd prin posta, respectind conditiile de notificare prevazute de Codul
administrativ nr. 116/2018, adresata organului competent in scopul de a
informa ca un fapt sau act juridic a fost indeplinit sau urmeaza sa fie
indeplinit;

obiect — denumire juridica a investitiei, in componenta careia intra
diverse obiecte de constructii (retele, posturi de transformare, centrale
termice, depozite etc.);

operatiuni de urbanism — totalitate a actiunilor prin care se
realizeaza politicile autoritdtilor administratiei publice centrale si locale
Tn domeniul urbanismului.

operator de sistem — intreprindere care dispune de retele tehnico-
edilitare, responsabilda de exploatarea, intrefinerea, modernizarea,
inclusiv retehnologizarea, si dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare si a
interconexiunilor, precum si de asigurarea capacitatii retelelor tehnico-
edilitare de a satisface pe termen lung un nivel rezonabil al cererii privind
prestarea serviciilor aferente.

parter —nivelul unei cladiri situat la nivelul solului (sau putin
deasupra lui) sau deasupra subsolului si demisolului;

peisaj - aspect propriu unui teritoriu oarecare al carui caracter este
rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani; Parte
din naturd care formeaza un ansamblu artistic si este cuprinsa dintr-0
singura privire;

performanga — ansamblu de activitati de proiectare, executie si
exploatare a constructiilor desfasurate in vederea satisfacerii cerintelor
utilizatorilor, pe Intreaga durata de existentd a constructiilor;

persoane aflate in situatii speciale de deplasare - persoane care
intdmpina dificultati in deplasare, printre care persoanele cu dizabilitati,
persoanele in varstd, persoanele accidentate aflate in perioada de
recuperare, femeile nsarcinate, persoanele care transportd copii in
carucior si in brate, copiii de varsta anteprescolara (0-3 ani).”.

plan urbanistic general - ansamblu de piese scrise si desenate
referitoare la o localitate, prin care se analizeaza situatia existenta si se



stabilesc obiectivele si masurile in domeniul urbanismului pe o perioada
de timp.

planul de mobilitate a /localitatii - are ca tinta principala
diversificarea si utilizarea sustenabila a mijloacelor de transport (aerian,
acvatic, feroviar, auto, velo, pietonal) din punct de vedere social,
economic si de mediu, precum si buna integrare a diferitelor moduri de
mobilitate si transport.

proiectant — persoana fizica atestata pentru realizarea proiectarii
constructiilor si care are dreptul legal de a desfasura acest gen de
activitate;

proiectant general — proiectant care efectucaza coordonarea unor
lucrdri complexe de proiectare, avind in subcontractare alti proiectanti;

postutilizarea constructiilor — activitafi de desfiintare, demolare,
dezafectare, demontare partiald sau totald a constructiilor, in conditii de
siguranta si de recuperare eficientd a materialelor si a mediului;

punere in functiune — actiune ce are loc in momentul primei
utilizari a unui produs;

reabilitare a unei constructii — reparatie capitald sau renovare a
unei constructii degradate, pentru a asigura acelasi nivel al functiunii
constructiei pe care il avea inainte de degradare;

regulamentul local de urbanism - ansamblul documentelor scrise,
care detaliaza si explica componentele reglementatoare ale planurilor
generale aprobate, inclusiv conditiile ce trebuie sa fie respectate la
aplicarea acestora

remediere a unei constructii — actiuni intreprinse in scopul de a
aduce o constructie sau partile (elementele) componente ale acesteia la
un nivel acceptabil de performanta (egal cu cel initial) prin lucrari de
reparatii, cu aducerea constructiei la conditiile de exploatare pe durata de
existenta;

recunoastere — procedurd prin care Organul central de specialitate
confirma cd un organism de certificare acreditat intruneste conditiile
pentru a efectua o procedura de evaluare prevazuta de un standard si/sau
de o reglementare tehnica;

reparatie capitala — lucrari de refacere a elementelor constructive
ale constructiei (elemente ale structurii de rezistenta, timplarie, pardoseli,
compartimentari, precum si sistemele interioare de utilitati), inclusiv
consolidarea, care se efectucazd pe baza documentatiei de proiect,
intocmit potrivit prevederilor prezentului Cod,;

reconstructie — complex de lucrari de constructii care au ca
rezultat schimbarea indicilor tehnico-economici de baza sau destinatiei
constructiei in scopul de a aduce indicile de exploatare la nivelul
cerintelor contemporane. Reconstructia include lucrarile de modernizare,
modificare, transformare, replanificare, reamenajare, retehnologizare,
renovare, reabilitare si extindere;



regim juridic al terenurilor — totalitate a prevederilor legale prin
care se definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau
exploatarea terenurilor;

registru de stat — sistem de documente (electronic sau fizic) tinut
de catre Agentia pentru Supraveghere Tehnica, in care se consemneaza
datele cu privire la intreprinderile care desfasoara activitati in domeniul
urbanismului si constructiilor. Inregistririle se efectueazi in baza
notificarii remise de catre persoancle juridice Tn conformitate cu
prevederile art. 10 din Cod.

regiune de dezvoltare — unitate teritoriala functionala ce reprezinta
cadrul de planificare, evaluare si implementare a politicii de dezvoltare
regionald in conformitate cu Legea nr. 438/2006 privind dezvoltarea
regionala in Republica Moldova;

regiune de frontiera — regiune care include arii situate la frontiera,
delimitata in scopul aplicdrii unei strategii comune de dezvoltare de o
parte si de alta a frontierelor, precum si al realizarii unor programe,
proiecte si actiuni de cooperare;

refea de localitati — totalitate a localitatilor de pe un teritoriu
(national, regional, zonal, raional), ale caror existenta si dezvoltare sint
caracterizate printr-un ansamblu de relatii desfasurate pe multiple
strategii (economice, demografice, de servicii, politico-administrative ).
Reteaua de localitati este constituita din sate, orase (municipii), raioane;

retele edilitare (ingineresti) — ansamblu de conducte, instalatii,
canale, cabluri amplasate pe un teritoriu/constructie subteran, suprateran
si aerian si destinate pentru asigurarea cu apa, canalizare, electricitate,
gaze, termoficare, comunicatii electronice, etc.

risc seismic — reprezinta o probabilitate de producere a pagubelor
sociale si economice, ca 0 consecintd a cutremurelor;

sistem de management al calitatii — sistem de management prin
care se orienteaza si se controleazd o organizatie in ceea ce priveste
calitatea,;

sistem al calitatii — sistem care determina si traduce 1n fapt politica
si strategia calitatii, destinat sa prevind noncalitatea, sa asigure
realizarea, atestarea si garantarea calitatii, in conditii rationale de cost si
termen;

solicitant al actelor permisive (in continuare solicitant) -
proprietarul terenului sau superficiarul cu acordul scris al proprietarului,
iar in cazul retelelor edilitare (ingineresti) si de comunicatii electronice
si  elementelor de infrastructura asociatd acestor retele,
investitorul/beneficiarul sau furnizorul de retele publice de comunicatii
electronice;

specificatie tehnica — documentatie tehnica care stabileste conditii
si cerinte tehnice pentru anumite materiale sau constructii in baza
reglementarilor tehnice;



subantreprenor — persoana fizica sau juridicd mentionata in
contract ca subcontractant, caruia i s-a incredintat executia unei parti din
lucrari prin contract de subantrepriza;

supraveghere a pietei materialelor, produselor si tehnologiilor din
domeniul constructiilor — activitate organizatd si desfasurata de
institutiile ale statului legal abilitate pentru aplicarea unitarda a
prevederilor legale in domeniul calitatii pentru evaluarea conformitatii si
supravegherea produselor introduse pe piatd si/sau tehnologiilor de
executie;

suprafata construita (aria) — suprafatda a amprentei la sol a
constructiei, masuratd pe conturul exterior al fundatiilor (inclusiv
console, balcoane, bovindouri si logii);

suprafatda a constructiei (aria totala a constructiei) — suprafata a
tuturor nivelurilor constructier (exclusiv a subsolului, demisolului,
mezaninului, etajului tehnic, mansardei, lojei, terasei, balcoanelor),
masuratd pe conturul exterior;

santier — loc pe care se construieste (sau se repard) o cladire, un
obiectiv industrial, un pod, un baraj, o sosea etc., impreuna cu materialele
st instalatiile necesare desfasurarii acestei activitati;

teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de
organizare administrativa a teritoriului: national, regional raional si al
unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna, sat);

teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate
ale localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriald de baza,
delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se
poate autoriza executia de constructii s amenajari.

teritoriu extravilan - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-
teritoriald a unitatii de bazd (municipiu, oras, comund, sat) si limita
teritoriului intravilan.

teritoriu periurban - suprafata din jurul municipiilor si oraselor,
delimitata prin studii de specialitate, in cadrul careia se creeaza relatii de
independentd in domeniul economic, al infrastructurii, deplasarilor
pentru munca, asigurarilor cu spatii verzi si de agrement, asigurarilor cu
produse agroalimentare etc.

termen de garantie — perioada de timp, care incepe a curge de la
receptia la terminarea lucrarilor, a carei duratd este de 5 ani, in cadrul
careia executantul este obligat sa inlature, pe cont propriu, toate defectele
si lucrarile nefinalizate aparute pe motiv de nerespectare a clauzelor si
specificatiilor contractului sau a prevederilor documentatiei de proiect si
documentelor normative aplicabile. Termenul de garantie poate fi mai
mic de 5 ani pentru materiale de constructie, utilaje, echipamente si
lucrari pentru care termenul de uzurd naturald/fireascd sau/si normativa
oferita de producator este mai micd, precum si in cazul cind garantia este
oferita de producator pentru cicluri tehnologice de utilizare;



termen de executie a lucrarilor —timp pentru terminarea executiei
lucrarilor si a incercarilor prealabile receptiei lucrarilor sau a oricarui
tronson sau parti a acestora, dupa cum este stabilit in contract;

Unitati teritoriale de referinta (UTR)- subdiviziune urbanistica a
teritoriului  unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite
cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologica din
punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief
si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitarad intr-o anumita
perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar.

urmarire a comportarii in exploatare a constructiilor — actiune
sistematica de observare, examinare si investigare a modului in care
raspund (reactioneaza) constructiile, in decursul utilizarii lor, sub
influenta actiunilor agentilor de mediu, a conditiilor de exploatare si a
interactiunii constructiilor cu mediu Inconjurdtor §i cu activitatile
utilizatorilor;

utilizatori ai constructiei — persoane fizice si/sau juridice care
administreaza constructia in conformitate cu prevederile contractului si
documentele normative si tehnice;

zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind
functiunea dominanta existenta si viitoare. Zonificarea functionald este
actiunea impartirii teritoriului in zone functionale;

zona de interes militar - zond in care se desfagoara activitati cu
caracter militar, alta decat cea supusa servitutilor aecronautice, in care se
impun conditii, restrictii/obligatii in interesul sigurantei zborului;

zonda de protectie — suprafatd in jurul sau in preajma unor surse de
nocivitate, care impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare,
platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire,
noxe industriale, circulatie intensd, precum si in jurul obiectelor si
complexelor din fondul ariilor naturale protejate, in jurul monumentelor
istorice si siturilor arheologice, in jurul monumentelor de for public si
operelor comemorative de razboi, in scopul asigurarii protejarii acestora
si a mediului lor istoric, arhitectural si/sau natural;

zona de protectie sanitara - teritoriu special cu un regim strict de
folosire care se stabileste Tn perimetrul obiectivelor si intreprinderilor ce
reprezinta surse de poluare a mediului ambiant si riscuri pentru sanatatea
populatiei”;

zona cu regim special — teritoriu propus pentru un anumit tip de
folosire a carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire,
comerciale ori industrial, existenta cdrora este necesard pentru
viabilitatea socio-economica a comunitatii.

zonele protejate- reprezinta teritorii in care sint situate obiecte sau
ansambluri de obiecte ce fac parte din patrimoniul national cultural sau



natural, fatd de care se aplicd reglementari specifice, in vederea
menfginerii calitatii lor, pastrarii echilibrului prin interventii i conservare,
precum al asigurarii unor relatii armonioase cu mediul inconjurator;

zone supuse servitutilor aeronautice - zonele aferente
aerodromurilor civile certificate, aerodromurilor militare sau
echipamentelor serviciilor de navigatie aeriand, aflate sub incidenta
servitutilor aeronautice.

Articolul 4. Obiectivele reglementiarilor in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor

Reglementarile prezentului Cod se bazeazd au urmatoarele
obiective:

a) cresterea eficientei activitatii in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor prin asigurarea stabilitatii pe
termen lung a prevederilor, astfel incit acestea sd nu conduca la efecte
defavorabile pentru factorii implicati in elaborarea documentatiei de
amenajare a teritoriului si urbanism, operatiunile de amenajare a
teritoriului  si  urbanism, proiectarea, executia, exploatarea si
postutilizarea constructiilor;

b) stabiirea certitudinii reglementarii, prin elaborarea de norme
juridice clare, care sa nu conduca la interpretari arbitrare, iar termenele,
modalitatea si sumele de plata drept taxe sa fie precis stabilite pentru
fiecare beneficiar, ca acestia s poatad urmari si intelege atributiile ce le
revin, precum si sa poatd determina influenta deciziilor lor de
management al constructiei asupra sarcinii lor fiscale.

c) dezvoltarea durabild si echilibratd a localitatilor si teritoriilor.

Articolul 5. Organul central de specialitate al administratiei
publice

(1) Elaborarea si promovarea politicilor publice de dezvoltare a
domeniului amenajarii teritoriului, urbanismului, proiectdrii si
constructiilor i1 revine Organului central de specialitate al administratiei
publice (in continuare — Organul central de specialitate).

(2) Organul central de specialitate este autoritatea de reglementare
in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului, proiectarii i
constructiilor, precum si de notificare a organismelor de certificare a
calificarii profesionale a intreprinderilor din constructii.

(3) Organul central de specialitate este responsabil de elaborarea
actelor normative pentru aplicarea unitarda a prezentului Cod si de
elaborarea normativelor tehnice in constructii.

(4) Normativele tehnice in constructii se aproba de catre Organul
central de specialitate si intrd in vigoare de la data publicarii acestora in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(5) Normativele tehnice in constructii, dupa intrarea in vigoare, se

vor publica si pe pagina web a Organului central de specialitate.



Articolul 6. Consiliul Tehnic Permanent pentru Constructii

(1) Consiliul Tehnic Permanent pentru Constructii este organul
consultativ care monitorizeazd §i examineazd orice problema din
domeniul constructiilor, inclusiv privind punerea in practica sau
transpunerea in legislatia nationala a legislatiei Uniunii Europene.

(2) Consiliul Tehnic Permanent pentru Constructii se constituie i
functioneaza, ca entitate fara personalitate juridica, in cadrul unei entitati
din subordinea organului central de specialitate, in baza regulamentului
de organizare si functionare aprobat prin ordinul conducatorului
organului central de specialitate.

(3) Componenta Consiliului Tehnic Permanent pentru Constructii,
prezentatd in anexa nr. 17, se aproba prin ordin al conducatorului
Organului central de specialitate, in baza desemnadrilor transmise de catre
autoritatile si institutiile prevazute in componenta acestuia.

(4) Consiliul Tehnic Permanent pentru Constructii este condus de
presedinte desemnat prin ordin al conducatorului Organului central de
specialitate.

(5) Secretariatul tehnic al Consiliului Tehnic Permanent pentru
Constructii este asigurat de subdiviziunea de profil din cadrul Organului
central de specialitate si functioneaza independent de celelalte directii ale
entitatii, ca un compartiment distinct in cadrul acestuia.

(6) Hotaririle luatre de Consiliului Tehnic Permanent pentru
Constructii se expun in decizii si avize tehnice ale Consiliului Tehnic
Permanent pentru Constructii si Se semneaza de presedintele acestuia.

Articolul 7. Consiliul National de Planificare a Teritoriului

(1) Pentru coordonarea elaborarii, avizarii si aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national, Guvernul instituie pe principiul paritatii
Consiliul National de Planificare a Teritoriului.

(2) Consiliul National de Planificare a Teritoriului este o structura
functionald de competenta generald fard personalitate juridica,
constituita pentru aprobarea si coordonarea obiectivelor de planificare
teritoriald si urbanism la nivel national.

(3) Componenta si Regulamentul privind functionarea Consiliului
National de Planificare a Teritoriului se stabileste si se aproba prin
hotarire de Guvern.

Articolul 8. Consiliul arhitectural-urbanistic national

(1) Consiliul arhitectural-urbanistic national este instituit in
cadrul organului central de specialitate, ca organ consultativ si
coordonator, fara personalitate juridicd, in scopul examinarii si
coordondrii actiunilor prioritare de interes national si regional In
domeniul arhitecturii, urbanismului si amenajarii teritoriului, inclusiv a
studiilor de fundamentare si a proiectelor documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism.



(2)  Consiliul arhitectural-urbanistic national 1isi desfasoara
activitatea Tn baza unui regulament, aprobat de organul central de
specialitate.

Articolul 9. Consiliul arhitectural-urbanistic local

(1) Consiliul arhitectural-urbanistic local se creaza pentru
examinarea colegiald a solutiilor arhitecturale, urbanistice si tehnice
vizand obiectele arhitecturale de importanta locala.

(2)  Consiliul se instituie in cadrul structurilor specializate
locale de arhitectura g1 urbanism si isi desfdsoara activitatea in
conformitate cu regulamentele lor, aprobate de autoritatea administratiei
publice locale si notificarea prealabila a organului central de specialitate.

Articolul  10. Desfasurarea activitatilor in domeniul
urbanismului si constructiilor

(1) Activitatile in domeniul urbanismului si constructiilor includ:

a) proiectarea, verificarea si expertiza;

b) constructia, montarea, reconstructia, reparatia capitald, reutilarea
tehnicd a instalatiilor tehnice/sistemelor tehnologice, punerea in
functiune, conservarea si lichidarea/desfiintarea si postutilizarea
constructiilor;

c) fabricarea materialelor de constructii;

d) exploatarea si utilizarea constructiilor si a instalatiilor tehnice

(2) Pentru desfasurarea activitatilor mentionate la alin. (1) lit. a)-C)
este obligatorie notificarea Agentiei pentru Supraveghere Tehnica de
catre persoanele juridice specializate in scopul inregistrarii acestora in
Registrul de stat.

(3) Desfasurarea activitatilor mentionate la alin. (1) lit. a)-c) fara
Tnregistrarea in Registrul de stat este interzisa

(4) Notificarea va include urmatoarea informatie:

a) pentru activitatea de proiectare, verificarea si expertiza,

declaratie privind componenta echipei cu indicarea specialistilor
atestati pe domenii;

ordine privind desemnarea managerului si persoanelor responsabile
de evidenta si arhiva;

declaratie privind existenta infrastructurii (sediu, arhiva, utilaj, etc).

b) pentru activititile de constructie, montare, reconstructie,
reparatie capitald, reutilare tehnicd a instalatiilor tehnice/sistemelor
tehnologice, punere in functiune, conservare si lichidare/desfiintare si
postutilizare a constructiilor,

declaratie privind componenta echipelor/sectoarelor de efectuare a
lucrérilor inclusiv lucrdrilor specializate cu indicarea responsabililor
tehnici atestati pe domenii;

declaratie privind componenta echipelor/sectoarelor de efectuare a
lucrarilor inclusiv lucrarilor specializate cu indicarea listei inginerilor,
lacatusilor, muncitorilor, sudorilor etc.;



ordine privind desemnarea managerului si persoanelor responsabile
de evidenta si arhiva;

declaratie privind existenta infrastructurii necesare (sediu, arhiva,
echipament si utilajul tehnic, transport, ateliere, depozite, etc.)

declaratie privind existenta standardelor de firma, -cartilor
tehnologice si instructiunilor pentru lucrarile care urmeaza a fi efectuate;

C) pentru activitatea de fabricare a materialelor de constructii:

declaratie privind componenta echipelor/sectoarelor de fabricare cu
indicarea specialistilor atestati pe domenii;

declaratie privind componenta echipelor/sectoarelor de fabricare cu
indicarea listei inginerilor, lacatusilor, muncitorilor, sudorilor etc.

ordine privind desemnarea managerului si persoanelor responsabile
de evidentad si arhiva.

declaratie privind existenta infrastructurii necesare(sediu, arhiva,
echipament si utilajul tehnic, transport, ateliere, depozite, etc.)

declaratie privind existenta standardelor de firma, -cartilor
tehnologice, agrementelor tehnice pentru materialele de constructie care
urmeaza a fi fabricate

(5) Persoana juridica specializata care intentioneaza sa desfasoare
una sau mai multe din activitatile prevazute in prezentul articol alin. (1)
lit. a)-c) notifica in acest sens Agentia pentru Supraveghere Tehnica cu
cel putin 10 zile lucratoare inainte de Inceperea activitatii. Agentia
examineaza continutul notificarii si, daca notificarea este completa si nu
s-a constatat fals Tn datele indicate in aceasta sau in documentele anexate,
este obligatd sd inregistreze persoana juridica in cauzd, imediat dupa
expirarea termenului de 10 zile lucritoare de la data notificarii.
Solicitarea altor documente decat cele mentionate in alin (4) este
interzisa.

(6) Notificarea pentru activitatile prevazute la alin. (1) se face o
singura datd si nu este necesara pentru fiecare obiectiv/lucrare in parte.

(7) Tn caz de extindere a domeniilor de activitate sau suspendare a
activitatilor persoanele juridice specializate sunt obligate sd notifice
repetat Agentia pentru Supraveghere Tehnica.

Cartea intiia
DEZVOLTAREA TERITORIILOR SI A
LOCALITATILOR
Titlul |
AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Capitolul |

AMENAJAREA TERITORIULUI

Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 11. Scopul activititii de amenajare a teritoriului



Activitatea de amenajare a teritoriului are drept scop:

a) dezvoltarea spatiala echilibrata a teritoriului tarii;

b) coeziunea teritoriald la nivel regional, national si european;

¢) imbunatatirea conditiilor de viata in localitati;

d) protejarea patrimoniului natural si a monumentelor istorice si
siturilor arheologice.

Articolul 12. Sfera de reglementare a amenajarii teritoriului

Amenajarea teritoriului se extinde pentru intreg teritoriul national
si teritoriile de frontierd, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile,
lerarhizarii, coeziunii si integrarii economice, demografice, sociale si
culturale la nivel interstatal, republican, regional, zonal, si local.

Articolul 13. Obiectivele amenajarii teritoriului si principiile
directoare pentru dezvoltarea teritoriala echilibrata si durabila

(1) Obiectivele principale ale amenajarii teritoriului sint
urmatoarele:

a) dezvoltarea economica si sociala echilibrata a regiunilor,
oraselor si satelor, cu respectarea specificului acestora;

b) imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor de toate virstele si a
colectivitatilor umane, CU respectarea identitatii locale a populatiei;

C) gestionarea rationala a resurselor naturale si a peisajului pe
principiile protectiei mediului;

d) utilizarea echilibrata a teritoriului;,

e) gestionarea responsabila si durabila a resurselor naturale
asigurand echilibrul dintre dezvoltarea economica si sociala si protejarea
mediului, a biodiversitatii, a peisajului si a patrimoniului cultural;

f) protejarea si utilizarea rationala a teritoriului;

g) dezvoltarea durabila, gestionarea prudenta si protejarea
monumentelor istorice si siturilor arheologice;

h) dezvoltarea policentricd a tarii prin crearea unei retele de
localitati urbane si sporirea cooperarii intre zonele urbane si rurale;

1) asigurarea accesului la informatie;

J) pregatirea teritoriului pentru apararea nationala;

K) asigurarea protectiei tuturor obiectivelor civile conform
dreptului international umanitar.

(2) Se stabilesc urmatoarele principii directoare privind
amenajarea teritoriului:

a) promovarea coeziunii teritoriale prin dezvoltarea socio-

b) promovarea unor conditii de accesibilitate;

c) promovarea incurajarii dezvoltarii generate de functiunile
urbane si de imbunatatire a relatiilor dintre orase si sate;

d) facilitarea accesului la informatie;

e) reducerea degradarii mediului;



f) valorificarea rationala si protectia resurselor i patrimoniului
natural;

g) protejarea si valorificarea monumentelor istorice si siturilor
arheologice ca factor de dezvoltare durabila

h) dezvoltarea resurselor si eficientei energetice in mentinerea
securitatii;

1) promovarea turismului;

J) eliminarea preventiva a efectelor catastrofelor naturale;

K) efectuareca amenajarii operative a teritoriului tarii si pregatirii
acestuia pentru asigurarea apardrii nationale.

Articolul 14. Documentatia de amenajare a teritoriului si
urbanism

(1) Din documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism
face parte:

a) planul de amenajare a teritoriului national (PATN);

b) planul de amenajare a teritoriului regiunii de dezvoltare
(PATRD), Centru, Nord si Sud, municipiului Chisindu, a Unitétii
Teritoriala Autonoma Gagauzia si a Unitatii teritoriale autonome cu
statut juridic special Transnistria.

c) planurile urbanistice generale (PUG) ale localitatilor si
regulamentele locale de urbanism aferente.

d) planurile urbanistice zonale (PUZ);

e) planurile urbanistice de detaliu (PUD).

(2) Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism se
elaboreaza de catre colective interdisciplinare care reprezinta grupuri de
specialisti atestati pe diferite domenii.

(3) Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism se
elaboreaza pe suport digital si pe hirtie si se face publica.

(4) Documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism se
supune, obligator, procedurii de evaluare strategicai de mediu, in
conditiile Legii nr. 11/2017 privind evaluarea strategicda de mediu.

Sectiunea a 2-a
PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL

Articolul 15. Planul de amenajare a teritoriului national

(1) Planul de Amenajare a Teritoriului National este documentul
de bazad in domeniul activitatii de amenajare a teritoriului al Republicii
Moldova.

(2) Planul de Amenajare a Teritoriului National reprezinta sinteza
programelor strategice sectoriale pe termen mediu si lung, abordeaza
problematica din teritoriu la nivel macro, stabileste liniile directoare ale
organizarii si dezvoltarii echilibrate si durabile a intregului teritoriu al
Republicii Moldova.



(3) Planul de Amenajare a Teritoriului National se elaboreaza
integral sau pe sectiuni specializate corelate intre ele, care sint aprobate
prin legi.

(4) Sectiunile specializate ale Planului de amenajare a teritoriului
national se elaborecaza de catre organul central de specialitate, Tn
colaborare cu alte autorititi al administratiei publice centrale
responsabile de domeniile de competenta.

(5) Continutul-cadru, principiile metodologice de elaborare si
actualizare, avizare si aprobare a Planului de amenajare a teritoriului
national se stabileste prin regulamente si instructiuni, elaborate de
organul central de specialitate si aprobate de Guvern.

Articolul 16. Sectiunile specializate ale Planului de amenajare
a teritoriului national

(1) Sectiunile specializate ale Planului de amenajare a teritoriului
national sunt:

a) Sectiunea 1 - Reteaua de localitati;

b) Sectiunea 2 - Infrastructura rutiera, feroviara, aeriana si navala;

C) Sectiunea 3 - Apa si sanitatie (sau, aprovizionarea cu apa i
sanitatie);

d) Sectiunea 4 - Infrastructura energetica (gaze naturale, retele
termice, electricitate (inclusiv parcuri eoliene si fotovoltaice)) si
comunicatii electronice;

e) Sectiunea 5 - Infrastructura economica, de sanatate, de educatie
si sport;

f) Sectiunea 6 - Zone protejate, zone cu resurse naturale si zone
silvice;

g) Sectiunea 7 - Zone de risc natural;

h) Sectiunea 8 - Zone cu resurse turistice;

1) Sectiunea 9 - Zone destinate agriculturii;

J) Sectiunea 10 - Monumente istorice, situri arheologice si zone
construite protejate;

k) Sectiunea 11 - Protectia civila;

I) Sectiunea 12 — Infrastructura teritoriala de aparare nationala.

(2) Guvernul poate decide elaborarea unor sectiuni specializate
suplimentare ale Planului de amenajare a teritoriului national, necesare
pentru realizarea obiectivelor stabilite in prioritatile strategiilor nationale
si regionale de dezvoltare a Republicii Moldova, inclusiv de alte
documente de politici publice.

(3) Continutul-cadru pentru noi sectiuni specializate se stabileste
de catre organul central de specialitate n acord cu alte organisme
centrale si teritoriale interesate, in conformitate cu prioritatilor de
dezvoltare a tarii stabilite de Guvern.

(4) Sectiunile specializate aprobate ale Planului de amenajare a
teritoriului national, devin obligatorii pentru toate tipurile de activitati de
amenajare si urbanism pe teritoriul Republicii Moldova, temei pentru:



a) elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului regiunilor
de dezvoltare;

b)  elaborarea planurilor urbanistice generale si a
Regulamentelor locale de urbanism aferente;

C) programelor de ramura si de dezvoltare social-economica;

d) planuri locale de actiuni pentru protectia mediului si
utilizarea rationald a resurselor naturale;

e) schemelor si proiectelor nationale si regionale ale
infrastructurii edilitare si de transport;
f) a altor documentatii pentru realizarea obiectivelor

teritoriale de nivel regional si local.

Articolul 17. Initierea elaborarii Planului de amenajare a
teritoriului national

(1) Initierea elaborarii Planului de amenajare a teritoriului national
si finantarea acestuia tine de competenta Organului central de
specialitate.

(2) Elaborarea integrala a Planului de amenajare a teritoriului
national sau separat pe sectiuni specializate si a studiilor de
fundamentare se finanteaza de la bugetul de stat si din alte surse ce nu
contravin legislatiei.

Articolul 18. Elaborarea, avizarea si aprobarea Planului de

amenajare a teritoriului national

Elaborarea Planului de amenajare a teritoriului national se

efectueaza in urmatoarele etape:
(1) Etapa preliminara, care cuprinde:

a) informarea populatiei asupra initierii procesului de
elaborare;

b) achizitia serviciilor pentru elaborarea documentului si
convocarea grupului de lucru pentru monitorizarea elaborarii
documentului;

C) achizitionarea serviciilor pentru desfasurarea procedurii de
evaluare strategica de mediu, Tn conformitate cu prevederile Legii
nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

d) elaborarea Temei — program pentru fiecare sectiune a
Planului de amenajare a teritoriului national, de catre beneficiar in
comun cu elaboratorul documentatiei;

e) aprobarea Temei-program pentru fiecare sectiune a Planului
de amenajare a teritoriului national de catre organul central de
specialitate al administratiei publice in domeniul amenajarii teritoriului
si al urbanismului. Continutul temei-program poare fi modificat, dupa
necesitate, ca rezultat al elaborarii studiilor de fundamentare la proiect
si necesitatii examindrii/aprobarii suplimentare a proiectului de catre
organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul
amenajdrii teritoriului si al urbanismului;



f) elaborarea studiilor de fundamentare pe specialititi in
conformitate cu sectiunile specializate ale Planului de amenajare a
teritoriului national;

g) Consultarea cu operatorii obiectelor de infrastructura
tehnico — edilitare,

(2) Etapa de elaborare integrald a proiectului Planului de
amenajare a teritoriului national, sau separat a unei sectiuni sau a mai
multor sectiuni specializate;

(3) Etapa de avizare si consultare publica;

(4) Etapa de evaluare strategica de mediu;

(5) Etapa de aprobare, care include:

a) aprobarea de catre Consiliul National de Planificare a
Teritoriului;

b) aprobarea de catre Guvern;

C) aprobarea de catre Parlamentul Republicii Moldova.

(5) Etapa de documentare si de formare a bazei de date si
informatii, care include:

a) sursele principale de documentare:

documentatia de amenajare a teritoriului existenta;

strategia de dezvoltare la nivel national;

strategiile sectoriale adoptate;

studiile de fezabilitate si lucrari de sintezd elaborate anterior, cu
conditia ca informatiile si prevederile cuprinse in acestea nu depasesc
perioada de 5 ani;

informatiile statistice cuprinse in sistemul statistic national si
international;

datele cadastrale;

alte informatii relevante;

b) toate datele si informatiile solicitate de elaboratorul Planului se
furnizeaza gratuit de catre detinatorii acestora.

Articolul 19. Obiectivele principale ale Planului de amenajare
a teritoriului national

(1) Obiectivele principale ale Planului de amenajare a teritoriului

national sint:

a) fundamentarea, in corespundere cu documentele de politici
publice, a directiilor prioritare a economiei nationale si precizarea
prioritatilor de interventie pentru relansarea activitdtilor economice,
determinarea teritoriilor pentru implementarea metodelor moderne de
promovare a businessului, crearea retelei nationale de zone economice
libere, necesare pentru consolidarea coeziunii economice, sociale si
teritoriale;

b) evaluarea complexa a resurselor naturale, economice si
umane pentru Intreg teritoriul national;

C) prognoza privind evolutia demografica si a posibilitatilor de
ocupare a fortei de muncad, asigurarea unor conditii adecvate de viata



pentru populatie prin ameliorarea conditiilor de abitatie, a accesului la
institutiile publice (educatie, sandtate, servicii publice, etc.) si la
echiparile tehnico-edilitare;

d) asigurarea dezvoltarii policentrice a tarii prin dezvoltarea
unei retele de localitati urbane bazatd pe distribuirea echitabila a
resurselor in teritoriu si dezvoltarea cooperarii intre zonele urbane si
rurale;

e) fundamentarea strategiei de dezvoltare a retelei generale de
localitati;

f) promovarea si asigurarea cooperarii regionale in vederea
asigurdrii unei dezvoltari echilibrate, durabile si economic competitive
a regiunilor de dezvoltare;

v)) corelarea dezvoltarilor sectoriale Tn cadrul diferitelor zone,
teritorii s1 domenii de activitate cu interesele tuturor regiunilor tarii, cu
asigurarea echilibrului permanent intre resursele existente si cerintele
de valorificare a acestora, cu interesele colectivitatilor si individului;

h) armonizarea dezvoltarii asezarilor umane si incurajarea
diversificarii functiilor urbanistice in teritoriu;
1) dezvoltarea infrastructurii rutiere si de transport de

importantd nationald si internationald, cdilor de comunicatie
transfrontaliere;

), dezvoltarea serviciilor si retelelor edilitare (ingineresti) n
vederea acoperirii teritoriului Intregii tari cu servicii de calitate si
centralizarea acestora;

k) identificarea zonelor sau teritoriilor cu problematica
majord, la nivel macro, care necesitd programe de interventie
primordiala (zone defavorizate din punct de vedere economic si social,
zone cu resurse naturale intens degradate, zone cu reduceri demografice
accentuate sau cu dezechilibre demografice grave, zone cu deficit de
locuri de munca, zone afectate de riscuri naturale inclusiv de la impactul
provocat de schimbarile climatice inclusiv agricole si forestiere, zone
rurale nedeservite de infrastructura de transport si tehnico-edilitara si
aflate in afara razei de deservire a oraselor, alte categorii de zone, care
urmeaza a fi asistate pe baza unor programe sau conventii
internationale) si analiza disfunctionalitatilor;

) reabilitarea si protejarea mediului natural si construit,
stabilirea zonelor naturale si construite cu valoare de patrimoniu
inclusiv a zonelor de protectie, stabilirea zonelor de protectie a apele de
suprafatd cu constituirea retelei nationale a acestora, combaterea
schimbarilor climatice si asigurarea rezilientei la acestea;

m)  scoaterea in evidenta a posibilitatilor teritoriale de punere in
valoare in circuitul turistic a monumentelor istorice, siturilor
acestora prin intermediul infrastructurii de transport si a echiparii
teritoriale;



n) dezvoltarea infrastructurii de transport naval, promovarea si
implementarea efectudrii lucrarilor de adancire pentru mentinerea Sau
extinderea senalului navigabil in apele nationale, inclusiv portuare;

0) efectuarea amenajarii operative a teritoriului tarii si
pregatirii acestuia pentru asigurarea apararii nationale.

Articolul 20. Monitorizarea implementirii Planului de
amenajare a teritoriului national

Activitatea de monitorizare a implementarii Planului de amenajare
a teritoriului national se desfdsoara de catre Consiliul National de
Planificare a Teritoriului, care in cazul depistarii incalcarilor este in drept
sa instiinteze Organul central de specialitate cu privire la cele constatate.

Sectiunea a 3-a
PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI
REGIUNILOR DE DEZVOLTARE, MUNICIPILUI CHISINAU,
UAT GAGAUZIUA., UAT CU STATUT JURIDIC SPECIAL
TRANSNISTRIA

Articolul 21. Initierea elaboririi Planului de amenajare a
teritoriului regiunilor de dezvoltare

Initierea elaborarii Planului de amenajare a teritoriului regiunilor
de dezvoltare si finantarea acestuia tine de competenta Guvernului.

Articolul 22. Obiectul Planului de amenajare a teritoriului
regiunilor de dezvoltare

Planul de amenajare a teritoriului regiunilor de dezvoltare se
claboreaza pentru fiecare regiune de dezvoltare, Tn corespundere cu
prevederile Planului de amenajare a teritoriului national si cu prevederile
legislatiei privind dezvoltarea regionala.

Articolul 23. Obiectivele principale ale Planului de amenajare
a teritoriului regiunilor de dezvoltare

(1) Planul de amenajare a teritoriului regiunilor de dezvoltare are
caracter director si reglementator si asigurd corelarea programelor de
dezvoltare socio-economica din toate unitatile administrativ-teritoriale
din componenta regiunii.

(2) Obiectivele principale ale Planului de amenajare a teritoriului
regiunilor de dezvoltare sint:

a) detalierea obiectivelor de dezvoltare stabilite Tn Planul de
amenajare a teritoriului national pentru nivelul regional;

b) zonificarea functionala a teritoriului;

C) organizarea echilibrata a teritoriului regional care contribuie la
dezvoltarea economica;

d) retele de localitati si demografia;

e) stabilirea zonelor de agrement si pentru turism;

f) stabilirea zonelor agroindustriale, turistice, agro-turistice;



g) conservarea si protejarea peisajelor;

h) protejarea patrimoniului natural, monumentelor istorice si
siturilor arheologice

I) protejarea si conservarea mediului natural;

J) dezvoltarea infrastructurii regionale din domeniile economic,
social, turistic, de transport si infrastructurii tehnico-edilitare;

K) stabilirea masurilor de protectie a teritoriilor, localitatilor si
obiectelor economiei nationale, impotriva riscurilor naturale si
tehnogene, precum si prevederea madsurilor pentru revitalizarea
terenurilor afectate de acestea;

I) securitatea si eficienta energeticd;

m) efectuarea amenajarii operative a teritoriului regiunilor de
dezvoltare si pregatirii acestora pentru asigurarea apararii nationale.

Articolul 24. Continutul Planului de amenajare a teritoriului
regiunilor de dezvoltare

(1) Continutul-cadru, principiile metodologice de elaborare si
actualizare, avizare si aprobare a Planului de amenajare a teritoriului
regiunilor de dezvoltare se stabileste prin regulamente si instructiuni,
elaborate de organul central de si aprobate de Guvern.

(2) Continutul-cadru pentru noi sectiuni ale Planului de amenajare
a teritoriului regiunilor de dezvoltare se stabileste de catre organul
central de specialitate in acord cu alte organisme centrale si teritoriale
interesate, Tn conformitate cu prioritatilor de dezvoltare a tarii stabilite
de Guvern.

Articolul 25. Adoptarea Planului de amenajare a teritoriului
regiunilor de dezvoltare

Planul de amenajare a teritoriului regiunilor de dezvoltare, aprobat
de Consiliul National de Planificare a Teritoriului, se adopta prin hotarire
de Guvern si constituie baza pentru elaborarea planurilor urbanistice
generale a localitatilor si a regulamentelor locale aferente.

Articolul 26. Monitorizarea implementirii Planului de
amenajare a teritoriului regiunilor de dezvoltare

Monitorizarea implementarii Planului de amenajare a teritoriului
regiunilor de dezvoltare se efectueaza de catre Organul central de
specialitate.

Sectiunea a 5-a
EXPERTIZA DE STAT A DOCUMENTATIEI
DE AMENAJARE A TERITORIULUI

Articolul 27. Modul de desfasurare a expertizei de stat a
documentatiei de amenajare a teritoriului



(1) Expertiza de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului
este o activitate din domeniul amenajarii teritoriului, prin care se da
aprecierea prealabild a coeziunii economice si Sociale a teritoriului
planificat, in conformitate cu cerintele actelor normative si documentelor
tehnice.

(2) Expertiza de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului
este atributia exclusiva a Organului central de specialitate, care dispune
efectuarea ei de catre subdiviziunile sale structurale si/sau de catre
autoritatea din subordine.

(3) Modul de efectuare a expertizei de stat a documentatiei de
amenajare a teritoriului si continutul cadru al acesteia se stabileste de
catre Guvern.

(4) Activitdtile privind efectuarea expertizei de stat a
documentatiei de amenajare a teritoriului sint finantate de la bugetul de
stat.

(5) Termenul elaborarii expertizer documentatiei de planificare
teritoriala este de 30 de zile.

Articolul 28. Scopul expertizei de stat

Expertiza de stat a documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism elaborata se efectueaza pentru:

a) verificarea respectarii legislatiet;

b) aplicarea exactd in Planurile de amenajare a teritoriilor si
documentatiei de urbanism a strategiilor nationale si sectoriale de
dezvoltare adoptate pentru intreg teritoriul tarii, regiunii, localitatii;

c¢) adoptarea unor decizii argumentate, inclusiv si financiare, care
prevad utilizarea echilibrata a resurselor socio-economice si naturale;

d) prevenirea sau minimizarea eventualului impact direct, indirect
sau cumulativ al obiectelor §i activitatilor economice preconizate asupra
mediului social, patrimoniului natural §i asupra monumentelor istorice si
siturilor arheologice;

e) mentinerea echilibrului social, economic, cultural si ecologic,
precum si crearea conditiilor optime de viatd pentru populatie;

f) corelarea dezvoltarii social-economice cu capacitatile
ecosistemelor.

Sectiunea a 6-a
APLICAREA DOCUMENTATIEI DE
AMENAJARE A TERITORIULUI

Articolul 29. Controlul aplicarii documentatiei de amenajare
a teritoriului.

Controlul aplicarii documentatiei de amenajare a teritoriului
aprobate se efectueazd de catre Agentia pentru Supraveghere Tehnica.
Regulamentul privind efectuarea controlului privind aplicarea



documentatiei de amenajare a teritoriului se aproba de Guvern si va
contine urmatoarele:

(1) Subiecti ai controlului privind aplicarea documentatiei de
amenajare a teritoriului sunt autoritatile publice centrale si locale.

(2) Scopul controlului este:

a) adoptarea unor decizii conform prevederilor documentatiei de
amenajare a teritoriului;

b) prevenirea sau minimizarea eventualului impact negativ direct,
indirect sau cumulativ al obiectelor si activitatilor economice preconizate
asupra mediului, sanatatii populatiei, patrimoniului cultural si asupra
monumentelor istorice si siturilor arheologice:

c) aplicarea echilibratd a proiectelor de dezvoltare social-
economice.

(3) Sarcinile sistemului de control sunt urmatoarele:

a) verificarea aplicarii documentatiei de amenajare a teritoriului de
catre autoritatile publice centrale si locale:

- Tn procesul decizional;

- In procesul de elaborare si aprobare a planurilor urbanistice
generale ale localitatilor;

- in procesul de elaborare si emitere a certificatului de urbanism
si autorizatiei de construire;

b) unificarea practicii sistemului de control si elaborarea
propunerilor privind perfectionarea procesului de control;

¢) controlul asupra corespunderii documentatiei de amenajare a
teritoriului si urbanism cu prevederile actelor normative ierarhic
superioare;

(4) Controlul privind aplicarea documentatiei de amenajare a
teritoriului se efectueaza tinindu-se cont de urmatoarele aspecte:

a) prezumtia ca orice gestionare a teritoriului si a localitatilor se
face conform documentatiei de amenajare a teritoriului sau urbanism;

b) aprecierea complexa a influentei negative asupra teritoriului sau
localitatii  prin nerespectarea documentatiei de amenajare a
teritoritoriului,

¢) transparenta procesului de elaborare si aprobare a documentatiei
de amenajare a teritoriului;

5 Sectiunea a 7-a 5
CONSULTARI PUBLICE A ACTIVITATILOR
DE AMENAJARE A TERITORIULUI

Articolul 30. Consultarea publica privind amenajarea
teritoriului

(1) Consultarea publica este procesul prin care autoritatile
administragiei publice centrale si locale, la toate etapele procesului
decizional referitor la activitatile de amenajarea a teritoriului, consulta
opiniile locuitorilor, asociatiilor obstesti si furnizorilor de servicii si



retele de comunicatii electronice privind obiectivele dezvoltarii
economico-sociale privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea
urbanistica a localitatilor, prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriala
si ale programelor de amenajarea a teritoriului si de dezvoltare
urbanistica a localitatilor.

(2) Informarea si consultarea publicd se desfasoara conform
prevederilor Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul
decisional, Legii nr. 11/2017 privind evaluarea strategicd de mediu si
procedurilor aprobate de Organul central de specialitate.

Articolul 31. Participarea autoritatilor administratiei publice
centrale si locale la consultarile publice

Autoritatile administratiei publice centrale si locale sint
responsabile pentru initierea, organizarea, desfasurarea si finantarea
procesului de consultare publica in cadrul activititilor de amenajare a
teritoriului.

Articolul 32. Informarea populatiei privind amenajarea
teritoriului

Informarea populatiei este o activitate prin care autoritatile
administratiei publice centrale si locale fac publice:

a) obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind amenajarea
teritorului;

b) continutul planului de amenajare a teritoriului care urmeaza a fi
supus aprobarii, precum si al documentatiei aprobate, potrivit legii;

C) rezultatele cercetarilor sociologice de opinie publica;

d) deciziile adoptate;

e) modul de implementare a deciziilor luate.

Capitolul 11

URBANISMUL
Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 33. Sfera de reglementare

(1) Conducerea tehnica nemijlocita a activitatii de urbanism in
localitati se efectucaza de catre autoritatile administratiei publice locale,
in conformitate cu legislatia si prin organele abilitate.

(3) Activitatea de urbanism se desfasoara in conformitate cu
prezentul Cod, sub coordonarea Organului central de specialitate din
domeniul urbanismului, cu respectarea principiilor descentralizarii si
autonomiei locale.

Articolul 34. Obiectivele promovate prin urbanism si
planificarea urbana



Activitatea de urbanism are drept obiective:

a) determinarea structurii functionale a localitatilor;

b) utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiilor
urbanistice in localitati;

C) crearea conditiilor economice, ecologice, culturale, sanitare si
estetice care vor asigura un nivel de trai decent al populatiei;

d) asigurarea conditiilor pentru satisfacerea unor nevoi speciale
(individuale) ale copiilor, persoanelor in etate, persoanelor cu
dizabilitati;

e) asigurarea esteticii compozitionale in realizarea cadrului
construit si planificarea cadrului natural din localitati;

f) protejarea populatiei si a cadrului natural si construit impotriva
poluarii si riscurilor naturale si tehnologice previzibile;

g) protejarea, conservarea si punerea in valoare a monumentelor
istorice, siturilor arheologice si monumentelor de for public;

h) asigurarea unui mediu favorabil si utilizarea durabild a
resurselor naturale;

1) implementarea politicilor de securitate si eficientd energetica.

Sectiunea a 2-a
DOCUMENTATIA DE URBANISM

Articolul 35. Aplicarea documentatiei de urbanism

(1) Documentatia de urbanism reglementeaza utilizarea terenurilor
si conditiile de ocupare a acestora.

(2) Documentatia de urbanism transpune la nivelul localitatilor
propunerile cuprinse in planurile de amenajare a teritoriului national,
regionale, municipale (locale).

(3) Documentatia de urbanism are caracter de reglementare
specifica si stabileste reguli ce se aplica direct asupra localitatilor si
partilor din acestea, constituind elemente de fundamentare obligatorii
pentru dezvoltarea acestora.

Articolul 36. Tipurile documentatiei de urbanism

Documentatiile de urbanism sint urmatoarele:

a) planul urbanistic general al localitatii si Regulamentul local de
urbanism aferent;

b) planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent;

c) planul urbanistic de detaliu.

Articolul 37. Planul urbanistic general al localitatii

(1) Planul urbanistic general se intocmeste pentru o localitate in
hotarele administrativ-teritoriale ale acesteia.

(2) Planul urbanistic general al localitatii cuprinde o componenta
directoare si 0 componenta reglementatoare.



(3) Componenta directoare a Planului urbanistic general al
localitatii contine prevederi ce vizeaza:

a) directiile principale de dezvoltare a teritoriului localitatii;

b) planul dezvoltarii sistemului de centre din cadrul localitatii;,

¢) planul retelelor de transport public

d) planul de mobilitate a localitatii;

e) schema generala a sistemului de retele edilitare (ingineresti)
precum si schema retelelor de comunicatii electronice;

f) stabilirea zonelor pentru care elaborarea planurilor urbanistice
zonale sau de detaliu este obligatorie.

(4) Componenta reglementatoare a Planului urbanistic general al
localitatii cuprinde prevederi ce vizeaza:

a) delimitarea intravilanului localitatii;

b) delimitarea zonei centrale a localitatii;

¢) delimitarea zonelor functionale;

d) stabilirea si delimitarea zonelor pentru constructii;

e) stabilirea s1 delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau
definitiva de construire;

f) elaborarea regimului de construire prin stabilirea:

aliniamentului stradal;

regimului de inaltime;

distante intre constructii;

indici urbani (procentul de ocupare a terenului, coeficientul de
utilizare a terenului);

densitatii populatiei pentru intreg teritoriul localitatii si zonei
rezidentiale;
infrastructura sociala;

aspectul arhitectural si cromatic al strazilor;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeaza executarea lucrarilor
de utilitate publica;

h) stabilirea traseelor si caracteristicilor cailor de circulatie ce
trebuie mentinute, modificate sau construite;

1) stabilirea modului de dezvoltare a sistemului de retele edilitare
(ingineresti);
mobilitate redusa la infrastructura social;

J) delimitarea zonelor de protectie a apelor de suprafata si a ariilor
naturale protejate de stat, a zonelor de disconfort termic si sonor;

k) stabilirea zonelor in care se prevede desfasurarea operatiunilor
urbanistice;

1) consolidarea serviciului protectiei civile si medicale in sate,
reiesind din timpul de raspuns pentru interventie la incendii si alte situatii
exceptionale;

m) stabilirea cerintelor pentru securitatea si eficienta energetica,



n) planul de actiuni privind realizarea obiectivelor planului
urbanistic general;

0) procentul minim de inverzire;

p) stabilirea zonele de protectie sanitare.

(5) Regimul juridic al terenurilor din hotarele administrative al
localitatilor se stabileste in conformitate cu prevederile codului funciar
al Republicii Moldova.

(6) Planul urbanistic general se elaboreaza in baza documentatiei
de amenajare a teritoriului.

(7) Planul urbanistic general se elaboreaza pe un termen de
minimum 10 ani si poate fi actualizat in functie de strategiile locale de
dezvoltare;

(8) Planul urbanistic general al municipiilor si al localitatilor cu
populatie mai mare de 100 mii de locuitori se elaboreazad in doud faze:

a) conceptia planului urbanistic general,

b) planul urbanistic general.

(9) Conceptia planului urbanistic general se elaboreaza in baza
studiului de fezabilitate si include:

a) analiza particularitatilor/istorice de dezvoltare in retrospectiva a
structurii de sistematizare a localitatii;

b) evaluarea potentialului economic si demografic;

c) evaluarea strategica de mediu;

d) evaluarea situatiei existente a infrastructurii tehnico-edilitare si
de transport;

e) evaluarea situatiei existente privind situatia seismica in baza
Hartii microzonarii seismice a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale (localitdtii) si a Hartii zonarii seismice a teritoriului Republicii
Moldova, elaborate de catre Institutul de Geologie si Seismologie.

f) evaluarea potentialului urbanistic al teritoriului;

g) evaluarea patrimoniului natural, monumentelor istorice si
siturilor arheologice, monumentelor de for public, precum si a zonelor
lor de protectie;

h) principiile programului locativ (structurarea vizind tipurile de
locuinte, particularitatile de sistematizare avind Tn vedere situatia
demografica si oferta sociald);

I)dezvoltarea optima a factorilor generatori urbanistici ai orasului;

J)principii de organizare compozitionala a spatiului urban;

K) principii de dezvoltare si zonificare functional;

I) asigurarea accesibilitatii persoanelor aflate in situatii speciale de
deplasare la infrastructura sociala.

(10) Studiile de fezabilitate se elaboreaza in scopul determinarii
variantei optime de dezvoltare a localitatii prin analiza problematicii
teritoriului acesteia pe domenii (studii sociale, ecologice, economice,
demografice, naturale si alte conditii de sistematizare). Studiile de
fezabilitate a planului urbanistic general se bazeaza pe investigatii
anteproiect si trebuie sa contind propuneri sintetizate de dezvoltare



social-economica si sistematizare functionala a localitatii, teritoriilor in
perspectiva, tinind cont de particularitatile ecologice, istorico-culturale
si teritoriale ale localitatii in sistemul de nivel regional si local.

(11) Planul urbanistic general, in cazul proiectarii in doua faze, se
intocmeste pe baza Conceptiei aprobate.

(12) In cazul municipiului Chisindu, pot fi elaborate ori planul
urbanistic general al municipiului, ori planul urbanistic general al
orasului-resedintd a municipiului si planurile urbanistice generale ale
localitatilor componente, la decizia Consiliului municipal.

(13) Pentru localitatile urbane, cu exceptia municipiilor,
elaborarea planurilor urbanistice generale se face intr-o singura faza, care
este elaborarea planului urbanistic general al localitatii. Studiile de
fezabilitate se pot elabora concomitent cu elaborarea planurilor
urbanistice generale, pe baza problemelor specifice evidentiate de
proiectantul general.

(14) Continutul-cadru al Planului urbanistic general al
municipiilor si localitatilor urbane se stabileste prin normativele tehnice,
elaborate si aprobate de cdtre Organul central de specialitate.

(15) Continutul-cadru, principiile metodologice de elaborare si
actualizare, avizare si aprobare a Planului urbanistic general pentru
localitatile de pana la 3000 locuitori se elaboreaza si se aproba de catre
Organul central de specialitate.

Articolul 38. Planul urbanistic zonal

(1) Planul urbanistic zonal se elaboreaza pentru o parte din
teritoriul unei localitdti sau pentru un teritoriu predestinat functiondrii si
dezvoltarii localitdtii, si1 trebuie sd fie in corespundere cu planul
urbanistic general al localitatii aprobat. Modificarea conditiilor
reglementatoare stabilite prin Planul urbanistic general al localitatii se
efectueaza doar prin actualizarea/modificarea acestuia.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde o componenta directoare si o
componentd reglementatoare.

(3) Componenta directoare a planului urbanistic zonal se
intocmeste pentru anumite sectoare de o importantd sau cu o valoare
deosebita din teritoriul unei localitati si cuprinde prevederile stipulate la
alineatul (7) din prezentul articol si acceptate pentru teritoriul zonei
respective.

(4) Componenta reglementatoare a planului urbanistic zonal
cuprinde prevederile adaptate pentru teritoriul zonei respective.

(5) Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica
si detaliatd pentru o zond din localitate si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general
al localitatii din care face parte.



(6) In Planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementérile de urbanism necesare a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(7) Continutul Planului urbanistic zonal abordeaza urmatoarele
categorii generale de probleme:

a) organizarea retelei stradale;

b) zonificarea functionala a terenurilor;

C) organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile
structurii urbane;

d) indicatorii urbanistici (aliniamentul constructiilor la strazilor,
regimul de indltime, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de
utilizare a terenului, densitatea maxima admisa pentru zona in cauza);

e) dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) statutul juridic si circulatia terenurilor;

g) delimitarca si protejareca monumentelor istorice, siturilor
arheologice, monumentelor de for public, precum si stabilirea servitutilor
in zonele de protectie ale acestora;

h) delimitatrea zonelor de protectie a apelor de suprafata

1) masurile de delimitare pina la eliminarea efectelor unor riscuri
naturale si tehnogene (daca exista);

J) mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

K) masurile de protectie a mediului, ca rezultat al programelor
specifice;

I) reglementarile specifice detaliate — permisiuni si restrictii —
incluse Tn Regulamentul local de urbanism, aferent Planului urbanistic
zonal,

m) planul de actiuni privind realizarea obiectivelor planului local;

(8) Continutul-cadru al Planului urbanistic zonal se stabileste prin
normativele tehnice elaborate si aprobate de catre Organul central de
specialitate.

(9) Planul urbanistic zonal poate fi elaborat doar in limitele
unitatilor teritoriale de referinta (UTR) stabilit in Regulamentul local
aferent Planului urbanistic general (PUG).

Articolul 39. Zonificarea functionala a teritoriului

(1) Zonificarea functionala a teritoriului constituie elementul de
baza al organizarii teritoriului localitdtilor in conformitate cu nivelul de
dezvoltare, profilul economic si conditiile geografice.

(2) Obiectivul zonificarii functionald a teritoriului constituie
asigurarea nivelului echilibrat de dezvoltare a diferitor parti ale
localitatii.

(3) Deciziile privind zonificarea teritoriului din localitate se iau de
catre autoritatile administratiei publice locale si se reflecta in Planul
urbanistic general si zonal.

Articolul 40. Functiile zonificarii functionala a teritoriului



Functiile zonificarii functionala a teritoriului sint urmatoarele:

a) separarea tipurilor de folosinta a terenului in cadrul limitelor
administrative;

b) prevenirea extinderii nerationale pe terenurile agricole, fara
analiza cererii reale de terenuri urbane;

C) evitarea aparitiei unor aglomeratii prin stabilirea si inscrierea pe
planurile urbanistice a densitatii maxime admisibile;

d) asigurarea conditiilor de sigurantd a populatiei in cazul
producerii unor situatii de urgentd/exceptionale (alunecdri de teren,
incendii, inundatii, cutremure de pamant, etc.) sau in cazul unor
manifestari necontrolate ale populatiei generate de panica;

e) asigurarea respectarii conditiilor de iluminare naturala si de
ventilare a zonelor urbane;

f) asigurarea cu terenuri pentru dezvoltarea teritoriala viitoare pe
tipuri de functiuni;

g) asigurarea ofertei de teren pentru constructii temporare
solicitate de evenimente neprevazute (catastrofe naturale).

Articolul 41. Regulamentul local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism este partea componentd a
planului urbanistic general al localitatii.

(2) Regulamentul local de wurbanism reprezinta ansamblul
documentelor scrise, care detaliaza si explicd componentele
reglementatoare ale planurilor urbanistice generale aprobate, inclusiv
conditiile ce trebuie sa fie respectate la aplicarea acestora.

(3) Prevederile Regulamentului local de urbanism se aplica la
elaborarea Planului nurbanistic zonal si Planului urbanistic de detaliu.

Articolul 42. Planul urbanistic de detaliu

(1) Planul urbanistic de detaliu reprezintd documentatia prin care
se stabilesc conditiile de amplasare si executare intr-un anumit teren a
uneia sau mai multor constructii cu destinatie precizata.

(2) Planul de detaliu se intocmeste in baza planului urbanistic
general si zonal.

(3) Autoritatile administratiei publice locale decid asupra
necesitdfii elabordrii unui plan urbanistic de detaliu si comunica acest
fapt persoanelor fizice si juridice interesate, prin intermediul
certificatului de urbanism pentru proiectare.

(4) Continutul-cadru al Planului urbanistic de detaliu se stabileste
prin normativele tehnice, elaborate si aprobate de catre Organul central
de specialitate.

Articolul 43. Componenta-cadru de reglementare a planurilor
urbanistice zonale si de detaliu

(1) Componenta-cadru de reglementare a planurilor urbanistice
zonale si de detaliu include prevederi cu caracter de reglementare



specificd detaliatda a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si
acopera toate functiile si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii.

(2) Prin reglementdrile planurilor urbanistice zonale si de detaliu
se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile de dezvoltare urbanistice
(permisiuni si restrictii).

Articolul 44. Actualizarea documentatiei de urbanism

(1) La initiativa autoritatilor administragiei publice locale,
documentatia de urbanism se reexamineaza periodic, cel mult o data pe
an, si se actualizaeza, fara modificarea conceptului initial pentru a fi
adaptata noilor conditii economice, sociale si tehnice. Actualizarea se
adopta prin decizia consiliului municipal sau local.

(2) Documentatia de urbanism se actualizeaza, fara a fi schimbata
conceptia generala de dezvoltare a localitatii si nu se supune avizarii
repetate.

Sectiunea a 3-a
ELABORAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Articolul 45. Responsabilii pentru elaborarea documentatiei
de urbanism

(1) Responsabili pentru elaborarea documentatiei de urbanism
sint autoritatile administratiei publice locale de nivelul al doilea, doar in
cazul municipiilor si de nivelul intii in cazul oraselor, comunelor si
satelor.

(2)  Autoritatile administratiei publice locale de nivelul al doilea
si de nivelul intdi sunt responsabile in procesul de elaborare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului, de initierea
procedurii de evaluare strategica de mediu in conformitate cu prevederile
Legii nr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu.

Articolul 46. Finantarea elaboririi documentatiei de urbanism

Elaborarea documentatiei de urbanism se finanteaza dupa cum
urmeaza:

a) Planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale se
finanteaza din sursele autoritatuilor administratiei publice locale si din
bugetul de stat.

b) Se admite finantarea elaborarii planurilor urbanistice generale
si planurile urbanistice zonale si din alte surse neinterzise de lege cu
conditia alocarii administratiei publice locale a resurselor financiare
respective.

c) Planurile urbanistice de detaliu se finanteaza din sursele
autoritdtuilor administratiei publice locale sau persoane fizice si juridice
interesate.



Articolul 47. Achizitionarea serviciilor de elaborare a
documentatiei de urbanism

(1) Autoritatile administratiei publice locale organizeaza si
desfasoara concursuri pentru elaborarea documentatiei de urbanism
inclusiv procedura de evaluare strategica de mediu, conform procedurilor
stabilite prin legislatia privind achizitiile publice.

(2) Documentatia de urbanism se elaboreazd de persoane
autorizate in conditiile legii pentru elaborarea documentatiei de urbanism
si amenajare a teritoriului.

Articolul 48. Initierea elaborarii documentatiei de urbanism
(1) Initierea elaborarii documentatieci de urbanism intrda in
obligatiile autoritatilor administratiei publice locale de nivelul al doilea
sau inti1, in functie de competentele ce le revin prin legislatie.
(2) La initierea elaborarii documentatiei de urbanism se va tine
cont de prevederile Legii 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu.

Articolul 49. Avizarea, evaluarea strategica de mediu si
aprobarea documentatiei de urbanism

(1) Realizarea evaluarii strategice de mediu, coordonarea avizarii
si aprobarii documentatiei de urbanism se pune in sarcina autoritatii
administratiei publice locale de nivelul al doilea sau intii, dupa
competentele ce le revin.

(2) Modul de realizare a evalurarii strategiei de mediu, de avizare
a documentatii de urbanism si continutul cadru al acestuia se stabileste
de Guvern.

(3) Urmare a examindrii documentatiei de urbanism se emite
avizul general Tn care se apreciaza solutiile tehnice si incadrarea acestora
In anumite criterii de calitate, se verifica conformitatea solutiilor
prezentate cu documentatia aprobatd, care se refera la acel teritoriu,
confirma, dupa caz si acordul de principiu privind unele aspecte ale
operatiunilor urbanistice, prevazute in documentatia expertizata.

(3) Avizarea documentatiei de urbanism se face fara perceperea
taxelor.

(4) Aprobarea documentatiei de urbanism in urma avizarii §i
consultarii publice se efectuecaza de catre consiliile locale in conformitate
cu legislatia privind administratia publica locala.

(5) Documentatia de urbanism se aproba doar dupa desfasurarea
procedurii de evaluare strategica de mediu in conformitate cu prevederile
Legii nr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu.

(6) Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism se
stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale de nivelul intii
pentru o perioada de cel putin 10 ani.

(7) Investitiile alocate pentru atingerea obiectivelor stabilite in
documentatia de urbanism anterioara se realizeaza indiferent de
valabilitatea acestei documentatii. La elaborarca documentatiei de



urbanism ulterioare se va tine cont de proiectele investitionale incepute
anterior.

Articolul 50. Punerea in aplicare a documentatiei de urbanism

(1) Documentatia de urbanism aprobata devine obligatorie pentru
executare pe teritoriul localitatii respective.

(2) Documentatia de urbanism se utilizeaza pentru:

a) elaborarea documentatiei de proiect pentru constructie, cu
eliberarea ulterioara a autorizatiilor de construire;

b) elaborarea documentatiei de proiect pentru reconstructie,
reparatie capitald, reparatie, consolidare, conservare, restaurare,
reabilitare a monumentelor istorice;

¢) fundamentarea solicitarilor unor surse financiare de la bugetul
de stat pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica care nu sint
acoperite de bugetul local;

d) declansarea procedurii de declarare a utilitatii publice pentru
realizarea unor obiective ce implica exproprieri;

e) respingerea unor solicitdari de construire neconforme cu
prevederile documentatiei de urbanism aprobate;

f) activitatea serviciilor de specialitate ale autoritatilor publice
locale.

(3) Modificarea conditiilor reglementatoare stabilite prin Planul
urbanistic  general al localititii se efectueazd doar prin
actualizarea/modificarea acestuia.

Articolul 51. Monitorizarea respectarii documentatiei de
urbanism

Activitatea de monitorizare a implementarii documentatiei de
urbanism se desfasoara de catre autoritatea administratiei publice locale
de nivelul al doilea sau intii, conform competentelor ce le revin.

Sectiunea a 4-a
MODUL DE AVIZARE SI EXPERTIZARE A
DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Articolul 52. Categoriile de avize pentru elaborarea
documentatiei de urbanism

Avizele necesare aprobarii documentatiei de urbanism se impart
in doua categorii:

a) avize emise de citre organcle centrale interesate;

b) avize emise de catre organele teritoriale interesate.

Articolul 53. Emiterea avizelor necesare aprobarii
documentatiei de urbanism

(1) Avizele necesare aprobarii documentatiei de urbanism se emit
de catre organele centrale si organele teritoriale interesate, la solicitarea



autoritatilor administratiei publice locale in termen de 30 de zile
lucratoare de la data depunerii documentatiei in volum deplin.

(2) Recomandarile expuse in avizele organelor centrale si
teritoriale interesate se introduc in documentatie si, Th cazul in care
recomanddrile se resping vor fi prezentate fundamentarile necesare.
Dupd obtinerea expertizei pozitive, se notifica Consiliul national de
planificare a teritoriului.

(3) La etapa de aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare
a teritoriului, initiator planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului
si programele de urbanism si amenajare a teritoriului la nivel initiato,
regional, initiato, local, precum si planurile urbanistice generale si
zonale, Avizul de mediu emis de catre autoritatea competentd in
conformitate cu prevederile Legii nr.11/2017 privind evaluarea
strategica de mediu este obligatoriu pentru initiator.

Articolul 54. Avizul general la documentatia de urbanism

(1) Avizul general la documentatia de urbanism este actul emis
de catre institutia subordonata organului central de specialitate, formulat
in baza rezultatelor expertizei documentatiei de urbanism prezentate spre
avizare.

(2) Dupa obtinerea avizului general, autoritatea administratiei
publice locale include propunerile si recomandarile expuse in avizul
general in documentatia de urbanism si il aproba.

(3) Absenta avizului general pozitiv determind nulitatea
deciziei consiliilor locale de aprobare a Planurilor urbanistice generale si
a Planurilor urbanistice zonale.

Articolul 55. Corectarea documentatiei de urbanism

Corectarea documentatiei de urbanism in urma avizelor obtinute
se efectuecaza din contul proiectantului, in termen de 45 zile din
momentul receptionarii.

Articolul 56. Sarcinile expertizei documentatiei de urbanism

Sarcinile expertizei de stat sunt urmatoarele:

a) asigurarea examindrii multisectoriale a documentatiei de
urbanism, elaborarea si emiterea avizelor respective;

b) verificarea aplicarii conforme de catre beneficiari si executanti
a documentatiei de urbanism, prevederilor actelor legislative si
normative, precum si documentelor tehnice in constructii;

c) expertizarea solutiilor propuse in documentatia de urbanism in
raport cu sursele disponibile sau planificate pentru implementarea
acestor solutii in termenul de valabilitate a documentatiei de urbanism.

Sectiunea a 5-a
OPERATIUNILE SI ACTIVITATEA DE URBANISM,



RESPONSABILITATILE SI COMPETENTELE
GENERALE

Articolul 57. Operatiuni de urbanism

(1) Operatiunile de urbanism se desfasoard numai in baza
documentatiei de urbanism aprobata, elaboratd in temeiul politicilor
adoptate de catre autoritatile administratiei publice centrale si locale si
din alte surse care nu contravin legislatiei.

(2) Operatiunile de urbanism sint organizate si finantate de catre
autoritatile administratiei publice locale sau de catre persoanele juridice
st fizice interesate de cadrul politicilor locale de dezvoltare a localitatii.

(3) Autoritatile administratiei publice locale sunt responsabile de:

a) respectarea interesului public in cadrul derularii operatiunilor
de urbanism;

b) publicarea documentatiei de urbanism pe pagina web a
autoritatii;

c) afisarea documentatiei de urbanism in spatiul public.

Articolul 58. Planificarea in comun a operatiunilor de
urbanism

In scopul planificirii in comun a operatiunilor de urbanism
autoritatile administratiei publice locale, la decizia consiliilor locale, pot
constitui asociatii de dezvoltare locald, comunitara sau de nivel raional,
impreuna cu alte sate, comune sau orase, sau alte forme de asociere cu
alte autoritdti ale administratiei publice locale, in conditiile Legii nr.
436/2006 privind administratia publica locala.

Articolul 59. Accesul persoanelor cu dizabilitati si celor aflate
in situatii speciale de deplasare

Partea obligatorie a documentatiei de urbanism constd in
in situatii speciale de deplasare la infrastructura sociald, in conditii de
egalitate cu ceilalti, prin:

a) lidentificarea si eliminarea obstacolelor/barierclor fata de
accesul deplin la cladiri, drumuri, cai de acces, spatii verzi, mijloace de
transport si alte utilitati si servicii.

b) proiectarea si dezvoltarea bunurilor, serviciilor, echipamentelor
si utilitatilor se fac in baza design-ului universal, care presupune o
adaptare, astfel incit ele sa raspunda nevoilor specifice ale persoanelor
cu dizabilitati si celor aflate in situatii speciale de deplasare, astfel:

C) proiectarea s§i constructia obiectelor infrastructurii sociale
adaptate necesitatilor persoanelor aflate in situatii speciale de deplasare;

b) amenajarea obiectelor infrastructurii sociale pentru a putea fi
folosite de catre persoanele aflate in situatii speciale de deplasare;

c) asigurarea accesului persoanelor aflate in situatii speciale de
deplasare la mijloacele de transport in comun;



d)satisfacerea nevoilor locative si accesibilizarea locuintelor
persoanelor cu dizabilitati si varstnice;

e) asigurarea accesului persoanelor aflate in situatii speciale de
deplasare la obiectivele culturale, turistice si sportive.

Articolul 60. Controlul de stat asupra activititii de urbanism
Controlul de stat asupra activitatii de urbanism se exercita de catre
Agentia de Supraveghere Tehnica.

Articolul 61. Responsabilii de intretinerea si utilizarea
terenurilor destinate constructiilor

Proprietarii de terenuri destinate constructiilor sint responsabili de
intretinerea si utilizarea lor in concordanta cu interesele publice, stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

Articolul 62. Amplasarea si proiectarea constructiilor

Amplasarea si proiectarea constructiillor se stabileste prin
documentatia de urbanism, iar executarea lor — prin autorizatia de
construire.

Articolul 63. Responsabilitatea privind implementarea si
monitorizarea zonificarii functionale a teritoriului

(1) In contextul realizdrii prevederilor din documentatia de
urbanism, autoritatile administratiei publice locale sint responsabile de:

a) verificarea Incadrarii solicitarilor in contextul zonificarii
functionale a teritoriului, aprobate in modul stabilit;

b) transmiterea de informatii privind zonificarea functionala a
teritoriului localitatii catre partile interesate;

c) explicarea procedurilor de dezvoltare stabilite prin zonificarea
functionald a teritoriului.

(2) Activitatea de monitorizare a implementarii zonificarii
functionale a teritoriului se desfasoara de catre autoritatile administratiei
publice locale de nivelul al doilea sau intii, conform competentelor ce le
revin.

Sectiunea a 6-a
SUPORTUL INFORMATIONAL
DE DEZVOLTARE URBANA

Articolul 64. Baza de date statistice

(1) Autoritatile administratiei publice locale elaboreaza baza de
date statistice §1 utilizeaza resurse informationale si1 sisteme
informationale de stat si locale destinate pentru dezvoltarea
documentatiei de urbanism si a prevederilor acestora. Persoanele fizice
si juridice sint obligate sa puna la dispozitia autoritatilor administratiei
publice locale datele statistice necesare in acest scop.



(2) Autoritatile administratiei publice locale furnizeaza 1n
conformitate cu legislatia aferentd domeniului accesului la informatiile
de interes public, gratuit persoanelor fizice si juridice interesate
informatia din baza de date statistice detinuta.

(3) Bazele de date si sistemele informationale in domeniul
urbanismului sint parte componentad a resurselor informationale si
sistemelor informationale de stat..

(4) Informatia din bazele de date si a sistemelor informationale se
utilizeazd pentru operatiunile de urbanism si pentru informarea
persoanele fizice si juridice interesate.

(5) Autoritatile administratiei publice locale sint responsabile
pentru monitorizarea veridicitdfii bazelor de date stocate si sistemele
informationale precum si pentru actualizarea acestora.

Articolul 65. Indicatorii de dezvoltare urbana

(1) Guvernul elaboreaza si adopta indicatorii de dezvoltare urbana.

(2) Detinatorul bazelor de date privind indicatorii de dezvoltare
urbana este Biroul National de Statistica.

(3) Autoritdtile administratiei publice locale prezintda Biroului
National de Statistica datele necesare pentru calcularea indicatorilor de
dezvoltare urbana.

Capitolul 11
GESTIONAREA TERITORIULUI SI A LOCALITATILOR
Sectiunea 1
DATE GENERALE

Articolul 66. Scopul gestionarii teritoriului si a localitatilor

(1) Prin gestionarea teritoriului si a localitatilor, autoritatile
administratiei publice locale transpun in practica reglementarile privind
utilizarea terenurilor, stabilite prin documentatia de urbanism si de
amenajare a teritoriului aprobata.

(2) Autoritatile administratiei publice locale se pot asocia pentru
realizarea actiunilor privind gestionarea teritoriilor Tnvecinate.

Sectiunea a 2-a
CONVENTIA PRIVIND PEISAJUL EUROPEAN

Articolul 67. Peisajul

(1) Peisajul este o parte componenta a teritoriului, a carui
gestionare se dezvolta in conformitate cu documentatia de urbanism si
amenajare a teritoriului si cu Conventia privind peisajul european,
semnatd la Florenta la 20 octombrie 2000 si ratificatd prin Legea nr.
536/2001.

(2) Se stabileste ca:



a) politica peisajului include principiile generale, strategiile si
liniile directoare desemnate de autoritdtile publice competente, care
permit adoptarea de masuri specifice protectiei, managementului si
amenajarii peisajului;

b) obiectivul de calitate peisajera presupune aspiratiile populatiilor
cu privire la caracteristicile peisajere ale cadrului lor de viata, formulate
de catre autoritatile publice competente, pentru un anumit peisaj;

c) protectia peisajului cuprinde actiunile de conservare si
Mentinere a aspectelor semnificative sau caracteristice ale unui peisaj,
justificate prin valoarea sa patrimoniala reald din configuratia naturala
si/sau de interventia umana;

d) managementul peisajelor cuprinde actiunile ce vizeaza, intr-0
perspectivd de dezvoltare durabild, intretinerea peisajului in scopul
directionadrii si armonizarii transformarilor induse de evolutiile sociale,
economice si de mediu;

€) amenajarea peisajului reprezinta actiunile cu caracter de
perspectiva ce au ca scop dezvoltarea, restaurarea sau crearea de peisaje.

Sectiunea a 3-a
GESTIONAREA TERENURILOR

Articolul 68. Interdictiile stabilite prin documentatia de
urbanism si amenajare a teritoriului

(1) Prin documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului se
stabilesc interdictii definitive sau temporare de construire.

(2) Interdictia definitivd de construire se stabileste pentru unul
dintre urmatoarele motive:

a) riscuri naturale previzibile: inundatii, alunecdri de teren,
deformatii de teren cauzate de surpari etc.;

b) riscurile tehnologice previzibile: contaminarea radioactiva sau
chimica si biologica, pericolul de explozie, pericolul de incendiu,
depasirea nivelului admisibil de zgomot etc;

C) pe terenurile fondului apelor si celor adiacente acestora in
conditiile legislatiei de mediu

(3) Interdictia de construire se ridica odata cu inlaturarea cauzei
care a determinat stabilirea ei.

(4) Interdictia temporara de construire se stabileste pentru unul
dintre urmatoarele motive:

a) necesitatea elaborarii a unui tip de documentatie de urbanism in
vederea stabilirii regulilor de construire pentru zonaele respective sau in
cazurile stabilite prin decizia consiliului loca;

b) necesitatea executdrii in zona respectivd a unor lucrari de
utilitate publica, de interes national sau local;

c) apartenenta la domeniul public a terenurilor cu anumite
folosinte: pasuni, islazuri, maluri de ape curgatoare si statatoare;



d) lipsa avizului de mediu asupra documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului emis in procedura de evaluare strategica de
mediu, conform prevederilor Legii nr. 11/2017 privind evaluarea
strategica de mediu.

e) prezenta peisajelor naturale deosebite, cu potential de
valorificare Tn viitor.

(5) Interdictia temporara de construire se prelungeste cel mult o
data pentru acelasi motiv, pe termen limitat, dupa care isi pierde efectul.

Articolul 69. Procedura de stabilire a interdictiilor
Procedura de stabilire a interdictiei definitive si a interdictiei
temporare de construire se stabileste de catre Guvern.

Sectiunea a 4-a
ZONELE PROTEJATE

Articolul 70. Obiectele zonei protejate

(1) Obiectele zonei protejate din domeniul patrimoniului cultural-
istoric se stabilesc in conformitate cu Legea 1530/1993 privind ocrotirea
monumentelor, Legea nr. 1538/1998 privind fondul ariilor naturale
protejate de stat si Legea nr. 440/1995 privind zonele si fisiile de
protectie a apelor riurilor si bazinelor de apa.

(2) Prin documentatia de urbanism si amenajare a teritoriului se
Instituie un regim de zona protejata si in alte teritorii decit cele prevazute
la alin. (1) din prezentul articol, cu respectarca legislatiei 1n acest
domeniu, in scopul protejarii, conservarii si valorificarii ansamblurilor
de bunuri imobile sau a unor elemente ale acestora, apreciate de
autoritatile administratiei publice locale ca fiind valoroase si neincluse
in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, instituit
prin lege.

Articolul 71. Modalitatea de stabilire a zonelor protejate

Necesitatea delimitarii zonelor protejate conform documentatiei
de urbanism si de amenajare a teritoriului impune desfasurarea unei
activitati de analiza pluridisciplinara, bazata pe criterii stiingifice, precum
si pe reglementiri legale. In acest context, se stabilesc urmitoarele etape
de stabilire a zonei protejate:

etapa | — identificarea elementelor de patrimoniu;

etapa Il — efectuarea studiului de fezabilitate;

etapa III — elaborarea proiectului zonei protejate.

Articolul 72. Identificarea elementelor de patrimoniu
Drept temei pentru identificarea elementelor de patrimoniu
Servesc:



a) in cazul patrimoniului construit — monumentele incluse n
Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat si in
registrele monumentelor unitatilor administrativ-teritoriale;

b) in cazul patrimoniului natural — ariile si monumentele naturale
specificate 1n legislatie.

Articolul 73. Efectuarea studiului de fezabilitate

(1) Stabilirea zonelor protejate impune o analizd complexa a
existentului, dupa urmatoarele criterii:

a) determinarea tipului de patrimoniu:

recunoasterea, identificarea, listarea si localizarea elementelor de
patrimoniu (manastirile, muzeele, casele memoriale, zonele etnografice,
situri arheologice, locurile care amintesc de anumite evenimente cu
semnificatie, elementele de patrimoniu natural-turistic-balnear etc.);

ierarhizarea tipologica si valorica a acestora;

stabilirea arealului de raspindire la nivel de localitate, tara;

b) delimitarea zonei de influentd a monumentului, stabilirea
nivelului de influenta in raport cu tipul si categoria monumentului, care
se efectueaza in functie de tipul de relatii cu mediul natural sau construit:

relationare fizica (stabilirea zonei de impact);

relationare functionala (aria de influenta, actiune);

relationare arheologicd (localizarea vechilor urme ale unei
constructii anterioare);

relationare memorialistica (localizarea in cadrul vecinatatii valorii
de patrimoniu a unor locuri cu semnificatie culturald, spirituala,
traditionald);

relationare ambientala si estetica (scard, incadrare in ansamblu si
in peisaj, efecte perspective, armonii de forma, de culoare etc.);

c) determinarea disfunctionalitatilor, factorilor de disconfort,
poluare si agresiune prin identificarea si localizarea factorilor (surselor)
poluanti (circulatii auto intense, explorari, industrii, zone de constructii
necontrolate si dotari cu profil neadecvat si poluant in localitate,
defrisari, schimbari de microrelief, turism excesiv etc.).

(2) Dimensiunile zonelor construite protejate Tnscrise n registrele
de patrimoniu cultural, procedura de delimitare, precum si competentele
de avizare a obiectelor si complexelor de patrimoniu cultural sint stabilite
de legislatia si actele normative in domeniul patrimoniului cultural.

(3) Dimensiunile zonelor naturale protejate, procedura de
delimitare si competentele de avizare a obiectivelor si complexelor din
fondul ariilor naturale protejate sint stabilite de legislatie, actele
normative si documentele tehnice privind patrimoniul natural.

Articolul 74. Elaborarea proiectului zonei protejate

(1) Proiectul zonei protejate si regulamentul de interventii in
aceastd zona se elaboreaza in baza prevederilor respective ale legislatiei
din domeniul patrimoniului natural si patrimoniului cultural.



(2) In urma studiilor de fezabilitate a situatiei existente se
elaboreaza proiectul zonei protejate si regulamentul de interventii in
Zona.

(3) Proiectul zonei protejate se perfecteaza, dupa caz, anterior sau
concomitent cu elaborarea documentatiei de urbanism.

(4) Proiectul zonelor protejate (monumente istorice — orase/ centre
orasenesti) se elaboreaza anterior elaborarii documentatiei de urbanism.
Prin proiectul zonei protejate se are in vedere Planul de referinta istorico-
arhitectural si proiectul zonelor de protectie, prevazut de legislatia din
domeniul patrimoniului cultural.

(5) Necesitatea efectuarii studiilor de fezabilitate si a elaborarii
unui proiect al zonei protejate se stabileste prin plan urbanistic general al
localitatii.

(6) Proiectul zonei protejate se supune in mod obligatoriu avizarii
de cdtre Organul central de specialitate abilitat. Dupa avizarea de catre
Organul central de specialitate abilitat si aprobarea de catre autoritatea
administratiei publice locale respective, proiectul zonei protejate si
reglementarile aferente se includ obligatoriu in documentatia de
urbanism si de amenajare a teritoriului.

(7) In cazul in care documentatia de urbanism pentru localitate a
fost elaboratd, ea urmeaza sa fie actualizatd in conformitate cu noul
proiect al zonei protejate.

(8) Documentatia de urbanism si de amenajare a teritoriului se
modifica in cazul instituirii de catre autoritatile abilitate a unor noi zone
protejate.

Articolul 75. Modul de instituire a zonei protejate

(1) Prin documentatia de urbanism se instituie regimul de zona
protejata si in alte teritorii, dupa cum urmeaza:

a) in baza propunerilor autoritatilor publice abilitate cu protectia
patrimoniului natural, cultural si construit, autoritatilor administratiei
publice locale, precum si la cererile cetatenilor;

b) in baza unor studii de inventariere si de cercetare a fondului
natural, cultural, descoperiri arheologice ori necesitatea de a proteja si a
pune in valoare marturiile istoriei altele decat cele declarate prin lege.

(2) Propunerile de instituire a zonei protejate se centralizeaza de
catre autoritatea publica centrald responsabila de domeniu si se propune
pentru examinare Guvernului.

(3) Registrele monumentelor, atit la nivel national, cit si la nivel
local, ramin deschise pentru completare periodica si reactualizare in
conditiile legii.

(4) Ansamblurile de arhitecturd, siturile de valoare patrimoniala
internationald, nationald cu zonele lor protejate sint declarate rezervatii
prin hotdrire de Guvern, iar cele de valoare locald — prin decizii ale
autoritatilor administratiei publice locale. Determinarea si delimitarea
rezervatiilor se efectueaza in baza documentatiei de urbanism.



(5) Bunurile imobile incluse in hotarul zonelor protejate impreuna
cu valoarea de patrimoniu atestata cad sub incidenta legislatiei ce tine de
protectia monumentelor si sint utilizate pentru organizarea sistemului
national de turism, in condifiile prevazute de cadrul legal in acest
domeniu.

Articolul 76. Prevederile referitoare la stabilirea zonelor
protejate

(1) Hotarele zonelor protejate si regimul activitatilor din spatiul lor
vor fi stabilite Tn planurile urbanistice generale cu respectarea
prevederilor legislatiei din domeniul mediului si patrimoniului cultural
si regimului activitatilor din cadrul zonelor protejate se va efectua la
elaborarea planurilor urbanistice generale in urmatoarele compartimente:

a) conceptia planului urbanistic general, care va include evaluarea
monumentelor ce fac parte din patrimoniul natural si construit si zonele
lor protejate;

b) planul urbanistic general al localitatii, in care se vor determina
monumentele si zonele protejate;

c) regulamentul local de urbanism, care va contine interdictii,
reglementari si conditii de valorificare care se impun in zonele protejate.

(2) In scopul asigurarii protectiei teritoriilor ce includ situri
arheologice si istorice, rezervatii din cadrul localitatilor, pentru aceste
teritorii se elaboreaza planuri urbanistice zonale, cu stabilirea hotarelor
fixe si a regimului de gestionare a acestora.

(3) In cadrul realizarii planului urbanistic zonal vor fi abordate
urmatoarele aspecte ce tin de zonele protejate:

a) delimitarea zonelor;

b) reglementarea constructiilor adiacente;

c) reglementarile speciale privind punerea in valoare a
patrimoniului natural si construit, regimul juridic al terenurilor,
schimbdrile de proprietate, exproprieri, extinderea domeniului de
utilitate publica etc.

(4) Documentatia de urbanism si de amenjare a teritoriului se
modifica in cazul n care Organul central de specialitate si autoritatile
administratiei publice locale constatd ca sint afectate monumentele de
istorie si culturd si zonele protejate, precum si in cazul depistarii in
teritoriu a obiectivelor ce fac parte sau sint susceptibile de a fi inscrise Tn
listele obiectivelor patrimoniului natural sau construit.

Articolul 77. Etapele de elaborare a documentatiei de
urbanism pentru zonele protejate

Pentru teritoriile cu patrimoniu construit sau natural de importanta
internationala si nationald documentatia de urbanism si de amenajare a
teritoriului se elaboreaza in doud faze:

a) studiul de fezabilitate si conceptia proiectului;

b) proiectul.



Secgiunea a 5-a
PARTICULARITATILE DE UTILIZARE A
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Articolul 78. Utilizarea terenurilor pentru constructii si alte
amenajari

(1) Autorizarea executarii constructiilor in localitati se va face
numai in baza documentatiei de urbanism, elaborata, expertizata, avizata
si aprobata conformprezentului Cod, si va avea ca scop sporirea
eficientei utilizarii teritoriilor, in general, si a zonelor rezidentiale, in
special, inclusiv reconstructia fondului construit existent, proiectarea
noilor cartiere locative cu infrastructurd sociald si edilitard moderna si
perfectionarea structurii de planificare.

(2) Prin derogare de la prevederile prevederile prezentului cod, n
cazul lipsei documentatiei de urbanism, pentru localitatile rurale cu o
populatie ce nu depaseste 3000 locuitori, autorizatia de construire se
elibereaza in baza documentatiei de proiect pentru constructie, elaborata
conform Certificatului de urbanism pentru proiectare, eliberat in
conformitate cu Regulamentul aprobat de Guvern.

Articolul 79. Utilizarea terenurilor Tn zonele construite
existente

Utilizarea terenurilor in zonele construite existente, cu respectarea
reglementarilor urbanistice, tehnico-economice si densitatii, se face cu
mentinerea maxima a constructiilor, instalatiilor si spatiilor verzi utile,
inclusiv cu mentinerea obligatorie si protejarea monumentelor istorice si
a zonelor lor de protectie.

Articolul 80. Modul de autorizare a exploatarilor miniere

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile destinate
exploatdrii miniere este strict limitatd, cu exceptia obiectelor industriale
si de transport necesare exploatarii si prelucrarii substantelor minerale
din zonele respective si se efectueaza in baza documentatiei de amenajare
a teritoriului si urbanism cu prespectarea prevederilor Codului subsolului
nr. 3/20009.

Articolul 81. Modul de utilizare a spatiilor verzi

Amplasarea si autorizarea constructiilor si instalatiilor pe
terenurile ocupate de spatiile verzi se face numai conform documentatiei
de amenajare a teritoriului si urbanism cu respectarea prevederilor Legii
nr. 591/1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor urbane si rurale.

Articolul 82. Modul de utilizare a terenurilor agricole ale
localitatilor pentru constructie



(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile cu destinatie
agricola ale localitatilor este permisa pentru toate tipurile de constructii
si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea prevederilor Codului
funciar, a conditiilor legislatiei, documentatiei de amenajare a teritoriului
si urbanism aprobate, documentelor tehnice normative, in vederea
realizarii urmatoarelor obiective:

a) dezvoltarea zonelor stabilite prin planul urbanistic general al
localitatii;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele edilitare
(ingineresti);

¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

(2) Schimbarea destinatiei terenurilor agricole se efectucaza in
conformitate cu prevederile Codului funciar.

Articolul 83. Modul de utilizare a terenurilor din zonele de
protectie a apelor

(1) Amplasarea si autorizarea proiectarii §1  executdrii
constructiilor de orice categorie in zonele de protectie a cursurilor de apa
bunurilor acvatice si bazinelor este strict limitata, cu exceptia lucrarilor
de constructie a podurilor si podetelor, a retelelor electrice si de
comunicatii electronice, lucrarilor la caile ferate si drumurile care
traverseaza albiile cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire
a apelor, permise in baza legislatiei.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor este permisd numai cu
asigurarea masurilor de protectie a constructiilor respective contra
inundatiilor, de prevenire a poluarii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie de-a lungul malurilor cursurilor de apa
st lucrarilor de gospodarire si de captare a apelor.

Articolul 84. Utilizarea terenurilor din zonele protejate

Autorizarea executdrii constructillor pe terenurile zonelor
protejate se face in baza proiectului zonelor protejate, parte componenta
a documentatici de amenajare a teritoriului si urbanism, urméand
prevederile prezentului cod si prevederile legislatiei din domeniul
patrimoniului natural si patrimoniului cultural si a ariilor naturale
protejate de stat.

Articolul 85. Utilizarea terenurilor cu alta destinatie

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de recreatie se
face numai pentru sectoarele determinate de documentatia de urbanism.

(2) Statiunile balneare si cele turistice se vor amplasa numai cu
conditia crearii unor sisteme complexe de edificii socio-culturale si
dotari edilitare.



(3) Hotarele zonelor de agrement in care sint concentrate statiuni
balneare de insemnatate nationald se stabilesc prin documentatia de
urbanism respectiva, aprobatd in modul stabilit de legislatie.

Sectiunea a 7-a
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

Articolul 86. Densitatea populatiei si coeficientul de utilizare a
terenului

(1) Densitatea populatiei reprezinta numarul de locuitori pe unitate
de suprafatd, masurandu-se, in general, in locuitori pe kilometru patrat,
obtinandu-se prin impartirea numarului de locuitori la suprafata (aria) in
kilometri patrati.

(2) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este indicatorul
privind densitatea maxima a construirii intr-o unitate teritoriald de
referinta (UTR) si este determinat prin raportul dintre suprafata
construita totatld a cladirii/lor existente si suprafata parcelei pe care este/
sunt sau urmeazad a fi edificatd/e si se stabileste prin documentatia de
urbanism.

(3) Coeficientul de utilizare a terenului (in continuare CUT) ca
indicator al densitdtii maxime a construirii intr-o unitate teritoriala de
referintd (in continuare UTR) este stabilit prin Planul urbanistic general
(PUG), fiind un indicator general la nivelul intregului UTR.

(4) CUT se stabileste in functie de capacitatea existenta si
planificata a retelelor edilitare (ingineresti), capacitatea existentd si
planificatd a infrastructurilor de transport si comunicatii, functiunea
existenta si planificatd, precum si tipologia/morfologia generald a zonei,
avand ca scop corelarea reglementarii urbanistice cu portanta edilitara si
de accesibilitate a terenului, existentd sau planificata.

(5) Tn cazul In care valoarea a coeficientului de utilizare a terenului
(CUT) nu este stabilita prin PUG pentru UTR-urile de referintd, aceasta
poate fi stabilita, numai prin elaborarea si aprobarea in conditiile legii a
unei documentatii de tip PUZ.

(6) Valoarea CUT stabilita prin PUG pentru o UTR este o valoare
maximala posibil a fi atinsd pe unele dintre parcelele din cadrul UTR-
ului, numai dacd acestea permit, de la caz la caz, atingerea acestuia prin
forma, nivel de echipare, regimul de indltime al vecinatatilor la care se
raporteaza, distantele minimale intre cladiri, aliniamente.

(7) Suprafata (aria) construita totald luata in calcul la stabilirea
CUT este suma suprafetei desfasurate a tuturor planseelor, masurata la
exteriorul inchiderilor de fatada din care se reduc:

a) Suprafetele spatiilor nefunctionale, cu inaltime libera
interioara mai mica de 1,80 m;

b) Suprafetele aferente parcajelor interioare, inclusiv rampele
de acces si spatiile de manevr3;
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C) Suprafetele aferente spatiilor tehnice necesare functionarii
cladirilor amplasate la subsol sau la nivelul etajelor tehnice;

d) Suprafetele destinate adaposturilor pentru protectie civila;

e) Suprafetele podurilor neamenajate sau neamenajabile;

f) Suprafetele curtilor interioare mai mici de 4 mp;

Q) Suprafetele teraselor neacoperite, a teraselor si copertinelor
necirculabile;

h) Suprafetele amenajarilor exterioare de incinta - alei de acces
pietonal sau carosabil, trotuare de protectie, scari exterioare.

Articolul 87. Procentul de ocupare a terenului

(1) Procentul de ocupare a terenului cu edificii si retele edilitare
(ingineresti) supraterane exprimd raportul dintre suprafata (aria)
construita si suprafata (aria) terenului si se stabileste prin documentatia
de urbanism.

(2) Procentul de ocupare a terenului este un indicator al ocuparii
maxime a terenului construit intr-o unitate teritoriala de referinta (UTR)
si determind in procente raportul maxim admis dintre amprenta la sol a
constructiei si suprafata (aria) parcelei.

(3) Procentul de ocupare a terenului (POT) ca indicator al ocuparii
maxime a terenului construit intr-o unitate teritoriala de referinta (UTR)
este stabilit prin PUG, fiind un indicator general la nivelului intregului
UTR.

(4) Valoarea POT stabilitd prin PUG pentru o UTR este o valoare
maximala posibil a fi atinsa pe unele dintre parcelele din cadrul UTR-
ului, numai dacd acestea permit, de la caz la caz, atingerea acestuia prin
forma, regimul de indltime al vecinatatilor la care se raporteaza,
distantele minime intre cladiri, aliniamente.

(5) Amprenta la sol a constructiei este masurata pe conturul
exterior al fundatiilor, inclusiv console, balcoane, bowindouri si logii.

(6) Nu se 1au in calcul ornamentele si stresinile sau consolele
acoperisurilor, balcoanele cu cota inferioara mai mare de 3,5 m masurati
de la cota terenului amenajat, iar la nivelul parterului, scarile de acces,
platformele si terasele exterioare descoperite.

Articolul 88. Interditia executirii altor constructii pe
terenurile destinate lucrarilor de utilitate publica

Este interzisa autorizarea executarii altor constructii pe terenurile
care, conform documentatiei de urbanism aprobate, au fost destinate
pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica.

Articolul 89. Modul de amplasare a constructiilor in zona
cailor de comunicatie

(1) Amplasarea constructiilor se face conform documentatiei de
urbanism aprobata.



(2) In adiacenta drumurilor publice se amplaseazi obiectele
specificate 1n legislatia In domeniul drumurilor.

(3) In adiacenta cailor navigabile existente si cursurile de api
potential navigabile se amplaseaza urmatoarele obiecte:

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile necesare pentru
deservire, intretinere si exploatarea acestora;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari ce
tin de siguranta navigatiei;

c) constructii pentru obiective portuare, dane de acostare,
platforme de depozitare, drumuri de circulatie, cladiri, constructii
hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare;

d) intersectii ale cdilor navigabile si ale canalurilor de apa potential
navigabile cu conducte de presiune (de apa, gaze, titei, abur) si linii
electrice si de comunicatii electronice, precum si intersectii cu poduri,
instalatii hidroenergetice si decorative;

e) adaposturi de iarnd pentru nave, statii de alimentare cu
carburanti si alte resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii
de evacuare a apelor reziduale sau de alta natura;

g) constructii de consolidare a malurilor, diguri longitudinale si
transversale, precum si alte lucrari similare.

(4) In adiacenta ciilor ferate se amplaseaza urmitoarele obiecte:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor
de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si
a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
retele de comunicatii electronice, transmisiuni de date si constructii
aferente acestora.

(5) In scopul asigurarii sigurantei zborurilor, constructiile, inclusiv
cladirile, instalatiile si echipamentele, se amplaseaza in zonele supuse
servitutilor aeronautice cu respectarea limitelor si restrictiilor asociate

acestor zone, in conformitate cu cerintele stabilite in Codul aerian nr.
301/2017.

Articolul 90. Modul de amplasare a constructiilor in adiacenta
fisiei de protectie a frontierei de stat

(1) Amplasarea constructiilor care nu fac parte din infrastructura
frontierei de stat se face numai pentru terenuri aflate la o distanta de cel
putin 500 m fata de fisia de protectie a frontierei de stat.

(2) Punctele de control pentru trecerea frontierei de stat, cu
constructiile anexe, terminalele vamale, obiectele infrastructurii
transporturilor si alte constructii si instalatii, se amplaseaza cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice centrale si cu



respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Republicii
Moldova.

Articolul 91. Modul de amplasare a constructiilor in adiacenta
aliniamentului stradal

(1) Amplasarea constructiilor (cu exceptia infrastructurii tehnico-
edilitare si retelelor edilitare (ingineresti)), atit supraterane, cit si
subterane, dupa linia rosie este interzisa.

(2) Cladirile vor fi amplasate pe linia rosie sau retrase fata de
aceasta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate Tn mod obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai
cu respectarea coerentei si caracterului fronturilor stradale, destinatia
functionala si in conformitate cu normativele tehnice si documentatia
urbanistica care determina linia rosie.

Articolul 92. Modul de amplasare a constructiilor noi pe
terenuri cu valoare istorico-culturala

(1) Amplasarea constructiilor noi pe terenul zonelor protejate
construite se face conform documentatiei de urbanism aprobata.

(2) Amplasarea constructiilor noi pe terenul siturilor arheologice,
al monumentelor istorice de categorie nationald si in zonele lor de
protectie se face in conformitate cu cerintele stabilite in legislatia din
domeniul protejarii patrimoniului arheologic si a monumentelor istorice.

Articolul 93. Conditiile de amplasare a constructiilor pe teren

(1) Conditiile de amplasare a constructiilor pe teren se stabilesc
prin documentatia de urbanism.

(2) Operatorii retelelor de distributie sint obligati sd asigure
capacitatea retelelor edilitare (ingineresti) de distributie pe un termen
lung pentru a satisface cererile de prestare a serviciului de distributie,
elaborind si executind planuri de perspectivd privind extinderea si
dezvoltarea retelelor de distributie, cu respectarea prevederilor
documentatiei de urbanism si normativelor tehnice pentru asigurarea
conectdrii la infrastructura tehnico-edilitara.

(3) Amplasarea constructiilor in apropierea terenurilor sau
obiectelor speciale destinate necesitatilor de securitate si apararii
nationale sau in apropierea zonelor de interes militar si a zonelor supuse
servitutilor aecronautice se desfasoara cu avizul prealabil al prealabil al
Ministerului Apararii, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului de
Informatii s1 Securitate.

(4) Amplasarea constructiilor noi pe terenul siturilor arheologice,
al monumentelor istorice de categorie nationald, inclusiv zone construite
protejate, a monumentelor de for public, mormintelor si operelor



comemorative de razboi, precum si in zonele lor de protectie ale acestora,
se desfasoara cu avizul prealabil al autoritatii publice centrale abilitate.

Articolul 94. Accesele rutiere si pietonale

(1) Amplasarea constructiilor se permite odatd cu asigurarea
accesului la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor serviciilor de urgenta.

(2) Accesul rutier reprezinta accesul carosabil, direct sau prin
servitute, din drumurile publice la imobile proprietate publica sau
privata.

(3) Prin accese pietonale se subinteleg caile de acces pentru pietoni
la drumurile publice, care pot fi: trotuare, strazi si piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau privata.

(4) Accesele pietonale trebuie sa fie executate astfel incit sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si celor care folosesc
mijloace de deplasare speciale.

Secti}u}ea a 8-a 5
CONSULTAREA PUBLICA IN PROCESUL ELABORARII
SI APROBARII DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Articolul 95. Consultarea publica

(1) Consultarea publica asupra documentatiei de urbanism
claborate se face anterior aprobarii acesteia, Cu respectarea normelor
pentru asigurarea transparentei in procesul decizional.

(2) Autoritatile administratiei publice locale de nivelul intai sau
nivelul al doilea, Organul central de specialitate, sub Tndrumarea
autoritatii competente, Agentia de Mediu — pentru planurile de nivel
local, aprobate de administratia publicd locald si Ministerul Mediului
pentru planurile de nivel national, aprobate de Guvern sau de Parlament,
informeaza si organizeaza participarea publicului interesat la toate
etapele evaluadrii strategice de mediu, in conformitate cu art. 10 al Legii
nr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu.

Articolul 96. Scopul consultirii publice privind urbanismul

Consultarea publica in procesul elaborarii i aprobarii
documentatiei de urbanism are ca scop exprimarea opiniei de catre
populatie si mediu de afaceri, Tn temeiul drepturilor si intereselor sale si
mentinerea unui habitat favorabil in localitatea respectiva.

Articolul 97. Tipuri de consultiri
Consultarea se efectueaza diferentiat, in functie de amploarea si
importanta documentatiei de urbanism si se divizeaza in:



a) consultari in scopul determindrii atitudinii populatiei si a
mediului de faceri fata de intentiile de elaborare a documentatiei de
urbanism, propunerile formulate si solutiile acceptate;

b) studii de sociologie urband, care fundamenteaza solutiile de
proiect;

C) consultari in procesul de realizare a evaluarii strategice de
mediu asupra documentatiei de urbanism.

Articolul 98. Modul de initiere a procesului de consultare
publica

(1) Consultarea publica se initiazd prin dispozitia autoritatii
executive a administratiei publice locale privind lansarea desfasurarii
acesteia.

(2) In scopul organizirii consultirii publice, pin dispozitia
autoritatii executive a administratiei publice locale se instituie grupul de
lucru pentru desfasurarea consultarii publice, Tn conformitate cu
Regulamentul aprobat de administratia publica locale, care va contine
norme privind componenta, atributiile, drepturile si obligatiile,
activitatea grupului de lucru, precum si modul de evitare a conflicetlor
de interese. Despre rezultatele consultarii publice se informeaza consiliul
local.

Articolul 99. Desfasurarea consultarii publice

(1) Consultarea publica se desfasoara diferentiat, in functie de
volumul si de importanta documentatiei, in conformitate cu regulamentul
privind consultarea populatiei in procesul elaborarii si aprobarii
documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat de
Guvern.

(2) Se supun obligatoriu consultarii publice urmatoarele
documente de urbanism ce vizeaza direct drepturile populatiei:

a) Plan urbanistic general al localitatii 1 regulamentul local de
urbanism aferent acestuia;

b) Plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.;

C) Rapoartele de evaluare strategica de mediu aferente
documentelor mentionate la lit. a) si b).

Articolul 100. Etapele de desfasurare a consultirii publice

(1) Consultarea publicd in procesul elaborarii si adoptarii
documentatiei de urbanism se va efectua pe etape, dupa cum urmeaza:

a) consultarea publica prealabild asupra conceptiei documentatiei
de urbanism;

b) consultarea publica prealabila la determinarea domeniului de
aplicare a raportului privind evaluarea strategicd de mediu asupra
documentatiei de urbanism;



c) consultarea publica cu privire la elaborarea documentatiei de
urbanism;

d) consultarea publica asupra Raportului privind evaluarea
strategica de mediu la documentatia de urbanism elaborate;

e) consultarea publicd asupra propunerilor enuntate 1n
documentatie;

f) includerea in documentatie a propunerilor populatiei si mediului
de afaceri.

(2) Autoritatile administratiei publice locale analizeaza
propunerile populatiei, le selecteaza pe cele acceptabile si le ofera
proiectantului.

(3) Proiectantul va aprecia conformitatea propunerilor cu legislatia
si normativele tehnice si le va ajusta la solutiile de proiect cuprinse in
documentatie.

Articolul 101. Responsabilitatea pentru organizarea
consultarii publice

Raspunderea pentru informarea si consultarea publicale revine
autoritatilor administratiei publice locale respective.

Articolul 102. Cheltuielile necesare pentru procedura
consultarii publice

Cheltuielile legate de procedura de consultare publica sint
suportate din aceleasi fonduri din care se finanteazd eclaborarea
documentatiei de urbanism respective.

Articolul 103. Studiile de sociologie urbana
Studiile de sociologie urbana se includ in studiile de fezabilitate a
documentatiei de urbanism si au caracter obligatoriu.

Articolul 104. Informarea populatiei

Informarea populatiei despre intentille de elaborare a
documentatiei de urbanism este atribuitd autoritdtilor administratiei
publice locale si se face prin afise expuse la sediile consiliilor locale si
in alte locuri publice, prin anunturi in presa, comunicari la radio si
televiziune, precum si prin plasarea informatiei pe pagina web oficialad a
institutiei etc.

Articolul 105. Informarea populatiei despre aprobarea
documentatiei de urbanism

Informarea populatiei despre aprobarea documentatier de
urbanism se face prin anunturi in mass-media, prin alte mijloace de
informare §i prin plasarea acestei documentatii pe pagina web a
primariei.

Titlul 11



CERTIFICATUL DE URBANISM
Capitolul |
CERTIFICATUL DE URBANISM

Sectiunea 1
CERTIFICATUL DE URBANISM INFORMATIV

Articolul 106. Scopul eliberirii certificatului de urbanism
informativ

(1) Scopul eliberarii certificatului de urbanism informativ este de
a face cunoscute solicitantului (beneficiarului) prescriptiile si elementele
ce caracterizeaza regimul juridic, tehnic, economic si arhitectural-
urbanistic al unei constructii/teren, stabilite prin documentatia de
amenajare a teritoriului si urbanism.

(2) In cazul lipsei documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului aprobat, pentru localitdtile rurale cu o populatie ce nu
depaseste 3000 locuitori, se va elibera certificatul de urbanism
informativ in conformitate cu Regulamentul aprobat de Guvern.

Articolul  107. Depunerea cererii pentru obtinerea
certificatului de urbanism informativ

(1) Pentru obtinerea certificatului de urbanism informativ (anexa
nr. 3), solicitantul va depune pe numele primarului localitatii o cerere de
eliberare a acestuia in forma electronica, prin intermediul Sistemului
informational automatizat de gestionare si eliberare a actelor permisive
(SIA GEAP) sau in forma scrisa.

(2) Autoritatile administratiei publice locale verifica autenticitatea
datelor din cererea de eliberare a certificatului de urbanism informativ
utilizand serviciul de acces la date, parte componentd a platformei de
interoperabilitate, in conformitate cu actele normative cu privire la
schimbul de date si interoperabilitate.

(3) Autoritatile administratiei publice locale incaseaza platile
pentru eliberarea certificatelor de urbanism informativ prin intermediul
serviciului guvernamental de plati electronice, in modul stabilit de
Guvern.

Articolul 108. Termenul de elaborare si eliberare a
certificatului de urbanism informativ si valabilitatea acestuia

(1) Certificatul de urbanism informativ se elaboreaza si se
elibereaza in cel mult 20 de zile lucratoare de la data inregistrarii cererii
si este valabil 6 luni.

(2) Certificatul de urbanism informativ se elibereaza in mod
obligatoriu prin intermediul Sistemului informational automatizat de
gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP) si se emit de catre
autoritatile competente in forma electronica. Cu titlu de exceptie, la
solicitarea titularului, actul permisiv respectiv poate fi emis pe suport de
hartie.



(3) Nu se admit efectuarea modificarilor si corectarilor in
certificatul de urbanism informativ, in caz contrar acesta se va considera
nul.

(4) In cazul existentei mai multor certificate de urbanism informativ
eliberate pentru unul si acelasi imobil se considera valabil certificatul
publicat pe pagina oficiala web a autoritatii publice locale

Sectiunea a 2-a
OBTINEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM PENTRU
PROIECTARE

Articolul 109. Scopul eliberirii certificatului de urbanism
pentru proiectare

(1) Scopul eliberarii certificatului de urbanism pentru proiectare
este de a face cunoscute solicitantului (beneficiarului) prescriptiile si
elementele ce caracterizeaza regimul juridic, economic, tehnic si
arhitectural-urbanistic al unei constructii/teren, stabilite prin
documentatia de amenajare a teritoriului si urbanism si care permite
elaborarea documentatiei de proiect.

(2) Certificatul de urbanism pentru proiectare este obligatoriu in
cazul in care documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata este mai veche de 10 ani.

(3) In cazul in care documentatia de amenajare a teritoriului si de
urbanism si este mai noud de 10 ani, certificatul de urbanism pentru
proiectare are caracter facultativ.

(4) Prin derogare de la prevederile prezentului cod, in cazul lipsei
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului aprobata, pentru
localitatile rurale cu o populatie ce nu depaseste 3000 locuitori, Se va
elibera certificatul de urbanism pentru proiectare in conformitate cu
Regulamentul aprobat de Guvern.

(5) Initiatorul unei activitdti planificate de constructie care se
regdseste in anexa nr. 1 sau anexa nr. 2 la Legea nr. 86/2014 privind
evaluarea impactului asupra mediului, este obligat ca, Tnainte de a
solicita certificatul de urbanism pentru proiectare, sa parcurga procedura
de evaluare a impactului asupra mediului Tn conformitate cu Legea nr.
86/2014 si sa obtina de la autoritatea competentd de mediu acordul de
mediu.

(6) In cazul in care autoritatea competenti de mediu nu elibereaza
un acord de mediu, dar elibereaza o decizie de evaluare prealabila in care
stabileste ca legislatia de mediu interzice desfasurarea respectivului gen
de activitate in zona/pe terenul propus de cdtre initiator, se interzice
solicitarea certificatului de urbanism pentru proiectare sau a autorizatiei
de construire pe respectivul teren sau in respectiva zona.

Articolul 110. Documentele necesare pentru obtinerea
certificatului de urbanism pentru proiectare



(1) Pentru obtinerea certificatului de urbanism pentru proiectare
(anexa nr.4), solicitantul va depune pe numele primarului localitatii o
cerere de eliberare a acestuia, o cerere de eliberare a acestuia in forma
electronica, prin intermediul Sistemului informational automatizat de
gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA GEAP) sau in forma
scrisa.

(2) La cerere se anexeaza in original si in copii urmatoarele
documente:

a) raportul de expertiza tehnica, in caz de reconstruire, restaurare,
modificare sau consolidare a constructiei, dupa caz a incaperilor
existente, elaborat de catre experti tehnici atestati.

b) acordul scris al proprictarului pentru lucrarile de proiectare
solicitate de superficiar. Sunt exceptate de detinerea si prezentarea
acordului scris al proprietarului, rezidentii zonelor economice libere,
care au nregistrat dreptul de superficie n registrul bunurilor imobile,
pentru lucrdrile de constructie a infrastructurii de productie si
infrastructura tehnico-edilitara in zonele economice libere, in vederea
desfasurarii activitatilor prevazute de Legea nr. 440/2001 cu privire la
zonele economice libere;

c) acordul de mediu obtinut in rezultatul evaluarii impactului
asupra mediului Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 86/2014 privind
evaluarea impactului asupra mediului;

d) avizul pozitiv al Ministerului Culturii, Tn caz de reparatie,
conservare, restaurare, reabilitare a monumentelor istorice de categorie
nationala, precum si constructii noi pe terenul acestora si in zonele de
protectie.

(3) Solicitarea altor documente decit cele prevazute la alin. (2) nu
se admite.

(4) Tn cazul in care la cerere nu au fost anexate toate documentele
prevazute la alineatul (1), primaria nu va inregistra cererea de eliberare a
certificatului de urbanism pentru proiectare.

(5) Autoritatile administratiei publice locale verifica autenticitatea
datelor din cererea de eliberare a certificatului de urbanism pentru
proiectare utilizand serviciul de acces la date, parte componentd a
platformei de interoperabilitate, in conformitate cu actele normative cu
privire la schimbul de date si interoperabilitate.

(6) Autoritatile administratiei publice locale incaseaza platile
pentru eliberarea certificatelor de urbanism informativ prin intermediul
serviciului guvernamental de plati electronice, in modul stabilit de
Guvern.

Articolul 111. Falsificari in documente

Tn cazul in care pe parcursul verificarii autenticitatii datelor din
cererea de eliberare a certificatului de urbanism pentru proiectare
utilizand serviciul de acces la date, parte componentd a platformei de
interoperabilitate, in conformitate cu actele normative cu privire la



schimbul de date si interoperabilitate sint constate date eronate, primaria
va informa in scris solicitantul despre acest fapt si 11 va restitui
documentele prezentate.

Sectiunea a 3-a
ELABORAREA SI ELIBERAREA
CERTIFICATULUI DE URBANISM PENTRU PROIECTARE

Articolul 112. Emiterea certificatului de urbanism pentru
proiectare pentru zonele cu regim special si pentru obiectele de
constructii cu impact semnificativ asupra mediului

(1) Emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare pentru
constructii/terenuri amplasate in zonele asupra carora s-a instituit, prin
lege un regim special, se efectueazd in conformitate cu prevederile
legislatiei.

(2) Emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare pentru
obiectele de constructii cu impact semnificativ asupra mediului se
efectueazd 1n conformitate cu prevederile legislatiei in domeniul
protectiei mediului.

(3) In cazul interventiilor asupra monumentelor istorice de
categorie nationala, pe terenul monumentelor si siturilor arheologice si
zonelor lor de protectie, aceasta se efectueaza in baza avizului pozitiv al
Organului central in domeniul patrimoniului cultural, emis 1n
conformitate cu prevederile legislatiei din domeniul patrimoniului
cultural.

(4) La certificatul de urbanism pentru proiectare, emitentul va
anexa n cazurile speciale stabilite de documentatia de urbanism:

a) aviz emis de autoritatea competentd in domeniu sanatatii
publice;

b) avizul acordat de catre organul supravegherii de stat a
masurilor contra incendiilor;

¢) unul din documentele emise de autoritatea competenta de
mediu conform Legii nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului (Acordul de mediu, Concluzia privind evaluarea biodiversitatii,
Decizia de constatare ca nu este necesara efectuarea evaluarii
biodiversitatii);

d) avizul (prescriptia tehnica) al administratorului drumului, in
cazul amplasarii constructiei (obiectului) in zona de protectie a drumului
public;

e) avizul eliberat de catre structurile specializate din cadrul
Ministerului Apararii, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului de
Informatii s1 Securitate pentru obiectele de constructii pe terenuri cu
destinatie speciala.

(5) La perfectarea avizelor prevazute la alin. (4) solicitantul va
prezenta autoritatilor responsabile de emitere a avizelor respective
documentele tehnice stabilite in legislatia de profil



(6) Se interzice includerea in certificatul de urbanism a cerintelor
de prezentare a avizelor/coordondrilor emise de subdiviziunile si
entitatile subordonate emitentului. Obtinerca avizelor/coordonarilor
respective va fi in grija emitentului.

(7) Organele supravegherii de stat elibereaza gratuit, in termen
de pind la 5 zile lucratoare, avizele prevazute la alin. (4). Avizul
(prescriptia tehnicd) al administratorului drumului, prevazut la alin. (4)
lit. d), se elibereaza in termen de cel mult 15 zile lucratoare. Unul din
documentele, prevazute de alin. (4) lit. ¢) se eclibereaza in termenul
prevazut de Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului.

(8) In cazul initierii proiectirii fard certificat de urbanism in
conditiile prevederilor art.109 alin. (3), obtinerea avizelor stabilite in
alin. (4) este de competenta investitorului/beneficiarului.

(9) Certificatul de urbanism pentru proiectare pentru lucrarile
declarate de utilitate publicd de interes national, se emite de catre
institutia din subordinea organului central de specialitate, responsabila
de implementarea politicii in domeniile de competentd ale organului
central de specialitate.

Articolul 113. Termenul de eliberare a certificatului de
urbanism pentru proiectare

(1) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elibereaza
solicitantului in 30 de zile.

(2) Certificatul de urbanism pentru proiectare se elaboreaza in 2
exemplare, dintre care unul se elibereaza solicitantului, iar altul se
pastreaza in arhiva emitentului si se semneazad de primarul localitatii.

(3) Nu se admite efectuarea modificarilor si corectarilor in
certificatul de urbanism pentru proiectare, in caz contrar acesta se va
considera nul.

(4) In cazul existentei mai multor certificate de urbanism pentru
proiectare eliberate pentru unul si acelasi imobil se considera valabil
certificatul publicat pe pagina oficiala web a autoritatii publice locale

Articolul 114. Termenul de valabilitate al certificatului de
urbanism pentru proiectare

(1) Termenul de valabilitate al certificatului de urbanism pentru
proiectare este egal cu perioada elaborarii documentatiei de proiect, care
nu depaseste 36 de luni de la data emiterii.

(2) Termenul de valabilitate a certificatului de urbanism pentru
proiectare se considera consumat dupd obtinerea autorizatiei de
construire.

(3) Pe perioada valabilitatii autorizatiei de construire, prin
derogare de la alin. (2) se admite aplicarea certificatului de urbanism in
scopul proiectarii retelelor edilitare (ingineresti) destinate racordarii la
utilitati a obiectivului pentru care a fost eliberata autorizatia de construire



respectivd. In atare situatii pentru constructia retelelor edilitare
(ingineresti) respective vor fi eliberate separat autorizatii de construire
conform prevederilor art. 151.

Articolul 115. Continutul certificatului de urbanism pentru
proiectare

Continutul certificatului de urbanism pentru proiectare:

1) Certificatul de urbanism pentru proiectare cuprinde precizari
legal stabilite si valabile la data solicitarii eliberarii acestuia, privind:

a) regimul juridic al constructiei/terenului, cu referire la:

dreptul de proprietate asupra constructiei/terenului si servitutile de
utilitate publica care 1l greveaza,

situarea terenului n intravilan sau in extravilan, caracteristicile
terenului, inclusiv categoria de destinatie si modul de folosinta,

prevederi ale documentatiei de urbanism, care instituie un regim
special asupra constructiei/terenului: zone protejate, interdictii definitive
sau temporare de constructie (zone inundabile, cu alunecari de teren,
zone cu potential de risc seismic, etc.), inscrierea constructiei/terenului
Tn Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, precum
si alte elemente prevazute de actele normative;

b) regimul tehnic al constructiei/terenului, cu referire la:

echiparea cu retele edilitare (ingineresti);

caracteristica geotehnica si seismologice a terenului;

lucrarile conexe de interes public necesare functionarii obiectului;

constructiile sau retelele edilitare (ingineresti) supuse demolarii
sau stramutarii din zona periculoasa a santierului;

¢) regimul arhitectural-urbanistic stabilit prin decizia consiliului
local, cu referire la:

capacitatea constructiei preconizate;

dimensiunea si suprafata (aria) terenului;

alinierea constructiilor fata de strazile adiacente si distantele dintre
constructiile si hotarele stradale si proprietatile vecine;

inaltimea constructiei stabilitd in metri de la sol;

aspectul constructiei stabilit pentru zona;

circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele si parcajele
necesare,

procentul de ocupare a terenului ;

coeficientul de utilizare a terenului.

aspectul constructiei (expresivitate arhitecturald, echilibru
compozitional, finisaje, plasarea reclamei, etc.) stabilit pentru zona;

zona functionala urband (codul urbanistic).

d) regimul economic

(2) Certificatul de urbanism pentru proiectare care nu este
completat in conditiile alineatul (1) nu este valabil.

Capitolul 11



STABILIREA CONDITIILOR DE CATRE AUTORITATILE
ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Articolul 116. Responsabilitatea autoritiatilor administratiei
publice locale

(1) Autoritatile administratiei publice locale sunt responsabile
pentru corectitudinea Tnscrisului Tn certificatul de urbanism, privind
stabilirea conditiilor ce caracterizeaza regimul juridic, economic, tehnic
si arhitectural-urbanistic a unei zone din localitate si permit eliberarea
certificatului de urbanism si ulterior elaborarea documentatiei de proiect
pentru constructii.

(2) Decizia autoritatilor administratiei publice locale este publica.

Titlul 111
PROIECTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Capitolul |
DISPOZITII GENERALE
Sectiunea 1
SCOPUL SI DOMENIUL DE REGLEMENTARE

Articolul 117. Scopul

Prezentul titlu are drept scop stabilirea principiilor fundamentale
si a regulilor de exercitare a activitatii de proiectare a constructiilor,
inclusiv in conformitate cu documentatia de urbanism elaborata,
aprobata si publicata n conditiile prezentului Cod.

Articolul 118. Domeniul de reglementare

Domeniul de reglementare a prezentului titlu sint raporturile de
proceduri tehnice si cele juridice care apar in procesul si in legatura cu
modul de exercitare a activitatii de proiectare a constructiilor.

Articolul 119. Activitatea de proiectare

Activitatea de proiectare a lucrarilor de constructii este un proces
creativ si tehnic, de culturd, de interes public, cu implicatii economice,
sociale si ecologice si este destinatd pentru organizarea functionald si
estetica a spatiului construit, cu respectarea actelor normative, valorilor
patrimoniului natural, monumentelor istorice, siturilor arheologice,
peisajelor naturale si a normativelor tehnice.

Sectiunea a 2-a 5
REGLEMENTAREA JURIDICA

Articolul 120. Exercitarea activititii de proiectare in
constructii

Exercitarea activitatii de proiectare a constructiilor se bazeaza pe
prevederile prezentului Cod, tratatelor internationale la care Republica



Moldova este parte, legilor conexe din alte domenii, precum si pe
sistemul national de acte normative in constructii.

Articolul 121. Domeniul proiectirii constructiilor
Domeniul proiectarii reprezinta o piata libera de desfasurare a
activitatilor de proiectare in cadrul relatiilor economice.

Capitolul 11
ACTIVITATEA DE PROIECTARE A
CONSTRUCTIILOR

Sectiuneil 1
FACTORII IMPLICATI IN PROCESUL DE
PROIECTARE

Articolul 122. Factorii implicati in procesul de proiectare

Factorii implicati in procesul de proiectare a lucrdrilor de
constructil sint proiectantii, verificatorii de proiecte si experti tehnici
atestati in domeniul arhitecturii, urbanismului si constructiilor, experti
geotehnici si topografici atestati.

Articolul 123. Recunoasterea calificarilor

(1) Recunoasterea calificarilor obtinute in sistemul national de
invatamant si a atestarilor obtinute ulterior, se face in temeiul legislatiei
in domeniul educatiei si respectiv, a prevederilor prezentului Cod.

(2) Recunoasterea calificarilor obtinute in strainatate se face pe
baza de reciprocitate, in conformitate cu prevederile tratatelor
internationale Tn domeniu.

Articolul 124. Proiectantul

(1) Proiectantul este persoana fizica care detine diploma eliberata
de institutiile de Invatamant superior, la o specialitate/ program acreditat
si a fost atestat Tn conformitate cu prevederile prezentului Cod.

(2) Proiectantii se atestd pentru domeniile amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii:

a) Planificare urbana si regional ;

b) arhitectura:

civila;

industriala;

patrimoniu;

peisajerd si amenajarea spatiilor verzi.

(3) Proiectantii se atestd pentru domeniile de inginerie civild si
instalatii, specializarile pentru care se efectueaza atestarea sunt
urmatoarele:

a) constructii industriale si civile;



b) cai ferate, drumuri si poduri;

¢) constructii si fortificatii;

d) constructii hidrotehnice;

e) inginerie miniera;

f) inginerie sanitara;

g) ingineria mediului;

1) ingineria infrastructurii tehnico-edilitare;

J) masini si mecanisme pentru constructii;

k) elaborarea devizelor de cheltuieli pentru lucrarile de constructii
si de restaurare

Articolul 125. Domenile de proiectare

a) domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului;

b) domeniul arhitecturii;

c) domeniul de inginerie civile;

d) domeniul ingineria industriala si ingineria agrozootehnica;

e) ingineria instalatiilor;

e) elaborator devize pentru diverse specializari i domentii,
mentionate in Articolul 159 al prezentului Cod

Sectiunea a 2-a 5
OBLIGATIILE, RESPONSABILITATILE SI
DREPTURILE PROIECTANTILOR

Articolul 126. Obligatiile proiectantilor

Proiectantii au urmatoarele obligatii:

a) sa cunoasca si sa respecte reglementarile legale in referitoare
la exercitarea profesiei de proiectant;

b) sa respecte in procesul de elaborare a documentatiei de proiect
prevederile documentatiei de wurbanism, avizelor §i autorizatiilor
prevazute de prezentul Cod;

c) sa 1si asume, prin exercitarea dreptului de semnatura,
responsabilitatea profesionala fata de investitor si autoritati;

d) sa serveasca interesele investitorului in acord cu interesul public
si cerintele legislative si tehnice;

e) sa asigure, prin documentatia de proiect, criteriile de calitate a
constructiilor;

f) participarea la receptia lucrarilor ajunse in faze determinante,
stabilite Tn documentatia de proiect;

g) stabilirea modului de tratare a defectelor aparute in executie, si
urmdrirea aplicarii pe santier a solutiilor adoptate, la cererea
investitorului;

h) participarea la intocmirea Cartii tehnice a constructiei;

1) sa prevada in contractul incheiat cu investitorul clauze privind
protectia dreptului de autor;



J) orice omisiune sau eroare fatd de listele cu cantitatile din
proiectul tehnic si din specificatiile tehnice prevazute, constatata pe
parcursul executiei si documentata de un expert tehnic, care este necesara
pentru finalizarea investitiei, va fi suportatd solidar de catre
proiectant/verificator in limita cuantumului valoric determinat.

Valoarea suportatd de proiectant/verificator include cheltuielile
pentru ajustarea proiectului care s-a dovedit eronat cat si costul lucrarilor
suplimentare ce trebuie realizate de catre executant.

Articolul 127. Responsabilititile proiectantilor

Elaboratorii documentatiei de proiect pentru constructii raspund
de indeplinirea urmatoarelor obligatii principale referitoare la calitatea
constructiilor:

a) elaborarea documentatiei de proiect pentru constructii numai in
baza documentatiei de urbanism sau certificatului de urbanism pentru
proiectare, dupa caz, si in conformitate cu prevederile sistemului de
normativele tehnice in constructii, contractului, avizelor stabilite prin
lege si pentru conectarea la infrastructura tehnico-edilitara si caietului de
sarcini respectiv;

b) precizarea, prin documentatia de proiect, a categoriei de
importantd a constructiei;

c) asigurarea nivelului de calitate corespunzator cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor;

d) solutionarea neconformitatilor si neconcordantelor aparute in
documentatia de proiect elaborata;

e) stabilirea, prin documentatia de proiect a fazelor determinante
de executie a lucrarilor de constructie;

f) prezentarea documentatiei de proiect pentru verificare si
inlaturarea neregulilor depistate in urma verificarii acesteia,

g) monitorizarea aplicarii documentatiei de proiect in procesul de
executie a constructiei, in baza contractului respectiv;

h) participarea la intocmirea Cartii tehnice a constructiei si la
receptia constructiilor.

Articolul 128. Drepturile proiectantilor atestati

Proiectantii atestati au urmatoarele drepturi:

a) sa beneficieze, pentru serviciile prestate, de un onorariu
negociat in mod liber in contractul cu investitorul;

b) sa beneficieze de dreptul de autor;

C) sa sisteze lucrarile de proiectare pentru cazurile de nerespectare
a prevederilor contractuale;

d)in cadrul contractului bilateral cu beneficiarul privind

supraveghierea de autor, sd solicite Agentiei pentru Supraveghere
Tehnica sitarea lucrarile de constructie in cazul nerespectarii cerintelor
proiectului.



Capitolul 111
ELABORAREA DOCUMENTATIEI DE PROIECT
PENTRU CONSTRUCTII
Sectiunea 1
CERINTE PENTRU ELABORAREA DOCUMENTATIEI
DE PROIECT

Articolul 129. Etapele elaboririi documentatiei de proiect

(1) Pentru elaborarea documentatiei de proiect, proiectantul va
parcurge urmatoarele etape:

a) incheierea contractului de elaborare a documentatiei de proiect
cu investitorul/beneficiarul;

b) formularea Temei de proiectare, dupa caz, in baza studiului de
studiului de fezabilitate elaborat;

c) obtinerea (sau, dupa caz, perfectarea) documentelor initiale
proiectarti;

d) elaborarea documentatiei de proiect;

e) verificarea documentatiei de proiect prin verificatori de
proiecte;

f) expertiza tehnica a documentatiei de proiect pentru constructil
in cazurile prevazute la art. 140 alin. (1);

g) corectarea, in caz de necesitate, a documentatiei verificate;

h) transmiterea documentatiei de proiect verificatd/expertizata
investitorului;

(2) Documentatia de proiect pentru constructii se elaboreaza:

a) intr-o singura faza — ,,Proiect de executie”;

b) in doua faze:

- proiect tehnic;

- detalii de executie.

(3) Fazele de proiectare se stabilesc de catre investitor in caietul
de sarcini pentru proiectarea constructiei.

(4) Documentatia de proiect pentru constructii de orice gen si
categorie, elaboratd si verificatd in conformitate cu prevederile
prezentului Cod, nu se supune coordondrii sau avizarii suplimentare in
organele de stat de control.

(5) Documentatia de proiect pentru interventii asupra
monumentelor istorice si zonelor de protectie a acestora se elaboreaza cu
respectarea avizelor Organului central Tn domeniul patrimoniului
cultural, in conformitate cu prevederile legislatiei din domeniul
patrimoniului cultural.

Articolul 130. Documentele initiale pentru proiectare
(1) La proiectarea constructiilor, proiectantul se va conduce de
datele si informatiile prezentate de catre investitor in documentele
initiale pentru proiectare.



(2) Documente initiale pentru proiectare cuprind urmatoarele:

a) certificatul de urbanism in cazul localitatilor in care documentatia
de urbanism are o vechime de peste 10 ani;

b) certificatul de urbanism poate fi solicitat facultativ de investor si
in cazul localitdtilor In care documentatia de urbanism are o vechime de
panala 10 ani, In acest caz, administratia publica locald va percepe o taxa
conform metodologiei aprobate de Guvern.

c) scrisoarea de intentie a investitorului, caietul de sarcini pentru
proiectare, materiale grafice (schite), sarcini tehnologice, eventual fisele
tehnice a utilajului tehnologic;

d) contractul de superficie a terenului (in cazul Tn care terenul nu-i
apartine investitorului) inclusiv acordul in scris a proprietarului terenului
asupra constructiei care se intentioneaza a fi proiectata;

e) prevederile documentatiei de urbanism sau certificatul de
urbanism;

f) raportul de expertiza tehnica a constructiei pentru lucrarile de
reconstructie;

0) avizele de racordare la retelele de utilitat;

h) schema de trasare a retelelor;

I) ridicarea topografica in sistemul de coordonate MOLDREF99 in
limitele termenului de valabilitate;

J) studiile geotehnice, hidrologice, meteorologice vor fi solicitate in
dependenta de necesitate dupa caz;

K) aviz emis de autoritatea competenta in domeniu sanatatii publice,
in cazurile stabilite de lege si documentatia de urbanism;

I) avizul acordat de catre organul supravegherii de stat a masurilor
contra incendiilor, in cazurile stabilite de lege si documentatia de
urbanism;

m) unul din documentele emise de autoritatea competenta de mediu
conform Legii nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului
(Acordul de mediu, Concluzia privind evaluarea biodiversitatii, Decizia
de constatare ca nu este necesara efectuarea evaluarii biodiversitatii);

n) avizul (prescriptia tehnicd) al administratorului drumului, in
cazul amplasarii constructiei (obiectului) Tn zona de protectie a drumului
public;

0) avizul Ministerului Culturii in cazul interventiilor asupra
monumentelor istorice si zonelor lor de protectie.

(3) Organele supravegherii de stat elibereaza gratuit, in termen de
pind la 5 zile lucrdtoare, avizele prevazute la lit. k), 1), m) si 0). Avizul
(prescriptia tehnicd) al administratorului drumului, prevazut la lit. n), se
elibereaza in termen de cel mult 10 zile lucratoare.

(4) Avizele de racordare la retelele edilitare (ingineresti), necesare
pentru elaborarea documentatiei de proiect, vor fi ecliberate gratuit
cel mult 10 de zile lucratoare de la data solicitarii. Termenul de eliberare
poate fi prelungit cu 5 zile lucratoare, in cazul Tn care eliberarea avizului



implica activitati pentru studii suplimentare, implicarea mai multor
servicii, precum si conlucrarea cu alte entitati din domeniu.

(5) Se interzice includerea in avizele de racordare la retele a
cerintelor care interpreteaza prevederile documentelor normative sau a
cerintelor de calitate superioare minimelor prevazute in documentele
normative.

(6) Daca in avizele de racordare la retele sunt Tnaintate conditii de
recalcul al retelelor existente, operatorul de sistem este obligat si
elibereze gratuit si neconditionat, in anexa la avizul de racordare,
informatia grafica si datele tehnice complete pentru efectuarea calculelor
respective.

(7) Schema de trasare a retelelor se elibereaza gratuit solicitantului
(beneficiarului) de cétre autoritatile publice locale in cel mult 10 zile
lucrdtoare de la data solicitarii.

Schema de trasare a retelelor se elaboreaza in temeiului
documentatiei de urbanism in baza:

a) avizului de racordare la retelele de utilitati;

b) schitei de trasare a retelelor propusa de proiectant in scara 1:5000
sau 1:1000;

c¢) acordurilor detindtorilor de terenuri traversate/intersecatate;

(8) In caz de depasire a termenului de eliberare stabilit 1a alin (7) se
aplica schita conform alin. (7) lit. b).

(9) Solicitarea altor documente decit cele prevazute la alin. (2) nu
se admite.

(10) Documentele initiale pentru proiectare, prevazute la alin. (2),
se elaboreaza si/sau se obfin de investitor si se pun la dispozitia
proiectantului sau se elaboreaza si/sau se obtin de un proiectant in baza
unui contract cu investitorul.

Sectiunea a 2-a 5
CATEGORIILE DE IMPORTANTA A
CONSTRUCTIILOR

Articolul 131. Stabilirea categoriilor de importanta a
constructiilor

(1) Categoriile de importantd a constructiilor se stabilesc in
conformitate cu normativul tehnica aprobata de catre organul central de
specialitate, pentru realizarea nivelurilor de calitate determinate de
respectarea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor precum si
pentru delimitarea obligatiilor care revin factorilor implicati, conform
prevederilor prezentului Cod, luand in considerare urmatoarele aspecte:

a) implicarea vitald a constructiilor in societate si in naturd —
gradul de risc sub aspectul sigurantei si al sanatatii;

b) implicarea functionalda a constructiilor in domeniul socio
economic, Tn mediul construit §i in natura — destinatia, modul de utilizare
etc.;



c) caracteristici proprii constructiilor — complexitatea si
considerentele economice.

(2) Categoriile de importanta care se stabilesc pentru constructii
sint urmatoarele:

constructii de importanta exceptionala (A);

constructii de importanta deosebita (B);

constructii de importantd normala (C);

constructii de importanta redusa (D).

(3) Categoriile de importanta se stabilesc de catre proiectant in
conformitate cu documentele normative in conformitate cu alin. (1) din
prezentul articol. La stabilirca categoriei de importanta, investitorul
poate cere, prin contract, un nivel de calitate superior minimelor
prevazute Tn documentele normative.

(4) Pentru fiecare constructie se stabileste o singurd categorie de
importanta si aceasta va fi inscrisa in toate documentele tehnice privind
constructia: autorizatia de construire, proiectul de executie, Cartea
tehnica a constructiei, documentele de asigurare.

Sectiunea a 3-a
VERIFICAREA, EXPERTIZAREA SI APROBAREA
DOCUMENTATIEI DE
PROIECT PENTRU CONSTRUCTIE

Articolul 132. Verificarea documentatiei de proiect

(1) Verificarea documentatiei de proiect, inclusiv a modificarilor
operate in ele ulterior si a detaliilor de executie stabilite prin dispozitii de
santier, reprezintd o componentd obligatorie a sistemului calitatii in
constructii.

(2) Verificarea documentatiei de proiect, are drept scop
respectarea documentatiei de urbanism si normativelor tehnice pentru
asigurarea cerintelor sistemului calitdtii in constructii.

(3) Verificarea documentatiei de proiect in privinta respectarii
documentelor normative referitoare la exigentele esentiale se efectueaza
de catre verificatorii de proiecte atestati.

(4) Documentatia de proiect, elaborata si verificaae in modul
stabilit de prezentul Cod, nu vor mai fi supuse avizarilor suplimentare.

(5) Documentatia de proiect pentru lucrarile prevazute la art. 153
alin. (1) lit. d), m) si q) elaborata in baza raportului de expertiza tehnica,
se verifica de citre verificatorii de proiecte atestati. In cazul in care aceste
lucrdri urmeaza sa fie realizate pe fatadele cladirilor orientate spre strazi,
documentatia de proiect verificata conform prezentului alineat se supune
avizarii de catre organul local de arhitectura, in termen de 10 zile
lucratoare de la data depunerii cererii.

(6) Organul central de specialitate va elabora si prezenta spre
aprobare Guvernului Regulamentul privind verificarea documentatiei de
proiect pentru constructie.



(7) Se interzice utilizarea documentatiei de proiect si a detaliilor
de executie neverificate. Utilizarea documentatiei de proiect si a
detaliilor de executie neverificate se sanctioneaza in modul stabilit de
cadrul legal.

(8) In cazul in care in timpul executiei, din cauze bine justificate,
se impun ca necesare anumite modificdri la proiectul verificat si
stampilat, proiectantul va decide pe propria raspundere daca acestea au
sau nu legatura cu vreuna din exigentele esentiale verificate in proiect.
In caz afirmativ, aceste modificiri trebuie verificate si stampliate de
verificatorul atestat, care, in functie de amploarea lor, va aprecia daca
este necesar sau nu sa se verifice din nou tot proiectul, iar investitorul
este obligat sd se supuni acestei decizii. In situatia in care proiectantul
decide cd modificdrile survenite nu au influentd asupra vreuneia din
exigentele esentiale verificate in proiect si planurile modificate nu
trebuie verificate din nou, intreaga raspundere pentru aceste modificari
1i revine numai proiectantului.

Articolul 133. Coordonarea documentatiei de proiect de catre
emitentii avizelor de racordare

(1) La coordonarea si/sau avizarea documentatiei de proiect
elaborate in baza avizelor de racordare la retele si in conformitate cu
documentele normative, in cazurile prevazute de lege, se examineaza
exclusiv aspectele ce tin de realizarea (respectarea) in documentatia de
proiect a cerintelor prescrise in avizul de racordare la retele.

(2) Verificarea respectarii cerintelor documentelor normative,
analiza solutiilor tehnice adoptate de proiectant, precum si corectitudinea
perfectarii documentatiei de proiect tin exclusiv de competenta
verificatorilor de proiecte atestati.

(3) Operatorul de sistem este obligat sad inregistreze solicitarea de
coordonare a documentatiei de proiect, cu emiterea recipisei de
inregistrare a solicitarii respective. Dupd expirarea termenului legal
pentru coordonarea documentatiei de proiect in conformitate cu
prezentul articol si in lipsa unui refuz scris argumentat si motivat din
partea operatorului de sistem, conducatorul unitatii dispune initierea unei
proceduri disciplinare, cu prezentarea raportului autoritatii de
reglementare abilitate.

Articolul 134. Verificarea respectirii cerintelor fundamentale

(1) Verificarea documentatiei de proiect se face pentru cerintele
fundamentale stabilite la art. 337, diferentiat in functie de categoria de
importantd a constructiei.

(2) Verificarea cerintei fundamentald , Rezistenta mecanica si
stabilitate” este obligatorie pentru toate constructiile, care cad sub
incidenta prezentului Cod.

Articolul 135. Proiecte supuse verificarii



(1) Sint supuse verificarii: proiectul de executie; proiectul tehnic
si detaliile de executie sub forma de planse, breviare de calcul, necesare
pentru constatarea respectarii cerintelor fundamentale impuse de
prezentul Cod.

(3) Nu este obligatorie verificarea urmatoarelor proiecte pentru
constructii:

a) constructiile provizorii demontabile, executate pentru
organizarea de santier;

b) instalatiile si echipamentele pentru procese tehnologice sau
pentru diverse produse si/sau cercetari stiintifice;

c¢) cladiri de locuit cu un nivel, pentru una sau doud familii, si
anexele gospodaresti ale acestora situate in localitatile rurale, precum si
constructiile provizorii cu suprafete mai mici de 150 m.p.

(4) Responsabilitatea integrald pentru solutiile de proiect ale
constructiilor sus-enumerate ii revine proiectantului acestora.

Articolul 136. Raspunderea privind verificarea documentatiei
de proiect

(1) Investitorii, proiectantii, proprietarii sau administratorii
constructiilor raspund pentru verificarea proiectelor mentionate in art.
135.

(2) Raspunderea integrala si solidara pentru calitatea documentatia
de proiect prevazuta la art. 127 si 132 ii revine proiectantului si respectiv
verificatorului de proiecte atestati.

(3) Executantii constructiilor poartd raspundere in conformitate cu
legislatia in cazul in care executd lucrari de constructie in baza unei
documentatii de proiect neverificate in modul stabilit.

Articolul 137. Modul verificarii a documentatiei de proiect

(1) Verificarea documentatiei de proiect se efectuecaza in baza de
contract.

(2) Prin verificare a documentatiei de proiect se urmareste
veridicitatea:

a) a) datelor privind respectarea documentatiei de urbanism,
conditii specifice de amplasament si de exploatare tehnologica a
constructiei;

b) modul de respectare a normativelor tehnice, referitoare la
cerintele fundamentale, in functie de categoria de importantd a
constructiei, pe toata durata de existentd a constructiilor, inclusiv in faza
de postutilizare.

(3) In rezultatul verificarii tehnice a documentatiei de proiect se va
intocmi un raport de verificare.

(4) Continutul raportului de verificare a documentatiei de proiect
se stabileste de Guvern.

Articolul 138. Atributiile verificatorului de proiecte atestat



(1) Verificatorul de proiecte atestat are urmaitoarele atributii
principale:

a) va semna si va pune stampila pe piesele scrise si desenate numai
in conditiile in care documentatia transmisa de proiectant corespunde
cerinfelor sistemului de calitate in constructii si documentatiei de
urbanism;

b) wva intocmi raportul de verificare a compartimentului din
documentatia de proiect;

c) va intocmi §i va tine la zi un registru de evidenta a proiectelor
verificate;

d) va inregistra rapoartele de verificare in modul stabilit de
Organul central de specialitate.

(2) Verificatorul de proiecte atestat nu are dreptul de a verifica
proiectele elaborate de el ori cu participarea lui, elaborate de institutia in
cadrul careia este angajat sau de 0 persoana apropiata, definite in Legea
nr. 136/2016 privind declararea averii si a intereselor personale.

(3) In cazul in care verificatorul verifici numai un compartiment
al documntatiei de proiect, functia de intocmire a raportului unic de
verificare asupra documentatiei de proiect integrala Ti revine
verificatorilor care au intocmit rapoartele asupra compartimentelor
»arhitecturd” si ,rezistentd”. Raportul unic este semnat de toti
verificatorii ce au participat la verificarea compartimentelor
documentatiei de proiect.

Articolul 139. Litigiile in cadrul verificirii documentatiei de
proiect

(1) Eventualele litigii dintre verificatorul de proiecte atestat si
proiectant pot fi rezolvate pe cale amiabilad sau de un expert tehnic atestat
conform prevederilor prezentului Cod.

(2) Decizia luata de expertul tehnic atestat este obligatorie pentru
ambele parti.

Articolul 140. Expertizarea tehnica a documentatiei de proiect

(1) Expertizarea tehnica a documentatiei de proiect se efectueaza
de catre experti tehnici atestati, in cazul in care:

a) au aparut divergente (litigii) intre proiectant si verificatorul de
proiecte privind calitatea tehnica a documentatiei de proiect;

b) in urma accidentelor tehnice au aparut divergente Iintre
proiectant si verificatorul de proiect, pe de o parte, si executantul
constructiei pe de altad parte;

c) documentatia de proiect pentru obiectivele de interes national
de o importantd majora, unicale si experimentale de repetabilitate naltd
sunt elaborate de proiectanti din strainatate;

d) beneficiarul sau executantul lucrarilor de constructie solicitd
executarea expertizei documentatiei de proiect;



e) in cazul documentarii de catre Agentia pentru Supraveghere
Tehnica a incalcarilor admise de verificatorii de proiecte atestati;

(2) Expertizarea tehnica a documentatiei de proiect se efectueaza
la solicitarea investitorului sau Agentiei pentru Supraveghere Tehnica.

(3) Expertii tehnici atestati, angajati in baza unui contract pentru
expertizarea documentatiei de proiect pentru constructii, raspund pentru
solutiile si recomandarile expuse in rapoartele de expertiza intocmite.

(4) Continutul expertizarii tehnice a documentatiei de proiect se
stabileste de catre Guvern.”

Articolul 141. Aprobarea documentatiei de proiect
Documentatia de proiect, verificata Tn modul stabilit de prezentul
Cod, se aproba de catre investitor.

Sectiunea a 4-a
MONITORIZAREA APLICARII DOCUMENTATIEI DE
PROIECT

Articolul 142. Scopul monitorizarii

Scopul monitorizarii aplicarii documentatiei de proiect constd in
supravegherea de cdtre proiectant, in procesul de executie a constructiei,
a respectarii prevederilor documentatiei de proiect elaborate, verificate
si aprobate Tn modul stabilit de prezentul Cod.

Articolul 143. Modalitatea de monitorizare

(1) Monitorizarea aplicarii documentatiei de proiect se efectueaza
de catre proiectantul constructiei in baza contractului de monitorizare a
implementarii documentatiei proiectului, incheiat intre proiectant si
investitor.

(2) Montitorizarea aplicarii documentatiei de proiect se efectueaza
conform regulamentului elaborat si aprobat de catre Organul central de
specialitate, la toate constructiile prevazute la art.2 alin. (2), in toata
perioada de executie a constructiei.

(3) Rezultatele monitorizarii aplicarii documentatiei de proiect se
consemneaza in Cartea tehnica a constructiei.

Articolul 144. Responsabilititile privind monitorizarea

Monitorizarea aplicarii documentatiei de proiect nu exonereaza
investitorul si executantul constructiei de responsabilitatea privind
calitatea lucrarilor de constructie executate.

Sectiunea a 5-a
DREPTUL DE AUTOR

Articolul 145. Protejarea dreptului de autor



(1) Proiectarea este un proces creativ al unui autor sau al
colectivului de autori, care, prin intermediul procedurilor legale, pot fixa
dreptul de autor asupra solutiilor arhitecturale sau urbanistice al
constructiei proiectate.

(2) Drepturile de autor prevazute la alin. (1) sint protejate de stat
in conformitate cu Legea nr. 230/2022 privind dreptul de autor si
drepturile conexe.

(3) Tn scopul de a reprezenta si proteja, la nivel national si
international, interesele profesiilor de architect, urbanist si inginer in
constructii, se infiinteazd Ordinul Arhitectilor si Ordinul Inginerilor in
constructii, ca organizatii profesionale, cu statut de persoana juridica,
apolitica, de interes public, cu patrimoniu si buget propriu, autonoma si
independent.

(4) Modul de constituire, atributiile, functiile, drepturile si
obligatiile Ordinului Arhitectilor si Ordinul Inginerilor in constructii vVor
fi prevazute prin lege speciala.

Articolul 146. Dreptul exclusiv
(1) Autorul beneficiaza de dreptul exclusiv de autor asupra
operel sale, acesta rezulta din insusi faptul crearii ei.
(2) Dreptul de autor se extinde asupra solutiilor arhitecturale atit
in ansamblu, cit si asupra partilor lor componente, inclusiv asupra
operelor create ca urmare a tndeplinirii unei misiuni de serviciu.

Articolul 147. Utilizarea repetati si modificarea documentatiei
de proiect

(1) Utilizarea repetata (de catre alti investitori) a documentatiei de
proiect cu adaptarea ei la alt teren nu se admite fara acordul in scris a
proiectantului initial.

(2) Proiectarea interventiilor, reconstructiilor, extinderilor,
supraetajdrilor, modernizarilor, renovarilor, restaurarilor sau schimbarii
destinatiei constructiilor existente se va efectua de catre proiectantul
initial sau cu acordul in scris al proiectantului initial, iar in absenta lui,
in baza unui raport de expertiza tehnica a constructiei existente.

Sectiunea a 6-a
MANAGEMENTUL ELABORARII DOCUMENTATIEI
DE PROIECT

Articolul  148. Scopul managementului elaborarii
documentatiei de proiect

Scopul managementului elabordrii documentatiei de proiect
pentru constructii (in continuare — management de proiect) consta in
planificarea, organizarea, coordonarea si controlul documentatiei de
proiect, de la inceperea pina la terminarea acesteia, pentru realizarea
cerintelor investitorului privind producerea unui proiect viabil din punct



de vedere functional si financiar, cu respectarea normativelor tehnice in
constructii, a costurilor si termenelor de executie convenite.

Articolul 149. Activitatile de management

Activitatile ce fac parte din managementul de proiect necesare
pentru realizarea acestora sint:

a) analiza si stabilirea obiectivelor de proiect, prin elaborarea de
comun acord cu investitorul a contractului si graficului de executie a
lucrarilor de proiectare;

b) evaluarea si controlul riscurilor, prin stabilirea raportului intre
costul, volumul si termenele de efectuare a lucrarilor de proiectare;

c) estimarea resurselor umane, prin formarea echipei pentru
elaborarea documentatiei de proiect;

d) alocarea surselor financiare pentru respectarea fazelor de
finantare;

¢) organizarea lucrarilor de proiectare conform graficului aprobat;

f) conducerea activitatilor de proiectare;

g) monitorizarea si controlul mersului executarii lucrarilor de
proiectare;

h) efectuarea analizei rezultatelor controlului, cu adoptarea
deciziilor respective;

1) managementul calitd{ii pentru lucrarile efectuate;

J) asigurarea calitatiipentru Icrarile efectuate;

k) organizarea activitd{ii de monitorizare a aplicariitdocumentatiei
de proiect.

Articolul 150. Managerul de proiect

(1) Activitatea de elaborare a documentatiei de proiect se
efectueaza numai dupa desemnarea de catre persoana fizica sau juridica,
cu activitati de proiectare a constructiilor a unui manager de proiect.

(2) In calitate de manager de proiect, se desemneaza arhitectul-sef,
inginerul-sef sau un specialist din cadrul organizatiei de proiectare, cu o
experientd de cel putin de 5 ani, in calitate de specialist atestat in
domeniul proiectarii constructiilor. Managerul de proiect poate fi recrutat
la necessitate si din afara organizatiei de proiectare respective.

(3) Tn cazul in care activitatea de elaborare a documentatiei de
proiect se efectueaza de catre o persoana fizica, proiectantul atestat pe
compartimentul ce il elaboreazd, va detine si calitatea de manager de
proiect.

(4) Managerul de proiect raspunde pentru elaborarea integrala si
completd adocumentatiei de proiect, inclusiv a studiilor geotehnice si
topografice, precum s§i pentru organizarea monitorizarii aplicarii
proiectului pe toata perioada de executie a constructiei.

(6) Managerul de proiect va reprezenta si va purta raspundere, pe
durata executarii lucrdrilor de proiectare, de toate compartimentele



documentatiei de proiect, precum si de solutionarea neconformitatilor ce
apar in procesul executiei constructiei.

Titlu IV
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SI AUTORIZATIA DE
DESFIINTARE

Capitolul |
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE

Articolul 151. Conditiile de eliberare a autorizatiei de
construire

(1) Autorizatia de construire se emite in baza cererii depuse in
numele primarului localitatii, in cel mult 30 zile de la data inregistrarii
acesteia, In mod prioritar, in forma electronica prin intermediul SIA
GEAP si, doar, cu titlu de exceptie, la solicitarea titularului, pe suport de
hartie. La cerere, solicitantul autorizatiei de construire va anexa
urmatoarele documente:

a) extrasul din documentatia de proiect, elaborata si coordonata in
conformitate cu prevederile art. 133, cuprinzand memoriul explicativ,
planul general (plan de situatie, plan trasare), fatadele, solutiile
cromatice, proiectul de organizare a executarii lucrarilor de constructie.
Pentru autorizarea lucrarilor de infrastructurd tehnico-edilitara, fatadele
st solutiile cromatice nu se prezintd in extrasul documentatiei de proiect;

b) acordul coproprietarilor terenului/constructiei autentificat
notarial iar 1n cazul constructiei retelelor ingineresti si de comunicatii
electronice si a elementelor de infrastructura asociatd acestor retele —
acordul titularului dreptului de proprietate sau de administrare asupra
imobilului/terenului ce urmeaza a fi utilizat pentru constructie;

C) acordul scris al proprietarului pentru lucrarile de constructie
solicitate de superficiar. Sunt exceptate de detinerea si prezentarea
acordului scris al proprietarului, rezidentii zonelor economice libere,
care au inregistrat dreptul de superficie in registrul bunurilor imobile,
pentru lucrdrile de constructie a infrastructurii de productie si
infrastructura tehnico-edilitara in zonele economice libere, in vederea
desfasurarii activitatilor prevazute de Legea nr. 440/2001 cu privire la
zonele economice libere.

d) raportul pozitiv de verificare a documentatiei de proiect;

e) avizul Ministerului Culturii in cazul interventiilor asupra
monumentelor istorice si in zona lor de protectie, emis in conformitate
cu prevederile legislatiei din domeniul patrimoniului cultural;

f) acordul scris al operatorului obiectelor de infrastructura tehnico
— edilitare, dacd acestea sunt prevazute lucrdri in zona de protectie a
acestora;



g) avizul (autorizatia de amplasare) emis in conformitate cu Legea
drumurilor nr.509/1995, n cazul solicitarii autorizarii obiectelor din
zona de protectie a drumului public;

h) in cazul efectuarii de lucrari, amplasarii de constructii, de
echipamente si instalatii in apropierea terenurilor sau obiectelor speciale
destinate necesitdtilor de securitate si apararii nationale sau in apropierea
zonelor de interes militar si a zonelor supuse servitutilor aecronautice se
va anexa avizul Ministerului Apararii, in conformitate cu prevederile
legislatiei in domeniul apararii nationale;

1) acordul de mediu, obtinut in rezultatul evaludrii impactului
asupra mediului realizata in conformitate cu prevederile Legii 86/2014
sau, dupd caz, concluzia privind evaluarea biodiversitatii sau Decizia de
constatare cd nu este necesard efectuarea evaludrii biodiversitatii
obtinute in procesul de solicitare a certificatului de urbanism pentru
proiectare;

J) certificatul de descarcare de sarcina arheologica, in cazul
Interventiilor asupra siturilor arheologice si in zona lor de protectie, emis
in conformitate cu prevederile legislatiei din domeniul protejarii
patrimoniului arheologic;

K) copia contractului de supraveghere de autor.

(2) Emitentul autorizatiei de construire este obligat sa arhiveze in
banca de date actele indicate la alin. (1) in baza carora a fost eliberata
autorizatia de construire.

(3) Documentatia de proiect elaborata si verificata in conditiile
Codului se depune o singura datd pentru obtinerea autorizatiei de
construire si nu poate fi intoarsd solicitantului pentru modificari si
completari suplimentare.

(4) Solicitarea altor documente decit cele prevazute la alin. (1),
precum si cerinte de avizare de catre solicitant a documentatiei de proiect
cu institutiile (entitatile) subordonate emitentului nu se admite.

(5) In cazul in care nu au fost anexate toate documentele previzute
la alin. (1) din prezentul articol, emitentul va refuza in scris primirea
setului de documente la momentul depunerii cererii.

(6) Tn cazul in care Tn dosarul depus sint depistate date denaturate
sau falsificate, primaria va refuza eliberarea autorizatiei de construire si
va informa n scris solicitantul n termen de 30 zile.

(7) In cazul in care documentatia de proiect nu corespunde
cerintelor stabilite prin documentatia de urbanism, primaria va refuza
eliberarea autorizatiei de construire si va informa n scris solicitantul in
termen de 30 zile.

(8) In cazul solicitirii autorizatiei de construire pentru activitati
planificate de constructie care nu se regdsesc in anexa nr. 1 sau anexa nr.
2 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului si
pentru care nu a fost solicitat anterior certificatul de urbanism pentru
proiectare, emitentul examineaza daca activitatea planificata poate avea
un impact semnificativ asupra siturilor Emerald, luédnd Tn considerare, in



special, localizarea activitatii planificate in raport cu siturile Emerald.
Daca activitatea planificata poate avea un potential impact semnificativ
asupra siturilor Emerald, emitentul suspenda procedura de eliberare a
autorizatiei de construire si notificad solicitantul despre necesitatea
initierii procedurii de evaluare a biodiversitatii in conformitate cu art.
1010 a Legii nr. 86/2014 si sa obtind de la autoritatea competenta de
mediu o Decizie de constatare cd nu este necesara efectuarea evaluarii
biodiversitatii sau, dupa caz, Concluzia privind evaluarea biodiversitatii
in care se mentioneaza ca evaluarea biodiversitatii nu a determinat un
Impact negativ semnificativ asupra siturilor Emerald sau ca evaluarea
biodiversititii a determinat un impact negativ semnificativ asupra
siturilor Emerald, dar conditiile de protectie a mediului sunt respectate.

(9) Prezentarea de catre solicitant a unuia din actele mentionate la
alin. (8) constituie temei pentru emitent dea continua procedura de
emitere a autorizatiei de construire suspendata.

(10) In cazul in care in proceduri de evaluare a biodiversitatii
autoritatea competentd de mediu determind un impact negativ
semnificativ asupra siturilor Emerald si mentioneazd in Concluzia
privind evaluarea biodiversitatii cd solicitantul nu este in drept sa
desfasoare activitatea planificatd in zona respectiva, emitentul refuza
eliberarea autorizatiei pentru construire.

(11) Autorizatia de construire se elibereaza pe transe de executie a
lucrarilor de constructie, daca in documentatia de proiect sint stabilite
aceste transe.

(12) Lucrarile de interventie urgenta, in cazuri de fortd majora, se
autorizeaza imediat, cu conditia ca documentatia de proiect sa fie
definitivata pe parcursul executarii lucrarilor.

(13) Autorizatia de construire pentru lucrarile de constructie—
montare, reconstructie, reutilare tehnica si conservare a obiectivelor
industriale si instalatiilor tehnice periculoase ce se incadreaza in
categoriile expuse la art. 4 din Legea nr. 151/2022 privind functionarea
in conditii de sigurantd a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice
potential periculoase, se elibereaza doar la prezentarea documentatiei de
proiect inregistratd la Agentia pentru Supraveghere Tehnica, conform
art. 8 alin. (2) lit g) din Legea nr. 151/2022 privind functionarea in
conditii de siguranta a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice
potential periculoase.

(14) Autorizatia de construire se elaboreaza in 2 exemplare, dintre
care un exemplar pentru solicitant, altul se pastreaza in arhiva
emitentului.

(15) Emitentul autorizatiei de construire este obligat sa informeze,
in scris sau in forma electronicd, Agentia pentru Supraveghere Tehnica
si alte organe de control mentionate in art. 202 alin. (3) despre emiterea
autorizatiei de construire, in cel mult 3 zile de la data emiterii.

(16) Tn cazurile emiterii autorizatiei de construire ei fira
respectarea cerintelor stabilite in documentatia de urbanism aprobata in



modul stabilit de prezentul Cod sau certificatul de urbanism, aceasta se
anuleaza la decizia emitentului ori prin hotarirea instantei de judecata.
Autorizatia de construire se suspenda la decizia emitentului, Agentiei
pentru  Supraveghere Tehnica, Organului central in domeniul
patrimoniului cultural 1n cazul interventiilor asupra monumentelor
istorice si n zonele lor de protectie ori prin hotarire de judecata, pina la
adoptarea deciziei de anulare a acesteia.

(17) In cazul emiterii autorizatiei de construire fird respectarea
prevederilor alin. (1) lit. f) operatorul de sistem va solicita emitentului
autorizatiei de construire anularea acesteia, iar in caz de refuz, va inainta
actiune in acest sens, in instanta de judecata respectiva.

(18) Dupa expirarea termenului prevazut pentru eliberarea
autorizatiei de construire, solicitantul expediaza, prin posta recomandata,
n adresa Centrului National Anticoruptie, notificarea in care declara pe
propria raspundere faptul cd nu a primit de la autoritatea emitenta,
autorizatia de construire sau refuzul oficial de eliberare a acesteia in
termen legal si ca termenul nu a fost suspendat sau suspendarea este sau
a devenit nula.

Articolul 152. Continutul autorizatiei de construire

(1) Autorizatia de construire va cuprinde date privind:

a) locul amplasarii constructiei/terenulut;

b) conditiile speciale de executare a lucrarilor de constructie;

c) elaboratorul documentatiei de proiect atestat;

d) termenul de incepere a lucrarilor de constructie;

e) durata executarii lucrarilor de constructie;

f) valoarea (costul) obiectului de constructie.

(2) Emitentul autorizatiei de construire este in drept sda puna
conditii speciale pentru perioada executarii lucrarilor autorizate, ce tin
de:

a) utilizarea domeniului public (accese in zona santierului,
inchideri de drumuri publice, ocupari temporare de spatii publice, devieri
ale circulatiei auto si/sau pietonale, executare a unor drumuri provizorii,
instalare a unor elemente de publicitate);

b) protectia proprietatilor din vecinatate;

c) protectia mediului;

d) obligativitatea monitorizarii arheologice a lucrarilor de
excavare.

Articolul 153. Lucrarile de constructie care se pot executa fiara
certificat de urbanism pentru proiectare si fara autorizatie de
construire

(1) Se pot executa fara certificat de urbanism pentru proiectare si
fara autorizatie de construire lucrarile care nu modifica structura de
rezistentd, aspectul exterior, caracteristicile initiale ale constructiilor si
ale instalatiilor aferente. Din categoria acestor lucrari fac parte:



a) reparatiile pentru Tmprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase,
daca nu se modifica forma acestora, materialele utilizate si solutiile
cromatice;

b) Tnlocuirile si reparatii ale pardoselilor, pieselor de timplarie
interioare §i exterioare, daca se pastreaza forma si dimensiunile golurilor;

c) lucrarile de finisari interioare;

d) lucrarile de finisari exterioare, fara modificarea elementelor de
pe fatadd si solutiilor cromatice, inclusiv lucrari de termoizolare a
fatadelor, cu exceptia fatadelor cladirilor orientate spre strdzi precum si
la cladirile cu statut de monument de importantd nationala si locala
inscrise Tn Registrul monumentelor Republicii moldova ocrotite de stat
sau 1n registrele monumentelor istorice de importanta locala si in zonele
lor de protectie;

e) inlocuiri sau reparatiile sobelor, instalatiilor, sistemelor,
echipamentului si utilajului tehnologic, tehnic si sanitar din interiorul
cladirilor;

f) inlocuirile sau reparatiile la bransamentele exterioare, aferente
constructiilor, in limitele proprietatii;

g) reparatiile curente ale cdilor de comunicatii, accese de transport,
parcari, trotuare si scari;

h) lucrari de intretinere ale infrastructurii cailor de comunicatii, cu
mentinerea traseelor, functiunilor;

1) lucrarile de constructie subterane si supraterane in cimitire cu
exceptia cladirilor capitale;

J) instalarea mobilierului urban (standuri stradale mici, cabinele
modulare sau telefonice, elemente decorative ale gradinilor publice,
rampele pentru pietoni, bancile stradale, stilpii de iluminat, barierele de
acces, cosurile de gunoi, echipamentele sportive si ansamblurile de joaca
pentru copii si alte echipamente similare usor demontabile);

K) statiile de transport public fara puncte de comert si semnele de
circulatie;

1) constructiile auxiliare si anexe cu suprafata (aria) construita de
pind la 15 m? la casele de locuit individuale, amplasate pe terenuri
private, cu conditia retragerii normative de la hotarul lotului, normelor
sanitare si antiincendiare.

m) instalarea retelelor edilitare (ingineresti) si de comunicatii
electronice si a elementelor de infrastructura asociata acestor retele
(instalatii provizorii, formate din elemente usor demontabile) pe terenuri,
constructiile si instalatiile existente sau in interiorul lor, inclusiv
canalizarea subterand existentd pentru cabluri, cu exceptia cazurilor in
care instalarea retelelor edilitare (ingineresti) si de comunicatii
electronice presupune implicari in structura de rezistenta, pozari
subterane noi si instalarea sau constructia unor structuri de suport cu
fundatii atasate permanet de teren (piloni, grinzi, console);

n) instalarea retelelor edilitare (ingineresti) si de comunicatii
electronice (retelelor interne de acces) si elementelor de infrastructura



asociate acestor retele, in infrastructura (traseele sistematizate cablate si
spatiile tehnologice) pentru instalarea echipamentelor si altor elemente
de infrastructura a retelelor interne de acces din cladiri;

o) intretinerea, reparatia, inlocuirea si retehnologizarea retelelor
edilitare (ingineresti) si de comunicatii electronice si elementelor de
infrastructura asociate acestor retele;

p) conectarea abonatilor la retelelor ingineresti si de comunicatii
electronice (retelele interne de acces).

q) panouri fotovoltaice pe acoperisul blocurilor locative, destinate
alimentdrii cu energie electrica a locurilor de uz comun, instalate
conform documentatiei de proiect elaborate doar pentru compartimentele
de electricitate si rezistenta.

r) compartimentarea incaperilor existente, cu exceptia cdilor de
evacuare, prin asamblarea peretilor despartitori usor demontabili (placi
gips carton, panouri sandwich, etc.), fara schimbarea clasei functionale a
pericolului de incendiu si fard amenajarea blocurilor sanitare in
incaperile nou formate;

s) instalarea punctelor de acces pe support radio cu arie de
acoperire restransa.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1), in cazul interventiilor
asupra monumentelor istorice categoriile de lucrari descrise la lit. a) — k)
se vor executa in baza autorizatiei de construire. Obiecte 1n privinta
carora a inceput procesul de evaluare inscriere in registru, sunt asimilate
n regim juridic cu Monumentele inregistrate.

(3) Centralele electrice care utilizeaza surse regenerabile de
energie, n cazul caselor individuale (inclusiv case familiale, case duplex,
case nsiruite), in limita terenului privat pe care se amenajeaza centrala
electrica, se proiecteaza doar pentru compartimentul de electricitate si
rezistenta, fard certificat de urbanism pentru proiectare, iar lucrarile de
constructie/montare — fard autorizatia de construire.

(4) Lucrdrile prevazute la alin. (1) lit. m) se executd doar dupa
obtinerea urmatoarelor documente:

a) declaratia informativa tip eliberatd de autoritatea de
reglementare din domeniu pentru tipurile de retele de comunicatii
electronice care se intentioneaza sa se instaleze;

b) acordul titularului dreptului de proprietate privata, al titularului
dreptului de administrare sau al titularului unui alt drept de folosinta
asupra terenului, constructiei sau instalatiei, imputernicit corespunzator
de catre titularul dreptului de proprietate;

c) raportul de expertiza tehnica pozitiv privind impactul instalarii
retelelor edilitare (ingineresti) si de comunicatii electronice si a
elementelor de infrastructurd asociata asupra capacitatii portante a
elementului constructiv-suport, elaborat de catre experti tehnici atestati;

d) documentatia de proiect verificata si dupa caz, avizata,
conform art. 133;



e) aviz emis de autoritatea competentd in domeniu sanatatii
publice, in cazul instalarii statiilor de radiocomunicatii;

f) avizul prealabil pozitiv al Ministerului Culturii, Tn cazul
lucrdrilor de amplasare a retelelor ingineresti si de comunicatii
electronice si a elementelor de infrastructurd asociata acestor retele pe
cladirile cu statut de monument de importanta nationala si locala inscrise
in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat sau in
registrele monumentelor istroice de importanta locala si in zonele lor de
protectie;

g) avizul pozitiv al administratorului drumului, in caz de
amplasare a retelelor ingineresti si de comunicatii electronice si a
elementelor de infrastructura asociata acestor retele in zona de protectie
a drumului public;

(5) Pentru realizarea lucrarilor prevazute la alin. (1) lit. m) nu se
admite solicitarea altor documente decit cele prevazute la alin. (4).

(6) Caracteristicile tehnice precum si puterea de emisie pentru
punctele de acces pe suport radio cu arie de acoperire restransd se
stabilesc de Guvern

Articolul 154. inceperea si durata de executie a lucririlor de
constructie

(1) Emitentul autorizatiei de construire stabileste termenul de
incepere a lucrarilor de constructie de pina la 12 luni de la data eliberarii
acesteia.

(2) Neinceperea lucrarilor de constructie in termenul stabilit prin
autorizatia de construire, in cazul in care ea nu este prelungita, duce la
pierderea valabilitatii acesteia, fiind necesarda emiterea unei noi
autorizaftii.

(3) In cazul in care, lucrarile de constructie nu pot fi incepute in
termenul stabilit, din motive de fortd majora, se solicita, cu cel pufin 10
zile inaintea expirarii, prelungirea termenului de incepere a lucrarilor de
constructie. Prelungirea termenului de incepere a lucrdrilor de
constructie se efectueaza o singura data, pe un termen de pina la 6 luni.

(4) In cazul schimbdrii proprietarului, autorizatia de construire
ramine valabila, cu toate drepturile si obligatiile ce decurg din ea, fara
modificarea obiectului autorizatiei, iar noul proprietar este obligat sa
instiinteze emitentul care a eliberat autorizatia in cauza despre intrarea
sa in posesiune.

(5) Durata de executie a lucrarilor de constructie se stabileste in
autorizatia de construire in baza documentatiei de proiect. Tn cazul unor
motive argumentate, durata de executie a lucrarilor de constructie va fi
prelungitd pe un termen calculat in functie de volumul lucrarilor de
constructie executat la momentul solicitarii prelungirii §i interesului
public, doar o singura data.

Articolul 155. Obtinerea unei noi autorizatii de construire



(1) Este necesara obtinerea unei noi autorizatii de construire in
urmatoarele cazuri:

a) In perioada executarii lucrarilor de constructie, in documentatia
de proiect se opereaza modificari care pot afecta prescriptiile stabilite
prin documentatia de urbanism (capacitatea constructiei, alinierea
constructiei fatd de strazile adiacente si distantele intre constructii,
inaltimea constructiei, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de
utilizare a terenului), este obligatorie obtinerea unei noi autorizatii de
construire in conditiile prezentului Cod, cu sistarea neconditionatd a
lucrarilor pina la obtinerea noilor autorizatii;

b) in cazul obiectelor abandonate sau conservate;

c) pentru obiectivele la care o fost prelungita autorizatia de
constructie conform art. 154 alin. (5) si termenul prelungit a expirat.

(2) Nu se admit efectuarea modificarilor si corectarilor in autorizatia
de construire, Tn caz contrar acesta se va considera nul.

(3) In cazul existentei mai multor autorizatia de construire eliberate
pentru unul si acelasi imobil se considerd valabila autorizatia de
construire publicat pe pagina oficiala web a autoritatii publice locale.

(4) Pentru obiectele de constructii cu impact semnificativ asupra
mediului care au obtinut Acordul de mediu si la care termenul de
valabilitate este expirat, initiatorul urmeaza sa reia procedura de evaluare
a impactului asupra mediului incepand cu depunerea cererii 1n
conformitate cu art. 7 din Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului
asupra mediului.

Capitolul 11
AUTORIZATIA DE DESFIINTARE

Articolul 156. Conditiile de eliberare a autorizatiei de
desfiintare

(1) Autorizatia de desfiintare este un act cu caracter de
reglementare, eliberat de cdtre primarul localitdtii (emitentul), prin care
se autorizeazd executarea lucrarilor de desfiintare (anexa nr. 7) se emite
in baza cererii, Tn cel mult 10 zile de la data inregistrarii acesteia.
Autorizatia de desfiintare se emite, Tn mod prioritar, in forma electronica
prin intermediul SIA GEAP si, doar, cu titlu de exceptie, la solicitarea
titularului, pe suport de hartie La cerere, solicitantul autorizatiei de
desfiintare va anexa urmatoarele documente:

a) 0 copie a documentatiei de proiect pentru lucrarile de
desfiintare, verificat conform prevederilor prezentului Cod. Pentru
zonele istorice, atit spatiile si obiectele existente cu semnificatie istorica,
documentatia de proiect pentru lucrarile de desfiintare va include: planul
general anterior desfiintdrii, planurile si fatadele cladirii supuse
desfiintarii, fotofixarile;

b) raportul de verificare a documentatici de proiect pentru
desfiintarea constructiei;



c) acordul autentificat notarial al coproprietarilor de
constructie/incapere izolata/teren.

d) avizul Organului central in domeniul patrimoniului cultural in
cazul interventiilor prin demolare pe terenul monumentelor istorice si in
zonele lor de protectie;

e) expertiza tehnica in cazul demolarii partiale.

(2) In cazul in care nu au fost anexate toate documentele previzute
la alin. (1) din prezentul articol, emitentul va refuza primirea setului de
documente la momentul depunerii cererii, mentionind in scris acest fapt
n cerere.

(3) Tn cazul In care Tn dosarul depus sint depistate date denaturate
sau falsificate, sau documentatia de proiect nu corespunde cerintelor
stabilite prin documentatia de urbanism, primaria va refuza eliberarea
autorizatiei de construire si va informa in scris solicitantul in termen de
30 zile,

(4) Autorizatia de  desfiintare pentru lucrarile de
lichidare/desfiintare a obiectivelor industriale si instalatiilor tehnice
periculoase ce se incadreaza in categoriile expuse la art. 4 din Legea nr.
151/2022 privind functionarea in conditii de siguranta a obiectivelor
industriale si a instalatiilor tehnice potential periculoase, se elibereaza
doar la prezentarea documentatiei de proiect inregistratd la Agentia
pentru Supraveghere Tehnica, conform art. 8 alin. (2) lit g) din Legea nr.
151/2022 privind functionarea in conditii de sigurantd a obiectivelor
industriale si a instalatiilor tehnice potential periculoase.

(6) Dupa expirarea termenului prevazut de lege pentru eliberarea
autorizatiei de desfiintare, solicitantul expediaza, prin posta
recomandata, Tn adresa Centrului National Anticoruptie, notificarea in
care declard pe propria raspundere faptul ca nu a primit de la autoritatea
emitentd, autorizatia de desfiintare sau refuzul oficial de eliberare a
acesteia 1n termen legal si cd termenul nu a fost suspendat sau
suspendarea este sau a devenit nula.

Articolul 157. Continutul autorizatiei de desfiintare

Autorizatia de desfiintare va cuprinde date privind:

a) locul amplasarii constructiei/incaperii isolate supuse
desfiintarii;

b) conditiile speciale de executare a lucrarilor de desfiintare si de
stocare a deseurilor de constructii;

c) termenul de Incepere a lucrarilor de desfiintare;

d) durata executarii lucrarilor de desfiintare.

e) elaboratorul de documentatiei de proiect;

Articolul 158. inceperea si durata executirii lucririlor de
desfiintare



(1) Emitentul autorizatiei de desfiintare stabileste termenul de
incepere a lucrarilor de desfiintare de pina la 6 luni de la data eliberarii
acesteia.

(2) Neinceperea lucrarilor de desfiintare in termenul stabilit prin
autorizatia de desfiintare, in cazul in care ea nu este prelungita, duce la
pierderea valabilitdtii acesteia, fiind necesard emiterea unei noi
autorizatii.

(3) In cazul in care, lucririle de constructie nu pot fi incepute in
termenul stabilit, din motive de fortd majora, se solicita, cu cel putin 10
zile Tnaintea expirarii, prelungirea termenului de Incepere a lucrarilor de
desfiintare. Prelungirea termenului de incepere a lucrarilor de desfiintare
se efectueaza o singura data, pe un termen de pina la 6 luni.

(4) In cazul schimbarii proprietarului, autorizatia de desfiintare
ramane valabila cu toate drepturile si obligatiile ce decurg din ea, fara
modificarea obiectului autorizatiei, iar noul proprictar este obligat sa
instiinteze emitentul care a eliberat autorizatia in cauza despre intrarea
sa in posesiune.

(5) Durata de executie a lucrarilor de desfiintare se stabileste in
autorizatia de desfiintare in baza documentatiei de proiect. In cazul unor
motive argumentate, durata de executie a lucrarilor de desfiintare se
prelungeste pe un termen calculat in functie de volumul lucrarilor de
desfiintare executat la momentul solicitarii prelungirii si interesului
public.

(6) Autorizatia de desfiintare se elaboreaza in 2 exemplare, dintre
care un exemplar pentru solicitant, altul se pastreaza in arhiva
emitentului.

(7) Se pot executa fara autorizatie de desfiintare lucrarile de
demontare, demolare a constructiilor care nu sint inregistrate in registrul
bunurilor imobile.

Capitolul 111
EMITEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE

Articolul 159. Dispozitiile generale privind emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare

(1) Autorizatia de construire/desfiintare se emite de catre primarii
localitatilor pentru lucrari de construire/desfiintare de orice destinatie si
propriectate, amplasate pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale
respective.

(2) Pentru obiecte complexe (magistrale de transport si
comunicatii), amplasate pe terenuri ale mai multor unitati administrativ-
teritoriale, certificatele de urbanism pentru proiectare si autorizatiile de
construire/desfiintare se emit de catre presedintii raioanelor in baza
avizelor eliberate de catre primarii localitatilor pe ale caror teritorii se
vor desfasura activitatile preconizate.



(3) Autorizatia de construire/desfiintare pentru lucrarile declarate
de utilitate publica de interes national, se emite de catre institutia din
subordinea organului central de specialitate, responsabila de
implementarea politicii in domeniile de competenta ale organului central
de specialitate.

(4) Activitatea de elaborare si emitere a autorizatiilor construire i
desfiintare, precum si a certificatului de urbanism se realizeaza de
emitent prin intermediul ,,ghiseului unic”.

(5) Modul de executare a lucrarilor de utilitate publica de interes
national, precum si procedura de emitere a autorizatiei de
construire/desfiintare se stabilesc prin hotarire de Guvern.

Articolul 160. Cazurile de refuz de emitere a autorizatiei de
construire/desfiintare

(1) Emiterea autorizatiei de construire/desfiintare este refuzata in
urmatoarele cazuri:

a) Tn cazul In care n dosarul depus sint depistate date denaturate
sau falsificate.

b) Tn cazul in care documentatia de proiect nu corespunde
cerintelor stabilite prin documentatia de urbanism.

c) In cazul in care documentatia de proiect nu este coordonata cu
emitentii avizelor de racordare la retelele tehnico-edilitare conform
prevederilor art. 133.

(2) Primaria va informa in termen de 30 zile solicitantul, despre
refuzul emiterii autorizatiei de construire, si cdile de atac cu indicarea in
scris motivelor refuzului.

Capitolul IV
OBLIGATIILE SI RESPONSABILITATILE PRIVIND
EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM SI
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

Articolul 161. Obligatiile detinatorului certificatului de
urbanism pentru proiectare si autorizatiei de construire/desfiintare

(1) Detinatorul este obligat sa respecte prevederile din certificatul
de urbanism pentru proiectare (dupa caz) si din autorizatia de
construire/desfiintare.

(2) Nerespectarea prevederilor stabilite in autorizatia de
construire/desfiintare atrage dupa sine raspundere contraventionald sau
penald cu remedierea neconformitatilor.

Articolul 162. Obligatiile emitentului certificatului de
urbanism si autorizatiei de construire/desfiintare

(1) Emitentul are urmatoarele obligatii:

a) instituirea si tinerea la zi a Registrul actelor Permisive pentru
inregistrarea  certificatelor de wurbanism §i autorizatiilor de



construire/desfiintare emise, In care se va nota data de primire a cererii
de solicitare si a documentelor care o insotesc, precum si data eliberarii
documentului solicitat. Tn procesul de eliberare a certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare, emitentul are
obligatia sa utilizeze SIA GEAP.

b) asigurarea activitatilor de elaborare a certificatelor de urbanism
si autorizatiilor de construire/desfiintare fara implicarea solicitantului;

c) asigurarea accesului public la registrele specificate la lit a).

(2) Tn vederea asiguririi accesului la informatia privind

certificatele de urbanism si autorizatiile de construire/desfiintare emise,
emitentul asigurd introducerea datelor respective in Registrul actelor
permisive, Tn modul stabilit de Guvern. Totodata, emitentul este obligat
sda publice, in termen de 5 =zile lucratoare de la data emiterii
autorizatiei/certificatului de urbanism, pe pagina web oficiala a
autoritatii publice locale copii ale registrelor si sd asigure gratuit si
nerestrictionat accesul tuturor persoanelor la ele.
(3) Functionarul responsabil de receptionarea cererilor de eliberare a
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare, nu
este in drept sa examineze continutul cererilor depuse si al actelor
anexate, sa refuze receptionarea acestora sau sa solicite prezentarea unor
documente si informatii suplimentare, competenta acestuia limitandu-se
doar la procedura de inregistrare a cererii si de eliberare a certificatului
constatator conform alin. (1) lit.a).

Articolul 163. Responsabilitatea solicitantului certificatului de
urbanism si a autorizatiei de construire/desfiintare

Solicitantul  autorizatiilor de construire/desfiintare  poarta
responsabilitate personala pentru veridicitatea datelor indicate in cererea
de solicitare s1 documentele anexate.

Articolul 164. Responsabilitatea emitentului
Responsabilitatea pentru corectitudinea emiterii autorizatiei de
construire/desfiintare revine solidar semnatarilor acesteia.

Articolul 165. Plata pentru emiterea certificatul de urbanism
si a autorizatiei de construire/desfiintare

(1) Platile pentru emiterea certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire/desfiintare se stabilesc de catre consiliile locale
si se transfera la bugetul emitentului.

(2) Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul va
achita plata stabilita prin decizia consiliului local, in conformitate cu
Regulamentul aprobat de Guvern, prin intermediul serviciului
guvernamental de plati electronice.

(3) Pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare,
solicitantul va achita plata stabilitd anual prin decizia consiliului local, in



baza Regulamentului aprobat de Guvern, prin intermediul serviciului
guvernamental de plati electronice.

(4) Nu se va percepe platd pentru prelungirea termenului de
valabilitate a autorizatiilor de construire/desfiintare.

(5) Nu se percepe plata pentru emiterea certificatului de urbanism
si a autorizatiei de construire/desfiintare pentru obiectele finantate din
mijloacele financiare publice, precum si pentru lucrdrile de utilitate
publica de interes national.

(6) Consiliile locale sint in drept sa acorde facilitdti pentru unele
categorii de persoane in limitele prevazute de prezentul Cod.

Articolul 166. Raspunderea pentru incalcarea legislatiei
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie/desfiintare.

(1) Constructiile executate fara autorizatia de
construire/desfiintare se considera neautorizate.

(2) Executarea lucrarilor de constructie/desfiintare in lipsa
autorizatiei de construire/desfiintare sau cu incalcarea documentatiei de
proiect atrage, dupa caz, raspundereapervazuta de legislatie.

Cartea a doua
CONSTRUCTII
Titlul |
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE
Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

Articolul 167. Categoriile de constructii

(1) Constructiile, inclusiv instalatiile aferente acestora, sint
alcatuiri functionale legate solid de teren, executate din orice fel de
materiale, de reguld durabile, concepute si realizate in scopul de a
adaposti si/sau a facilita desfasurarea activitatilor umane.

(2) In sensul prezentului Cod se prevad urmitoarele categorii de
constructii:

a) cladiri cu orice destinatie (cu caracter civil, industrial,
agrozootehnic);

b) constructii ingineresti:

drumuri, poduri, viaducte, cai ferate, piste de aviatie;

constructii hidrotehnice si amenajari portuare;

turnuri, cosuri de fum, rezervoare si silozuri;

turnuri de sustinere ale turbinelor eoliene, constructii centrale de
cogenerare,

constructii de infrastructura tehnico-edilitara subterana si
supraterana si retele edilitare (ingineresti);

constructii-suport ale retelelor de transport si distributie a energiei
electrice si comunicatii electronice;

¢) constructii provizoril.



Articolul 168. Dreptul de a executa lucrari de constructie

(1) Lucrarile de constructie indicate la art. 2 alin. (2) pot fi
executate de persoane juridice (operatori economici), inregistrate
conform legislatiei, care dispun de responsabili de executia lucrarilor de
constructie, care au calificarea de inginer in constructii, atestati conform
prevederilor prezentului Cod.

(2) Lucrarile de constructie indicate la art. 2 alin. (2), se pot
executa numai in baza documentatiei de proiect elaborata si verificata
conform prevederilor prezentului Cod.

Articolul 169. Termenele de executie a constructiilor

(1) Operatorii economici indicati la art. 168 alin. (1) care
realizeaza lucrari de constructie in conditiile prezentului Cod au obligatia
de a executa lucrarile de constructie in termenul prevazut in autorizatia
de construire si contractul de antrepriza.

(2) Investitorii au obligatia de a prevedea in contractele de
antrepriza, finalizarea lucrarilor de constructie, conform termenului
prevazut in autorizatia de construire.

(3) In cazul lucririlor de constructic a drumurilor publice,
investitorii au dreptul de a prevedea in contractele de antrepriza un
termen rezonabil de executie a lucrarilor, care trebuie sa fie justificat pe
baza proiectului de organizare a executarii lucrarilor de constructie,
documentelor normative sau conditiilor specifice a lucrarilor. In situatiile
date, autorizatia de construire se va obtine dupa incheierea contractului
de Antrepriza. Solicitarea de eliberare a autorizatiei de construire
adresatd emitentului va contine informatia despre termenul de executie a
lucrarilor stabilit in contract, iar in autorizatia de construire se va stabilit
un termen similar de executie.

(4) Lucrarile de constructii se considera finalizate daca s-au
realizat toate elementele prevazute in autorizatia de construire i daca s-
a efectuat receptia constructiei, conform prevederilor prezentului Cod.

Capitolul 11
EXERCITAREA PROFESIEI DE ARHITECT SI INGINER
IN CONSTRUCTII
Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 170. Prevederi generale

(1) Prezentul Cod reglementeazd modul de exercitare a profesiei
de inginer in constructii, atit in sectorul privat, cit si in sectorul public.

(2) Tn exercitarea profesiei, inginerii in constructii vor desfasura
activitati conform competentelor obfinute corespunzator si potrivit
atestarilor tehnico-profesionale prevazute de prezentul Cod.



Articolul 171. Specializiri in exercitarea profesiei de inginer
n constructii

Pentru domeniile de inginerie civild si instalatii, specializarile
recunoscute pentru exercitarea profesiei de inginer in constructii sint
urmatoarele:

a) constructii industrial si civile;

b) cai ferate, drumuri si poduri;

¢) constructii si fortificatii;

d) constructii hidrotehnice;

e) inginerie miniera;

f) inginerie sanitara,

g) ingineria mediului;

1) inginerie urband si amenajare a teritoriului (inclusiv dezvoltare
regionald);

J) ingineria infrastructurii tehnico-edilitare;

K)masini si mecanisme pentru constructii .

Articolul 172. Creatia arhitectilor si inginerilor in constructii

(1) Activitatea inginerilor in constructii reprezinta un act complex
de creatie tehnicd, care se realizeaza prin intocmirea documentatiei
tehnice, precum proiecte, studii, referate si rapoarte, caiete de sarcini si
programe de proiectare sau cercetare necesare pentru conceperea $i
realizarea de constructii, inclusiv a instalatiilor aferente acestora.

(2) Creatia inginereasca trebuie sa asigure indeplinirea cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor, potrivit dispozitiilor prezentului
Cod, sa garanteze ca lucrarile de constructii si constructiile realizate sint
proiectate si executate astfel incit sa nu pund in pericol siguranta
persoanclor si animalelor domestice, a bunurilor de patrimoniu cultural,
a mediului inconjurator si a proprietatilor.

Sectiunea a 2-a ~
PROFESIA DE ARHITECT SI INGINER IN
CONSTRUCTII

Articolul 173. Exercitarea profesiei de architect si inginer in
constructii

(1) Poarta titlul de architect si de inginer in constructii cu diverse
specializari, pentru specializarile prevazute la art. 171, absolventul cu
diploma in sistem integrat (licentd si master) in cazul profesiei de arhitect
si respectiv cu diploma de studii superioare de licenta in cazul profesiei
de inginer sau un act echivalent de studii eliberat de institutii de
invatamant superior acreditate pentru domeniile mentionate, recunoscut
de structura abilitatd pentru recunoasterea si echivalarea actelor de studii
si calificarilor potrivit atestarii tehnico-profesionale.

(2) Exercitarea profesiei de inginer in constructii se face in sectorul
privat, in mod liber, independent si cu titlu individual, iar in sectorul



public avind, dupa caz, statut de functionar public sau alte functii, in
conditiile reglementate prin actele normative speciale, regulamentele de
organizare si functionare sau statutele institugiilor respective.

Articolul 174. Activitatile desfasurate de arhitectii si inginerii
in constructii

Arhitectii s1 inginerii in constructii atestati, au dreptul sa
desfasoare urmatoarele activitati:

a) proiectarea de constructii noi; modificare, transformare,
consolidare, extindere si reparatii capitale a constructiilor existente;
proiectarea interventiilor asupra monumentelor istorice inscrise in
Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, inclusiv a
instalatiilor aferente acestora;

b) coordonarea generalda a documentatiei de proiect in calitate de
administrator de proiect;

¢) urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor;

d) verificarea tehnicd a documentatiei de proiect, in calitate de
verificator de proiecte atestat, potrivit cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor;

e) controlul s1 urmarirea asigurarii calitatii lucrarilor de constructie
pe santier in timpul executiel, urmarirea asigurarii cerintelor de protejare
a monumentelor istorice nscrise Tn Registrul monumentelor Republicii
Moldova ocrotite de stat pe santierul de restaurare/reabilitare in calitate
de responsabil tehnic sau diriginte de santier sau reprezentant al Agentiei
pentru Supraveghere Tehnica;

f) expertizarea tehnicad a constructiilor existente in calitate de
expert tehnic atestat;

g) organizarea fabricarii i furnizarii de produse pentru constructii;

h) efectuarea de analize de laborator s1 incercari ale constructiilor;

) controlul de stat al calitatii lucrarilor de constructie se efectueaza
de catre Agentia pentru Supraveghere Tehnica, care are acces liber si
nestingherit pe teritoriul santierelor republicii in timpul executiei.

Sectiunea a 3-a
REGISTRUL ARHITECTILOR, URBANISTILOR SI
INGINERILOR iN CONSTRUCTII

Articolul 175. Infiintarea Registrului arhitectilor, urbanistilor
si inginerilor in constructii

(1) Pentru centralizarea evidentei inginerilor din constructii i a
arhitectilor, se va infiinta Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor
in constructii.

(2) Infiintarea si gestionarea Registrului arhitectilor, urbanistilor si
inginerilor in constructii se va efectua de catre organul central de
specialitate prin intermediul institutiilor subordonate.



(3) Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii
vor cuprinde inginerii i arhitecti din Tntreaga tara si din strainatate.

(4) Tn Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii
se va duce evidenta atestarilor, in baza carora persoanele inscrise in
acestea 1si exercita profesia.

(5) Registrele arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii
se vor publica anual pe pagina oficiald web a organului central de
specialitate.

Articolul 176. Tnregistrarea in Registrul arhitectilor,
urbanistilor si inginerilor in constructii

(1) Arhitectii, urbanistii si inginerii din domeniile de inginerie
civild si instalatii, prevazute in art. 171, se inregistreazad in Registrul
arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii.

(2) Arhitectii, urbanisstii si inginerii In constructii, cetateni ai altor
state, care au fost inregistrati in Registrele arhitectilor, urbanistilor si
inginerilor din constructii, vor dobandi drepturile, in aceleasi conditii cu
cetdtenii Republiciit Moldova.

(3) Tnregistrarea in Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor
din constructii se efectueazd conform Regulamentului aprobat de
Organul central de specialitate.

Articolul 177. Activitatile de gestionare a Registrului
inginerilor in constructii si arhitectilor

Gestionarea Registrelor arhitectilor, urbanistilor si ale inginerilor
in constructii din Republica Moldova prevede urmatoarele activitati:

a) nscrierea, la cerere, a arhitectilo, urbanistilor si inginerilor in
constructii;

b) tinerea la zi a evidentei arhitectilor, urbanistilor si inginerilor
din constructii;

c) publicarea in Monitorul Oficial al Republicii Moldova a
Registrului arhitectilor, urbanistilor si inginerilor din constructii i a din
Republica Moldova;

d) furnizarea catre terti a oricaror informatii legate de datele
inregistrate Tn Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in
constructii din Republica Moldova;

e) eliberarea gratuita, in mod prioritar, in forma electronica si,
doar, cu titlu de exceptie, la solicitarea titularului, pe suport de hartie, la
cererea celui Tnscris, a unui certificat, care va cuprinde toate datele care
1l privesc nregistrate Tn Registrul arhitectilor, urbanistilor si inginerilor
din constructii.

Capitolul 111
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Sectiunea 1
ATRIBUTIILE ST OBLIGATIILE INVESTITORILOR



Articolul 178. Atributiile investitorilor

(1) Investitorii sint persoane fizice sau juridice care finanteaza si
realizeaza investitii sau interventii la constructiile existente in sensul
prezentului Cod, incheie contracte de executare a lucrarilor de
constructii, urmaresc indeplinirea lor si preiau constructia.

(2) Investitorii sint responsabili, Tn comun cu proiectantul, de
stabilirea fazelor determinante de executie in documentatia de proiect,
modul de receptie a lucrarilor ajunse in faze determinante si dispunerea
continudrii acestor lucrari, precum si de indeplinirea eventualelor masuri
dispuse pentru continuarea lucrarilor, care se vor stabili prin proceduri
prevazute in normativele tehnice.

(3) Prin faze determinante, in sensul prezentului Cod, se intelege
stadiul fizic dupa care o lucrare de construire, odatd ajunsd, nu mai poate
continua fara o analiza avind la baza concluzii formulate Tn scris, Tntr-un
proces-verbal semnat de catre investitor, proiectant si executant.

(4) Vertificarile in fazele determinante nu nlocuiesc si nu exclud
raspunderile factorilor implicati in proiectarea si executia constructiilor.

Articolul 179. Principalele obligatii ale investitorilor

(1) Investitorii, indiferent de sursa de finantare a investitiei,
publica sau privatd, sint responsabili de respectarea legislatiei si
normativelor tehnice in constructii conform sarcinilor ce le revin, pe
toata perioada de realizare a investitiillor — concepere, proiectare,
executie, receptie la terminarea lucrarilor si receptie finala, dupa caz, si
punere in functiune.

(2) Investitorii au urmatoarele obligatii:

a) stabilirea, Tn caietele de sarcini, a nivelului calitativ ce trebuie
realizat prin proiectare si executie pe baza normativelor tehnice, precum
si a studiilor si cercetarilor efectuate;

b) obtinerea certificatului de urbanism pentru proiectare, in
cazurile prevazute de lege, avizele de racordare la retelele de utilitati si a
autorizatiei de construire/desfiintare, precum si depunerea la Agentia
pentru Supraveghere Tehnica a declaratiei de incepere a lucrarilor in
termen de 10 zile lucrdtoare pina la inceperea lucrarilor autorizate.

¢) asigurarea verificarii documentatiei de proiect prin specialisti
verificatori de proiecte atestati si inlaturarea neregulilor depistate in urma
verificarii;

d) efectuarea expertizarii documentatiei de proiect in caz de
necesitate Tn limitele prevederilor legale;

e) asigurarea verificarii executiei corecte a lucrarilor de constructii
prin diriginti de santier sau societdafi de inginerie si consultantd in
constructii §i proiectanti, pe tot parcursul lucrarilor, care sint angajati de
investitori pe baza de contract conform prevederilor legale;

f) notificarea Agentiei pentru Supraveghere Tehnica, cu 15 zile
lucrdtoare anterior datei preconizate pentru receptia lucrarilor ajunse in



urmatoarele faze determinante ale constructiei: trasarea axelor cladirii pe
teren, planseul la cota 0.000 si planseul ultimului nivel autorizat.
Notificarea constituie temei pentru initierea, de catre Agentia pentru
Supraveghere Tehnica, in urm evaluarii riscului, a unui control inopinat
in conditiile art. 19 din Legea nr. 131/2012 privind controlul de stat
asupra activitatii de intreprinzator.

g) Notificarea nu este obligatorie in cazul caselor individuale cu
regimul de naltime de pana la 3 niveluri, destinate pentru una sau doua
familii.

h) Controlul inopinat in baza notificarii prevazute la lit. (f) este
obligatoriu, se initiaza in termen de 15 zile lucratoare de la depunerea
notificarii si se efectueaza fara platd. Procedura de notificare si forma
acesteia, precum si metodologia aplicabild se aproba de Guvern.

i) In cazul in care Agentia pentru Supraveghere Tehnica nu a initiat
un control In urma notificarii si/sau nu a incheiat un proces-verbal de
control in termen de 15 zile lucrdtoare de la data depunerii notificarii,
executantul este in drept sd continue lucrarile pana la urmatoarea faza
determinanta pentru care este obligatorie notificarea.”

J) notificarea autoritatilor administratiei publice despre receptia
lucrdrilor ajunse in urmatoarele faze determinante ale constructiei:
trasarea axelor cladirii pe teren, planseul la cota 0.000, planseul
ultimului nivel autorizat si amenajarea terenului.

k) asigurarea confortului si securitatii vecinatatilor in rezultatul
edificarii constructiei;

) asigurarea integritatii fosilelor, monedelor, obiectelor de valoare
sau antichitatilor si structurilor lor sau vestigiilor si obiectelor de interes
geologic sau arheologic, descoperite pe santierul de constructie,
asigurarea descdrcarii de sarcina arheologicd in cazul amplasarii
constructiei pe terenul monumentelor istorice si arheologice si in zona cu
potential arheologic in conformitate cu legislatia in acest domeniu;

M) actionarea in vederea solutiondrii neconformitatilor, a
defectelor aparute pe parcursul executiei lucrdrilor, precum si a
deficientelor documentatiei de proiect;

n) asigurarea receptiei lucrarilor de constructie si verificarea
remedierii defectelor si neajunsurilor pina la expirarea termenului de
garantie;

0) intocmirea §i pastrarea Cartii tehnice a constructiei;

p) asigurarea expertizarii constructiilor de citre experti tehnici
atestati, n situatiile in care la aceste constructii se executd lucrari de
natura sa afecteze structura de rezistenta a acestora;

q) punerea la dispozitia executantului constructiilor a
urmatoarelor:

intreaga documentatie necesara pentru executia lucrarilor de
constructie in 2 exemplare in termenii stabiliti prin contract;



amplasamentul lucrarii, liber de orice sarcind (cu exceptia
devierilor de retele si alte lucrari subterane prevazute de documentatia de
proiect);

suprafata de teren pentru depozitarea materialelor de constructie si
pentru organizarea de santier;

caile de acces rutier §i racordurile pentru utilitdti (apa, gaz,
energie, canalizare etc.), pind la limita amplasamentului santierului;

indicarea locului si distantei pentru transportarea si depozitarea
stratului fertil potential fertil si a solului mineral;

asigurarea depozitului de pamant (nisip) autorizat pentru
umpluturi si ramblee;

I) trasarea axelor principale, a bornelor de referinta, a cdilor de
circulatie si a limitelor terenului pus la dispozitia executantului, precum
si cotele de nivel in imediata apropiere a terenului;

S) examinarea i masurarea lucrarilor ce devin ascunse in cel mult
3 zile lucratoare de la notificarea executantului constructiei;

t) indicarea locului (autorizat conform legislatiei de mediu) si a
distanter pentru transportarea deseurilor rezultate din executarea
constructiei;

U) obtinerea autorizatiilor de desfiintare a constructiilor existente
pe amplasamentul obiectivului investitiei si rezolvarea problemelor ce
tin de desfiintarea lor;

V) actualizarea proiectului de executie.

(3) Investitorul are dreptul sd emita dispozitii de santier privind
executarea lucrarilor de constructii care sint obligatorii pentru executanti.
Dispozitiile de santier se emit in forma scrisa si se inregistreaza in Cartea
tehnica a constructiei.

(4) Investitorul este pe deplin responsabil de exactitatea
documentelor si a oricaror alte informatii furnizate executantului,
precum si de dispozitiile de santier.

(5) Tn cazul in care investitorul isi deleaga atributiile unui operator
economic de inginerie si consultantd in constructii, asupra acestuia se
extind prevederile prezentului Cod.

Articolul 180. Obligatiile investitorului privind proiectarea
constructiilor

Investitorul — persoana fizicda sau juridicd care finanteaza
elaborarea documentatieci de proiect — raspunde de indeplinirea
urmatoarelor obligatii principale:

a) obtinerea certificatului de urbanism informativ si pentru
proiectare, in cazurile prevazute de lege si a avizelor de racordare la
retele edilitare (ingineresti) de la furnizori si1 obtinerea avizelor
geotehnice respective pentru elaborarea documentatiei de proiect;

b) stabilirea in comun cu proiectantul a fazelor de proiectare;
¢) elaborarea si aprobarea caietului de sarcini pentru proiectare;



d) incheierea contractelor de servicii de proiectare si
verificare/expertizare, care va include obligatoriu urmatoarele:

elaborarea studiilor necesare proiectarii;

elaborareadocumentatiei de proiect;

monitorizarea aplicarii proiectului in procesul de executie a
constructiei.

Sectiunea a 2-a
OBLIGATIILE EXECUTANTILOR DE CONSTRUCTII

Articolul 181. Principalele obligatii ale executantilor de
constructii

Executantii lucrarilor de constructie, persoane fizice sau juridice,
raspund de indeplinirea urmatoarelor obligatii principale referitoare la
calitatea constructiilor:

a) Inceperea executiei lucrarilor numai la constructii autorizate, in
conditiile prezentului Cod si numai pe bazd si in conformitate cu
documentatia de proiect elaborata si verificata conform prevederilor
prezentului Cod;

b) asigurarea nivelului de -calitate corespunzator cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor, printr-un sistem propriu de
calitate, conceput si realizat prin personal propriu, cu reponsabili tehnici
atestati;

c) informarea promptd a investitorului despre toate erorile,
omisiunile, neajunsurile sau alte defecte descoperite de el 1n
documentatia de proiect sau in caietul de sarcini pentru executia
lucrarilor in cursul executiei lucrarilor, in vederea solutionarii;

d) convocarea factorilor care trebuie sd participe la verificarea
lucrarilor ce devin ascunse sau ajunse in faze determinante ale executiei
si asigurarea conditiilor necesare efectuarii verificarii, in scopul obtinerii
acordului de continuare a lucrarilor;

e) solutionarea neconformitatilor si a neconcordantelor aparute in
fazele de executie, numai pe baza solutiilor stabilite de proiectant cu
acordul verificatorului de proiect si notificarea investitorului in cazul in
care, in cursul executiei lucrarilor, se confrunta cu obstacole sau conditii
materiale, altele decit conditiile climaterice de pe santier;

f) utilizarea, in executia lucrarilor numai a produselor si a
procedeelor prevazute in proiectul de executie, care dispun de certificate
de conformitate sau pentru care exista evaluare tehnica care conduc la
realizarea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, precum si
gestionarea probelor-martor;

g) inlocuirea produselor si a procedeelor prevazute in proiectul de
executie cu altele, numai pe baza solutiilor stabilite de proiectant cu
acordul investitorului;

h) intocmirea documentatiei necesare pentru completarea
capitolului B al Cartii tehnice a constructiei;



1) sesizarea, Tn termen de 24 de ore, a Agentiei pentru
Supraveghere Tehnica Tn cazul producerii unor accidente tehnice in
timpul executiei lucrarilor;

J) pregatirea si prezentare pentru receptie numai a constructiilor
care corespund cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor si pentru
care sint predate investitorului documentele (capitolul B) necesare
intocmirii Cartii tehnice a constructiei;

K) respectarea documentatiei de proiect si a normativelor tehnice
in constructii pentru realizarea nivelului de calitate, corespunzator
cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, la executia lucrarilor si
remedierea tuturor defctelor ascunse 1in stricta conformitate cu
prevederile contractului;

1) aducerea la indeplinire, in termenii stabilifi, a masurilor dispuse
prin actele de control sau prin documentele de receptie a lucrarilor de
constructii;

m) remedierea, pe propria cheltuiald, a defectelor calitative aparute
din vina sa, atit in perioada de executie a constructiei, cit si Tn termenul
de garantie stabilit potrivit prevederilor prezentului Cod;

n) readucerea terenurilor ocupate temporar la starea lor inifiala,
dupa terminarea executiei lucrdrilor de constructie;

0) stabilirea raspunderilor tuturor participantilor la procesul de
executie (factori de raspundere, colaboratori, subcontractanti) in
conformitate cu sistemul propriu de asigurare a calitdfii adoptat si cu
prevederile legale;

p) asigurarea conformitatii, stabilitdfii si sigurantei tuturor
operatiunilor de santier, precum si asigurarea masurilor pentru siguranta
persoanelor a caror prezentd pe santier este autorizatd si menfinerea
santierului (atit timp cit acesta este sub controlul sau) si a lucrarilor (atit
timp cit acestea nu sint finalizate si ocupate de investitor) in stare de
ordine necesara evitarii pericolului pentru respectivele persoane;

q) intreprinderea actiunilor necesare pentru protectia mediului
pe/in afara santierului si pentru a evita orice paguba sau neajuns
provocate persoanelor, proprietatilor publice sau altora, rezultate din
poluare, zgomot etc.;

r) efectuarea executiei lucrarilor si remedierea defectelor ascunse,
astfel incit sa nu stinjeneasca inutil sau peste masura confortul publicului
sau caile de acces, folosirea si ocuparea drumurilor si cailor publice sau
private care deservesc proprietatile aflate Tn posesia investitorului sau a
oricarei alte persoane;

s) prezentarea investitorului spre aprobare, in perioada mentionata
in contract, a graficului de executie a lucrdrilor si a notei privind
descrierea generald a masurilor si metodelor de executie a lucrarilor.

t) sesizarea, in termen care nu depaseste de 24 ore, a Agentiei
Nationale Arheologice in cazul descoperirii pe santierul de constructie a
fosilelor, mormintelor, monedelor, obiectelor de valoare, a vestigiilor de
constructii vechi (pivnite, tuneluri, fundatii etc.);



u) respectarea zonelor de protectie a retelelor electrice, a retelelor
termice si a retelelor de gaze naturale;

V) dotarea cu retelele edilitare (ingineresti) interioare cu racordarea
la retelele edilitare (ingineresti) gestionate de operatorii de sistem.

Articolul 182. Obligatiile executantilor constructiilor privind
apararea impotriva incendiilor

(1) Executantii lucrarilor de constructii si montaj de echipamente
si instalatii sint obligati:

a) sa realizeze, integral si la timp, masurile de aparare impotriva
incendiilor cuprinse in proiecte, cu respectarea conditiilor de calitate
prevazute de prezentul Cod;

b) sa asigure luarea masurilor de aparare impotriva incendiilor
necesare pe timpul efectuarii probelor si rodajelor mecanice;

c) sa puna in stare de functiune instalatiile de prevenire si stingere
a incendiilor, prevazute in documentatiile de executie, pina la data
receptiei constructiilor, amenajarilor sau instalatiilor tehnologice pe care
le-au realizat.

(2) La lucrarile de amenajari a constructiilor existente, in cazul in
care, In mod justificat, nu pot fi Tndeplinite unele prevederi ale
reglementarilor, referitoare la siguranta la foc, se vor lua masuri
compensatorii de aparare impotriva incendiilor, insotite de argumetari
tehnice, calcule, modelari, etc.elaborate de catre experti tehnici atestati..

Sectiunea a 3-a
CONTROLUL CALITATII LUCRARILOR DE
CONSTRUCTIE DE CATRE INVESTITOR

Articolul 183. Dirigintii de santier

(1) Investitorul este obligat sa efectueze controlul calitatii
lucrarilor de constructie prin persoane de specialitate, denumite diriginti
de santier.

(2) Dirigintii de santier sau, dupa caz, societatile de inginerie si
consultantd in constructii sint angajati direct de investitor si asigurad din
partea acestuia, controlul calitatii lucrarilor de constructie, incepind cu
data emiterii autorizatiei de construire si pina la expirarea termenului de
garantie.

(3) Functia de diriginte de santier se indeplineste numai de
persoane atestate prin comisii de atestare specializate conform
prevederilor prezentului Cod.

(4) Societatile de inginerie si consultantd in constructii pot
indeplini atributiile de control al calitatii lucrarilor de constructie numai
in cazul in care au angajati (permanent sau prin contract de munca)
diriginti de santier atestati corespunzator.

(5) Atributiile dirigintilor de santier atestati privind controlul
calitatii lucrarilor de constructie se exercita:



a) In perioada anterioard 1inceperii executiei lucrdrilor de
constructie;

b) in perioada de executie a lucrarilor de constructie;

c) in perioada de receptie a lucrarilor de constructie;

d) Tn termenul de garantie.

Articolul 184. Obligatiile dirigintelui de santier Tn perioada
anterioara inceperii executiei lucrarilor de constructie

La exercitarea atributiilor de control al calitatii lucrarilor de
constructii si instalatiilor aferente acestora, in perioada anterioara
inceperii executiei, dirigintele de santier atestat are urmatoarele obligatii
referitoare la calitatea constructiilor:

a) sa verifice existenta autorizatiei de construire, corespunderea
lucrarilor ce urmeaza a fi executate cu cele trecute in autorizatia de
construire §i respectarea tuturor prevederilor din autorizatia de
construire;

b) sad predea executantului amplasamentul (inclusiv a reperelor de
nivelment, axelor geodezice, alte elemente de adaptare la teren) lucrarilor
de baza si al celor de organizare de santier, indicindu-i acestuia daca pe
amplasament sint retele sau lucrari subterane si ce se Intampla cu acestea,
precum si masurile necesare pentru evitarea prejudiciilor vecinatatilor;

c) sd participe impreund cu proiectantul si cu executantul
constructiei la trasarea generala a constructiei si la stabilirea bornelor de
reper;

d) sa cunoasca prevederile studiului geotehnic si/sau a studiului
pedologic, dupa caz, cartograma volumelor de pamint si sa indice locul
de depozitare a stratului fertil, precum si depozitul autorizat de pamint
necesar pentru umpluturi i ramblee;

¢) sa studieze documentatia de proiect, caietele de sarcini,
tehnologiile si1 procedurile prevazute pentru realizarea constructiilor si sa
verifice existenta tuturor pieselor scrise si desenate, corelarea acestora,
respectarea reglementarilor cu privire 1a verificarea documentatiei de
proiect de catre verificatori atestati si existenta vizei expertului tehnic
atestat, acolo unde este cazul;

f) sa verifice daca prevederile documentatiei de proiect corespund
situatici de pe teren si sa sesizeze proiectantului eventualele
neconcordante pentru solutionare;

g) sa verifice si sa aprobe planul de control al calitatii executiei
lucrarilor de constructie, intocmit de executantul constructiei;

h) sd-si intocmeasca propriul plan de control al calitatii executiei
lucrarilor de constructie si sa-1 aduca la cunostinta executantului;

1) sa verifice existenta si valabilitatea tuturor avizelor, acordurilor,
precum si a modului de indeplinire a conditiilor impuse de acestea in
documentatia de proiect.



Articolul 185. Obligatiile dirigintelui de santier Tn perioada de
executie a lucrarilor de constructie

La exercitarea atributiilor de control al calitatii lucrarilor de
constructii si instalatiilor aferente acestora in perioada de executie a
lucrarilor de constructie, dirigintele de santier atestat are urmatoarele
obligatii si rdspunderi referitoare la calitatea constructiilor:

a) sa admita executia lucrarilor de constructii numai pe baza
documentatiei de proiect, elaborate si verificate conform prevederilor
prezentului Cod,;

b) sa urmareasca si sa verifice, pe tot parcursul executiei, calitatea
executiel lucrarilor, corespunderea lor cu proiectul de executie,
normativelor tehnice din constructii, prescriptiile tehnice si dispozitiile
de santier date de investitor;

c) sa urmareascd, ca la terminarea sdpaturilor pentru fundatii,
executantul sd intocmeasca, impreund cu specialistul geotehnician, un
proces-verbal, prin care se constatd ca terenul de fundare corespunde cu
cel indicat n proiectul de executie sau studiu geotehnic;

d) sa verifice si sa semneze, impreund cu proiectantul, procesele-
verbale de receptie a lucrarilor ajunse in faze determinante (prevazute in
anexa nr.15 la prezentul Cod), stabilite de catre proiectant, si sa
autorizeze continuarea lucrarilor;

e) sa verifice si sa semneze (Impreund cu proiectantul in cazurile
specificate de proiectant) procese-verbale de receptie a lucrarilor ce
devin ascunse, intocmite de executant si sd autorizeze continuarea
lucrarilor;

f) sd urmareasca ca lucrarile sa fie continuate numai dupa receptia
lucrarilor ce devin ascunse sau ajunse in faze determinante de executie si
indeplinirea eventualelor masuri dispuse de procesul-verbal de receptie;

g) sa verifice si sa avizeze fisele si proiectele tehnologice de
executie, procedurile de realizare a lucrarilor, planurile de verificare a
executiei, proiectele de organizare a executiei lucrarilor, precum si
programele de realizare a constructiilor;

h) sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele
necesare pentru verificarea respectarii dispozitiilor prezentului Cod si sa
urmareasca indeplinirea in termenele stabilite a masurilor dispuse prin
actele de control;

1) sa interzica executia lucrarilor de catre persoane neautorizate
conform prevederilor prezentului Cod si sa admita la executarea
lucrarilor numai muncitori calificati si care detin acte ce atesta calificarea
acestora, conform nomenclatorului lucrarilor de constructie;

j) sa verifice respectarea legislatiei cu privire la produsele pentru
constructii, respectiv: existenta documentelor de atestare a calitatii,
corespondenta calitdtii acestora cu prevederile cuprinse in documentele
de calitate, documentatia de proiect, contracte si interzicerea utilizarii
produselor pentru constructii necorespunzatoare sau fara certificate de



conformitate, fara declaratie de conformitate ori fara evaluare tehnica
pentru produse si procedee noi,

k) sa transmitd catre proiectant sesizarile proprii sau ale
participantilor la realizarea constructiei privind neconformitatile
constatate pe parcursul executiei;

1) sd opreasca executia lucrarilor de constructii in cazul in care
neconformitatile constatate sint de natura sa determine nerealizarea uneia
dintre cerintele fundamentale aplicabile constructiei proiectate ori s-au
produs defecte grave privind calitatea lucrarilor de constructie;

m) sa permita reluarea lucrarilor prevazute la lit.. k) din prezentul
articol, numai dupa remedierea acestora in baza solutiilor elaborate de
proiectant si avizate de verificator de proiecte atestat sau in baza
solutiilor elaborate de un expert tehnic atestat;

n) sa completeze pe parcursul executiei Cartea tehnicd a
constructiei conform art. 231 si sa verifice completarea de catre
executantul constructiei a capitolului B al Cartii tehnice a constructiei,
conform prevederilor prezentului Cod;

Articolul 186. Obligatiile dirigintelui de santier Tn perioada de
receptie a lucrarilor

La exercitarea atributiilor de control al calitatii lucrarilor de
constructii si instalatiilor aferente acestora in perioada de receptie a
lucrérilor de constructie, dirigintele de santier are urmatoarele obligatii
st raspunderi referitoare la calitatea constructiilor:

a) sa urmareasca ca la receptia constructiei sa fie admise numai
constructiile care corespund cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor, impuse in documentatia de proiect si constructiile pentru
care a primit de la executant Cartea tehnica a constructiei (capitolul B)
cu documentele aferente;

a) sa controleze realizarea tuturor masurilor cerute de comisia de
receptie a constructiet;

b) sd participe la comisia de receptie a constructiilor si sa
intocmeasca procesele-verbale de receptie a constructiilor;

c) sa asigure transmiterea proceselor-verbale de receptie a
constructiilor structurilor specializate ale administratiei publice, conform
prevederilor prezentului cod;

d) inainte de receptia constructiei, dirigintele de santier va aduce
in ordine toatd documentatia (piese scrise, desenate, note de calcul,
dispozitii de santier etc.) referitoare la executia si receptia constructiei si
va incheia situatia financiard a lucrarilor pentru stabilirea wvalorii
definitive a investitiei,

f) sa completeze Cartea tehnicd a constructiei cu toate
documentele prevazute de prezentul Cod, in asa fel ca aceasta sa
reprezinte situatia la zi a constructiei si in acelasi timp istoricul realizarii
el,



g) sa predea investitorului sau proprietarului toatd documentatia
tehnicad si economicd a constructiei, impreund cu Cartea tehnica a
constructiei, pentru a fi luate la pastrare.

Articolul 187. Obligatiile dirigintelui de santier in termenul de
garantie a constructiilor

In termenul de garantie a constructiilor, dirigintele de santier are
urmatoarele obligatii si rdspunderi referitoare la calitatea constructiilor:

b) sd urmareasca realizarea de catre factorii implicati a
observatiilor, remedierilor si completarilor indicate in procesul-verbal de
receptie a constructiet;

c) sa urmareasca in termenul de garantic a constructiilor
comportarea in timp a constructiei si instalatiilor aferente ei;

d) sa dispuna lichidarea de catre executantul constructiei a tuturor
defectelor si neajunsurilor aparute in termenul de garanfie a
constructiilor;

e) sd Intocmeasca procesul-verbal de remediere a neajunsurilor si
a defectelor in termenul de garantie a constructiilor;

f) sa intocmeasca procesul-verbal de expirare a termenului de
garantie al constructiei, dupa semnarea procesului-verbal de remediere a
neajunsurilor si a defectelor.

Articolul 188. Drepturile si obligatiile generale ale dirigintelui
de santier

(1) Obligatiile prevazute la art. 184, 185, 186 si 187 sint
obligatorii.

(2) Dirigintele de santier are dreptul de participa in calitate de
reprezentant al investitorului in toate fazele de edificare a unei
constructii: concepere, proiectare, executie si receptie a constructiilor,
inclusiv in termenul de garantie, in limitele atributiilor stabilite de
prevederile prezentului Cod si de contractul incheiat cu investitorul.

(3) dirigintele de santier raspunde conform legislatiei in cazul
neindeplinirii obligatiilor prevazute la art. 184, 185, 186 si 187, precum
si In cazul neasigurdrii din culpa lui a realizarii nivelului calitativ al
lucrarilor prevazute in documentatia de proiect, caietul de sarcini, in
normativele tehnice si in contract.

(4) Cheltuielile necesare exercitarii obligatiilor dirigintelui de
santier, prevazute la art. 184, 185, 186 si 187, se vor stabili n
conformitate cu normativele tehnice si se vor include in devizul general
al investitiei respective.

Articolul 189. Rezolvarea litigiilor

Eventualele litigii dintre dirigintele de santier si executantul
lucrarilor de constructie referitoare la calitatea constructiilor se vor
rezolva de proiectantul constructiei sau de catre un expert tehnic atestat,
angajat de investitor.



Sectiullea ad4-a 5
CONTROLUL CALITATII LUCRARILOR DE
CONSTRUCTIE DE CATRE EXECUTANTI

Articolul 190. Responsabilii tehnici

(1) Executia oricaror lucrari de constructie si verificarea calitatii
lor, In mod obligatoriu, trebuie sa se efectueze de catre executantul
constructiei, prin persoane de specialitate, denumite ,,responsabili
tehnici”.

(2) Responsabilii tehnici sint angajati direct de executantul
constructiei, asigurind, din partea acestuia, conducerea si verificarea
calitatii executiei lucrarilor de constructie pina la expirarea termenului
de garantie a constructiei.

(3) Pentru instalatiile aferente constructiilor si pentru alte lucrari
speciale, executate Tn subantrepriza, asigurarca calitatii executiei
lucrarilor se face prin responsabilul de specialitate, in comun cu
responsabilul tehnic.

(4) Functia de responsabil tehnic poate fi indeplinitda numai de
persoanele atestate prin comisii de atestare specializate, conform
prevederilor prezentului Cod.

(5) Atributiile responsabilului tehnic se exercita:

a) in perioada anterioard inceperii executiei;

b) in perioada de executie a lucrarilor;

¢) in perioada de receptie a lucrarilor;

d) Tn termenul de garantie a constructiei.

(6) Responsabilii tehnici, conform atributiilor ce le revin, pentru
realizarea nivelului de calitate corespunzdtor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor la lucrarile de constructii pentru care sint
angajati.

Articolul 191. Obligatiile responsabililor tehnici in perioada
anterioara inceperii executiei constructiilor

(1) In perioada anterioara inceperii executiei, responsabilul tehnic
are urmatoarele obligatii:

a) sa verifice disponibilitatea autorizatiei de construire la
investitorul si corespunderea lucrarilor ce urmeaza a fi executate cu cele
mentionate in autorizatie;

b) sa preia amplasamentul (inclusiv reperele de nivelment, axele
geodezice, alte elemente de adaptare la teren) lucrarilor de baza si al celor
pentru organizarea de santier de la investitor;

c) sa solicite investitorului sa-l informeze despre:

- daca pe amplasament sint retele sau lucrdri subterane si ce se
intampla cu acestea in procesul de executie a constructiei;

- masurile pe care trebuie sa le 1a, ca sd nu aducd prejudicii
vecinatatilor;



- locul de depozitare a stratului fertil;

- depozitul de pamint (cariera) autorizat necesar pentru umpluturi
si ramblee;

d) sa preia de la investitor racordurile retelelor pentru utilitatile
organizarii de santier;

e) sa cunoascd temeinic proiectul de executie (piesele scrise,
desenate, studiul geotehnic, documentatia organizatorico-economica) si
graficul de executie a lucrarilor pe care le va executa si le va verifica;

f) sa sesizeze dirigintele de santier dacd unele prevederi din
documentatia de proiect nu corespund cu situatia reala de pe teren pentru
solutionarea neconcordantelor;

g) sd-si intocmeasca un plan propriu de control al calitatii executiei
lucrarilor de constructii si sa-1 coordoneze cu dirigintele de santier;

h) in procesul de verificare a executiei constructiilor sd utilizeze
instrumente de masurare si control verificate metrologic.

Articolul 192. Obligatiile responsabililor tehnici in perioada de
executie a constructiilor

Tn perioada de executare a lucrarilor de constructie responsabilul
tehnic are urmatoarele obligatii:

a) sa admita executia lucrarilor de constructii numai pe baza
documentatiei de proiect elaborate si verificate conform prevederilor
prezentului Cod,;

b) sa verifice si sd avizeze fisele si proiectele tehnologice de
executie, procedurile de realizare a lucrarilor, planurile de verificare a
executiei, proiectele de organizare a executiei lucrarilor, precum si
programele de realizare a constructiilor;

c) sa completeze si sa {ind la zi Cartea tehnicd a constructiei
(capitolul B), cu toate documentele prevazute de prezentul Cod, in asa
fel incit aceasta sa reprezinte situatia la zi a constructiei si in acelasi timp
istoricul realizarii ei;

d) sa puna la dispozitia organelor de control toate documentele
necesare si sd le creeze conditii optime de lucru;

e) sa opreasca executia lucrarilor de constructii in cazul in care s-
au produs defecte de calitate in rezultatul abaterilor de la prevederile
proiectului de executie sau normativelor tehnice in constructie si sa
permita reluarea lucrarilor numai dupa remedierea acestora;

f) sd urmareascd in mod continuu ca execufia lucrarilor de
constructie si calitatea lor sa corespundd proiectului de executie,
normativelor tehnice, prescriptiilor tehnice si dispozitiilor de santier
emise de investitor sau proiectant;

g) la terminarea sapaturilor pentru fundatii, sd intocmeasca,
impreund cu specialistul geotehnician si sd prezinte spre verificare
dirigintelui de santier un proces-verbal, prin care se constata ca terenul
de fundare corespunde cu cel indicat in proiectul de executie (studiu
geotehnic) si ca se poate trece la executarea fundatiilor;



h) sa intocmeasca si sa prezinte spre verificare dirigintelui de
santier procesul-verbal de receptie a lucrarilor ce devin ascunse;

1) sd urmareasca ca toate materialele inglobate in constructie sa
dispuna de certificate de conformitate, buletine de incercari sau analize;

J) sd urmareasca ca calitatile inscrise in documentele prevazute la
lit. ¢) din prezentul articol sa corespunda cu prevederile din proiectul de
executie sau daca nu sint Tn mod expres indocumentatia de proiect, cu
prevederile din normativele tehnice si standardele;

k) sa urmareasca ca produsele sau procedeele noi in constructii sa
dispuna de evaluari tehnice;

I) la cererea dirigintelui de santier, in caz de nerespectare a
prevederilor din proiectul de executie, este obligat, pe cheltuiala proprie,
sa sisteze lucrarile, sa desfaca, sa demoleze sau sa remedieze defectele
Cu avizul proiectantului, care va intocmi documentatia de remediere (in
baza unei expertize tehnice dupa caz);

m) sa sesizeze investitorului asupra neconformitatilor din
documentatia de proiect sau ivite pe parcursul executiei, pentru ca acesta
sa dea solutii pentru continuarea lucrarilor;

n) sa sesizeze dirigintele de santier 1 Agentia pentru Supraveghere
Tehnica, Tn termen de 24 ore, despre producerea unor accidente tehnice
in constructii;

o) sa verifice si sa semneze actele de receptie a lucrarilor
executate;

p) sd intocmeasca si sa predea investitorului documentatia tehnica
de executie a constructiei (capitolul B din Cartea tehnica a constructiei);

q) sa sesizeze dirigintele de santier asupra indeplinirii conditiilor
pentru efectuarea receptiei lucrarilor ce devin ascunse sau ajunse in faze
determinante de executie si sd prezinte spre verificare responsabilului
tehnic procesele-verbale de receptie a lucrarilor ajunse in faze
determinante de executie:

I sa continue lucrdrile numai dupa efectuarea receptiei lucrarilor
ce devin ascunse sau ajunse in faze determinante de executie si dupa
executarea eventualelor masuri dispuse in procesul-verbal de receptie.

Articolul 193. Obligatiile responsabililor tehnici atestati in
perioada de receptie a constructiilor

In exercitarea atributiilor de executic si verificare a calitatii
lucrarilor de constructie si instalatii aferente acestora in perioada de
receptie a constructiilor, responsabilii tehnici au urmatoarele obligatii si
raspunderi referitoare la calitatea constructiilor:

a) sa prezinte pentru receptie doar constructiile care corespund
cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, impuse de proiectul de
executie si de normativele tehnice;

b) sa prezinte investitorului inainte de receptia constructiei, Cartea
tehnicd a constructiei (capitol B) si documentele aferente (scheme de
executie, relevee, certificate de calitate, certificate de conformitate,



buletine de incercari, evaludrile tehnice, avize si certificate de garantie
pentru utilaje si echipamente montate n constructie);

c) sa execute in termenele stabilite remedierile, completarile si
masurile cerute de comisia de receptie.

Articolul 194. Obligatiile responsabilului tehnic in termenul de
garantie a constructiilor

Tn termenul de garantie a constructiilor, dirigintele de santier are
urmatoarele obligatii si rdspunderi referitoare la calitatea constructiilor:

a) sa indeplineasca toate masurile si observatiile cerute de comisia
de receptie a constructiei, precum si sa lichideze defectele si neajunsurile
indicate in procesul-verbal de receptie a constructiei;

b) sa lichideze toate defectele si neajunsurile aparute in termenul
de garantie a constructiilor.

Capitolul 1V
RECEPTIA CONSTRUCTIILOR SI INSTALATIILOR
AFERENTE
Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul  195. Prevederi generale privind receptia
constructiilor si instalatiilor aferente

(1) Receptia constructiilor constituie o actiune de constatare a
realizarii acestora pe baza examinarii lor nemijlocite, in conformitate cu
proiectul de executie verificat, autorizatia de construire, normativele
tehnice si cu documentele cuprinse in Cartea tehnicd a constructiei.

(2) Receptia constructiilor si instalatiile aferente este o actiune
obligatorie prin care se constata si se consemneaza in documente
specifice realizarea lucrdrilor de constructie la nivelurile de calitate
proiectate pentru satisfacerea cerinfelor fundamentale aplicabile
constructiilor, precum si respectarea prevederilor contractuale.

(3) Receptia constructiilor si instalatiilor aferente se face de catre
investitor, cu notificarea a autoritdfii administratiei publice care a emis
autorizatia de construire si notificarea Agentiei pentru Supraveghere
Tehnica. La receptie pot participa alti specialisti desemnati de catre
investitor, corespunzator categoriei de importantd a constructiei,
conform prevederilor prezentului Cod.

(4) Receptia incaperilor Incorporate in/sau anexate la casele de
locuit, izolate sau cu mai multe blocuri, poate fi efectuata separat,
conform prevederilor proiectului de executie.

(5) Documentatia de executie a constructiei, impreund cu toate
documentele referitoare la realizarea acesteia, constituie parte din Cartea
tehnica a constructiei.

(6) Se interzice utilizarea conform destinatiei a constructiilor
nereceptionate sau receptia blocurilor locative/complexelor rezidentiale



fard dotarea cu retelele edilitare (ingineresti) interioare cu racordarea la
retelele edilitare (ingineresti) gestionate de operatorii de sistem.

(7) Fac exceptii de la prevederile alin. (6) din prezentul articol
utilizarea constructiilor nereceptionate in calitate de depozite pentru
organizarea de santier.

(8) Pregatirea tehnica a constructiei pentru receptie va corespunde
intocmai proiectului de executie care a servit drept baza pentru emiterea
autorizatiei de construire.

(9) Receptia la obiectele finantate din mijloace financiare publice,
creditelor acordate cu garantia statului, precum si al mijloacelor
institutiilor si intreprinderilor de stat si societatilor pe actiuni, in capitalul
social al carora partea preponderentd o constituie cota statului, precum si
in cazul in care obiectul reconstruit este un bun proprietate publica, dar
este reconstruit in cadrul parteneriatului public-privat sau din investitii
private se efectueaza in doua etape:

a) Receptia la terminarea lucrarilor;

b) Receptia finala;

(10) Perioada de timp de la receptia la terminarea lucrarilor pina
la receptia finald nu va fi mai mare de un an de zile. Termenul de un an
poate fi extins doar in cazurile justificate.

(11) Intre receptia la terminarea lucririlor si receptia finala,
organul abilitat cu functie de control In domeniul constructiilor va
efectua controlul volumelor si costului lucrarilor de constructie.

(12) Receptia la obiectele finantate din mijloace financiare
proprietate privata se efectueaza intr-o singura etapa.

Articolul 196. Actul de receptie a constructiilor si instalatiilor
aferente

(1) Receptia constructiilor constituie o componentd a sistemului
calitatii in constructii si este actul semnat de catre comisia de receptie
prin care investitorul declard ca accepta si preia constructia definitiva si
instalatiile aferente acesteia, cu sau fara rezerve, si cd aceasta poate fi
utilizata conform destinatiei.

(2) Prin actul de receptic a constructiei se certifica faptul ca
executantul si-a indeplinit obligatiile potrivit prevederilor contractului si
ale proiectului de executie verificat si autorizatia de construire..

Articolul 197. Constructiile si instalatiile aferente supuse
receptiei

(1) Receptia constructiilor se efectueaza:

a) la constructiile noi de orice categorie si instalatiile aferente
acestora;

b) la interventiile in timp asupra constructiilor existente, precum
sint:

- lucrari de consolidare a constructiilor;

- lucrari de modificare, modernizare si extindere constructiilor;



- lucrari de reparatie capitala a constructiilor;

- lucrari de interventie (conservare, restaurare si reabilitare) asupra
monumentelor istorice.

(2) Prevederile prezentului articol nu se extind asupra lucrarilor de
intretinere, remediere si reparatie curentda a constructiilor, inclusiv a
drumurilor.

Articolul 198. Responsabilii de organizarea receptiei
constructiilor si instalatiilor aferente

Responsabili de organizarea receptiei constructiilor si a
instalatiilor aferente sunt investitorii, indiferent de sursa de finantare, de
forma de proprietate sau de destinatie.

Sectiunea a 2-a
PROCEDURA DE RECEPTIE A CONSTRUCTIILOR si
INSTALATIILOR AFERENTE

RECEPTIA LA TERMINAREA LUCRARILOR

Articolul 199. Noetificarea datei finalizarii lucrarilor

Executantul constructiei si instalatiilor aferente este obligat sa
notifice investitorului data finalizarii tuturor lucrarilor de constructie
prevazute in contract, printr-un document scris, confirmat de dirigintele
de santier.

Articolul 200. Comisia de receptie a constructiei si instalatiilor
aferente la terminarea lucrarilor

(1) Comisia de receptie a constructiei si instalatiilor aferente la
terminarea lucrdrilor (in continuare comisia de receptie) se va desemna
de catre investitor in maximum 10 zile de la data notificarii terminarii
lucrarilor de catre executantul constructiei.

(2) Comisia de receptie se va alcatui din cel pufin 5 membri, iar in
calitate de presedinte al comisiei de receptie se va desemna
reprezentantul investitorului.

(3) In comisia de receptie vor participa obligatoriu:

a) reprezentantul investitorului — responsabil de exploatarea
constructiei respective;

b) reprezentantul autoritatii publice centrale abilitate cu protejarea
patrimoniului cultural, in cazul interventiilor asupra monumentelor
istorice sau executarii constructiilor in zonele de protectic a
monumentelor istorice;

c) responsabilul tehnic care reprezinta interesele executantului,

d) reprezentantul autoritatiii pentru protectia mediului pentru
obiectele cu impact semnificativ asupra mediului din Anexa nr. 1 sinr. 2
la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului.



(4) In comisia de receptie pot participa si alti membri, desemnati
de catre investitor, in corespundere cu categoria de importanta a
constructiei.

(5) La receptia unitatilor de cogenerare si a retelelor electrice de
transport se include si specialistii din cadrul organului supravegherii
energetice de stat.

(6) Pentru constructiile de importantd exceptionald, avind in
vedere gradul de risc sub aspectul sigurantei, destinatia, modul de
utilizare, complexitate s1 volumul lucrarilor care fac obiectul receptiei,
comisia de receptie a constructiei va fi alcatuitd din cel putin 7 membri
care vor fi specialisti atestati Tn domeniu.

(7) Pentru receptia constructiilor de importanta redusa conform
anexei nr.10 la prezentul Cod, comisiile de receptie a constructiilor vor
fi alcatuite din 3 membri dintre care unul va fi reprezentantul autoritatii
publice locale.

(8) Agentia pentru Supraveghere Tehnicd participd la receptia
urmatoarelor categorii de obiecte:

a) obiectele finantate din mijloace financiare publice;

b) obiectele cu menire social-culturala si comerciala cu mai mult
de treietaje;

c) blocurile locative, camine, hotele si institutii rezidentiale sau
de plasament temporar cu mai mult de trei etaje.

(9) Investitorul depune la Agentia pentru Supraveghere Tehnica,
procesul-verbal semnat de catre Comisia de receptie, insotit de Cartea
Tehnica a constructiei, pentru aplicarea concluziei. Agentia in termen de
30 de zile va expune concluzia pozitiva in procesul verbal, sau in cazurile
de depistare a neconformitatilor, va refuza aplicarea concluziei pozitive
in procesul verbal si va instiinta solicitantul privind neconformitatile
depistate cu referinte normative relevante. Daca neconformitatile
depistate pot fi inlaturate pand la receptia finala, Agentia pentru
Supraveghere Tehnica va aplica in procesul verbal concluzia pozitiva
conditionata, iar investitorul este obligat sa respecte obiectiile Agentiei.

(10) Dupa expirarea termenului prevazut pentru aplicarea
concluziei, investorul expediaza, prin posta recomandatd, in adresa
Centrului National Anticoruptie, notificarea in care declara pe propria
raspundere faptul ca nu a primit de la Agentia pentru Supraveghere
Tehnica, concluzia sau refuzul oficial de aplicare a acesteia in termen
legal si ca termenul nu a fost suspendat sau suspendarea este sau a
devenit nula.

Articolul 201. Procedura de receptie a constructiei

(1) Investitorul are obligatia de a fixa data inceperii receptiei
constructiel Tn maximum 15 zile de la data notificarii terminarii lucrarilor
de catre executantul constructiei si va comunica data stabilita:

a) membrilor comisiei de receptie a constructiei;

b) executantului;



c) proiectantului.

(2) Pentru constructiile din cadrul obiectivelor cu caracter secret si
a obiectivelor apararii nationale, stabilite prin ordine ale Ministerului
Apararii, Ministerului Afacerilor Interne, Serviciului de Informatii si
Securitate al Republicii Moldova, comisia de receptie a constructiilor
este desemnata de catre organele proprii ale acestora.

(3) La receptia lucrarilor de constructie si a instalatiilor aferente,
la solicitarea autoritatilor publice, persoanelor fizice si juridice,
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta acorda aviz consultativ
privind respectarea normelor si regulilor de aparare impotriva
incendiilor.

Articolul 202. Constatirile anterioare receptiei constructiei

(1) Proiectantul constructiei, in cadrul monitorizarii aplicarii
documentatiei de proiect in procesul de executie a constructiei, va face
constatari si consemnari in Cartea tehnica a constructiei, referitoare la
respectarea prevederilor proiectului de executie, detaliind, dacd este
cazul, modificarile aduse documentatiei de proiect initiale si motivatiile
deciziilor luate, precum si alte informatii relevante.

(2) Cartea tehnica a constructiei va fi completatd integral conform
cerintelor in vigoare si va prevedea obiectiile controlului de autor,
inclusiv abaterile de la documentatia de proiect, daca au fost constatate,
precum si Tnsemndrile privind lichidarea neajunsurilor sau acceptarea
propunerilor pe parcursul lucrarilor.

(3) In Anexa la Cartea tehnica a constructiei, care va constitui parte
componenta a aceste, vor face constatari si consemnari privind modul in
care constructia finitd respectd prevederile proiectului de executie (cu
modificarile efectuate pe parcursul executiei) si prevederile contractului,
precum si calitatea executiei constructiei, urmatoarele organe teritoriale
de control:

a) Subdiviziunea teritoriald a Agentiei pentru Supraveghere
Tehnica cu competente in domeniul supravegherii de stat a masurilor
contra incendiilor.

b) organul teritorial de control al Agentia Nationald pentru
Sanatate Publica;

C) organul teritorial de control al Inspectoratului pentru Protectia
Mediului, in cazul in care proiectul de executie prevede si
compartimentul protectiei mediului;

d) reprezentantul autoritdfii publice centrale si locale abilitate cu
protejarea patrimoniului cultural, in cazul interventiilor asupra
monumentelor istorice;

e) proiectantul constructiei.

(4) In cazul in care organele teritoriale de control, previzute la alin.
(3), nu au facut constatari si consemnari in Cartea tehnica a constructiel,
acestea vor aplica semndtura in anexa la Cartea Tehnica ceea ce va



confirma lipsa obiectiilor din partea acestora. Lipsa obiectiilor trebuie
motivata in scris In anexa la Cartea Tehnica.

(5) In cazul constructiilor civile, investitorul va prezenta comisiei
de receptie a constructiei certificatul despre rezultantul inspectarii
constructiei, eliberat de catre structurile teritoriale ale Agentiei Servicii
Publice in modul stabilit, la solicitarea si pe cheltuiala investitorului cat
si de intreprinderile de stat si private care au ingineri cadastrali certificati.

Articolul 203. Receptia cladirilor aglomerate

(1) La receptia cladirilor cu inaltimea de peste 28 m, cu sali
aglomerate, cu capacitatea pentru mai mult de 150 de persoane, a
hotelurilor, a spitalelor, centre de zi, institutii rezidentiale sau de
plasament temporar, gradinitele, institutiile de invatamint primar Sau a
altor cladiri destinate persoanelor ce nu se pot evacua singure, investitorii
sint obligati ca in comisiile de receptie a constructiilor sa includa si o
persoana desemnata deOrganul supravegherii de stat a masurilor contra
incendiilor, care va fi solicitata in scris de catre investitor, cu cel putin
15 zile Tnainte de data receptiei constructie.

(2) Numele persoanei desemnate va fi comunicat de catre Organul
supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor, Tn scris,
investitorului, in timp de 3 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Procesul-verbal de receptie a constructiei va consemna
realizarea masurilor prevazute in documentatia de executie din punct de
vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor, fara de care receptia nu va
fi acceptata.

Articolul 204. Receptia interventiilor asupra monumentelor
istorice

(1) La receptia interventiillor asupra monumentelor istorice
Tnscrise Tn Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat,
investitorii sint obligati sa includa in componenta comisiilor de receptia
reprezentantului autoritatii publice centrale abilitate cu protejarea
patrimoniului cultural, care va fi solicitat in scris de catre investitor, cu
cel putin 15 zile inainte de data receptiei cladirii.

(2) Numele persoanei desemnate va fi comunicat de catre
autoritatea abilitatd cu protejarea patrimoniului cultural, in scris,
investitorului in timp de 3 zile lucrdtoare de la primirea solicitarii.

Articolul 205. Notificarea termenelor de receptie a
constructiilor

(1) Tn cazul in care investitorul nu stabileste, in urma notificarii
primite de la executantul constructiei, o datd pentru receptia constructiei
in termenul prevazut la art. 200, sau daca la data fixata nu se prezinta la
locul receptiei constructiei, direct sau prin imputernicit, executantul va
reinnoi cererea pentru fixarea unei noi date de receptie a constructiei
potrivit prevederilor art. 200.



(2) Daca nici pina la expirarea celui de-al doilea termen
investitorul nu fixeaza receptia constructiei sau daca comisia de receptie
nu se prezintd la data fixatd direct sau prin imputerniciti legali,
executantul constructiei va stabili un termen de receptie a constructiei in
interval de 12 zile de la expirarea celui de-al doilea termen si va
comunica investitorului in timp util termenul pe care 1-a fixat.

(3) Daca investitorul, prin comisia de receptie a constructiei, nu se
prezintd la termenul fixat si nici nu a convenit cu executantul
constructiei, inainte de termenul fixat de acesta, asupra unui alt termen
pentru receptia constructiei, executantul va notifica, In scris,
investitorului, ultimul termen de intrunire a comisiei de receptie.

(4) In notificare, executantul constructiei va preciza, ca
investitorul va raspunde pentru acoperirea tuturor pagubelor produse prin
neconvocarea comisiei de receptie a constructiei.

Articolul 206. Comisiei de receptie a constructiei

(1) Comisia de receptie a constructiei se intruneste la data, ora si
locul fixate, iar presedintele acesteia, numit conform art. 200, stabileste
programul dupa care se va efectua receptia.

(2) Comisia de receptie functioneaza in componenta deplind in
termenul stabilit de presedintele acesteia. Hotarirea comisiei se adopta
cu semnarea la obiect a procesului-verbal de receptie de catre toti
membrii comisiei.

Articolul 207. Rezolvarea divergentelor in comisia de receptie
a constructiei

(1) In cazul aparitiei unor divergente dupa care unii membri ai
comisiei de receptie a constructiei refuza semnarea procesului-verbal de
receptie a constructiei, avind argumente fondate, presedintele comisiei
de receptie va sista receptia pind la rezolvarea divergentelor.

(2) Pentru rezolvarea divergentelor, presedintele comisiei de
receptie va apela, in functie de natura divergentelor, la proiectantul
constructiei ori la un expert tehnic atestat, care va prezenta, in scris, 0
concluzie privind rezolvarea divergentelor.

Articolul 208. Verificarile comisiei de receptie a constructiei

(1) Comisia de receptie a constructiei examineaza obligatoriu:

a) respectarea prevederilor din autorizatia de construire, precum si
constatarile, prescriptiile si conditiile de executie impuse de organele de
stat de control,

b) executarea lucrarilor potrivit prevederilor contractului,
proiectului de executie si normativelor tehnice, cu respectarea cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor, prevazute in prezentului Cod;

c) constatarile si observatiile proiectantului prevazute la art. 202,
alin. (1), din Cartea tehnica a constructiei;



d) constatarile, observatiile, prescriptiile si conditiile de executie
impuse de organele de stat de control prevazute la art. 202 alin. (3);

e) terminarea tuturor lucrarilor prevazute in contractul incheiat
intre investitor si executantul constructiei si in documentatia anexata la
contract;

f) incercarile si testarile instalatiilor tehnologice privind
functionarea la parametrii prevazuti in documentatia de proiect;

g) documentele cuprinse in Cartea tehnica a constructiei,

h) valoarea declarata a investitiei.

(2) In cazuri justificate in care exista dubii asupra Tnscrisurilor din
documentele Cartii tehnice a constructiei sau la aparitia unor defecte
si/sau deteriorari cu cauze neidentificabile, comisia de receptie a
constructiei va solicita expertize, incercari suplimentare, probe, teste si
alte documente.

(3) Incercirile, expertizele, probele si testele prevazute la alin. (2)
vor fi platite de parte responsabild de comiterea acestor defecte sau
deteriorari.

(4) Verificarea si examinarea constructiei se efectueaza in toate
cazurile prin cercetare vizuala a constructiei si analizare a documentelor
prezentate.

Articolul 209. Concluziile comisiei de receptie a constructiei

(1) Dupa finalizarea examindrii, comisia de receptie a constructiei
va consemna observatiile si concluziile in procesul-verbal de receptia
constructiei, care se va intocmi conform modelului prezentat in anexa nr.
12 la prezentul Cod.

(2) Procesul-verbal de receptie a constructiei va cuprinde
obligatoriu concluzii privind admiterea, cu sau fara obiectii, a receptiei,
aminarea sau respingerea receptiei constructiei.

Articolul 210. Admiterea receptiei constructiilor

(1) Comisia de receptie va recomanda admiterea receptiei
constructiei in cazul in care nu exista obiectii sau cele care s-au
consemnat nu sint de natura sa afecteze utilizarea constructiei conform
destinatiei proiectate.

(2) In cazul in care admiterea receptiei se face cu obiectii, conform
alin. (1), in procesul-verbal de receptie a constructiei se vor indica in mod
expres acele lipsuri care trebuie sa fie remediate.

Articolul 211. Aminarea receptiei constructiilor

Comisia de receptie a constructiei va recomanda aminarea
receptiei constructiei in cazul in care:

a) se constatd lipsa sau neterminarea unor lucrdri prevazute in
caietul de sarcini si contract;



b) constructia prezinta defecte a caror remediere este de durata si
care, daca nu ar fi efectuate, ar diminua considerabil utilitatea
constructiei;

¢) exista in mod justificat dubii cu privire la calitatea lucrarilor si
este nevoie de incercari de orice fel pentru a le clarifica;

d) lipseste Cartea tehnica a constructiei sau este incompleta;

e) nu au fost lichidate neajunsurile constatate de organele
teritoriale si centrale de control, conform prevederilor de la art. 202;

f) constructia nu respecta cerintele stabilite la art. 59.

Articolul 212. Respingerea receptiei constructiei

(1) Comisia de receptie a constructiei va recomanda respingerea
receptiei constructiei daca se constata defecte care nu pot fi inlaturate si
care prin natura lor impiedica realizarea uneia sau a mai multor cerinte
fundamentale aplicabile constructiilor, caz in care se impun expertize,
reproiectari si refaceri de lucrari.

(2) In cazul respingerii receptiei constructiei, investitorul sau
beneficiarul vor 1nainta reclamatii pentru recuperarea pagubelor
impotriva factorilor implicafi in executia constructiei, vinovati de
defectele constatate cu ocazia receptiei, conform prevederilor
prezentului Cod si contractului de antrepriza.

Articolul 213. Absenta executantului de la receptia
constructiei

(1) Absenta executantului de la receptia constructiei nu constituie
motiv pentru aminarea si/sau anularea procesului de receptie a
constructiei.

(2) In cazul in care executantul nu se prezinti la receptia
constructiei, investitorul va solicita asistenta la receptie a unui expert
tehnic atestat, neutru, sau, dupa caz, a unui grup de experti tehnici
atestati, care va consemna intr-un raport de expertizd (separat de
procesul-verbal de receptie), starea de fapt constatata.

(3) Situatiile de absenta la receptia constructiei a unor persoane
sau delegati convocati vor fi consemnate n procesul-verbal de receptie a
constructiilor.

Articolul 214. Procesul-verbal de receptie a constructiei

(1) La finalizarea procesului de receptie, comisia de receptie a
constructiei i1 va consemna observatiile si recomandarile in procesul-
verbal de receptie a constructiei, al carui model este prevazut in anexa
nr. 12 la prezentul Cod.

(2) Presedintele comisiei de receptie a constructiei va inainta, in
termen de 5 zile, investitorului procesul-verbal de receptie a constructiei
cu observatiile participantilor si cu recomandarile comisiei de receptie a
constructiei de admitere, de aminare sau de respingere a receptieli.



(3) Pe baza procesului-verbal de receptie a constructiei, dupa
aplicarea concluziei Agentiei pentru Supraveghere Tehnica, investitorul
hotaraste admiterea, aminarea sau respingerea receptiei constructiei si
notificd hotarirea sa in interval de 5 zile executantului constructiei,
impreuna cu un exemplar al procesului-verbal de receptie a constructiei.

(4) In cazul in care admiterea receptiei constructiei se face cu
obiectii, In procesul-verbal de receptie a constructiei se vor indica Tn mod
expres acele neajunsuri care trebuie sa fie remediate.

(5) In cazul in care comisia de receptie a constructiei recomandi
aminarea sau respingerea receptiei, ea va trebui sa propuna, printr-un
aviz preliminar la receptia constructiei, masuri pentru inldturarea
neregulilor semnalate.

(6) Procesul-verbal de receptic a constructiei se aproba de catre
investitor si va cuprinde obligatoriu:

a) valoarea declarata a investitiei, calculata conform actelor de
verificare si datelor din evidentele contabile ;

b) data expirdrii termenului de garantie;

c) termenele de remediere a neajunsurilor si defectelor.

(7) Termenele de remediere a neajunsurilor si defectelor se vor
conveni cu executantul constructiei, dar ele nu vor depasi, 90 de zile de
la data receptiei constructiei, daca din cauza conditiilor climatice nu
trebuie fixat alt termen.

(8) In cazul in care executantul constructiei nu indeplineste
obligatiile prevazute la alin. (7) din prezentul articol, atunci dupa trecerea
termenului de remediere convenit, investitorul 7l va soma in acest sens,
iar daca executantul constructiei nu da curs somatiei, investitorul este in
drept sda execute remedierile pe cheltuiala si riscul executantului
constructiei in culpa si sa pretinda plata prejudiciului produs.

(9) Pentru constructiile de importanta redusa mentionate la anexa
nr.10, procesul-verbal de receptie se va intocmi conform modelului din
anexa nr. 11.

Articolul 215. Transmiterea proceselor-verbale de receptie a
constructiilor

Procesele-verbale de receptie se intocmesc in 6 exemplare si se
difuzeaza sub responsabilitatea investitorului:

a) executantului;

b) organului local de statistica;

c) Agentiei pentru Supraveghere Tehnica ;

d) organul cadastral teritorial;

e) autoritatii administratiei publice locale;

f) un exemplar pastrindu-se la investitor.

Articolul 216. Remedierile neajunsurilor si defectelor
(1) Investitorul, la cererea executantului constructiei, dupa
lichidarea neajunsurilor si remedierea defectelor, consemnate in anexe



la procesul-verbal de receptie a constructiei, in termen de 10 zile, va
perfecta si semna un proces-verbal de remediere a neajunsurilor si a
defectelor.

(2) Tn cazul in care, In decurs de 10 de zile de la data cererii
executantului constructiei, investitorul nu va perfecta procesul-verbal de
remediere a neajunsurilor si a defectelor, atunci executantul constructiei
va recurge la rezolvarea divergentelor de cdtre Agentia pentru
Supraveghere Tehnica.

(3) Agentia pentru Supraveghere Tehnicd, Tn comun cu
investitorul si executantul, va examina lista neajunsurilor defectelor
consemnate in anexe la procesul-verbal de receptie a constructiei si va
Tntocmi un proces-verbal prin care se va constata (sau nu) remedierea
neajunsurilor si a defectelor.

Articolul 217. Data efectiva a receptiei constructiei

(1) Data efectiva a receptiei constructiei este data semnarii de catre
comisia de receptie a procesului-verbal de receptie a constructiei, cu sau
fara obiectii.

(2) In cazul admiterii receptiei si semndrii procesului-verbal de
receptie, constructia se considera predatd de catre executantul
constructiei si preluatd de investitor.

Articolul 218. Solicitiri dupa preluarea constructiei de catre
investitor

(1) Dupa acceptarea receptiei constructiei de catre comisia de
receptie, cu sau fara obiectii, investitorul nu este in drept sa emita alte
solicitari de remedieri de lucrari, penalizari s1 diminudri de valori decit
cele consemnate in procesul-verbal de receptie a constructiei.

(2) Fac exceptie de la alin. (1) defectele ascunse descoperite in
termenul de garantie si cele care decurg din execufia necorespunzatoare
a lucrarilor.

Articolul 219. Preluarea de citre investitor a unor parti din
constructie

(1) In cazul in care investitorul soliciti preluarea unei parti din
constructie nainte de terminarea intregii constructii, prevazute in
contract, se va incheia un proces-verbal de predare-primire Tintre
executantul constructiei si investitor, in care se va consemna starea partii
de constructie in cauza, masurile de conservare, precum si cele de
protectie reciproca a desfasurarii activitatilor in cele doua parti.

(2) Fac exceptie de la alin. (1) din prezentul articol defectele
ascunse descoperite in termenul de garantie si cele care decurg din
executia necorespunzatoare a lucrarilor.

(3) Pentru partea de lucrare preluata de investitor, termenul de
garantie pentru defectele care nu tin de siguranta constructiei incepe de
la data terminarii remedierilor.



Articolul 220. Constatarile la preluarea unor parti din
constructie

In cazurile previzute la art. 219 alin. (1), investitorul poate cere
inscrierea Tn procesul-verbal de receptie a constructiei in intregime a
defectelor pe care le-a constatat cu ocazia predarii-primirii unor parti din
constructie si le-a consemnat in procesul-verbal de predare-primire a
acestor parti.

Articolul 221. Receptia unor pirti din constructii specificate in
documentatia de proiect

(1) Receptia unor parti din constructii specificate in documentatia
de proiect se efectueaza conform prevederilor din prezentul capitol.

(2) Se considera drept parti din constructii tronsoanele si trangele
specificate si separate n proiectul de executie a constructiei de baza care
indeplinesc urmdtoarele conditii:

a) in proiectul de executie a constructiei de baza sint prevazute
separat tronsoanele ori trangele, cu tot complexul de lucrari;

b) pot functiona separat de constructia de bazad, la parametrii
proiectati, respectind normele de securitate si protectie a muncii;

C) nu au impact negativ asupra executiei constructiei de baza.

Articolul 222. Cheltuielile pentru receptia constructiilor

(1) Cheltuielile de orice natura necesare pentru activitatea comisiei
de receptie a constructiilor vor fi suportate de catre investitor.

(2) Cheltuielile ocazionate de incercdri, altele decit cele care
decurg din prevederile contractuale, se platesc de catre partea care a avut
initiativa efectuarii lor.

(3) In situatiile in care, in urma rezultatelor nefavorabile ale
incercdrilor, se stabileste o culpd, cheltuielile respective se suporta de
catre partea in culpa.

(4) Cheltuielile pentru efectuarea expertizei tehnice sau cele
ocazionate de asistenta unui expert tehnic se platesc de partea care a avut
initiativa convocarii expertului si se suporta de partea in culpa.

Articolul 223. Arhivarea documentelor

(1) Toate documentele ce tin de conceptia, proiectarea, executia si
receptia, exploatarea si post utilizarea constructiei se depoziteaza in
arhiva investitorului (sau a proprietarului dupa caz), care are obligatia de
a le pastra pe toatd duratei de existentd a constructiei stabilite prin
documentatia de proiect pentru constructie.

(2) Prevederile de la alin.(1) din prezentul articol se refera si la
persoanele fizice, care vor pastra documentele mentionate in arhivele
personale.



(3) Toate documentele ce tin de conceptia, proiectarea, executia si
receptia, exploatarea si post utilizarea constructiei finantate de mijloace
financiare publice se depoziteaza in arhiva de stat.

(4) Planul topografic privind amplasarea reala a retelelor edilitare
(ingineresti) nou construite, se prezinta, In format electronic si pe support
de hirtie, in termen de 30 zile de la data punerii in functiune, de catre
operatorii de system, autoritatilor administratiei publice locale, pentru a
fi transpuse pe hartile funciare raionale/municipal/urbane/rurale.

RECEPTIA FINALA

Articolul 224. Convocarea receptiei finale

Receptia finala este convocatd de investitor pentru obiectele
finantate din mijloace financiare publice in cel mult 15 zile dupa
expirarea perioadei prevazute la art. 195 alin. (10).

Articolul 225. Participantii la receptia finala
La receptia finala participa:

a) investitorul,

b) comisia de receptie desemnata de investitor;
C) proiectantul lucrarii;

d) executantul.

Articolul 226. Activitatea comisiei de receptie finala

(1) Comisia de receptie finala se intruneste la data, ora si locul
fixate si examineaza urmatoarele:

a) procesele-verbale de receptie la terminarea lucrarilor;

b) lichidarea defectelor depistate in cadrul receptiei dupa
terminarea lucrarilor;

¢) concluzia investitorului privind comportarea constructiilor si
instalatiilor aferente acestora in exploatare in perioada de garantie,
incluzind defectele depistate si remedierea lor.

(2) Comisia de receptie poate cere, in cazuri foarte bine justificate
si/sau in cazul aparitiei unor defecte, executarea de incercari si expertize.

(3) La terminarea receptiei, comisia de receptie isi va consemna
observatiile si concluziile in procesul-verbal de receptie finala, pe care il
va inainta investitorului in termen de 3 zile lucratoare Tmpreuna cu
recomandarea de admitere cu sau fara obiectii a receptiei, de aminare sau
de respingere a ei.

(4) In cazul in care comisia de receptie finald recomanda admiterea
receptiei cu obiectii, aminarea sau respingerea €i, ea va trebui sa propuna
masuri pentru Tnlaturarea neregulilor semnalate.

(5) Comisia de receptie finala recomanda respingerea receptiei
finale Tn cazul in care nu au fost respectate una sau mai multe din
exigentele esentiale.



(6) Lucrarea, a carei receptie finala a fost respinsa, va fi pusa in
stare de conservare prin grija si pe cheltuiala investitorului, iar utilizarea
ei va fi interzisd. In atare situatii, investitorul este in drept si pretinda
recuperarea pagubelor factorilor implicati in executarea constructiei,
vinovati de defectele le constatate cu ocazia receptiei, cit si a
prejudiciului  decurgind din nefunctionarea constructiilor si/sau a
instalatiilor aferente acestora.

(7) Investitorul hotaraste admiterea receptiei pe baza recomandarii
comisiei de receptie finala si notificd executantului hotarirea sa in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea procesului-verbal de receptie finala.

(8) Data receptici finale este data notificarii de catre investitor a
hotaririi sale.

Sectiune a 3-a
GARANTIA

Articolul 227. Termenul de garantie

(1) Termenul de garantie este de 5 ani si curge de la data receptiei
la terminarea lucrarilor.

(2) Tn cazul in care defectele depistate in termenul de garantie nu
se inlatura imediat, termenul de garantie se prelungeste in raport cu
categoria de importanta a constructiei, fapt despre care antreprenorul va
fi Instiintat cu 28 de zile pind la expirarea termenului de garantie.

(3) Termenul de garantie de 5 ani nu se extinde pentru materialele
la care uzura fireascd indicata de producator are un termen limitat.

Articolul 228. Obligatii in termenul de garantie

(1) Tn termenul de garantie, In urma unei solicitiri transmise de
catre investitor, executantul constructiei are obligatia de a lichida si a
remedia toate defectele ivite in aceasta perioada din motivul nerespectarii
prevederilor proiectului de executie, a normativelor tehnice n vigoare la
data receptiei constructiei, precum si clauzelor contractului, pe cheltuiala
proprie.

(2) Daca in rezultatele expertizei tehnice efectuate la solicitarea
investitorului, se constatd ca neajunsurile si defectele ivite in termenul
de garantie sunt din alte motive, independente de executantul
constructiei, iar lucrarile au fost executate de catre acesta conform
prevederilor contractului, atunci costul lichidarii neajunsurilor si
remedierii nu se pun in sarcina executantului.

(3) Dupa expirarea termenului de garantie, prevazut in art. 227,
investitorul, la cererea executantului constructiei, in termen de 28 de zile,
va intocmi un proces-verbal de expirare a termenului de garantie, in care
se va consemna faptul ca executantul a lichidat toate neajunsurile si a
remediat toate defectele ivite Tn termenul de garantie, iar investitorul nu
are alte pretentii.



(4) Tn cazul in care, In decurs de 28 de zile de la data cererii
executantului constructiei, investitorul nu va perfecta procesul-verbal de
expirare a termenului de garantie, fard motive intemeiate, atunci se va
considera ca termenul de garantie a expirat.

(5) Daca investitorul n perioada termenului de garantie nu a facut
nici o solicitare in adresa executantului, atunci termenul de garantie se
considera expirat.

Articolul 229. Garantia de buna executie

(1) Garantia de buna executie poate fi sub forma de garantie
bancard, financiard sau prin retineri succesive, decizia apartinand
Beneficiarului lucrarii. Beneficiarul are dreptul de a emite pretentii
asupra garantiei de bund executie, oricand pe parcursul executdrii
contractului de achizitie publica, in limita prejudiciului creat, in cazul in
care executantul nu isi indeplineste din culpa sa obligatiile asumate prin
contract. In cazul executirii garantiei de buni executie, partial sau total,
executantul are obligatia de a reintregi garantia in cauza raportat la restul
ramas de executat.

(2) Garantie bancara reprezinta angajamentul irevocabil al
bancii de a plati beneficiarului la cererea acestuia o suma de bani in cazul
in care executantul nu si-a indeplinit obligatiile de a lichida neajunsurile
st defectele ivite in perioada de garantie.

(3) Garantie financiara reprezinta mijloace banesti, puse la
dispozitia beneficiarului de catre executant pentru perioada de garantie
de.

(4) Garantia de buna executie prin retineri succesive reprezintad
alimentarea contului beneficiarului pe parcursul indeplinirii contractului
prin retineri din sumele datorate si cuvenite executantului pind la
concurenta sumei stabilite drept garantie de bund executie 1in
documentele de licitatie.

Articolul 230. Restituirile dupa termenul de garantie

(1) Investitorul este obligat sa restituie executantului constructiei
retinerile din platile cuvenite, inclusiv garantia de buna executie, dupa
semnarea si aprobarea Procesului verbal de receptie finala, in termen de
21 de zile,

(2) Valoarea retinerilor din platile cuvenite pentru garantia de buna
executie se stipuleazd in contractul de antrepriza conform legislatiei
privind achizitiile publice.

Capitolul V
CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI
Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 231. Cartea tehnica a constructiei



(1) Pentru toate constructiile prevazute la art. 2, este obligatorie
intocmirea si completarea, precum si pastrarea Cartii tehnice a
constructiei, conform anexei nr. 7 la prezentul Cod, pe toata durata de
existenta a constructiei.

(2) Cartea tehnica constructiei se completeaza si se pastreaza de
catre proprietarul constructiei pina la etapa de postutilizare a constructiei,
iar dupa etapa de postutilizare a constructiei, Cartea tehnica constructiei
se arhiveaza in modul stabilit.

(3) Cartea tehnica a constructici are ca scop reflectarea
documentarad a mersului executiei lucrarilor de constructie si exploatarii
constructiei, a principalelor caracteristici si parametri, precum si evolutia
lor in timpul exploatarii.

Articolul 232. Intocmirea Cirtii tehnice a constructiei

(1) Cartea tehnica a constructiei se intocmeste de cdtre investitor,
intr-un singur exemplar si se preda proprietarului sau utilizatorului
constructiei, care are obligatia sd o pastreze i sd o completeze conform
prevederilor art. 231 alin. (2).

(2) Capitolele A, B si C ale Cartii tehnice a constructiei se
elaboreaza concomitent cu proiectarea si executia constructiei §i se
definitiveaza inainte de receptia constructiei. Capitolul D se completeaza
in perioada exploatarii constructiel.

(3) La intocmirea Cartii tehnice a constructiei in mod obligatoriu
participa proiectantul, investitorul, executantul si investitorul sau
proprietarul/utilizatorul constructiei, conform obligatiilor fiecaruia
dintre ei.

(4) Obligatiile investitorului, proiectantului §i executantului
constructiei privind iIntocmirea Cartii tehnice a constructiei sint
urmatoarele:

a) proiectantul constructiei intocmeste si preda investitorului, pe
masura elaborarii, insa cel tirziu cu 3 zile lucratoare inainte de data
receptiei constructiei, documentatia prevazuta in art. 234 din capitolul A;

b) executantul intocmeste si predd investitorului, pe masura
elaborarii, insa cel tirziu cu 3 zile inainte de data receptiei constructiei,
documentatia prevazuta in art. 235 din capitolul B si documentatia
prevazuta de capitolul C, art.236 lit. b) — e);

¢) investitorul, dupa primirea documentelor de la proiectant,
executant, si comisia de receptie, le completeaza cu documentele ce cad
in sarcina sa (prevazute la art. 234), le indosariaza conform prevederilor
art. 240 si intocmeste centralizatorul prevazut la art. 238.

5 Sectiunea 2
COMPONENTA CARTII TEHNICE A CONSTRUCTIEI

Articolul 233. Cuprinsul Cirtii tehnice a constructiei



(1) Cartea tehnica a constructiei se compune din ansamblul de
documente referitoare la proiectarea, executia, receptia, exploatarea,
intretinerea, repararea si urmarirea in timp a constructiei, precum si
postutilizarea constructiei, inclusiv toate modificarile operate in procesul
exploatarii si va contine documentatia de baza si centralizatorul cu
partile sale componente.

(2) Documentatia de baza a Cartii tehnice a constructie ieste
alcatuita din 4 capitole — A, B, C si D, care cuprind urmatoarea
documentatie tehnica:

a) Capitolul A — Documentatia privind proiectarea constructiei;

b) Capitolul B — Documentatia privind executia constructiei;

c) Capitolul C — Documentatia privind receptia constructiei;

d) Capitolul D — Documentatia privind exploatarea, intretinerea,
repararea si urmarirea comportarii in timp a constructiei.

(3) Fiecare capitol va cuprinde borderoul documentatiei in care se
va consemna denumirea documentului, numarul dosarului, numarul de
file s1 cuprinsul fiecarui dosar.

(4) Centralizatorul Cartii tehnice a constructiei va cuprinde fisa de
date sintetice a constructiei, borderoul general al dosarelor documentatiei
de bazd si borderourile cu cuprinsul fiecarui dosar in parte pentru
capitolele A, B, C, si D.

Articolul 234. Documentatia tehnica privind capitolul A al
Cartii tehnice a constructiei

(1) Capitolul A ,,Documentatia de proiect” al Cartii tehnice va
cuprinde:

a) documentele referitoare la caietul de sarcini pentru proiectare,
amplasarea constructiei si avizele de specialitate care au stat la baza
Tntocmirii documentatiei de proiect;

b) documentele privind atribuirea terenului pentru constructie;

c) studiile si avizele geotehnice, hidrologice, hidrogeologice,
climatologice si ecologice, documentele privind gradul de intensitate
seismica si de alta natura care au stat la baza proiectarii constructiei;

d) avizele de coordonare si procesele-verbale de transmitere a
documentatiei de proiect;

¢) documentatia tehnica care se referd la constructia respectiva
(caracteristici, detalii de executie pentru elementele structurii de
rezistentd si pentru celelalte parti de constructie care asigura
functionalitatea si siguranta in exploatare, precum si schemele de
instalatii efectiv realizate, cu toate modificarile aduse de proiectant,
executant sau proprietar pe parcursul executiei constructiei);

f) breviarele de calcul pe specialitdti (actiuni, ipoteze de calcul,
rezultatele calculelor de dimensionare si verificare etc.);

g) documentatia privind argumentarea modificarilor si executarea
lor, daca acestea au avut loc in documentatia de proiect;



h) indicarea distincta a diferentelor fata de detaliile de executie
initiale, cu precizarea cauzelor care au condus la aceste diferente;

1) caietele de sarcini privind executia lucrarilor;

j) instructiunile-cadru privind exploatarea constructiei.

(2) In caz de lipsa a documentatiei de proiect in arhiva institutiilor
si autorului de proiect, restabilirea documentatiei de proiect se va efectua
doar pentru constructiile receptionate si aflate in exploatare. Restabilirea
documentatiei de proiect se va efectua la solicitarea proprietarului
constructiei de citre proiectant. In cazul reglementarilor care stabilesc
necesitatea detinerii documentatiei de proiect de catre organizatia de
exploatare, 1n lipsa documentatiei respective, restabilirea acesteia este in
sarcina organizatiei de exploatare in conlucrare cu proiectantul.
Proiectantul va decide necesitatea precum si volumul expertizei tehnice
in scopul restabilirii documentatieci de proiect. Restabilirea
documentatiei de proiect se va efectua doar in baza documentelor
normative si actelor permisive valabile la momentul proiectarii initiale a
constructiei. Asupra necesitdtii de verificare a documentatiei de proiect
restabilite va decide proiectantul. Documentatia de proiect restabilita
poate servi doar pentru necesitatile tehnice in exploatarea constructiei

Articolul 235. Documentatia tehnica privind capitolul B al
Cartii tehnice a constructiei

Capitolul B ,,Documentatia tehnica privind executia constructiei”
al Cartii tehnice a constructiei va cuprinde:

a) autorizatia de construire;

b) procesul-verbal de predare a amplasamentului si reperelor de
nivelment general;

C) procesele-verbale privind trasarea geodezica a amplasamentului
si a lucrarilor geodezice efectuate pe parcursul executarii constructiet;

d) inregistrarile de calitate cu caracter permanent efectuate pe
parcursul executiei lucrarilor, precum si celelalte documentatii intocmite
conform prescriptiilor tehnice, prin care se atestd calitatea lucrarilor
(rezultatul incercarilor efectuate, certificatele de calitate, condica de
betonare, registrul proceselor-verbale de lucrari ce devin ascunse, notele
de constatare ale personelor cu atributii organelor de control, registrul
unic de comunicari si dispozitii de santier, procesele-verbale de probe
specifice si speciale etc.);

e) procesele-verbale de receptie a terenului de fundare, a
fundatiilor si structurii de rezistenta, precum si procesele-verbale de
receptie a lucrdrilor ajunse in faze determinante;

f) procesele-verbale privind montarea instalatiilor de masurare
prevazute prin proiectul de urmarire speciala a constructiilor, daca este
cazul, precum si consemnarea citirilor initiale de la care incep
masuratorile;

g) expertizele tehnice, verificarile in teren sau cercetarile
suplimentare efectuate in afara celor prevazute de prescriptiile tehnice



sau caietele de sarcini, necesare ca urmare a unor accidente tehnice
produse 1n cursul executiei sau ca urmare a unor greseli de executie;

h) caietele de atasament, jurnalul principalelor evenimente
(inundatii, cutremure, temperaturi excesive etc.);

1) borderoul de verificare a lucrarilor de constructie din partea
proiectantului;

j) condica de betonare, condica de executie a lucrarilor de
geodezie, condica de executie a lucrarilor specializate si condica
lucrarilor de sudura si protectie impotriva coroziunii imbinarilor sudate;

k) jurnalul evenimentelor in timpul executiei constructiei;

1) lista releveelor si a schemelor de executie;

m) buletinele de incercari;

n) procesul-verbal de receptie a utilajului in urma incercarilor si
rodajelor;

0) procesele-verbale de Tincercare a conductelor tehnologice,
sistemelor s1 comunicatiilor;

p) hotaririle de sistare a lucrarilor de constructie, cauza si durata
sistarilor, executarea sau nu in aceste cazuri a procedurilor de conservare,
precum si modul de verificare a inlaturarii cauzelor care au dus la sistarea
lucrarilor.

Articolul 236. Documentatia tehnica privind capitolul C al
Cartii tehnice a constructiei

Capitolul C ,,Documentatia tehnica privind receptia constructiei”
al Cartii tehnice a constructiei va cuprinde:

a) procesele-verbale de receptie a constructiei, precum si
documentele aferente acestuia;

b) documentele incheiate ca urmare a cererii comisiei de receptie,
prin care se prevad verificari sau cercetari suplimentare, cu indicarea
rezultatelor obtinute si a modului de rezolvare.

c) procesul-verbal de receptie a utilajului in urma rodajelor si
incercarii in ansamblu;

d) procesele-verbale privind efectuarea diverselor incercari ale
instalatiilor si sistemelor;

e) certificatele privind preluarea spre deservire de catre prestatorii
de servicii de utilitati a retelelor exterioare de utilitifi care vor asigura
exploatarea normala a constructiei;

f) documentele centralizate ale comisiei de receptie a constructiei.

g) Planul topografic de control.

Articolul 237. Documentatia tehnica privind capitolul D al
Cartii tehnice a constructiei

Capitolul D ,Documentatia tehnica privind exploatarea
constructiei” al Cartii tehnice a constructiei va cuprinde:

a) prevederile scrise ale proiectantului privind urmarirea
comportdrii In timp a constructiei, instructiunile de exploatare si



intretinere si lista prescriptiilor de baza care trebuie respectate pe timpul
exploatarii constructiei, documentatia de interpretare a urmaririi
comportarii constructiei in timpul executiei si al exploatarii;

b) documentatia de proiect in baza carora s-au efectuat, dupa
receptia constructiei, modificari ale constructiei, efectiv realizate, fata de
documentatia de proiect initiala;

C) procesele-verbale de constatare a unor deficiente aparute dupa
receptia constructiei si masurile de interventie luate (procese-verbale de
remediere a defectelor);

d) proiectul de urmarire speciala a constructiei (incercare prin
incarcare, urmarire in timp), daca este cazul,

e) procesul-verbal de predare-primire a instalatiilor de masurare
prevazute prin proiectul de urmarire speciala a constructiei, incheiat intre
executant s1 investitor, daca este cazul;

f) referatul cu concluziile anuale si finale asupra rezultatelor
urmaririi speciale, daca este cazul;

g) procesele-verbale de predare-primire a constructiei in cazul
schimbarii proprietarului;

h) jurnalul evenimentelor, intocmit conform modelului de
formular cuprins in anexa nr. 9 la prezentul Cod.

Articolul 238. Centralizatorul Cartii tehnice a constructiei

Centralizatorul Cartii tehnice a constructiei va cuprinde:

a) fisa de date sintetice a constructiei (conform modelului prevazut
n anexa nr.9 la prezentul Cod);

b) borderoul general al dosarelor documentatiei de baza si copiile
borderourilor cu cuprinsul fiecarui dosar in parte;

c) jurnalul evenimentelor in timpul exploatarii (conform
modelului prevazut in anexa nr.9 la prezentul Cod.

Articolul 239. Prevederile pentru constructiile de importanta
redusa

Pentru constructiile de importanta redusa prevazute in anexa nr.10
la prezentul Cod, Cartea tehnicd a constructiei se rezuma la autorizatia
de construire, proiectele de executie, procesele-verbale de receptie a
constructiei, precum si alte evenimente deosebite constatate in perioada
de serviciu a constructiei.

Articolul 240. indosarierea Cirtii tehnice a constructiei

(1) Actele ce formeaza documentatia de baza a Cartii tehnice a
constructiei vor fi indosariate pe capitolele respective, Tn ordinea
enumerarii din prezentul capitol, in dosare cu file numerotate, prevazute
cu borderou si parafate pe masura incheierii lor.

(2) Fiecare dosar va purta un indicativ format din litera
corespunzatoare capitolului (A, B, C, D) si din numarul de ordine, in
cifre arabe, al dosarului.



(3) Toate dosarele si borderourile cuprinse in capitolele A, B, C,
si D ale Cartii tehnice a constructiei se vor snurui, se¢ Vvor semna $i S¢ vor
sigila de catre comisia de receptie a constructiei.

Sectiunea a 3-a 5
COMPLETAREA SI PASTRAREA CARTII
TEHNICE A CONSTRUCTIEI

Articolul 241. Controlul completarii Cartii tehnice a
constructiei

(1) Completarea Cartii tehnice a constructiei se controleaza in mod
obligatoriu de catre:

a) comisia de receptie a constructiei, in perioada de receptic a
constructiet;

b) persoanele cu atributii de control din cadrul Agentiei pentru
Supraveghere Tehnica;

C) persoanele cu atributii de control din cadrul Agentiei de
Inspectare a Monumentelor, in cazul monumentelor istorice.

(2) Rezultatele controalelor se vor consemna in mod obligatoriu in
Cartea tehnica a constructiei.

Articolul 242. Pastrarea Cartii tehnice a constructiei

(1) In perioada de executie a constructiei, responsabil de pastrarea
Cartii tehnice a constructiei, capitolul B, este responsabilul tehnic.

(2) Pina la receptia constructiei, Cartea tehnica a constructiei se
pastreaza la santier, intr-un dulap metalic sigilat si rezistent la foc, avind
accesul la ea doar responsabilul tehnic si organele de stat de control.

(3) Dupa receptia constructiei, Cartea tehnica a constructiei se
pastreaza de catre proprietar, pe toatd durata de existentd a constructiei,
pina la obtinerea autorizatie de desfiintare a ei.

(4) Proprietarul are obligatia pe parcursul exploatarii constructiei
de a completa capitolul D al Cartii tehnice a constructiei si jurnalul
evenimentelor.

(5) Dupa desfiintarea constructiei, proprietarul va preda
exemplarul completat al Cartii tehnice a constructiei Tn arhiva unitatilor
administrativ-teritoriale, pentru pastrare.

(6) Inainte de predarea Cartii tehnice a constructiei, ea va fi
completatd cu modul de desfasurare a actiunii de postutilizare, pe baza
instructiunilor elaborate de proiectant.

(7) Se interzice perfectarea actelor de transmitere sau instrainare a
constructiilor prevazute la art.2 alin. (2) fara Cartea tehnica a
constructiei, completatd conform prevederilor prezentului Cod.

(8) La schimbarea proprietarului (instrainare), dupd predarea
Cartii tehnice a constructiei, noul proprietar va avea obligatia pastrarii si
completarii acesteia in continuare, consemnind acest fapt in contractul
de instrdinare si in jurnalul evenimentelor.



(9) Restabilirea Cartii tehnice a constructiei, in cazul pierderii sau
deteriorarii, se va efectua de catre un expert tehnic atestat, angajat de
investitor.

Articolul 243. Consemnarile in Cartea tehnica a constructiei

(1) Rezultatele urmaririi comportarii constructiei si starea ei in
timpul exploatdrii se vor consemna in jurnalul evenimentelor din Cartea
tehnica a constructiei, o data in trimestru, daca proiectul de urmarire nu
prevede alt termen.

(2) In cazul in care au loc evenimente exceptionale de anverguri
sporita, conform caracteristicilor fizice (incendii, inundatii, alunecari de
teren, cutremure cu intensitatea mai mare decit cea normativa), se va
efectua examinarea constructiei, iar rezultatele examindrii se vor
consemna in jurnalul evenimentelor din Cartea tehnica a constructiei.

Articolul 244. Mijloacele financiare

Mijloacele financiare necesare pentru intocmirea, completarea si
pastrarea Cartii tehnice a constructiei vor fi acoperite de catre investitor
in timpul executiei i receptiei constructiei si de catre proprietar in timpul
exploatarii.

Titlul 11
EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR
Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

Articolul 245. Activititile in exploatarea constructiilor

(1) Exploatarea constructiilor incepe dupa receptia la terminarea
lucrarilor si inregistrarea constructiei la organele cadastrale.

(2) Exploatarea constructiilor reprezinta activitatile ulterioare
executiel constructiei, care cuprinde urmatoarele etape:

a) Intretinerea, remedierea si reparatiile curente ale constructiilor;

b) urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor prin
inspectii periodice si expertizari tehnice;

c) intervenirea in timp la constructiile existente, precum sint:
modificarea, transformarea, consolidarea, extinderea, renovarea,
reabilitarea, reparatia capitala si demolarea constructiilor.

Articolul 246. Responsabilii de exploatare a constructiilor

Responsabilii de exploatarea constructiilor sint:

a) Investitorii §i proprietarii constructiei, persoanele carora
investitorii le-au transmis constructia in proprietate dupa receptia ei sau
care au intrat Tn posesie Tn urma unor tranzactii imobiliare;

b) utilizatorii, persoanele care, prin contractul de locatiune, au
constructia in folosinta temporara sau in folosinta si posesie temporara.



Articolul  247. Reglementirile privind exploatarea
constructiilor

(1) Aplicarea unitara a prevederilor prezentului Cod in domeniul
exploatdrii constructiilor se va efectua in conformitate cu regulamentele
adoptate de organul central de specialitate.

(2) Activitatea de urmdrire a comportarii Tn exploatare si
interventiile in timp asupra constructiilor se vor efectua cu respectarea
normativelor tehnice claborate si aprobate de organul central de
specialitate.

Capitolul 11
OBLIGATIILE PRIVIND EXPLOATAREA
CONSTRUCTIILOR

Articolul 248. Obligatiile proprietarilor constructiilor

Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii pe care le pot
exercita personal sau prin intermediul persoanelor imputernicite:

a) exploatarea constructiilor in conformitate cu normativelor
tehnice privind exploatarea constructiilor;

b) efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si de reparatii care
se impun pentru asigurarea satisfacerii cerinelor fundamentale aplicabile
constructiilor, prevazute in Cartea tehnica a constructiei si/sau rezultate
din activitatile de urmarire a comportdrii in exploatare a acestora,
expertizarea tehnica, precum si altele asemenea prevazute de prevederile
prezentului Cod,;

c) pastrarea si completarea la zi a Cartii tehnice a constructiei si
predarea acesteia, la instrdinarea constructiei, noului proprietar;

d) asigurarea urmaririi comportarii in timp a constructiei, conform
prevederilor din Cartea tehnica a constructiei si normativelor tehnice,
prin responsabili tehnici, atestati conform dispozitiilor prezentului Cod;

¢) efectuarea, dupa caz, de lucrari de reconstruire, consolidare,
reabilitare, transformare, extindere, desfiintare partiala, precum si de
lucrari de reparatii capitale ale constructiei, numai pe baza de
documentatie de proiect elaborate potrivit prevederilor prezentului Cod,

f) asigurarea realizarii lucrarilor de interventii asupra
constructiilor, conform prevederilor prezentului Cod;

g) asigurarea efectudrii lucrdrilor din etapa de postutilizare a
constructiilor, cu respectarea prevederilor legale;

h) sesizarea, in termen de 24 de ore, a Agentiei pentru
Supraveghere Tehnicd, in cazul unor accidente tehnice la constructiile
aflate Tn exploatare;

1) aplicarea masurilor stabilite cu privire la punerea in sigurantd a
cladirilor incadrate in clasa I de risc seismic §i care prezinta pericol
public, in termen de cel mult 1 an de la data notificarii de catre Agentia
pentru Supraveghere Tehnica a acestei obligatii.



Articolul 249. Obligatiile utilizatorilor

Utilizatorii constructiilor au urmatoarele obligatii pe care le pot
exercita personal sau prin intermediul persoanelor imputernicite:

a) exploatarea constructiilor conform normativelor tehnice privind
exploatarea constructiilor si prevederilor din Cartea tehnica a
constructiei;

b) efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si de reparatii care
le revin conform normativelor tehnice, contractului de locatiune si
prevederilor prezentului Cod,

c) efectuarea de modificari, consolidari sau schimbarea destinatiei
constructiei numai cu acordul proprietarului $i cu respectarea
prevederilor prezentului Cod,;

d) efectuarea urmadririi comportdrii in timp a constructiilor
conform prevederilor Cartii tehnice a constructiei si contractului de
locatiune;

e) sesizarea, in termen de 24 de ore, a Agentiei pentru
Supraveghere Tehnica si a proprietarului, in cazul unor accidente tehnice
la constructiile aflate in exploatare.

Articolul 250. Obligatiile proprietarilor si utilizatorilor in caz
de incendii

(1) Persoanele fizice si juridice care detin, cu orice titlu, terenuri,
constructii sau instalatii tehnologice au obligatia de a asigura si permite
accesul pompierilor si persoanelor care acordd ajutor, precum si
utilizarea apei, materialelor si mijloacelor proprii pentru operatiuni de
salvare, de stingere si de limitare a efectelor incendiilor produse la
bunurile proprii ori ale altor persoane.

(2) In cazurile prevazute de legislatie, pentru evitarea producerii
unui dezastru, persoanele mentionate la alin. (1) din prezentul articol
trebuie sa accepte si alte masuri stabilite de conducatorul interventiei,
cum sint: degajarea terenurilor, demolarea unei constructii sau a unei
parti din constructie, oprirea temporara a activitatilor, evacuarea din zona
periclitata, dupa caz.

(3) Persoanele indicate la alin. (1) din prezentul articol au
obligatia:

a) sa efectueze urmarirea speciala a constructiilor existente care au
suferit avarii in urma incendiilor;

b) sd conlucreze cu autoritatile administratiei publice si cu
organele de specialitate ale acestora in organizarea, asigurarea,
pregdtirea si punerea in aplicare a planurilor de interventie in caz de
situatie de urgentd/exceptional;

c) sa solicite efectuarea expertizei tehnice a constructiei.

5 Capitolul 111
URMARIREA COMPORTARII CONSTRUCTIILOR IN
EXPLOATARE SI INTERVENTIILE IN TIMP



Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 251. Domeniul de aplicare

(1) Dispozitiile prezentului capitol referitoare la desfasurarea
activitatilor privind urmarirea comportarii constructiei in exploatare si
interventiile in timp la constructiile existente, precum si postutilizarea
constructiilor se aplica tuturor categoriilor de constructii, cu orice tip de
proprietate sau destinatie, precum si instalatiilor aferente acestora.

(2) Dispozitiile prezentului capitol sint obligatorii pentru organele
administratiei publice locale si pentru toti factorii implicati prevazuti la
art.339, pe intreaga durata de existenta a acestor constructii.

Articolul 252. Scopul urmaéririi comportarii constructiilor in
exploatare si a interventiilor in timp la constructiile existente

Urmadrirea comportarii constructiilor in exploatare si interventiile
in timp la constructiile existente reprezintd actiuni distincte, sistematice
si complementare realizate prin grija proprietarului, astfel:

a) urmdrirea comportarii constructiei in exploatare se face in
vederea depistarii din timp a unor degradari care conduc la diminuarea
aptitudinii la exploatare;

b) interventiile in timp la constructiile existente se fac pentru
mentinerea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor sau
imbunatatirea aptitudinii in exploatare, inclusiv schimbarea destinatiei.

Articolul 253. Obiectul urmaririi comportirii constructiilor in
exploatare si interventiilor in timp la constructiile existente

(1) Urmarirea comportdrii constructiillor in exploatare si
interventiile in timp la constructiile existente, reprezinta o componenta a
sistemului calitatii in constructii.

(2) Obiectul urmaririi comportarii constructiilor in exploatare si al
interventiilor in timp la constructiile existente este evaluarea starii
tehnice a constructiilor si mentinerea aptitudinii in exploatare pe toata
durata de existenta a acestora.

(3) Activitatea de urmarire a comportarii constructiilor in
exploatare si interventiile Tn timp la constructiile existente, conform
prevederilor prezentului Cod, se va asigura de catre proprietar.

(4) Urmarirea comportarii constructiillor in exploatare si
interventiile in timp la constructiile existente se realizeaza de proprietar
prin responsabilul tehnic, cu urmadrirea comportdrii constructiei in
exploatare si interventiile in timp asupra acesteia.

Articolul 254. Interventiile la structura de rezistenti a
constructiilor

Proprietarii i utilizatorii constructiilor, persoane fizice sau
juridice, pot efectua lucrari de interventie la structura de rezistentda a



constructiilor sau alte lucrari, doar conform unei documentatii de proiect,
elaborate in baza unui raport de expertiza tehnica a intregii structuri de
rezistentd a constructiei In cauza, intocmit de un expert tehnic atestat sau
de un grup de experti tehnici atestati, dupa caz.

Articolul 255. Modificarile ale aspectului arhitectural al
constructiilor

(1) Proprietarii si utilizatorii constructiilor, persoane fizice sau
juridice, pot modifica aspectul arhitectural al constructiilor (fatada,
timplarii exterioare, acoperis), cu exceptia fatadelor cladirilor orientate
spre strazile principale precum si la cladirile cu statut de monument de
importantd nationald si locald inscrise in Registrul monumentelor
Republicii Moldova ocrotite de stat sau in registrele monumentelor
istorice de importanta locala si in zonele lor de protectie, care se vor
executa doar conform documentatiei de proiect, elaborate si verificate in
modul stabilit de prezentul Cod, si coordonat cu organele administratiei
publice locale.

(2) Pentru intocmirea documentatiei de proiect de modificare a
aspectului arhitectural al constructiilor se invita, de regula, autorul initial
al constructiei, sau se primeste acceptul acestuia, conform Legii privind
dreptul de autor si drepturile conexe nr. 230/2022.

Sectiunea a 2-a
URMARIREA COMPORTARII CONSTRUCTIILOR IN
EXPLOATARE

Articolul 256. Durata de urmarire

(1) Urmadrirea comportarii constructiilor in exploatare se face pe
toatd durata de existentd a acestora si cuprinde ansamblul de activitati
privind examinarea directa sau investigarea cu mijloace de observare si
masurare specifice, in scopul mentinerii cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor.

(2) Durata de urmarire a comportarii constructiilor in exploatare
incepe dupa receptia constructiei si se finalizeazd odatd cu obtinerea
autorizatiei de desfiintare a constructiei respective.

Articolul 257. Modalitatile de urmirire

(1) Urmarirea comportarii constructiilor in exploatare cuprinde:
urmarirea curentd si urmarirea speciala.

(2) Modalitatile de efectuare a urmaririi curente sau a urmaririi
speciale (perioade, metode, caracteristici $i parametri urmariti) se
stabilesc de catre proiectant sau expertul tehnic, in functie de categoria
de importantd a constructiilor si de alte caracteristici ale acestora si se
includ in Cartea tehnica a constructiilor, care va cuprinde si rezultatele
consemnate ale acestor activitati.



Articolul 258. Urmarirea curenta

(1) Urmarirea curenta este o activitate sistematica de observare a
starii tehnice a constructiilor, care, corelata cu activitatea de Intretinere,
are scopul de a mentine cerintele fundamentale aplicabile constructiilor
si aptitudinea in exploatare a acestora.

(2) Urmarirea curenta are caracter permanent si se efectueaza pe
toatd durata de existenta, asupra tuturor categoriilor de constructii.

(3) Urmadrirea curenta se realizeaza prin examinare vizuald directa
si cu mijloace simple de masurare, in conformitate cu prevederile din
Cartea tehnica a constructiei si din normativele tehnice specifice, pe
categorii de lucrari si de constructii.

(4) Activitatile de urmarire curentd se efectueaza de catre
proprietar, prin responsabilul tehnic atestat pentru urmarirea comportarii
constructiilor in exploatare atestat (in continuare — responsabil tehnic
pentru urmarire), conform prevederilor.

Articolul 259 Constatarile in cadrul urmaririi curente

(1) Constatarile facute in cadrul actiunii de urmarire curentd se
consemneaza in Cartea tehnica a constructiei de catre factorii mentionati
la art. 258 alin. (4).

(2) La constructiile cu durata de serviciu depasita, la cele la care
se schimba destinatia sau conditiile de exploatare si la care se constata
deficiente semnificative in cadrul urmaririi curente, proprietarul este
obligat sa solicite efectuarea unei expertize tehnice pentru a stabili
masurile necesare de interventie in timp.

(3) In cadrul urmdririi curente, la aparitia unor degradari ce se
considera ca pot afecta exploatarea in conditii de siguranta a constructiei,
proprietarul este obligat sa instituie urmarirea speciala.

Articolul 260. Urmarirea speciala

(1) Urmarirea speciala cuprinde investigatii specifice, sistematice
si periodice, asupra unor parametri ce caracterizeaza constructia sau
anumite parti ale ei, stabiliti in faza de proiectare sau in urma unei
expertizari tehnice.

(2) Urmarirea specialda se efectueazd de catre proprietarii
constructiilor noi de importanta deosebita sau exceptionala, stabilita prin
documentatia de proiect.

(3) Urmarirea speciald se instituie la cererea proprietarului sau a
Agentiei pentru Supraveghere Tehnica pentru:

a) constructii In exploatare cu evolutie periculoasa (sau care au
suferit avarii n urma accidentelor si incendiilor), stabilitd in urma unei
expertize tehnice;

b) constructii care se afld in situatii deosebite din punct de vedere
al sigurantei.

(4) Urmarirea speciala se realizeaza, pe o perioada stabilita in baza
proiectului, de catre responsabilul tehnic cu urmarirea.



(5) Urmarirea speciald nu exclude urmarirea curentd, iar
rezultatele urmaririi speciale se consemneaza in Cartea tehnica a
constructiei.

Sectiunea a 3-a 5
OBLIGATIILE PRIVIND URMARIREA COMPORTARII
CONSTRUCTIILOR IN EXPLOATARE

Articolul 261. Obligatiile si raspunderile investitorilor

Investitorii au urmatoarele obligatii si raspunderi privind
urmarirea comportarii constructiilor in exploatare:

a) stabilirea, impreund cu proiectantul, a constructiilor care se
supun urmaririi speciale;

b) asigurarea Intocmirii proiectului de urmarire speciald si
predarea lui proprietarilor, instiintind despre aceasta si Agentia pentru
Supraveghere Tehnica;

c) comunicarea proprietarilor care preiau constructiile a
obligatiilor care le revin in cadrul urmaririi speciale.

Articolul 262. Obligatiile si rapunderile proprietarilor si
utilizatorilor constructiilor

Proprietarii au urmatoarele obligatii si raspunderi privind
urmarirea comportarii constructiilor in exploatare:

a) raspund de activitatea privind urmarirea comportarii
constructiilor in exploatare, sub toate formele;

b) in cazurile prevazute la art. 260 alin. (3) lit. a) si b) vor asigura
expertizarea tehnica a constructiilor si proiectul de urmarire speciala si
vor comunica instituirea urmaririi speciale Agentiei pentru Supraveghere
Tehnica;

¢) vor stipula, in contractele privind instrainarea, transmiterea in
administrare sau in locatiune a constructiilor, obligatiile cu privire la
urmadrirea comportarii constructiilor in exploatare.

Articolul 263. Obligatiile si raspunderile proiectantilor

Proiectantii au urmatoarele obligatii si raspunderi privind
urmarirea comportarii constructiilor in exploatare:

a) stabilesc, impreund cu investitorii si/sau cu proprietarii, acele
constructii care trebuie supuse urmaririi speciale;

b) elaboreaza in documentatia de proiect compartimentul privind
urmarirea comportarii constructiilor in exploatare;

c) elaboreaza, pe baza de contract cu proprietarii, documentatiile
tehnice pentru urmarirea curenta si proiectul de urmarire speciala.

Articolul 264. Obligatiile executantilor constructiilor
Executantii constructiilor au obligatia sa efectueze urmarirea
curentd a constructiillor pe care le executd, sa monteze conform



documentatiei de proiect si sd protejeze dispozitivele pentru urmarirea
speciald, pind la receptia constructiilor, dupa care le vor preda
proprietarului.

Articolul 265. Obligatiile si raspunderile persoanelor care
efectueaza urmarirea

Persoanele care efectuecaza urmarirea curentd si urmarirea
speciald, denumite responsabili tehnici cu urmadrirea comportarii
constructiilor in exploatare, au urmatoarele obligatii si raspunderi:

a) sa cunoasca toate detaliile privind constructia si sa {ind la zi
Cartea tehnica a constructiei, inclusiv jurnalul evenimentelor;

b) sa efectueze urmarirea curentd, iar pentru urmarirea speciala sa
supravegheze aplicarea programelor si a proiectelor intocmite in acest
Sens;

c) sa sesizeze proprietarului sau utilizatorului situatiile care pot
determina efectuarea unei expertizari tehnice.

§ectiunea a4-a
INTERVENTIILE IN TIMP LA CONSTRUCTIILE
EXISTENTE

Articolul 266. Prevederi generale

(1) Interventiile n timp la constructiile existente au ca scop:

a) mentinerea constructiillor la nivelul necesar al cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor si menginerea aptitudinii in
exploatare pe toata durata de existenta a acestuia;

b) asigurarea functiunilor constructiilor, inclusiv prin extinderea
sau modificarea functiunilor initiale ca urmare a modernizarii.

(2) Autorizatia de construire pentru lucrarile de interventie in timp
(la constructiile afectate de factori distructivi de origine naturala sau
umana), efectuate in scopul asigurarii cerintelor de rezistenta, stabilitate
si sigurantd 1n exploatare se emite pentru consolidarea intregii
constructii.

Articolul 267. Interventiile in timp la constructiile existente

(1) Interventiile in timp la constructiile existente se refera la lucrari
de modificare, transformare, consolidare, extinderea, renovare,
reabilitare, reparatii capitale si demolare a constructiilor existente.

(2) Lucrarile prevazute la alin. (1) din prezentul articol se vor
efectua numai pe baza documentatiei de proiect de executie, elaborat in
baza unei expertize tehnice si in corespundere cu prevederile prezentului
Cod.

(3) Lucrarile de interventie in timp la constructiile existente se
consemneaza obligatoriu in Cartea tehnica a constructiei.

(4) Proiectele de executie si expertizele tehnice intocmite in baza
dispozitiilor alin. (2) din prezentul articol vor cuprinde toate interventiile



structurale sau nestructurale care au fost executate in cladire si vor face
precizarea expresa ca interventiile ce se propun a fi executate, nu vor
produce scaderi ale capacitatii portante a constructiei in ansamblul ei si
nu vor afecta rezistenfa mecanica, stabilitatea si siguranta in exploatare
a acesteia.

(5) Interventiile in timp la constructiile existente vor fi
fundamentate pe baza datelor rezultate din activitatea de urmarire a
comportarii constructiilor in exploatare.

(6) Interventiile in timp la constructiile existente sint determinate
de:

a) exploatarea normala;

b) actiunile accidentale;

c) actiunile omului pentru aducerea la parametrii inifiali ai
constructiilor sau imbunatatirea, respectiv, renovarea acestora.

Articolul 268. Interventiile determinate de exploatarea
normala

(1) Interventiile determinate de exploatarea normalda a
constructiilor sint lucrdrile de intretinere si reparatii capitale sau curente
si au ca scop mentinerea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor
proiectate pe Intreaga duratd de existentd a constructiilor, imbunatatirea
conditiilor de exploatare si economisirea energiei.

(2) Lucrdrile de reparatii capitale constau in refaceri sau nlocuiri
de elemente de constructie, detalii sau parti de constructie si instalatii
iesite din uz ca urmare a exploatarii normale sau actiunii agentilor de
mediu.

Articolul 269. Interventiile determinate de actiunile
accidentale

(1) Interventiile determinate de actiunile accidentale asupra
constructiilor (incendii, explozii, inundatii, uragane, alunecari, prabusiri
si tasari de teren, zapezi foarte mari, cutremure etc.) constau in efectuarea
unor lucrari de inlaturare a efectelor actiunilor mentionate si readucerea
constructiilor la nivelul calitativ initial sau in stare de siguranta.

(2) Interventiile determinate de actiunile accidentale cuprind, de
regula, urmatoarele categorii de lucrari:

a) sustinerea provizorie a constructiei avariate;

b) demolarea sau demontarea partilor de constructie avariate grav;

c) remedierea degradarilor elementelor de constructie;

d) consolidarea elementelor si ansamblurilor structurale;

e) reconstruirea integrala a unor parti de constructie demolate sau
demontate.

(3) Remedierea constd in reparatii si are ca scop readucerea
constructiei sau partilor componente ale acesteia la un nivel acceptabil
de performantd (egal cu cel initial) si cu aducerea constructiei la
conditiile de exploatare si duratd de existenta.



(4) Consolidarea elementelor si ansamblurilor structural avariate
sau neavariate are ca scop ridicarea nivelului performantelor mecanice
(rezistenta, rigiditate, ductilitate) ale acestora 1n raport cu cele initiale.

(5) Reconstruirea integrald a unor parti de constructie are ca scop
executarea din nou a acestora, cu respectarea caracteristicilor initiale ale
constructiei.

Articolul 270. Interventiile determinate de actiunile omului

(1) Interventiile determinate de actiunile omului asupra
constructiilor au ca scop principal:

a) schimbari de destinatie ale constructiilor;

b) prelungirea duratei de existenta;

¢) ridicarea nivelului performantelor prevazute initial, inclusiv in
urma unor modificari functionale si retehnologizari.

(2) Interventiile determinate de actiunile omului cuprind
urmatoarele categorii de lucrari:

a) transformari, completari sau inlocuiri ale unor constructii sau
parti de constructie;

b) extinderi sau supraetajari ale constructiilor;

¢) modernizari sau reabilitari;

d) schimbari ale aspectului urbanistic si arhitectural.

Articolul 271. Lucririle de interventie in timp la constructiile
existente

Lucrarile de interventii in timp la constructiile existente sint
urmatoarele:

a) lucrari de intretinere, remediere si reparatii curente, determinate
de uzura sau de degradarea normala, care au ca scop mentinerea starii
tehnice a constructiilor;

b) lucrari de reparatii capitale, determinate de producerea unor
degradari importante, care au ca scop mentinerea sau Tmbunatatirea starii
tehnice a constructiilor;

c) lucrari de modernizare, inclusiv extinderi, modificari,
determinate de schimbarea cerintelor fatd de constructii sau a
functiunilor acestora, care se pot realiza cu mentinerea sau imbunatatirea
starii tehnice a constructiilor.

Articolul 272. Lucrarile de intretinere a constructiilor

(1) Lucrarile de intretinere a constructiilor existente se efectueaza
permanent, in functie de categoria de importantd a constructiilor si de
materialele Tncorporate, conform normativelor tehnice privind
exploatarea constructiilor.

(2) Lucrarile de intretinere a constructiilor constau in:

a) efectuarea unor remedieri sau reparatii curente ale partilor
vizibile ale elementelor de constructie (finisaje, straturi de uzura, straturi
si invelitori de protectie etc.);



b) efectuarea unor remedieri sau reparatii curente ale instalatiilor
si echipamentelor, inclusiv Tnlocuirea unor piese uzate.

(3) Lucrarile de remedieri sau reparatii curente se efectueaza pe
baza documentatiei tehnice elaborate de proprietarul constructiei (aviz
tehnic, lista cu defecte, schite etc.).

Articolul 273. Principiile privind lucririle de refacere si
modernizare

Lucrarile de refacere si de modernizare a constructiilor au la baza
urmatoarele principii:

a) solutiile se stabilesc numai dupad cunoasterea starii tehnice a
constructiilor, inclusiv a cauzelor care au produs degradari, sau in
rezultatul expertizarii tehnice;

b) solutiile vor avea in vedere interdependenta dintre constructie
(partea existentd) si lucrarile noi, care se vor executa atit pe ansamblu,
cit si local,

c) aplicarea solutiei preconizate impune verificarea permanenta a
starii fizice in detaliu a constructiei, pentru confirmarea ipotezelor avute
in vedere la proiectarea lucrarilor de interventie;

d) conditiile deosebite de lucru impun o atentie sporitd privind
asigurarea calitatii proiectarii si executiei lucrarilor.

Articolul 274. Lucririle de refacere a constructiilor

(1) Lucrarile de refacere se realizeaza prin remediere, reparatie
capitald sau consolidare, pe baza de documentatie de proiect, intocmita
potrivit principiilor prevazute la art. 273, elaborat si verificat conform
prevederilor prezentului Cod.

(2) Documentatia de proiect se va intocmi pe baza expertizei
tehnice intocmite de un expert tehnic atestat in conditiile prevazute de
prezentul Cod, care va confirma concordanta dintre documentatia de
proiect si solutiile propuse prin semnarea si stampilarea proiectului de
lucrari de constructii.

(3) In unele situatii, in care constructiile sint grav afectate, daca
inainte de lucrarile de refacere sint necesare lucrari de sprijiniri
provizorii, acestea vor fi executate pe baza documentatiei de proiect,
intocmit de catre un expert tehnic sau de catre proiectant, in urma
analizarii situatiei.

Articolul 275. Lucririle de modernizare si modificare a
constructiilor

(1) Lucrarile de modernizare si de modificare a constructiilor sint
lucrari de interventii asupra elementelor constructive, structurale si/sau
nestructurale ale constructiilor, avind ca efect modificarea totala sau
partiala a acestora.

(2) Lucrarile de modernizare si de modificare ale constructiilor (cu
exceptia lucrdrilor de compartimentare provizorii si nestructurale) se



realizeaza pe baza unui documentatii de proiect intocmit si verificat
conform prevederilor prezentului Cod.

(3) Sint considerate lucrarile de modernizare si de modificare
urmatoarele lucrari:

a) de modificare structurala, din care fac parte, in principal,
lucrarile de consolidare, de supraetajare si/sau de extindere a
constructiei;

b) de modificare nestructurala, din care fac parte, in principal,
lucrarile de amenajari interioare 1 recompartimentdri usoare, care nu
afecteaza in mod semnificativ structura de rezistentd a constructiei si
pentru care este necesar avizul prealabil al proiectantului sau al unui
expert tehnic atestat.

(4) Pentru executarea lucrarilor de modernizare si modificare, cu
exceptia lucrdrilor de compartimentare provizorii si nestructurale, este
necesara emiterea unei autorizatii de construire in conditiile prezentului
Cod cu respectarea prevederilor legale privind calitatea in constructii.

(5) La realizarea planurilor urbanistice si de amenajare a
teritortului, a lucrdrilor de proiectare si construire a imobilelor, de
reparare, modernizare, reabilitare sau extindere a drumurilor sau a
infrastructurii tehnico-edilitare se va tine cont de necesitatea construirii
(instaldrii) retelelor edilitare (ingineresti) si de comunicatii electronice.

SECTIUNEA a 5-a
OBLIGATIILE REFERITOARE LA INTERVENTIILE iN
TIMP LA CONSTRUCTIILE EXTINSE

Articolul 276. Obligatiile proprietarilor referitoare la
interventiile in timp la constructiile existente

Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii referitoare la
interventiile in timp la constructiile existente:

a) asigurarea efectudrii lucrdrilor de intretinere si reparatiilor
curente pentru a preveni aparitia unor deteriorari importante;

b) asigurarea elaborarii si verificarii tehnice a documentatiei de
proiect pentru lucrari de refacere sau de modernizare;

c) asigurarea respectarii normativelor tehnice privind executarea
lucrarilor si verificarea, pe parcurs si la receptie, a calitatii acestora de
catre responsabili tehnici atestati.

Articolul 277. Obligatiile proiectantilor referitoare Ila
interventiile in timp la constructiile existente

Proiectantii au urmatoarele obligatii referitoare la interventiile in
timp la constructiile existente:

a) elaboreaza, pe baza solicitarii proprietarului, proiecte pentru
lucrari de interventii la constructiile existente, in conformitate cu
prevederile prezentului Cod, pe baza expertizelor tehnice elaborate de
expertii tehnici atestati;



b) elaboreaza caiete de sarcini si instructiuni speciale pentru
lucrarile de interventii, anexe la proiectele elaborate de ei in acest scop,
care se introduc 1n Cartea tehnica a constructiei.

Capitolul IV
MASURILE DE REDUCERE A RISCULUI
SEISMIC LA CONSTRUCTII

Articolul 278. Reducerea riscului seismic la constructiile
existente

(1) Reducerea riscului seismic la constructiile existente constituie
o actiune complexa, de interes national, in contextul atenuarii efectelor
unui potential dezastru provocat de cutremure de pamint.

(2) Reducerea riscului seismic la constructiile existente cuprinde
masuri de interventie la constructiile existente care prezinta niveluri
insuficiente de protectie la actiuni seismice, degradari sau avarieri in
urma unor actiuni seismice.

Articolul 279. Actiunile de reducere a riscului seismic la
constructiile existente

Proprietarii constructiilor, persoanele fizice sau juridice si
asociatiile de proprietari Tn condominiu, precum si persoanele juridice
care au n administrare constructii vor actiona pentru:

a) identificarea constructiilor din proprietate sau din administrare
prevazute la art. 278 alin. (2);

b) expertizarea tehnica a constructiilor de catre experti tehnici
atestati, in conformitate cu normativele tehnice;

c) aprobarea deciziei de interventie la constructiile existente in
functie de concluziile fundamentate din raportul de expertiza tehnica.

Articolul 280. Masurile de interventie pentru reducerea
riscului seismic la constructiile existente

(1) Masurile de interventie pentru reducerea riscului seismic la
constructiile existente se stabilesc prin Regulamentul privind actiunile de
reducere a riscului seismic la constructiile existente, aprobat de Guvern;

(2) Masurile de interventie pentru reducerea riscului seismic la
constructiile existente se vor realiza cu respectarea cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor si a celorlalte obligatii impuse prin
dispozitiile prezentului Cod, precum si a conditiilor tehnice prevazute de
normativele tehnice de proiectare seismica.

Articolul 281. Coordonarea activititilor de reducere a riscului
seismic de catre organul central de specialitate

Coordonarea din punct de vedere tehnic al activitatilor in domeniul
reducerii riscului seismic la constructiile existente se realizeaza de catre
organul central de specialitate prin:



a) organizarea elaborarii, avizarea si aprobarea normativelor
tehnice Tn domeniul protectiei antiseismice;

b) elaborarea politicii publice si a programelor si monitorizarea
actiunilor de interventie pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor;

c) organizarea, in mod centralizat, a expertizelor tehnice a
constructiilor, afectate de seismele din anii 1977, 1986 si 1990 si dupa
producerea oricarui seism cu gradul de seismicitate egal sau mai mare
decit cel normativ;

d) informarea publica a populatiei privind modul de actiune Tn caz
de cutremur si imediat dupa incetarea acestuia.

Articolul 282. Coordonarea activitatilor de reducere a riscului
seismic de catre autoritatile administratiei publice locale

(1) Autoritatile administratiei publice locale de nivele intii
actioneaza in limitele teritoriului administrat pentru:

a) identificarea si inventarierea blocurilor locative si monitorizarea
actiunilor de interventie stabilite, in baza expertizelor tehnice, pentru
proiectarea si execufia lucrdrilor de interventie necesare consolidarii
acestora, Tn scopul reducerii riscului afectarii lor de un eventual
cutremur;

b) asigurarea cu locuinte de manevra, pentru cazarea temporara a
persoanelor si a familiilor pe perioada executarii interventiilor care nu se
pot efectua in cladiri ocupate;

c) notificarea, Tn scris proprietarilor, persoane fizice sau juridice,
si asociatiilor de proprietari din condominium, expertizate tehnic si
incadrate prin raportul de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic, a
obligatiilor ce le revin, potrivit prevederilor legale, pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor, precum si faptul ca isi asuma riscul si
raspunderea pentru efectele potentiale ale seismelor, in situatia in care nu
se conformeaza obligatiilor legale.

(2) Autoritadtile administratiei publice locale de nivelul al doilea
actioneaza in limitele teritoriului administrat pentru:

a) stabilirea si aplicarea restrictiilor din punctul de vedere al
riscului seismic, datorita conditiilor locale de amplasament, impuse prin
documentatia de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobata potrivit
prevederilor prezentului Cod,;

b) fundamentarea, verificarea si avizarea documentatiei privind
actiunile de interventie, finantate de la bugetul de stat sau de la bugetele
locale, dupa caz.

Articolul 283. Avizarea masurilor de reducere a riscului
seismic

Agentia pentru Supraveghere Tehnica va aviza, listele cuprinzind
prioritatile, pe categorii de constructii, pentru expertizarea tehnica,



proiectarea si executia lucrarilor de interventie, pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente.

Articolul 284. Programele de actiuni pentru reducerea riscului
seismic

(1) Blocurile locative, incadrate prin raportul de expertiza tehnica
in clasa I de risc seismic si care prezinta pericol public, se includ in
programe anuale de actiuni privind proiectarea si executia lucrarilor de
consolidare pentru reducerea riscului seismic (in continuare programe
anuale).

(2) Blocurile locative mentionate la alin. (1) din prezentul articol
prezinta pericol public in situatiile 1n care:

a) cuprind incaperi cu altd destinatie decit cea de locuintd, ocupate
temporar/permanent de un numar mare de persoane;

b) sint amplasate in zone dens circulate si/sau cu aglomerari de
persoane,;

c) addpostesc valori materiale si/sau de patrimoniu cultural.

(3) Programele pe termen mediu de reducere a riscului seismic se
elaboreaza de Organul central de specialitate impreund cu autoritatile
administratiei publice locale, in baza prioritatilor stabilite pe criterii
tehnice si se aproba de Guvern.

(4) Autoritatile administratiei publice locale care beneficiaza de
sume alocate din transferuri de la bugetul de stat pentru finantarea
programelor de reducere a riscului seismic sint obligate sa puna la
dispozifia organului central de specialitate toate documentele
justificative solicitate, raspunzind pentru necesitatea §i oportunitatea
sumelor solicitate, precum si pentru realitatea, exactitatea si legalitatea
sumelor cheltuite Tn scopul pentru care au fost alocate.

Articolul 285. Finantarea programelor pentru reducerea
riscului seismic

(1) Fondurile necesare pentru finantarea cheltuielilor privind
proiectarea si executia lucrarilor de consolidare a cladirilor incluse in
programele anuale de actiuni privind reducerea riscului seismic se vor
asigura:

a) din bugetele locale, pentru locuintele si incadperile cu alta
destinatie decit cea de locuinta, aflate in proprietatea sau in administrarea
unitatilor administrativ-teritoriale;

b) din bugetul de stat, din bugetele locale sau din alte surse ce nu
contravin legislatiei, dupd caz, in limitele fondurilor stabilite anual cu
aceasta destinatie pentru locuintele si spatiile cu alta destinatie decit cea
de locuinta, existente in proprietatea sau in administrarea celorlalte
institutii publice;



c¢) din fondurile proprii ale agentilor economici, pentru locuintele
si spatiile cu alta destinatie decit cea de locuinta, aflate in proprietatea
sau Tn administrarea acestora,;

d) din sursele proprii ale proprietarilor, persoane fizice si/sau
juridice, ai spatiilor cu alta destinatie decit cea de locuinta.

(2) Pentru locuintele proprietate privatd a persoanelor fizice,
fondurile necesare pentru finantarea cheltuielilor dedicate expertizarii
tehnice, proiectarea si executia lucrarilor de consolidare, incluse in
programele anuale de actiuni privind reducerea riscului seismic, se vor
asigura astfel:

a) din bugetul de stat, in limitele fondurilor aprobate anual cu
aceasta destinatie in bugetul organului central de specialitate, pentru
expertizarea tehnica si elaborarea documentatiei de proiect pentru
consolidarea constructiilor;

b) din sursele proprii ale proprietarilor, din despagubiri acordate
de societatile de asigurare si/sau din credite sau din transferuri de la
bugetul de stat pentru executia lucrarilor de consolidare, in conditiile
stabilite prin hotarire de Guvern.

(3) Conditiile de finantare cheltuielilor dedicate expertizarii
tehnice, proiectarea si executia lucrarilor de consolidare vor fi prevazute
programul annual de actiuni privind reducerea ricului seisimic.

(4) Institutiile publice si agentiile economici care detin locuinte
sau Incaperi cu alta destinatie decit cea de locuintd, in cladirile incluse in
programele anuale sint obligati sd asigure finantarea proiectarii si
executiei lucrarilor de consolidare, proportional cu cota-parte pe care o
detin din proprietatea comuna.

Articolul 286. Responsabilititile primaériilor in programele de
reducere a riscului seismic

(1) Pentru cladirile incluse in programele de reducere a riscului
seismic, primariile municipiilor, oraselor, comunelor si satelor vor fi
responsabile de:

a) contractarea expertizei tehnice a proiectarii si a executiei
lucrarilor de consolidare, finantate din bugetul de stat si din bugetele
locale;

b) verificarea si decontarea documentatiei de proiect, precum si a
situatiilor de lucrari executate, conform solutiei de interventie din
documentatia aprobata;

c) organizarea receptiei lucrarilor de consolidare;

d) stabilirea situatiei valorice a decontarilor pe categorii de lucrari
real executate si repartizarea pe fiecare proprietar a cheltuielilor efectuate
pentru executia lucrarilor de consolidare, proportional cu cota-parte de
proprietate indiviza din proprietatea comund care revine fiecarui
proprietar;



e) actionarea In justitie a proprietarilor care obstructioneaza
desfasurarea activitatilor de proiectare si/sau de executie a lucrarilor de
consolidare a cladirilor nominalizate in programele anuale.

(2) Pentru realizarea in conditii de sigurantd a lucrarilor de
consolidare si asigurare a continuitatii acestora, activitatile comerciale si
nonprofit desfasurate in spatiile existente din cladirile nominalizate 1n
programele anuale se suspenda de drept pe durata executiei lucrarilor de
consolidare.

(3) Furnizorii de utilitati sint obligati sa realizeze in regim de
urgentd, pe baza contractelor incheiate in conditii legale, lucrarile de
specialitate determinate de solutiile de consolidare adoptate si cu
respectarea normativelor tehnice, care sa asigure functionalitatea cladirii.

Articolul 287. Continutul documentatiei de interventie

Documentatia de proiect a lucrdrilor de consolidare a cladirilor
nominalizate Tn programele de reducere a riscului seismic va cuprinde
urmatoarele:

a) solutiile de consolidare a sistemului structural al cladirii
existente sau a unor elemente structurale ale acesteia;

b) introducerea unor elemente structurale suplimentare si/sau
repararea elementelor nestructurale ale cladirii existente;

c) imbunatatirea terenului de fundare, termoizolare si/sau
hidroizolare a cladirii si/sau a instalatiilor aferente in zona de interventie;
d) desfacerea si refacerea finisajelor in zona de interventie;

¢) desfacerea si refacerea instalatiilor si/sau a echipamentelor in
zona de interventie si, dupa caz, inlocuirea acestora sau a unor elemente
componente;

f) alte lucrari strict necesare in zona de interventie, justificate din
punct de vedere tehnic prin solutia de interventie adoptata si normativele
tehnice.

Articolul 288. Scutirea de taxa pentru autorizatia de
construire

Proprietarii, persoane fizice, pot beneficia de scutire de taxa
privind eliberarea autorizatiei de construire pentru executia lucrarilor de
consolidare a constructiilor (pentru reducerea riscului seismic) cu
destinatia de locuinta din proprietate, la decizia consiliului local.

Articolul 289. Modul de contractare

Contractarea expertizarii tehnice, a proiectdrii si executiei
lucrarilor de consolidare finantate din fonduri publice se face cu
respectarea prevederilor legale privind achizitiile publice.

Capitolul V 5
REABILITAREA SI MODERNIZAREA TERMICA A
CONSTRUCTIILOR



Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 290. Scopul reabilitiarii si modernizarii termice a
constructiilor

Reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor si instalatiilor
aferente se realizeaza in scopul:

a) Tmbunatatirii conditiilor de igiena si confort termic;

b) reducerii pierderilor de caldura si a consumurilor energetice;

c) reducerii costurilor de intretinere pentru incalzire si alimentare
cu apa calda menajera;

d) reducerii emisiilor poluante generate de producerea, transportul
si consumul de energie termica.

Articolul  291. Prevederile privind reabilitarea si
modernizarea termica a constructiilor

(1) Prevederile prezentului capitol se aplicad tuturor constructiilor
noi si celor existente in cadrul carora se desfasoara activitati care necesita
asigurarea unui anumit grad de confort si regim termic, potrivit
normativelor tehnice Tn domeniu.

(2) Reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor prevede
cresterea eficientei energetice a instalatiilor interioare de incalzire si de
alimentare cu apa caldd menajerd, a centralelor termice, punctelor
termice si retelelor de distributie a agentului termic si a apei calde
menajere, care se gasesc in interiorul cladirilor sau adiacente acestora.

(3) Reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor si
instalatiilor aferente este parte integranta a politicii energetice a statului
s1 se realizeazd prin programe nationale armonizate cu prevederile
normelor europene referitoare la eficienta energetica, protectia mediului
si dezvoltarea durabila.

(4) Reabilitarea termica a constructiilor si instalatiilor interioare
aferente acestora intrda Tn obligatia proprietarilor, asociatiilor de
proprietari sau utilizatorilor constructiei.

(5) Reabilitarea si modernizarea termica a monumentelor istorice
se efectueaza 1n baza reglementdrilor din domeniul protejarii
patrimoniului cultural.

5 Sectiunea a 2-a
ACTIVITATI DE REABILITARE SI MODERNIZARE
TERMICA

Articolul 292. Programe de reabilitare si modernizare termica
a constructiilor

(1) Programele nationale de reabilitare si modernizare termica a
constructiilor si instalatiilor aferente se vor elabora de Organul central de



specialitate  in domeniul energeticii impreuna cu autoritatile
administratiei publice locale, in baza politicii energetice a statului, tindnd
cont de criteriile tehnice, si se aproba de Guvern.

(2) Pentru fundamentarea programelor nationale de reabilitare si
modernizare termicd a constructiilor si a instalatiilor aferente sint
necesare urmatoarele masuri:

a) elaborarea de studii pentru stabilirea masurilor prioritare de
reabilitare termica si a criteriilor de optimizare a protectiei termice a
constructiilor;

b) elaborarea de studii de fezabilitate pentru stabilirea gradului de
protectie termicd a constructiilor, a necesarului de materiale si
echipamente si a fondurilor pentru proiectarea si executarea lucrarilor de
reabilitare s1 modernizare termica a constructiilor;

c) elaborarea de proiecte directoare si solutii-cadru pentru
reabilitarea s1 modernizarea constructiilor si a instalatiilor aferente;

d) elaborarea de documente normative in constructii privind
eficienta energetica a constructiilor.

Articolul 293. Obligatiile producitorilor si distribuitorilor de
energie termica

Operatorii economici care opereazad in domeniul producerii si
distribuirii energiei termice pentru incalzire si pentru prepararea apei
calde menajere vor actiona in vederea:

a) depistarii pierderilor de caldurd si de apa din retelele de
distributie pentru alimentarea cu caldurd si apa caldda menajera si
efectuarea remedierilor necesare;

b) controlului izolarii termice pentru conducte, cazane si
schimbatoare de caldura si luarea, dupa caz, de masuri de remediere sau
de nlocuire.

Articolul 294. Obligatiile proprietarilor privind reabilitarea
termica a constructiilor

(1) Pentru reabilitarea termicd a constructiillor noi si a celor
existente, proprietarii sau administratorii, dupa caz, vor efectua evaluarea
starii tehnice a constructiei asupra careia se intervine prin:

a) acceptarea solufiei de reabilitare si modernizare termica,
propusa prin expertiza tehnica, si sistemul de finantare;

b) obtinerea autorizatiei de construire;

c) contractarea elaborarii proiectului de executie pentru solutia
stabilita;

d) selectarea executantului lucrarilor de reabilitare si modernizare
termica a constructiilor, conform legislatiei.

(2) La constructiile existente la care se efectueazd lucrari de
reducere a riscului seismic se vor realiza concomitent si lucrari de
reabilitare $i modernizare termica a constructiilor si a instalatiilor
aferente.



(3) Exploatarea constructiilor si a instalatiilor aferente dupa
reabilitarea termica se face in conformitate cu instructiunile de
exploatare, elaborate de proiectant si atasate la Cartea tehnica a
constructiei.

Articolul 295. Asigurarea activititii de reabilitare si
modernizare termica a constructiilor

(1) Activitatea de reabilitare si modernizare termica a
constructiilor si instalatiilor aferente se va asigura de organul central de
specialitate, prin:

a) coordonarea activitatii de elaborare a normativelor tehnice
privind reabilitarea si modernizarea termica a constructiilor;

b) asigurarea elaborarii studiilor si proiectelor directoare si a
documentelor normative in constructii privind eficienta energetica
prevazute la art. 292 alin. (2);

c) asigurarea elaborarii s1 prezentarea Guvernului spre aprobare a
programelor nationale de reabilitare si modernizare termica a cladirilor
si instalatiilor aferente.

(2) In domeniul reabilitarii si modernizarii termice a constructiilor
si instalatiilor aferente institutia publicd ce asigura suportul in
implementarea politicii statului in domeniul eficientei energetice va
asigura:

a) elaborarea de studii de fezabilitate a reabilitarii termice a
constructiilor si incadrarea in politica energeticd a statului;

b) monitorizarea performantelor constructiilor reabilitate termic,
in scopul stabilirii directiilor de actionare si a politicilor de finantare;

c) initierea de actiuni promotionale pentru educarea populatiei pe
plan local.

(3) Organul central de specialitate in domeniul energiei va asigura
emiterea normativelor tehnice cu privire la consumatorii finali de energie
termica asiguratd din surse de alimentare centralizata.

Articolul 296. Fondurile necesare pentru reabilitarea si
modernizarea termica a constructiilor

Fondurile necesare pentru evaluarea starii termice a constructiilor
asupra careia se intervine si pentru realizarea masurilor de reabilitare
termicd se vor asigura, dupa cum urmeaza, prin:
asemenea fonduri,

b) fonduri proprii ale proprietarilor constructiilor care se
reabiliteaza;

c) atragerea de fonduri de la firme sau societdfi comerciale de
management $i servicii energetice;

e) fonduri proprii ale agentilor economici care au in proprietate sau
in administrare cladiri de interes public;

f) alte fonduri.



Articolul 297. Executarea lucririlor de reabilitare termica a
constructiilor

Executarea lucrarilor de reabilitare si modernizare termica a
constructiilor se va realiza cu respectarea cerinfelor fundamentale
aplicabile constructiilor si a celorlalte obligatii impuse de prevederile
prezentului Cod, precum si cu respectarea legislatiei in domeniul
achizitiilor publice pentru obiectele finantate din mijloace financiare din
bugetul de stat si bugetele locale.

Capitolul VI
REABILITAREA SIMODERNIZAREA CLADIRILOR
VECHI
Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 298. Reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi

(1) Cladirile vechi, valoroase din punct de vedere arhitectural si
istoric, vor fi reabilitate si modernizate in scopul asigurarii rezistentei si

(2) Reabilitarea cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora
se va realiza prioritar prin programe nationale armonizate cu prevederile
tratatelor internationale referitoare la protectia mediului, dezvoltarea
durabila si protectia patrimoniului arhitectural, precum si cu suportul
proprietarilor.

(3) Prevederile prezentului capitol se aplica tuturor cladirilor cu o
vechime mai mare de 75 de ani, aflate in proprietate publica sau privata,
care necesita reabilitare si modernizare, potrivit normativelor tehnice in
domeniu.

(4) La reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi si instalatiilor
aferente acestora se vor proiecta si executa, dupa caz, lucrari de
consolidare necesare pentru reducerea riscului seismic, conform
prevederilor prezentului Cod.

(5) Reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi si instalatiilor
aferente acestora intra in obligatia proprietarilor si/sau utilizatorilor de
cladiri vechi.

(6) Executarea lucrarilor de reabilitare si modernizare a cladirilor
vechi se va realiza cu respectarea cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor si a celorlalte obligatii impuse de prevederile prezentului
Cod, avind in vedere aducerea clddirilor vechi la aspectul arhitectural
initial.

(7) Executarea lucrarilor de reabilitare $i modernizare a cladirilor
cu o vechime mai mare de 75 de ani se va face simultan cu aplicarea
dispozitiilor prezentului Cod referitoare la reabilitarea termica a
cladirilor.



5 Sectiunea a 2-a
ACTIVITATILE DE REABILITARE SI MODERNIZAREA
CLADIRILOR VECHI

Articolul 299. Programele de reabilitare si modernizarea
cladirilor vechi

(1) In baza politicii din domeniul arhitecturii si conservarii
monumentelor istorice, organul central de specialitate, in comun cu
autoritatile publice locale, va elabora programe nationale multianuale de
reabilitare s1 modernizare a cladirilor vechi si a instalatiilor aferente
acestora, si le va inainta spre aprobare Guvernului.

(2) Pentru fundamentarea programelor de reabilitare si
modernizare a cladirilor vechi si a instalatiilor aferente acestora sint
necesare urmatoarele masuri:

a) elaborarea de studii pentru stabilirea ordinii de prioritate a
masurilor de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi;

b) elaborarea de studii de fezabilitate pentru stabilirea gradului de
degradare a cladirilor vechi, a necesarului de fonduri pentru proiectarea
si executarea lucrarilor;

c) elaborarea de normative tehnice referitoare la proiectarea si
executarea lucrarilor de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi si a
instalatiilor aferente acestora si stabilirea criteriilor de optimizare a
activitatilor in acest domeniu;

d) eclaborarea de proiecte directoare si solutii-cadru pentru
reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi si a instalatiilor aferente;

¢) elaborarea de studii in vederea stabilirii costului real al lucrarilor
necesare reabilitarii si modernizarii cladirilor vechi, la solicitarea
structurilor specializate ale administratiei publice centrale si locale.

(3) Reabilitarea cladirilor - monumente istorice si a instalatiilor
aferente acestora se efectueaza cu respectarea prevederilor legislatiei din
domeniul protejarii patrimoniului cultural.

(4) Pentru cladirile vechi care fac obiectul dispozitiilor prezentului
capitol, proiectul de executie pentru reabilitarea majora s1 modernizarea
cladirilor vechi va cuprinde, iIn mod obligatoriu, certificatul de
performantd energeticd prin care se atestd performanta energetica a
acestora, izolarea termica si randamentul energetic al echipamentelor,
precum si, solutiile de adaptare rezonabild a cladirilor vechi pentru
accesul persoanelor aflate in situatii speciale de deplasare.

Articolul 300. Obligatiile autoritatilor administratiei publice
locale privind reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a:

a) efectua studii documentate in vederea identificarii cladirilor
vechi care necesita reabilitare si modernizare:

b) propune solutii tehnice eficiente pentru realizarea in timp scurt
a proiectelor de reabilitare s1i modernizare a cladirilor vechi;



c) evalua fondurile necesare reabilitarii $1 modernizarii cladirilor
vechi;

d) colabora cu autoritatile administratiei publice centrale la
realizarea programelor multianuale privind reabilitarea i modernizarea
cladirilor vechi.

Articolul 301. Obligatiile proprietarilor referitoare Ila
reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi

(1) Pentru reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi, proprietarii
si/sau utilizatorii cladirilor vechi, au obligatia de a:

a) evalua starea tehnica a cladirii asupra careia se intervine;

b) contracta o societate de inginerie si consultantd sau de
proiectare, pentru efectuarea unui studiu de fezabilitate si stabilirea
procedurii de interventie, pentru acordarea asistentei tehnice de
specialitate necesare si pentru elaborarea proiectului de executie;

c) contracta elaborarea expertizei tehnice privind starea cladirii
vechi si a instalatiilor aferente, formularea si analizarea variantelor de
reabilitare s1 modernizare;

d) accepta solutia de reabilitare s1 modernizare a cladirii vechi sau
a ansamblului de cladiri aflate in interdependenta arhitecturald si a
sistemului de finantare propus prin expertiza tehnica;

¢) obtine autorizatia de construire;

f) contracta elaborarea proiectului de executie pentru solutia
stabilita;

g) selecta executantul lucrarilor de reabilitare si modernizare a
cladirilor vechi, conform prevederilor legale.

(2) La cladirile vechi la care se efectueaza lucrari de reducere a
riscului seismic, se vor realiza concomitent si lucrari de reabilitare si
modernizare a acestora si a instalatiilor aferente.

(3) Exploatarea cladirilor vechi si a instalatiilor dupa reabilitare se
face in conformitate cu instructiunile de exploatare elaborate de
proiectant si atasate la Cartea tehnicd a constructiei.

Articolul 302. Asigurarea activititii de reabilitare si
modernizare a cladirilor vechi

(1) Activitatea de reabilitare si modernizare a cladirilor vechi si a
instalatiilor aferente acestora se va asigura de organul central de
specialitate, pentru:

a) coordonarea activitatii de elaborare a normativelor tehnice din
domeniul reabilitarii si modernizarii cladirilor vechi;

b) asigurarea elaborarii studiilor si proiectelor directoare pentru
reabilitarea s1 modernizarea cladirilor vechi;

c) elaborarea si inaintarea Guvernului spre aprobare a programelor
multianuale de reabilitare $i modernizare a cladirilor vechi si a
instalatiilor aferente acestora;



d) elaborarea si coordonarea programelor de pregatire si instruire
a personalului cu atributii in reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi
si a instalatiilor aferente.

(2) Autoritatile administratiei publice locale de niveluri intii si al
doilea vor asigura:

a) elaborarea planurilor multianuale de reabilitare si modernizare
a cladirilor vechi;

b) verificarea §i avizarea documentatiei de reabilitare si
modernizare a cladirilor vechi, finantate prin bugetul local.

Articolul 303. Fondurile necesare pentru reabilitarea
cladirilor

Fondurile necesare pentru reabilitarea cladirilor vechi si
instalatiilor aferente acestora se vor asigura prin:

a) alocatii din bugetele locale, in conditiile legii, Tn cazul

b) fonduri proprii ale proprietarilor cladirilor vechi care se
reabiliteaza;

c) atragerea de fonduri de la donator si alte fonduri.

Titlul 111
TRANSFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

Articolul 304. Desfiintarea constructiilor

(1) Demolarea, dezafectarea, dezmembrarea, partiala sau totala, a
constructiilor si instalatiilor aferente acestora, a instalatiilor si utilajelor
tehnologice, inclusiv elementele de constructii de sustinere a acestora,
inchiderea de cariere si exploatdri de suprafata si subterane, precum si a
oricaror amenajari se fac numai pe baza autorizatiei de desfiintare
obtinutd in prealabil conform prevederilor prezentului Cod.

(2) Demolarea partiala sau totala a cladirilor - monumente istorice
este interzisa.

Articolul 305. Dezafectarea constructiilor

(1) Autoritatile publice locale au dreptul de a dezafecta:

a) constructiile din proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale
aflate in stare avansatd de degradare si care pun in pericol siguranta
publica, cu exceptia constructiilor care reprezinta monumente istorice si
de arhitectura;

b) constructiile existente, indiferent de forma de proprietate,
amplasate in zonele inundabile sau cu alunecari de teren care pun in
pericol siguranta publica in caz de inundatii sau alunecari de teren.



(2) Dezafectarea se va efectua numai pe baza autorizatiei de
desfiintare, care se emite imediat dupa declararea iminentei pericolului,
in conditiile prevederilor prezentului Cod.

Articolul 306. Notificarea privind dezafectarea constructiilor

(1) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a
notifica proprietarii constructiilor, indiferent de forma de proprietate,
aflate in stare avansata de degradare sau amplasate in zone inundabile
sau cu alunecdri de teren care pun in pericol siguranta publicd despre
responsabilitatile care le revin potrivit prevederilor prezentului Cod,
privind siguranta publica in exploatarea acestor constructii.

(2) Prin notificare se va atentiona proprietarul despre necesitatea
luarii masurilor de dezafectare in regim de urgentd, in conditiile
dispozitiilor prezentului Cod.

Capitolul 1l
POSTUTILIZAREA CONSTRUCTIILOR
Sectiune 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 307. Activitatile privind postutilizarea constructiilor

(1) Postutilizarea constructiilor cuprinde activitatile de
dezafectare, demontare si demolare a constructiilor, de reconditionare si
de refolosire a elementelor si produselor recuperabile, precum si de
predare a deseurilor reciclabile operatorilor autorizati, cu asigurarea
protectiei mediului Inconjurator potrivit prevederilor legale.

(2) Toate actiunile privind postutilizarea constructiilor se
realizeaza prin grija proprietarului constructiei.

Articolul 308. Actiunile privind desfiintarea constructiilor

(1) Declansarea activitatilor din etapa de postutilizare a unei
constructii incepe o data cu initierea actiunii pentru desfiintarea acelei
constructii.

(2) Desfiintarea constructiilor se initiaza si se efectueaza:

a) la cererea proprietarului;

b) la cererea utilizatorului constructiei, cu acordul proprietarului;

¢) la cererea autoritatilor administratiei publice locale, in cazurile
n care:

constructia a fost executata fara autorizatie de construire;

constructia nu prezintd sigurantd in exploatare si nu poate fi
reabilitata din acest punct de vedere;

constructia prezinta pericol pentru mediul inconjurator si nu poate
fi reabilitatd pentru a se elimina acest pericol;

cerintele de urbanism impun necesitatea desfiintarii constructiei.

Articolul 309. Declansarea activitatilor de postutilizare



(1) La constructiile proprietate publica, decizia de declansare a
activitatilor din etapa de postutilizare se va lua in baza unui studiu de
fezabilitate, ludnd in considerare cazurile prevazute la art. 294 din care
sd rezulte necesitatea, oportunitatea si eficienta economica a acestei
actiuni.

(2) Studiul de fezabilitate prevazut la alin. (1) din prezentul articol
va fi elaborat si aprobat potrivit prevederilor prezentului Cod.

Articolul 310. Postutilizarea constructiilor din zona
drumurilor

Detindtorii constructiilor sau instalatiilor amplasate in zona
drumurilor sint obligati sd execute, din contul propriu, demolarea,
mutarea sau modificarea obiectului, daca aceste actiuni sint impuse de
reconstructia si exploatarea drumului public.

Articolul 311. Masurile de prevenire a pericolelor

In cazul in care demolarea unei constructii sau a unei parti din
constructie prezinta pericole:

a) executantul lucrarilor de demolare/demontare va lua masuri de
prevenire a pericolelor, precum si va folosi metode si proceduri
corespunzatoare;

b) lucrarile de demolare/demontare trebuie sa fie planificate si
executate sub supravegherea unei persoane responsabile — diriginte de
santier atestat conform prevederilor din prezentul Cod.

Sectiunea a 2-a
ETAPE IN POSTUTILIZAREA CONSTRUCTIILOR

Articolul 312. Activitatile privind postutilizarea constructiilor

(1) Desfasurarea activitdtilor si a lucrarilor din etapa de
postutilizare a constructiilor se efectucaza pe baza unui proiect de
desfiintare a constructiei, elaborat, de reguld, de catre proiectantul
constructiei, conform prevederilor prezentului Cod.

(2) In cazul in care lipseste proiectantul constructiei, proiectul de
desfiintare a constructiei se va elabora de catre alt proiectant in baza unui
raport de expertiza tehnica, conform prevederilor prezentului Cod.

(3) Executarea lucrarilor de desfiintare a constructiilor se va
efectua de persoane fizice sau juridice cu dreptul de executie a lucrarilor
de constructie conform prevederilor din prezentul Cod.

Articolul 313. Continutul proiectului de desfiintare a
constructiei

(1) Proiectul de desfiintare a constructiei pentru lucrarile din etapa
de postutilizare a constructiilor va cuprinde urmatoarele:



a) planul de amplasare a constructiillor — pozitie, dimensiuni,
orientare, vecinatati, cu indicarea constructiei sau a partilor de
constructie ce urmeaza a fi demolate/demontare;

b) planurile sau releveele, din care sa rezulte destinatia, alcatuirea
constructiei si functiile acesteia: planuri ale tuturor nivelurilor,
sectiunilor, fatadelor, instalatiilor interioare, intocmite la o scara
convenabila;

c) fotofixarile cladirii supuse desfiintarii si in cazul orientarii
acesteia la strazile principale, fotofixarile ansamblului cu cladirile din
vecinatate;

d) planurile racordurilor la utilitatile exterioare — apa, canal,
energie electrica, energie termica, gaze, comunicatii electronice;

e) planurile de asigurare si refacerea continuitdfii utilitatilor
exterioare pentru vecinatati, care ar trebui, eventual, sd fie intrerupte la
demontarea/demolarea constructiilor;

f) conditiile tehnice de calitate;

g) detalierea si precizarea fazelor activitatilor si a lucrarilor de
demontare/demolare;

h) procedurile tehnice pentru executarea lucrarilor de
demontare/demolare, cuprinzind descrierea detaliatd a solutiilor tehnice
adoptate, a tuturor operatiunilor necesare si a masurilor de protectie a
muncii;

1) recomandarile, la constructiile proprietate publica, privind
modul de reconditionare a produselor si a elementelor de constructie,
recuperate cu ocazia demontarii/demolarii;

J) recomandarile pentru evacuarea si transportul deseurilor
neutilizate si nereciclabile in zonele autorizate pentru reintegrarea in
natura;

k) masurile pentru protectia mediului inconjurator, in zona de
demolare/demontare a constructillor si In zonele de evacuare a
deseurilor;

I) lista cu cantitatile de lucrari de demolare/demontare, de reciclare
si de utilizare a materialelor rezultate;

m) masurile de remediere si amenajare a terenului dupa realizarea
activitatilor si lucrarilor de demontare/demolare.

(2) Proiectul de desfiintare a constructiei va cuprinde si expertizari
tehnice, din punctul de vedere al rezistentei si stabilitatii, a cladirilor
invecinate care pot fi afectate de demolare/demontare.

(3) Proiectul de desfiintare a constructiei trebuie verificat de
specialistii  verificatori de proiecte atestati, conform prevederilor
prezentului Cod.

(4) Copia extraselor principale din acest proiect — planul general,
fatadele, planurile, fotofixarile se predau in Arhiva de Stat sau arhivele
locale ale oraselor, pentru pastrarea continuitatii procesului arhitectural-
istoric.



Articolul 314. Fazele de dezafectare a constructiilor

Dezafectarea constructiei cuprinde urmatoarele faze:

a) incetarea activitatilor din interiorul constructiei;

b) suspendarea functionarii utilitatilor atat interioare cat si
exterioare;

c) demontarea retelelor edilitare (ingineresti) cu asigurarea
continuitdtii functiondrii lor pentru vecinatati,

d) evacuarea din constructie a inventarului mobil (obiecte de
inventar, mobilier, echipamente).

Articolul 315. Fazele de demolare si demontarea constructiilor

Demontarea si demolarea constructiilor cuprind urmatoarele faze:

a) dezechiparea constructieir prin desfacerea si demontarea
elementelor de instalatii functionale, de finisaj si 1zolatii;

b) demontarea partilor si a elementelor de constructie;

c) demolarea partilor de constructie nedemontabile (zidarii,
structuri de rezistenta), inclusiv a fundatiei constructiei;

d) dezmembrarea partilor si elementelor de constructie si a
instalatiilor demontate, recuperarea componentelor si a produselor
refolosibile si sortarea lor pe categortii;

e) transportul si depozitarea deseurilor nereciclabile in zonele
autorizate, Tn modul stabilit.

Articolul 316. Fazele de reconditionare, reciclare si refolosire
a produselor

Reconditionarea, reciclarea si refolosirea produselor si
materialelor de constructic rezultate din demontarea si demolarea
constructiilor proprietate publica cuprind urmatoarele faze:

a) reconditionarea produselor de constructie recuperate din
demontare, in vederea refolosirii, prin operatiuni simple, executate in
ateliere;

b) reciclarea materialelor rezultate din demolare, in sectii de
productie specializate, prin folosirea acestor materiale ca materii prime
in vederea producerii de materiale de constructii;

c) pregatirea refolosirii produselor si materialelor de constructii
rezultate din recuperare, reconditionare si reciclare, prin verificarea
calitatii acestora si prin organizarea desfacerii lor in depozite de
materiale de constructii;

d) colectarea separatd a deseurilor in locuri special amenajate si
predarea acestora operatorilor autorizati.

Articolul 317. Reintegrarea in natura a deseurilor

Reintegrarea in naturd a deseurilor neutilizabile si nereciclabile
cuprinde urmatoarele faze:

a) utilizarea deseurilor de materiale brute pentru umpluturi de
terasamente;



b) refacerea peisajului natural in zonele de folosire a deseurilor,
prin taluzuri adecvate si lucrari de protectie aferente, inclusiv refacerea
stratului vegetal si a plantatiilor.

Sectiunea a 3-a
OBLIGATIILE PRIVIND POSTUTILIZAREA
CONSTRUCTIILOR

Articolul 318. Obligatiile proprietarilor privind postutilizarea
constructiilor

Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii si rdspunderi
privind postutilizarea constructiilor:

a) sa asigure fondurile necesare pentru expertiza tehnica,
proiectarea i executarea lucrarilor din etapa de postutilizare;

b) sd obtind avizele necesare si autorizatia de desfiintare de la
autoritatile competente conform prevederilor prezentului Cod;

c) sa ingstiinteze Agentia pentru Supraveghere Tehnica despre
demararea lucrarilor din etapa de postutilizare;

d) sa asigure expertiza tehnicad a constructiei ce urmeaza a fi
desfiintata, precum si a constructiilor vecine (in caz de necesitate);

¢) sa asigure elaborarea si verificarea proiectului de desfiintare a
constructiei in modul stabilit de prezentul Cod;

f) sd incredinteze executarea lucrarilor din etapa de postutilizare a
constructiilor unor persoane fizice sau juridice conform prevederilor
prezentului Cod,;

g) sd urmareasca, prin responsabili tehnici atestafi, respectarea
conditiilor de calitate stabilite, precum si reconditionarea §i reciclarea in
grad cit mai ridicat a materialelor si a produselor rezultate din
demontarea si demolarea constructiei.

Articolul 319. Obligatiile proiectantilor privind postutilizarea
constructiilor

Proiectantii au urmatoarele obligatii §i raspunderi privind
postutilizarea constructiilor:

a) sa elaboreze, in baza caietului de sarcini si contractului incheiat
cu proprietarul constructiilor, proiectul de desfiintare a constructiei;

b) sa asigure, prin solutiile tehnice si tehnologice de demontare si
demolare adoptate, respectarea prevederilor din avize si din autorizatia
de desfiintare, a cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor,
precum si un grad cit mai ridicat de recuperare, reconditionarea si
reciclarca materialelor si a produselor rezultate din demontare si
demolare;

c) sa asigure asistenta tehnicd, solicitatd de proprietar, pentru
aplicarea solutiilor din proiectul de desfiintare a constructiei.



Articolul 320. Obligatiile executantului privind postutilizarea
constructiilor

Executantii lucrarilor din etapa de postutilizare a constructiilor au
urmatoarele obligatii si raspunderi:

a) sa inceapa executarea lucrarilor de demolare si demontare
numai pe baza autorizatiei de desfiintare si a proiectului de desfiintare a
constructiei, verificat conform prevederilor din prezentul Cod;

b) sa respecte prevederile din proiectul de desfiintare a constructiei
si din autorizatia de desfiintare;

¢) sa realizeze conditiile de calitate prevazute in proiectul de
desfiintare a constructiei;

d) sd instruiasca personalul asupra procesului tehnologic,
succesiunii fazelor si operatiunilor, precum si asupra masurilor de
protectie a muncii;

¢) sa ia masurile de protectie a vecinatatilor, prin evitarea de
transmitere a vibratiilor puternice sau a socurilor, a degajarilor mari de
praf, precum s1 prin asigurarea accesului necesar la aceste vecinatati.

Sectiunea a 4-a
REGIMUL DESEURILOR DIN CONSTRUCTII SI
DEMOLARI

Articolul 321. Deseurile din constructii si demolari

@)) Deseurile din constructii si demolari sint deseurile
rezultate din activitati precum constructia cladirilor si infrastructurii
civile, demolarea totala sau partiala a cladirilor si infrastructurii civile,
demontarea constructiilor, reparatia, modernizarea si Intretinerea
strazilor.

(2) Constructiile trebuie demolate astfel incit sa asigure
colectarea separatd a deseurilor in locuri special amenajate si predarea
acestora operatorilor autorizati, dupa demolare.

Articolul 322. Gestionarea deseurilor din constructii si
demolari

(1) Deseurile din constructii si demolari vor fi tratate si
transportate de detinatorii de deseuri, de cei care executd lucrarile de
constructie sau de demolare/demontare a constructiilor.

(2) Autoritatile publice locale, de comun acord cu autoritatile de
protectie a mediului, vor indica amplasamentul autorizat pentru
eliminarea deseurilor, precizat la alin. (1) din prezentul articol,
modalitatea de eliminare si ruta de transport pina la amplasament.

(3) Gestionarea deseurilor din constructii si demolari se efectueaza
in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului si se supune
prevederilor prezentului Cod, legislatiei de mediu si regulamentului de
gestionare a deseurilor din constructii si demolari aprobat de Guvern.



(4) Controlul gestionarii deseurilor din constructii si demolari
revine autoritafilor publice competente pentru protectia mediului si a
altor autoritati cu competente stabilite de legislatia.

Articolul 323. Atributiile si obligatiile privind gestionarea
deseurilor din constructii

(1) Autoritatile administratiei publice locale, si persoanele fizice
si juridice care desfasoara activitdti de gestionare a deseurilor din
constructii si demoladri au atributii si obligatii in conformitate cu
prevederile prezentului Cod, precum si a celor specifice din domeniul
gestionarii deseurilor.

(2) Valorificarea deseurilor din constructii si demolari se
realizeaza numai in instalatii, prin procese sau activitdfi autorizate de
autoritatile publice competente.

Capitolul 111
CONSTRUCTII SI INTERVENTII NEAUTORIZATE

Articolul 324. Prevederi generale

(1) Prevederile prezentului capitol se extind asupra constructiilor
neautorizate, indiferent de forma de proprietate si destinatie, Separate,
anexate, incorporate, precum §i asupra interventiilor care afecteaza
structura de rezistentd a constructiilor existente.

(2) Se considera interventii neautorizate interventiile la
constructiile existente de orice categorie, indiferent de forma de
proprietate si destinatie, care reprezintd lucrdri de transformare,
modificare, reamenajare, replanificare, reconstructie, extindere si
consolidare a cladirilor si instalatiilor aferente acestora, executate fara
autorizatia de construire eliberata conform prevederilor prezentului Cod
si/sau cu incdlcarea documentatiei de proiect si a autorizatiei de
construire.

(3) Se considera constructii neautorizate - constructiile de orice
categorie, indiferent de forma de proprietate si destinatie, executate fara
autorizatia de construire, eliberata conform prevederilor prezentului Cod
sau cu Incdlcarea documentatiei de proiect si a autorizatiei de construire,
amplasate atit pe terenurile atribuite in modul stabilit, cit si pe terenurile
ocupate in mod ilicit.

(4) Modul de demolare a constructiilor neautorizate se stabile prin
Regulamentul aprobat de Guvern.

Articolul 325. Remedierile in urma interventiilor neautorizate

(1) Constructiile la care s-au efectuat interventii neautorizate sau
interventii executate cu 1Incdlcarea cerintelor urbanistice ori a
normativelor tehnice 1n constructii, care afecteaza rezistenta si
stabilitatea lor, urmeaza a fi remediate in mod obligatoriu, pe cheltuiala
persoanei vinovate, cu readucerea constructiei in starea initiala.



(2) Remedierile prevazute la alin. (1) din prezentul articol se
efectueaza 1n baza documentatiei de proiect, elaborate si verificate
conform prevederilor prezentului Cod, si a unui raport de expertiza
tehnica.

Articolul 326. Sistarea lucrarilor de constructie

La depistarea constructiilor neautorizate sau a interventiilor
neautorizate la constructiile existente, aflate in faza de executie,
autoritatile publice locale sau Agentia de Supraveghere Tehnica sau, in
cazul monumentelor Agentia de Inspectare a Monumentelor sint obligate
sd solicite sistarea lucrarilor pind la luarea deciziei de demolare a
constructiei sau de restabilire a celor afectate, conform prevederilor
Codului contraventiona al Republicii moldova nr. 218/2008, precum si a
prezentului Cod si prevederilor legislatiei in domeniul protejarii
patrimoniului cultural.

Articolul 327. Examinarea si constatarea cazurilor privind
constructiile neautorizate

(1) Constatarea cazurilor de executie a constructiilor neautorizate
si interventiilor neautorizate la constructiile existente se efectueaza in
conformitate cu prevederile Codului Contraventiona al Republicii
Moldova nr. 218/2008.

(2) Examinarea cazurilor se efectueaza cu respectarea prevederilor
prezentului Cod, inclusiv a cerintelor urbanistice, aspectului architectural
si social, asigurarii rezistentei si stabilitatii constructiilor.

Articolul 328. Continutul documentelor de constatare

Documentele de control sau constatare prezentate de catre
organele cu functii de control autoritatilor publice locale pentru
examinare trebuie sd contind descrierea incdlcarilor legale,
neconformitatilor constructiilor (lucrarilor) si interventiilor neautorizate,
pericolul si consecintele acestora cu referire la actele legislative si
normative si planurile urbanistice generale, precum si valoarea
prejudiciilor.

Articolul 329. Deciziile privind rezultatul examinarii

(1) In rezultatul examinarii cazurilor de executie a constructiilor si
interventiilor neautorizate, organele administratiilor publice locale vor
perfecta procesele-verbale de constatare a contraventiilor si le vor remite
spre examinare instantei de judecata care va dispune, inclusiv ca masura
de siguranta demolarea constructiilor neautorizate sau remedierea
constructiilor afectate in urma interventiilor neautorizate.

(2) Procesul-verbal trebuie sa contina:

a) denumirea organului administratiilor publice locale care a
pronuntat decizia;



b) data examinarii cazului de executie a constructiilor si
interventiilor neautorizate;

c) datele referitoare la persoana fizica sau juridica al carei caz este
examinat;

d) expunerea circumstantelor stabilite in cadrul examinarii cazului
de executie a constructiilor si interventiilor neautorizate;
e) referirea la actul normativ ce prevede raspunderea pentru contraventia
respectiva,

f) hotararea asupra cazului de executie a constructiilor si
interventiilor neautorizate,

g) modul de demolare a constructiilor neautorizate sau de
remediere a interventiilor neautorizate;

Articolul 330. Modalititile de demolare si remediere

(1) Demolarea constructiilor neautorizate s1 remedierea
constructiilor afectate in rezultatul interventiilor neautorizate se
efectueaza de catre persoane vinovate pe cheltuiala proprie, in termenele
stabilitein Regulamentul aprobat de Guvern. .

(2) In cazul neindeplinirii de citre persoanele vinovate a hotaririi
instantei de judecata in termenele stabilite, demolarea constructiilor
neautorizate si remedierea constructiilor afectate in urma interventiilor
neautorizate se efectueaza in mod silit de catre autoritatile publice
locale,in conformitate cu Regulamentul aprobat de Guvern.

Titlul IV
SISTEMUL CALITATII iN CONSTRUCTII
Capitolul |
CALITATEA CONSTRUCTIILOR
Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 331. Scopul calititii constructiilor

(1) Calitatea constructiilor este rezultanta totalitatii performantelor
de comportare a acestora Tn exploatare, in scopul satisfacerii, pe Tntreaga
durata de existenta, a cerintelor utilizatorilor si colectivitatilor.

(2) Constructiile trebuie sa corespunda, atit in ansamblu, cit si pe
parti separate, utilizarii preconizate, ce vizeaza sandtatea i siguranta
persoanelor implicate de-a lungul intregului ciclu de viata al
constructiilor.

Articolul 332. Satisfacerea cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor

(1) Constructiile, in procesul de executie, precum si in conditiile
unei Intretineri normale, trebuie sd indeplineasca cerintele fundamentale
aplicabile constructiilor, pe toatd durata de existenta.



(2) Cerintele privind calitatea instalatiilor si echipamentelor
tehnologice de productie se stabilesc si se realizeazd pe bazd de
reglementari specifice fiecarui domeniu de activitate.

Articolul 333. Asigurarea calitatii constructiilor

Prevederile privind asigurarea calitatii se aplica constructiilor de
orice categorie §i instalatiilor aferente acestora, definite la art. 2,
indiferent de forma de proprietate sau destinatie, precum si lucrarilor de
modernizare, reabilitare, modificare, transformare, consolidare,
extindere si reparatii capitale la constructiile existente.

Articolul 334. Nivelurile de calitate

(1) Documentele care se intocmesc in legdtura cu proiectarea,
executia, utilizarea ori interventiile in timp la constructiile existente
(contract, autorizatie de construire, dispozifie de santier, aviz/acord,
documentatie de proiect, caiet de sarcini, raport de verificare si raport de
expertiza tehnicd), intocmite sau emise in conformitate cu dispozitiile
prezentului Cod, vor cuprinde obligatoriu clauze referitoare la nivelul de
calitate al caracteristicilor tehnice aferente cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor.

(2) In documentele previzute la alin. (1) din prezentul articol nu
se pot inscrie niveluri si cerinte referitoare la calitate inferioare
normativelor tehnice privind cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor prevazute la art. 337.

Sectiqnea a2-a
SISTEMUL CALITATII IN CONSTRUCTII

Articolul 335. Instituirea si aplicarea sistemului calititii in
constructii

(1) Prin prezentul Cod se instituie sistemul calitatii in constructii,
care contribuie la proiectarea, realizarea si exploatarea unor constructii
de calitate corespunzdtoare cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor prevazute la art. 337, in scopul protejarii vietii oamenilor,
a bunurilor acestora, a societatii si a mediului Tnconjurator.

(2) Sistemul calitatii in constructii se aplica in mod diferentiat, in
functie de categoriile de importantda ale constructiilor, conform
regulamentelor si procedurilor de aplicare a fiecdrei componente a
sistemului.

Articolul 336. Componentele sistemului calitatii in constructii

(1) Sistemul calitatii In constructii reprezintd ansamblul de
structuri organizatorice, responsabilitati, reguli si regulamente, proceduri
si mijloace, care concurd la realizarea calitdfii constructiilor in toate
etapele de concepere, proiectare, execufie, utilizare, urmarire a
comportdrii constructiilor in exploatare, verificare a calitafii proiectarii
si a executiei constructiilor, precum si postutilizarea constructiilor.



(2) Sistemul calitatii Tn constructii cuprinde urmatoarele
componente:

a) normativele tehnice in constructii;

b) elaborarea si expertizarea documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

c) elaborarea documentatiei de proiect;

d) verificarea si expertizarea documentatiei de proiect;

¢) atestarea specialistilor cu activitate in constructii si angajarea
muncitorilor calificati si care detin acte ce atesta calificarea acestora,
conform nomenclatorului lucrarilor de constructie executate;

f) conducerea si asigurarea calitatii in constructii;

g) activitatea metrologica in constructii;

h) calitatea produselor folosite la realizarea constructiilor;

1) activitatea de acreditare a organismelor de evaluare a
conformitatii in constructii;

1) evaluarile tehnice 1n constructii;

J) receptia constructiilor;

k) comportarea constructiilor in exploatare si interventii in timp la
constructiile existente;

1) postutilizarea constructiilor si gestionarea deseurilor provenite
din constructii si demolari;

m) controlul de stat al calitdtii in constructii.

n) autorizarea lucrarilor de constructie;

Articolul 337. Cerintele fundamentale aplicabile constructiilor

(1) Pentru obtinerea unor constructii de calitate este obligatoriu ca
proiectarea si executia acestora sd se faca astfel incit, pe intreaga lor
duratd de existenta, sa fie asigurata satisfacerea cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor.

(2) Prezentul Cod prevede urmatoarele cerinte fundamentale
aplicabile constructiilor:

cerinta 1. Integritatea structurala a constructiilor;

cerinta 2. Protectia constructiilor impotriva incendiilor;

cerinta 3. Protectia lucratorilor, utilizatorilor si locatarilor
Tmpotriva efectelor negative asupra igienei si sanatatii legate de
constructii;

cerinta 4. Protectia lucratorilor, utilizatorilor si locatarilor
impotriva vatamarilor corporale cauzate de constructii;

cerinta 5. Rezistenta la trecerea proprietatilor sonore si acustice ale
constructiilor;

cerinta 6. Eficienta energeticd si performanta termica a
constructiilor;

cerinta 7. Emisii periculoase in mediul exterior al constructiilor;

cerinta 8. Utilizarea durabila a resurselor naturale ale
constructiilor.



Articolul 338. Cerintele fundamentale aplicabile constructiilor

(1) Cerinta 1. Integritatea structurald a constructiilor:

Constructiile trebuie proiectate si executate astfel incit incarcarile
care pot fi exercitate asupra lor in timpul construirii si utilizarii sa nu
duca la niciunul dintre urmatoarele evenimente:

(a) prabusirea intregii constructii sau a unei parti a acesteia;

(b) deformatii mai mari decit cele prevazute in normativele
tehnice;

(c) deteriorarea altor parti ale constructiei sau a instalatiilor sau a
echipamentelor instalate ca urmare a unor deformatii majore ale
elementelor portante;

(d) raportul disporportional dintre deteriorarea produsa fata de
evenimentul cauzator initial.

(2) Cerinta 2. Protectia constructiilor impotriva incendiilor

Constructia trebuie sa fie proiectata si executatd in asa fel incit, in
caz de incendiu, sd respecte urmatoarele cerinte:

(a) stabilitatea elementelor portante ale constructiei sa poata fi
asumata pe o perioadad determinata;

(b) aparitia s1 propagarea focului si a fumului in interiorul
constructiei sa fie limitate;

(c) extinderea focului catre constructiile invecinate sa fie limitata;

(d) solutiile spatial constructive si tehnico-ingineresti a iesirilor de
evacuare, cailor de evacuare si a iesirilor de avarie sa asigure evacuarea
persoanelor pana la aparitia factorilor periculosi ai incendiului pentru
viata si sdndtatea acestora;

(e) sa fie luatd in considerare accesul si siguranta echipelor de
interventie.

(3) Cerinta 3. Protectia lucratorilor, utilizatorilor si locatarilor
impotriva efectelor negative asupra igienei si sandtatii legate de
constructii:

Constructiile trebuie sa fie proiectate si executate astfel incit sd nu
reprezinte, pe intregul lor ciclu de viatd, o amenintare pentru igiena sau
pentru sanatatea si siguranta lucratorilor, a utilizatorilor sau a vecinilor,
nici sd exercite un impact asupra calitdtii mediului sau a climei pe
intregul lor ciclu de viata, in cursul construirii, utilizarii, demolarii, in
special ca rezultat al oricarora dintre urmatoarele evenimente:

(a) emanatii de gaze toxice;

(b) emisii de substante periculoase, de compusi organici volatili,
de gaze care produc efect de serd sau de particule periculoase in aerul din
interior sau in atmosfera;

(c) emisie de radiatii periculoase;

(d) scurgerea de substante periculoase in apa freaticd, apa marina,
apa de suprafata sau in sol;

(e) scurgerea de substante periculoase in apa potabilad sau substante
care au un impact negativ diferit asupra apei potabile;



(f) evacuarea defectuoasd a apelor reziduale, a fumului sau a
deseurilor solide sau lichide;

(g) prezenta umiditafii Tn anumite parti ale constructiei sau pe
suprafete din interiorul acesteia.

(4) Cerinta 4. Protectia lucratorilor, utilizatorilor si locatarilor
impotriva vatamarilor corporale cauzate de constructii

Constructiile trebuie proiectate si executate astfel incit sa nu
prezinte riscuri inacceptabile de accidente sau pagube Tn cursul
functionarii sau al utilizarii, cum ar fi alunecari, caderi, loviri, arsuri,
electrocutari, leziuni cauzate de explozii si talharii, precum si sa fie
accesibile si utilizabile pentru persoanele cu dizabilitati.

(5) Cerinta 5. Rezistenta la trecerea proprietatilor sonore si
acustice ale constructiilor:

Constructiile trebuie proiectate si executate 1n asa fel incit
zgomotul perceput de catre utilizatori sau de catre persoane aflate in
apropiere sd fie mentinut la un nivel la care sa nu fie periclitata sanatatea
acestora si sd le permitd sa doarma, sa se odihneasca si sa lucreze in
conditii satisfacatoare.

(6) Cerinta 6. Eficienta energetica si performanta termica a
constructiilor:

Constructiile cu instalatiile lor de incalzire, racire, iluminare si
ventilare trebuie astfel proiectate si executate incit consumul de energie
necesar functionarii sa fie minim, tinand cont de utilizatori si de
conditiile locale de clima. Constructiile trebuie sa fie eficiente din punct
de vedere energetic, consumind cit mai putina energie pe parcursul
construirii si demontarii lor.

(7) Cerinta 7. Emisii periculoase in mediul exterior al
constructiilor;

Constructiile trebuie sa fie proiectate si executate astfel incat sa nu
exercite un impact exagerat de mare asupra calitatii mediului sau a climei
pe intregul lor ciclu de viata, in cursul construirii, utilizarii, demolarii, in
special ca rezultat al oricarora din urmatoarele:

(a) emanatii de gaze toxice;

(b) emisii de substante periculoase, de compusi organici volatili
(COV), de gaze care produc efect de serd sau de particule periculoase in
aerul din interior sau in atmosfera;

(c) emisie de radiatii periculoase;

(d) scurgerea de substante periculoase in apa freatica, apa marina,
apa de suprafata sau in sol;

(e) scurgerea de substante periculoase in apa potabild sau
substante care au un impact negativ diferit asupra apei potabile;

(f) evacuarea defectuoasd a apelor reziduale, a fumului sau a
deseurilor solide sau lichide

(8) Cerinta 8. Utilizare durabila a resurselor naturale ale
constructiilor.



Constructiile trebuie proiectate, executate si demolate astfel incit
utilizarea resurselor naturale sa fie sustenabila si sa asigure in special
urmatoarele:

a) reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si
partilor componente, dupa demolare;

b) durabilitatea constructiilor;

c) utilizarea la constructii a unor materii prime §i secundare
compatibile cu mediul;

d) respectarea normativelor emisiilor de poluanti prevazute in
autorizatiile de mediu.

Articolul 339. Factorii implicati

(1) Obligatiile privind realizarea si mentinerea pe intreaga durata
de existenta a constructiilor, a cerintelor fundamentale prevazute la art.
337 revin factorilor implicati in conceperea, proiectarea executia si
exploatarea constructiilor, precum si 1n postutilizarea lor, potrivit
responsabilitatilor fiecdruia, indiferent de tipul de proprietate a
investitorului.

(2) Acesti factori sint investitorii, cercetdtorii, proiectantii,
verificatorii de proiecte, fabricantii si furnizorii de produse pentru
constructii, executantii, proprietarii, utilizatorii, responsabilii tehnici,
expertii tehnici, dirigintii de santier, auditori energetici, responsabilii
tehnici cu urmarirea, personalul de specialitate din laboratoarele de
incercari in constructii, specialistii serviciului de control intern al calitatii

Cagt A

administratiei publice locale si asociatiile profesionale de profil.

Sectiunea a 3-a
ATESTAREA TEHNICO-PROFESIONALA A
SPECIALISTILOR
CU ACTIVITATI iN CONSTRUCTII

Articolul 340. Activititile exercitate de catre specialistilor
atestati pentru verificarea/expertizarea documentatiei de proiect

(1) Specialistii atestati sunt in drept sa exercite activitati de:

a) elaborare, verificare si expertizare a documentatiei de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

b) elaborare, verificare si expertizare a documentatiei de proiect
pentru obtinerea autorizatiei de construire;

¢) executie a constructiilor;

d) dirijare si verificare a lucrarilor de constructii;

e) Incercari de laborator;

(2) Specialistii atestati raspund disciplinar, patrimonial,
contraventional si penal pentru respectarea sistemului de calitate in
constructii.



Articolul 341. Responsabilititile specialistilor atestati in
constructii

(1) Responsabilitatile specialistilor atestati In constructii, ca
angajati al unui operator economic sau care activeaza in nume propriu,
sunt cele prevazute in normativele tehnice privind asigurarea cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor.

(2) Specialistii atestati in constructii au urmatoarele obligatii si
raspunderi referitoare la calitatea constructiilor;

a) sa respecte legislatia si normativele tehnice specifice activitatii
domeniului pentru care au fost atestati;

b) sa implementeze si sa mentind sistemul de asigurare a calitatii
in domeniul in care este atestat.

Articolul 342. Specialistii atestati in constructii

(1) Conform Regulamentului privind atestarea tehnico-
profesionald a specialistilor aprobat de Guvern se atesteaza urmatorii
specialisti:

a) proiectanti, proiectanti in urbanism si amenajarea teritoriului,
verificatori de proiecte si experti tehnici;

b) responsabili tehnici, diriginti de santier;

C) specialistii din laboratoarele de incercari in constructii;

d) arhitectii din cadrul autoritdtilor publice locale;

e) inspectorii din cadrul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica

(2) Atestarea tehnico-profesionald a specialistilor prevazuti la alin.
(1) se efectueaza de catre comisii de atestare, constituite de catre Organul
central de specialitate, cu eliberarea unui certificat de atestare tehnico-
profesionald prin care se acorda dreptului de aplicare a semnatura pe
actele elaborate.

(3) Persoanele indicate la alin. (1) din prezentul articol sunt
obligate sa urmeze o datd la 5 ani cursuri de formare profesionald
continud a adultilor. Numarul de ore ale cursurilor va fi stabilit n
conformitate cu Regulamentul cu privire la formarea continua a adultilor,
aprobat de Guvern.

Articolul 343. Atestarea specialistilor, suspendarea si anularea
suspendarii si retragerea certificatului de atestare tehnico-
profesionala

(1) Atestarea specialistilor, suspendarea si anularea suspendarii si
retragerea certificatului de atestare tehnico-profesionala se efectucaza in
conformitate cu prevedrile Regulamentului aprobat de Guvern.

Articolul 344. Aplicarea sanctiunilor

Tn cazul in care abaterile pentru care s-a suspendat sau s-a anulat
certificatul de atestare tehnico-profesionala constituie contraventie sau
infractiune, se vor aplica si sanctiunile prevazute Codul Contraventional
al Republicii Moldova nr. 218/2008 si Codul Penal al Republicii
Moldova nr. 985/2002.



Sectiunea a 4-a
NORMATIVE TEHNICE IN CONSTRUCTII

Articolul 345. Activitatea de reglementare in constructii

(1) Activitatea de reglementare in constructii, urbanism si in
amenajarea teritoriului constituie o componenta a sistemului calitatii in
constructii si este o activitate de cercetare stiintifica si dezvoltare in
domeniile mentionate, care valorifica rezultatele acesteia, cuprinzind
elaborarea de normative tehnice si efectuarea unor activitati specifice.

(2) Normativele tehnice se claboreaza pentru fiecare cerinta
fundamentald, pentru etapele de viatd a constructiilor (proiectare,
executie, exploatare, urmadrire a comportdrii constructiilor in timp,
interventii in timp si postutilizare), precum si pentru cerintele de
asigurare a calitdtiit mediului construit, cerintele in urbanism si
amenajarea teritoriului.

(3) Normativele tehnice se stabilesc prin regulamente si proceduri,
documente normative, instructiuni, coduri practice, ghiduri si au ca
obiect conceptia, intocmirea devizelor, proiectarea, executia, exploatarea
s1 postutilizarea constructiilor.

(4) Prin normativele tehnice se stabilesc cerintele normative de
calitate pentru constructiile, produsele si procedeele utilizate in
constructii, precum si modul de determinare si de verificare a acestora.

(5) Activitatile specifice mentionate la alineatul (1) din prezentul
articol constau in elaborarca si realizarca de cercetari, testari,
documentatii, studii, expertizari, audit, baze de date stiintifico-
tehnologice, prototipuri, editarea si difuzarea normativelor tehnice.

Articolul 346. Elaborarea normativelor tehnice

(1) In scopul asigurarii securitatii vietii si sanatatii populatiei,
precum si al protejarii bunurilor acestora si al mediului, organul central
de specialitate prin intermediul comitetelor tehnice specializate va
elabora normative tehnice, cu respectarea principiilor internationale
referitoare la libera circulatie a marfurilor in comertul intern si
international.

(2) Normativul tehnic se aproba printr-un ordin al conducatorului
Organului central de specialitate.

Articolul 347. Principalele prevederi ale normativelor tehnice

(1) Normativele tehnice in constructii prevad, in principal:

a) definirea domeniului reglementat;

b) grupele de produse care fac obiectul normativelor tehnice,
precum si grupele de produse exceptate de la aceasta, daca este cazul;

c) cerintele fundamentale aplicabile constructiilor;

d) procedurile pentru evaluarea conformitatii produselor;



e) continutul dosarului tehnic si documentele ce atestd
conformitatea cu cerintele fundamentale;

f) cerintele minime pentru evaluarea organismelor desemnate sa
realizeze evaluarea conformitatii produselor cu cerintele fundamentale;

g) regulile de aplicare a marcajului de conformitate, dacad este
cazul.

(2) In cazul in care un tratat international la care Republica
Moldova este parte stabileste alte prevederi decit cele prevazute de
prezentul Cod, se aplica prevederile tratatului international.

Articolul 348. Gestionarea normativelor tehnice in constructii

(1) Organul central de specialitate, conform prevederilor
prezentului Cod, gestioneaza activitatea de reglementare in constructii,
urbanism si amenajarea teritoriului si aproba normativele tehnice.

(2) Ordinele de aprobare ale normativelor tehnice in constructii se
publica in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, iar textele integrale
ale acestora se publica sub forma de editii speciale, pe suport de hirtie si
format electronic, de catre organul central de specialitate.

(3) Sursele necesare publicarii editiilor speciale ale normativelor
tehnice vor fi alocate din mijloacele pentru elaborarea normativelor
tehnice prevazute la art. 349.

(4) Organul central de specialitate:

a) Va publica pe pagina sa web oficiala, toate normativele tehnice
in domeniul constructiilor.

b) va elibera gratuit editiile oficiale ale normativelor tehnice in
constructii, fiind acoperite de solicitant doar cheltuielile de imprimare
ale acestora.

Articolul 349. Cheltuielile pentru elaborarea normativelor
tehnice in constructii

(1) Cheltuielile pentru elaborarea normativelor tehnice in
constructii se finanteaza din Fondul national de dezvoltare a sistemului
de documente normative in constructii, creat prin lege.

(2) Fondul national de dezvoltare a sistemului de documente
normative Tn constructii se formeaza din alocatiile aprobate anual prin
Legea bugetului de stat, din 0,5 % din volumul investitiilor in capitalul
fix pentru obiectivele care nu sint finantate din bugetul public national,
virat de catre investitorii sau proprietarii constructiilor, indiferent de tipul
de proprietate, din surse de asistentd externd si din alte surse ce nu
contravin legislatiei.

(3) Calculul si virarea sumelor respective se fac esalonat,
concomitent cu plata lucrdrilor executate, prin intermediul organului
central de specialitate.

(4) Pentru virarea cu intirziere a defalcarilor specificate la alin.(2)
din prezentul articol se aplica sanctiunile si penalitdtile prevazute de
legislatia fiscala.



(5) Administrarea defalcarilor specificate la alin.(2) din prezentul
articol se efectueaza de catre organul central de specialitate, in baza unui
regulament aprobat de Guvern.

(6) Organul central de specialitate va elabora un plan tematic anual
privind elaborarea normativelor tehnice in constructii, care se va
coordona cu partenerii sociali..

(7) Planul tematic anual privind elaborarea normativelor tehnice
in constructii, aprobat conform prevederilor stabilite de legea privind
Fondul national de dezvoltare a sistemului de documente normative in
constructii se publica pe pagina web a Organului central de specialitate.

Sectiurlea a 5-a
EXPERTIZA TEHNICA A CONSTRUCTIILOR

Articolul 350. Activitatile privind expertiza tehnica a
constructiilor

(1) Expertizarea tehnicd a constructiilor este o activitate complexa
care cuprinde, dupa caz, cercetari, experimentari sau incercari, studii,
relevee, analize si evaludri necesare pentru cunoasterea starii tehnice a
unei constructii existente sau a modului in care un proiect respecta
cerinfele  fundamentale aplicabile constructiilor, 1n vederea
fundamentarii masurilor de interventie.

(2) Expertizarea tehnicd a constructiilor se efectueazd de catre
experti tehnici atestati in cazul in care o reglementare legald sau un
organism cu atributii de control al statului in domeniul calitatii
constructiilor prevede acest lucru sau cind o situatie deosebita o impune
pentru rezolvarea unor situatii care intervin la constructiile existente:

a) In cazul dezastrelor sau accidentelor datorate fenomenelor
naturale, actiunilor umane sau activitatii tehnologice;

b) in vederca determinarii, in orice stadiu, a starii tehnice a
constructiei pentru evaluarea capacitdtii ei de satisfacere a cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor;

(3) Daca expertul tehnic atestat, in mod justificat, ajunge la
concluzia ca se impune luarea unor masuri imediate (sprijinire, izolare
partiald sau evacuare a constructiei), pentru prevenirea unor accidente cu
urmari grave (victime omenesti sau pagube materiale), le va aduce la
cunostintd, in scris, proprietarilor sau utilizatorilor constructiei si, dupa
caz, investitorului, care sint obligati sa le puna in aplicare.

(4) Expertizarea tehnica a constructiilor se efectueaza conform
unui regulament elaborat de organul central de specialitate si aprobat de
Guvern.

Articolul 351. Analizirile in procesul expertizei tehnice
Expertul tehnic, va analiza, dupa caz:
a) conditiile de amplasament si de exploatare a constructiei;



b) starea constructiei care se supune expertizei tehnice de calitate;

c) documentele care au stat la baza realizarii constructiei in fazele
de proiectare, executie si exploatare;

d) prevederile din normativele tehnice care au stat la baza realizarii
constructiei si cele Tn vigoare la data efectudrii expertizei tehnice;

¢) respectarea strictd a cerintelor stipulate in certificatul de
urbanism si autorizatia de construire.

Articolul 352. Raportul de expertiza tehnica

(1) In baza activititilor previzute la art. 350, expertul tehnic atestat
va elabora raportul de expertiza tehnica, care va cuprinde solutii s1 masuri
care se impun pentru fundamentarea tehnica si economica a deciziei de
interventie.

(2) Raportul de expertiza tehnica se va insusi de catre proprietarii
sau utilizatorii constructiilor si, dupa caz, de catre investitor, precum si
de catre proiectant, in scopul respectarii la intocmirea documentatiei de
proiect a solutiilor si masurilor propuse.

(3) Continutul cadru al raportului de expertizd tehnica este
prezentat in anexa nr. 15 la prezentul Cod

(4) Expertul tehnic atestat va semnala situatiile in care, in urma
interventiel sale, se impune verificarea documentatiei de proiect si sub
aspectul altor cerinte decit cele la care se refera in raportul de expertiza
tehnica intocmit.

Articolul 353. Obligatiile si raspunderea expertului tehnic

(1) Expertul tehnic atestat are urmatoarele obligatii:

a) sa intocmeasca raportul de expertiza tehnica, cu respectarea
legislatiei, normativelor tehnice in constructii si prevederilor prezentului
Cod;

b) sda nu extraga si sa nu transmitd, pentru a fi folosite Tn alte
scopuri, elemente ale documentatiei de proiect si detalii de executie
verificate in cadrul expertizei tehnice si considerate de proiectant drept
de autor;

c) sd intocmeasca si sd tind la zi un registru de evidenta a
expertizelor tehnice efectuate.

(2) Expertul tehnic atestat raspunde de asigurarea nivelurilor
minime de calitate privind cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor, impuse conform prevederilor prezentului Cod, pentru
solutiile si masurile stipulate in raportul de expertiza tehnica.

Sectiunea a 6-a 5 i
CONDUCEREA SI ASIGURAREA CALITATII IN
CONSTRUCTII

Articolul 354. Sistemul de conducere si asigurare a calitatii in
constructii



(1) Sistemul de conducere si asigurare a calitatii in constructii
constituie 0 componenta principala a sistemului calitatii in constructii si
reprezintd o functie obligatorie de conducere dintr-o unitate de executie
a lucrarilor de constructie.

(2) Sistemul de conducere si asigurarea calitatii in constructii
stabileste si transpune in fapt politica in domeniul calitatii constructiilor,
prin activitdti prestabilite si sistematice, destinate sda previna
noncalitatea, sa asigure realizarea, atestarea si garantarea calitatii cerute
prin normative tehnice si clauze contractuale, in conditii rationale de cost
si termen, si sd ofere incredere in capacitatea operatorilor economici
implicati in activitatea de executie a constructiilor.

Articolul 355. Aplicarea sistemului de conducere si asigurare
a calitatii in constructii

(1) Sistemul de conducere si asigurarea calitatii in constructii se
aplica de catre operatorii economici implicati in activitatea de proiectare
si executie a constructiilor, in functie de categoria de importanta a
constructiilor sau de complexitatea si de importanta unor lucrari, astfel:

a) prin sistemul calitatii, definit si documentat (manualul de
asigurare a calitatii, certificarea sistemului de management al calitétii) pe
baza principiilor si recomandarilor din standardele, adaptate specificului
constructiilor, pentru:

constructii avind categoria de importan{d exceptionald sau
deosebita;

constructii avind categoria de importanta normala, finantate de la
bugetul de stat;

constructii avind categoria de importantd normala, finantate din
alte surse, daca aceasta este cerutd prin contract;

b) prin planul calitatii, intocmit si aplicat pentru anumite lucrari
sau constructii avind categoria de importantd normala (C);

¢) prin indeplinirea atributiilorresponsabilului tehnic, atestat, in
cadrul unei organizari corespunzatoare a activitatii executantului, pentru
constructii avind categoria de importanta redusa.

(2) Prevederile sistemului de conducere si asigurarea calitdfii In
constructii si modul de aplicare se vor specifica in manualul de asigurare
a calitatii constructiilor, care se va elabora si aproba obligatoriu de
organul de conducere a operatorilor economici implicati In activitatea de
executie a constructiilor.

(3) Manualul de asigurare a calitatii constructiilor se va elabora
pentru o perioada de trei ani, dupa care se va actualiza in fiecare an.

Articolul 356. Asigurarea calitatii executiei lucrarilor de
constructie

(1) Asigurarea calitatii executiei lucrarilor de constructie se face
in mod diferentiat in functie de categoria de importanta a constructiel,



conform sistemului de conducere si asigurarea calitatii, normativelor
tehnice si prevederilor prezentului Cod.

(2) Verificarea calitatii executiei lucrarilor de constructie este
obligatorie si se realizeaza conform prevederilor din prezentul Cod de
catre:

a) investitori, conform prevederilor art. 183;

b) executanti conform prevederilor art.190.

Articolul 357. Sistemele proprii de management al calitéitii

(1) Operatorii economici implicati in activitatea de executie a
constructiilor au obligatia de a-si aproba, implementa si mentine sisteme
proprii de management al calitatii.

(2) In sistemele de management aprobate, se vor utiliza
standardele de referinta in domeniul calitatii constructiilor, iar activitatile
se vor desfasura prin personal propriu.

Articolul 358. Certificarea sistemului de management al
calitatii in constructii

(1) Aplicarea sistemului de conducere si asigurare a calitatii
constructiilor pentru operatorii economici implicati in activitatea de
executie a constructiilor trebuie sa fie insotita si de obtinerea certificarii
sistemului de management al calitdtii, conform prevederilor prezentului
Cod.

(2) Pentru executia constructiilor indicate in art. 355 alin. (1) litera
a), certificarea sistemului de management al calitatii este facultativa insa
poate avea caracter obligatoriu doar la cererea investitorului, Tn baza
standardelor internationale, de catre organisme de certificare acreditate
si recunoscute 1n acest scop.

Articolul 359. Obligatiile privind conducerea si asigurarea
calitatii in constructii

(1) Operatorii economici implicati in activitatea de executie a
constructiilor si persoanele fizice participanti la activitatile de proiectare,
executie, exploatare si postutilizare a constructiilor raspund de
indeplinirea urmatoarelor obligatii:

a) obtinerea certificarii sistemului de management al calitatii al
operatorului economic, conform art. 358 alin. (2);

b) elaborarea si aplicarea diferentiata a sistemului de management
al calitatii, potrivit specificului activitafilor desfasurate, categoriei de
importanta si naturii constructiilor, in conditiile precizate la art. 358 alin.

(1) .

Sectiunea a 7-a
ACREDITAREA ORGANISMELOR DE EVALUARE A
CONFORMITATII IN CONSTRUCTII



Articolul 360. Activitatea de acreditare in domeniul
constructiilor

(1) Pentru evaluarea conformitatii produselor din constructii,
organismele de evaluare a conformitatii Tn constructii se acrediteaza de
Centrul National de Acreditare in baza standardelor de referinta si
legislatiei, precum si de catre alte organisme de certificare recunoscute
conform actelor normative nationale..

(2) Acreditarea organismelor de evaluare a conformitatii in
constructii si procedurile de evaluare a conformitatii se efectueaza in
conformitate cu prevederile Legii nr. 235/2011 privind activitatile de
acreditare si de evaluare a conformitatii.

Sectiunea a 9-a i
ACTIVITATEA DE METROLOGIE IN CONSTRUCTII

Articolul 361. Activitatea de metrologie in constructii
Asigurarea activitatii metrologice in constructii se realizeaza
conform prevederilor legale stabilite in Legea metrologiei nr.19/2016.

Capitolul 11
CALITATEA PRODUSELOR FOLOSITE IN
CONSTRUCTII
Sectiunea 1
DISPOZITII GENERALE

Articolul 362. Produsele pentru constructii

(1) Produsele pentru constructii sint produsele sau seturile
fabricate si introduse pe piatd in scopul de a fi incorporate in mod
permanent in constructii sau parti ale acestora (inclusiv instalatiile
aferente acestora, dar nu si cele incorporate in instalatii si echipamente
tehnologice de productie), a caror performanta afecteazd performanta
constructiilor in ceea ce privesc cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor.

(2) Set inseamna un produs pentru constructii, introdus sub forma
unui ansamblu de cel putin doud componente separate care trebuie
asamblate pentru a fi instalate in constructii.

Articolul 363. Conditiile de aplicare

Produsele pentru constructii se introduc pe piatd si/sau se
incorporeazad in constructii numai daca satisfac cerintele fundamentale
aplicabile constructiilor, daca conformitatea lor a fost evaluatd conform
procedurii legale de evaluare si dacd poartd marcajul de conformitate
potrivit prevederilor prezentului Cod si ale legislatiei si normativelor
tehnice aplicabile.

Articolul 364. Exceptiile de la prevederile prezentului Cod



Se excepteaza de la prevederile prezentului Cod grupele de
produse (utilizate 1n constructii) din categoria tehnicii militare,
armamentului si echipamentelor speciale care implica apararea si
siguranta nationald, carora, din motive intemeiate, nu le sint aplicabile
principiile stabilite prin prezentul Cod.

Articolul 365. Interzicerea folosirii unor produse pentru
constructii

(1) La lucrarile de constructii care trebuie sa asigure nivelul de
calitate corespunzator cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor si
de siguranta in sanatate, Se interzice folosirea produselor pentru
constructii care nu dispun de o declaratie de performanta sau de un
certificat de conformitate sau fara evaluare tehnica in constructii in
cazurile prevazute de Cod sau care contin ori sunt prelucrate cu substante
chimice periculoase din categoria poluantilor organici persistenti
interzise pentru utilizare.

(2) Producatorul sau reprezentantul autorizat raspunde de atestarea
conformitatii produsului conform prevederilor legale si de prezentarea
declaratiilor sau certificatelor de conformitate sau a evaluarilor tehnice
in constructii.

Articolul 366. inlocuirea produselor pentru constructii

Inlocuirea produselor pentru constructii previzute in proiectele de
executie verificate, cu altele echivalente cerintelor de calitate prevazute
in documentatia de proiect se poate face numai pe baza solutiilor stabilite
in acest scop de proiectant, coordonate cu verificatorul de proiecte,
precum si cu acordul investitorului.

Sectiunea a 3-a
SUPRAVEGHEREA PIETEI PRODUSELOR PENTRU
CONSTRUCTII

Articolul 367. Prevederile generale privind supravegherea
pietei produselor pentru constructii

Supravegherea pietei privind corespunderea produselor pentru
constructii cu reglementdrile tehnice aplicabile se efectueaza 1n
conformitate cu prevederile Legii nr. 7/2016 privind supravegherea
pietei In ceea ce priveste comercializarea produselor nealimentare.

Titlul V
CONTROLUL DE STAT AL CALITATII IN
CONSTRUCTII
Capitolul |
DISPOZITII GENERALE



Articolul 368. Controlul de stat al calitatii in constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii, urbanism si in
amenajarea teritoriului constituie o componenta a sistemului calitatii in
constructii, care are ca obiect urmarirea modului de respectare a
prevederilor prezentului Cod si a actelor normative de aplicarea acestuia.

(2) Controlul de stat al calitatii in constructii reprezinta sistemul
de inspectii exercitate de catre Agentia pentru Supraveghere Tehnica,
precum si alte organe de control ale statului cu atributii specifice, stabilite
prin dispozitiile legale (Agentia Nationala pentru Sanatate Publica,
Inspectoratul pentru Protectia Mediului si Agentia de Inspectare a
Monumentelor.

(3) Controlul (inspectiile) se efectueaza la proprietari si investitori,
precum si la factorii implicati, persoane fizice sau juridice, prevazuti la
art. 339 indiferent de statutul juridic al acestora, privind existenta si
respectarea sistemului calitdii in constructii in ceea ce priveste:

a) respectarea legislatiei s1 a disciplinei in urbanism si in
amenajarea teritoriului;

b) respectarea cerintelor de calitate in constructii la etapele de
executie, receptie, exploatare si postutilizare;

Cc) corespunderea produselor pentru constructii, plasate pe piata,
cerintelor prescrise in reglementarile tehnice referitoare la produsele
date;

d) corespunderea cerintelor de calitate la producerea materialelor,
articolelor si elementelor de constructii cerintelor prescrise in
reglementarile tehnice;

¢) respectarea in procesul de executie a cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor prevazute la art. 337.

Articolul 369. Exercitarea controlului de stat al calitatii in
constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii se exercitd de catre
Agentia pentru Supraveghere Tehnica, 1n calitate de autoritate
administrativa cu atributii de control (in baza evaluarii riscurilor), care
raspunde de exercitarea controlului statului cu privire la aplicarea unitara
a prevederilor prezentului Cod in domeniul calitatii constructiilor.

(2) Controlul statului in domeniile amenajarii teritoriului,
urbanismului, autorizarii si executiei constructiilor se exercita, pe intreg
teritoriul tarii, de catre Agentia pentru Supraveghere Tehnica, prin
structurile din teritoriu ale acesteia.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (1), controlul de stat al
calitatii la constructiile din cadrul obiectivelor cu caracter secret si a
obiectivelor apararii nationale, stabilite prin ordine ale conducatorilor
institutiilor cu responsabilitdti in domeniul apararii si securitatii
nationale, se realizeaza de catre structuri proprii de control ale acestora
abilitate Tn acest scop in conformitate cu prevederile art. 384.



Capitolul 11
ORGANIZAREA CONTROLULUI DE STAT
AL CALITATII iN CONSTRUCTII
Sectiunea 1
PREVEDERI GENERALE

Articolul 370. Cadrul normativ general

(1) Prezentul capitol din Cod stabileste cadrul normativ general,
obiectivele, continutul si organizarea, precum si modul de exercitare a
controlului de stat privind calitatea in constructii §i respectarea
disciplinei in urbanism.

(2) Dispozitiile prezentului capitol din Cod sint obligatorii pentru
toti factorii implicati prevazuti la art.339, in emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare, in amplasarea pe teren, proiectarea, executia,
utilizarea si postutilizarea constructiilor de orice categorie, precum si in
producerea materialelor si elementelor pentru constructii.

Articolul 371. Scopul controlului de stat al calitatii n
constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii constd in exercitarea
controlului de stat al componentelor sistemului calitdtii In domeniul
constructiilor prevazute in art. 336 alin. (2), in scopul prevenirii sau
limitarii unor situatii ce pot apdrea la constructii §i care pot pune in
primejdie sau afecta negativ viata, sanatatea, mediul inconjurator sau pot
cauza pierderi materiale unor persoane, entitati sau societatii, in parte sau
n ansamblul ei.

(2) Agentia pentru Supraveghere Tehnicd are acces liber si
nelimitat la toate santierele de constructii in timpul executiei.

Articolul 372. Domeniul de aplicare a controlului de stat al
calitatii in constructii

(1) Controlului de stat al calitatii in constructii se aplica
constructiilor prevazute la art.2, inclusiv instalatiilor aferente acestora,
indiferent de forma de proprietate, destinatie sau sursa de finantare.

(2) Controlul de stat al calitatii in constructii se exercita diferentiat,
potrivit prevederilor prezentului Cod, Tn toate etapele ciclului de
existentd a constructiilor, atit la lucrarile noi, cit si la lucrarile de
modernizare, reabilitare, modificare, transformare, consolidare,
extindere si de reparatii capitale ale constructiilor existente si la alte
categorii de lucrdri de natura acestora, precum si in atelierele de
producere a materialelor i elementelor de constructii.

(3) Urmarirea aplicarii documentatiei de urbanism aprobate se face
prin organele de arhitectura din aparatul propriu al consiliilor raionale,
municipale §i ordsenesti, dupa caz, precum si de Agentia pentru
Supraveghere Tehnica.



(4) Controlul de stat este independent de factorii implicati
prevazuti la art. 368.

Sectiunea a 2-a
OBIECTIVELEUCONTROLULUI DE STAT
AL CALITATII IN CONSTRUCTII

Articolul 373. Obiectivele Agentiei pentru Supraveghere
Tehnica

(1) Obiectivele Agentiei pentru Supraveghere Tehnica cuprind
respectarea de catre administratiile publice locale a disciplinei si
activitatii In urbanism, precum si respectarea de catre factorii implicati
prevazuti la art. 339, a prevederilor sistemului calitatii in constructii in
conditiile prezentului Cod.

(2) Intru realizarea obiectivelor previzute la alin. (3) Agentia
pentru Supraveghere Tehnica este Tn drept sa conteste actele
administrative emise cu incalcarea normelor respective, in conditiile
Codului administrative.

(3) Agentia pentru Supraveghere Tehnicd are urmatoarele
obiective principale ca scop:

a) intarirea functiei de garant al statului pentru respectarea
legalitatii in domeniul constructiilor;

b) profilaxia, instruirea si responsabilizarea factorilor implicati in
exercitarea activitatilor de control privind respectarea cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor;

c) aplicarea, cu responsabilitate si transparentd, a prevederilor
prezentului Cod, in acord cu principiile de prevenire, de investigare si
interventie obiectiva in activitatea de control;

d) sustinerea unor politici active de dezvoltare si optimizare a
infrastructurii calitdfii Tn domeniul constructiilor, precum si de stimulare
a implementarii sistemului de management al calitdtii de catre operatorii
economici din domeniul constructiilor;

e) participarea, ca factor consultativ, la elaborarea
normativelortehnice in constructii;

f) actualizarea si elaborarea de noi proceduri specifice pentru
efectuarea activitatilor de control si inspectie privind calitatea
constructiilor, disciplina si activitatea Tn urbanism, supravegherea si
controlul pietei materialelor de constructie, autorizarea si acreditarea
laboratoarelor de incercari in constructii.

g) diminuarea fenomenului de indisciplind in autorizarea si
executarea lucrarilor de constructie;

h) prevenirea si participarea activa la inldturarea consecintelor
accidentelor tehnice la constructii;

1) urmarirea menginerii pe toata durata de existenta a constructiilor
a cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor.



(4) Obiectivele privind indeplinireca de catre structurile de
specialitate ale administratiei publice locale a obligatiilor prevazute de
prezentul Cod sint urmatoarele:

a) corectitudinea eliberarii certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire si desfiintare, precum si a avizelor necesare;

b) respectarea prevederilor autorizatiilor de construire, a avizelor
obligatorii si a altor documente referitoare la constructii, emise de catre
structurile administratiei publice centrale si locale, precum si de alte
institutii abilitate legal;

¢) respectarea disciplinei 1n urbanism si amenajarea teritoriului;

d) solutionarea reclamatiilor si sesizarilor primite de la persoane
juridice si cetateni cu referire la probleme privind legalitatea emiterii
autorizatiilor de construire;

e) efectuarea controalelor privind modul Tn care sint respectate de
catre administratiile publice locale normele de cliberare a certificatelor
de urbanism, autorizatiilor de construire sau desfiintare, disciplina in
urbanism, cerintele privind amplasarea constructiilor provizorii, corpuri
si panouri de afisaj, reclama si1 ingradiri in spatiul public.

(5) Obiectivele privind respectarea de catre toti factorii implicati
in conceperea, proiectarea, executia, utilizarea si postutilizarea
constructiilor, a dispozitiilor prezentului Cod sint urméatoarele:

a) certificarea calitatii produselor folosite la realizarea
constructiilor;

b) verificarea executiei lucrarilor de constructie de catre investitor
si executant;

c) aplicarea sistemului de management si asigurare a calitatii
constructiilor;

d) modul de efectuare a verificarilor executiei corecte a lucrarilor
de constructie si instalatii aferente acestora prin dirigin{i de santier si
responsabili tehnici atestati;

e) perfectarea in ordine cronologicd a documentelor care atesta
calitatea lucrarilor de constructie, conform reglementarilor tehnice;

f) solutionarea de catre proiectant a neconformitdtilor si a
deficientelor de proiectare;

g) lichidarea defectelor de executie de catre executant;

h) organizarea, functionarea si modul de indeplinire a controalelor
interioare, autocontrol, control ierarhic, precum si a celor exterioare
(control tehnic de calitate) ale productiei;

1) functionarea in conditii legale a laboratoarelor de analize si
incercari in domeniul constructiilor;

J) urmadrirea comportarii in exploatare a constructiilor si
interventiile in timp asupra acestora;

k) controlul activitatilor din etapa de postutilizare a constructiilor;

I) respectarea normativelor tehnice privind modul de tratare a
accidentelor tehnice produse la constructii, cauzate de fenomene sau
calamitati naturale, cutremure de pamint, inundatii, alunecari de teren,



uragane si altele asemenea, sau provocate prin actiuni ale omului
(incendii, explozii, bombardamente, socuri, deficienfe de conceptie
si/sau de executie si altele asemenea), cu repercusiuni defavorabile
asupra starii si sigurantei constructiilor;

m) contributia la imbunatatirea sistemului calitatii in constructii si
a regulamentelor aferente componentelor acestuia.

Articolul 374. Informarea autoritatilor publice locale

Agentia pentru Supraveghere Tehnica, precum si structurile din
teritoriu ale acesteia vor informa autoritatile administratiei publice locale
in teritoriul careia s-a efectuat controlul despre constatarile si masurile
dispuse prin procesul-verbal de inspectie.

Articolul 375. Interventii in cazuri de accidente tehnice

Agentia pentru Supraveghere Tehnicd in activitatea sa are
prioritate de a interveni operativ in toate cazurile de accidente tehnice la
constructiile aflate in exploatare sau in stadiu de construire pentru:

a) impunerea masurilor de limitare a utilizarii constructiilor care
pot constitui un pericol public pentru sdndtatea si viata oamenilor;

b) izolarea zonelor afectate;

c) organizarea expertizei tehnice a constructiilor, conform
prevederilor prezentului Cod, in vederea stabilirii deciziei de interventie.

Sectiunea a 3-a
MODUL DE EXERCITARE AL CONTROLULUI
DE STAT AL CALITATII IN CONSTRUCTII

Articolul 376. Organizarea controlului de stat al calitatii in
constructii

(1) Controlul de stat al calitdtii in constructii se organizeaza si se
exercitd prin controale (inspectii), In mod diferentiat, pe baza de
proceduri si instructiuni aprobate prin ordin al organului central de
specialitate.

(2) Inspectiile prevazute la alin.(1) din prezentul articol vor avea
ca obiect evaluarea riscurilor si analiza unor probleme complexe legate
de calitatea constructiilor sau modul de functionare si de aplicare a
componentelor sistemului calitatii in constructii si se vor efectua:

a) la factorii implicati prevazuti la art. 339 si operatorii economici
implicati In procesul de executie si exploatare a constructiilor;

b) la statiile de betoane, mixturi asfaltice, poligoane de
prefabricate, ateliere de productie, la laboratoarele de incercari in
constructii, precum si la alti furnizori de produse sau elemente de
constructii executate in cadrul productiei secundar-industriale.

Articolul 377. Transparenta si eficacitatea in activitatea de
control



Agentia pentru Supraveghere Tehnica are obligatia de a aduce la
cunostinga operatorilor economici vizati, in forma scrisa, in termen de 5
zile dupa aprobare:

a) programele de control anuale si planurile de control trimestriale
ale Agentiei pentru Supraveghere Tehnica;

b) programele de control anuale si planurile de control trimestriale
intocmite de structurile din teritoriu si aprobate de Agentia pentru
Supraveghere Tehnica;

c) informatia despre tematica controalelor inopinate.

Articolul 378. Procesul-verbal de inspectie

(1) Inspectiile efectuate in cadrul controlului de stat al calitatii in
constructii se consemneaza si se finalizeaza printr-un proces verbal de
inspectie sau printr-un proces-verbal de constatare a contraventiei.

(2) Procesul-verbal de inspectie se intocmeste de catre persoanele
imputernicite de conducatorul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica, la
finalizarea oricarei inspectii efectuate la executantii constructiilor sau la
producatorii materialelor de constructie, conform modelului prevazut in
anexa nr.11 la prezentul Cod.

(3) Procesul-verbal de constatare a contraventiei se intocmeste,
conform modelului prevdzut in anexa nr. 14, de catre persoanele
imputernicite de conducatorul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica,
care, la finalizarea oricarei inspectii efectuate la executantii constructiilor
sau la producatorii materialelor de constructie.

Sectiunea a 4-a
OBLIGATIILE SI RASPUNDERILE PRIVIND
CONTROLUL DE STAT AL CALITATII iN
CONSTRUCTII

Articolul 379. Obligatiile si raspunderile Agentiei pentru
Supraveghere Tehnica precum si a structurilor sale teritoriale
Agentia pentru Supraveghere Tehnicd are obligatiile si raspunderile
prevazute in Regulamentul sdu de activitate, aprobat prin Hotdrare de
Guvern.

Articolul 380. Obligatiile si raspunderile factorilor implicati in
domeniul controlului de stat

In afara obligatiilor previzute de prezentul Cod, factorii implicati
conform art.339 si operatorii economici implicati in procesul de
autorizare, executie, utilizare si posutilizare a constructiilor au
urmatoarele obligatii si raspunderi privind controlul de stat al
constructiilor:

a) sd puna la dispozitie reprezentantilor institutiilor cu atributii de
control toate documentele si informatiile necesare efectuarii controlului;

b) sa permita accesul la locul de lucru si punctele necesare pentru
efectuarea controlului;



c) sa aduca la indeplinire dispozitiile si masurile stabilite de
reprezentantii institutiilor cu atributii de control;

d) sa aplice toate masurile prevazute de prezentul Cod si sa anunte,
in termen de 24 de ore, structurile teritoriale ale Agentiei pentru
Supraveghere Tehnica despre producerea accidentelor in constructii;

e) sa sesizeze structurile teritoriale ale Agentiei pentru
Supraveghere Tehnica cazurile de respingere a receptiilor constructiilor
de utilitate publica, ca urmare a unor defecte de calitate;

Articolul 381. Obligatiile si raspunderile comune

(1) Raspunderea pentru realizarea si mentinerea, pe intreaga durata
de existenta, a unor constructii de calitate corespunzatoare, precum si
pentru indeplinirea obligatiilor stabilite prin procedurile si regulamentele
elaborate potrivit prevederilor prezentului Cod Ti revine factorilor care
participd la conceperea, proiectarea, realizarea, exploatarea si
postutilizare a acestora.

(2) Proiectantul, specialistul verificator de proiecte atestat,
fabricantii si furnizorii de materiale s1 produse pentru constructii,
executantul, responsabilul tehnic atestat, dirigintele de santier, expertul
tehnic atestat raspund potrivit obligatiilor ce le revin pentru defectele
ascunse ale constructiei, ivite intr-un interval de 5 ani de la receptia lor,
precum si dupa implinirea acestui termen, pe toata durata de serviciu a
constructiei, pentru defectele structurii de rezistentd rezultate din
nerespectarea normelor de proiectare si de executie in vigoare la data
realizarii ei.

Articolul 382. Confidentialitatea informatiilor

Personalul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica care efectueaza
inspectii la operatorii economici sau care consultd si utilizeaza
documente sau informatii de la acestia are obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor tehnice, a performantelor, solutiilor tehnice si
metodelor tehnologice de care au luat cunostintd in timpul exercitarii
activitatii sale,

Articolul 383. Responsabilitatea inspectorilor

(1) Inspectorii Agentiei pentru Supraveghere Tehnicda au
responsabilitatea de a-si exercita activitatea de control in mod
transparent, de a nu reprezenta interese individuale sau de grup, de a nu
aplica politici si proceduri discriminatorii si sa fie obiectivi si impartiali.

(2) Inspectorii Agentiei pentru Supraveghere Tehnica raspund
disciplinar, potrivit dispozitiilor legale, de corectitudinea si exactitatea
deciziilor, informatiilor, masurilor si sanctiunilor stipulate de ei in
documentele Tntocmite.

Sectiunea a 5-a
DISPOZITII SPECIALE PRIVIND CONTROLUL



DE STAT IN CONSTRUCTII

Articolul 384. Controlul obiectivelor speciale

(1) Pentru constructiile din cadrul obiectivelor speciale apartinind
institutiilor din domeniul apararii si securitatii nationale, controlul
calitatii se realizeaza de catre structurile proprii ale autoritatilor
mengionate, autorizate 1n acest scop de catre organul central de
specialitate, prin procedura aprobatd prin ordin comun de catre
conducatorul organului central de specialitate si conducatorii
autoritatilor din domeniul apararii si securitdfii nationale.

(2) Pentru obiectivele la care in legislatia special este indicat in
mod experes cerinte speciale aprobate in modul stabilit, AST va respecta
reglementarile respective

Articolul 385. Alte forme de control

Controlul de stat in constructii nu exclude si nu suplineste
controlul interior sau alte forme de control si nu absolva factorii implicati
in procesul de construire de obligatiile si raspunderile ce le revin prin
dispozitii legale cu privire la realizarea conditiilor referitoare la calitatea
constructiilor pentru produsele si serviciile furnizate sau pentru lucrarile
executate.

Articolul 386. Sistarea lucrarilor de executie a constructiilor

(1) In cadrul inspectiilor, Agentia pentru Supraveghere Tehnica,
conform prevederilor prezentului Cod, va dispune masura sistarii
lucrarilor de executie a constructiilor in cazurile in care neconformitatile
constatate sint de natura sa determine nerealizarea uneia dintre cerintele
fundamentale aplicabile constructiei proiectate.

(2) Tn cazul in care executantul nu va respecta dispozitiile date de
Agentia pentru Supraveghere Tehnica privind sistarea lucrarilor, Agentia
pentru Supraveghere Tehnica va sesiza organul de urmarire penala ori va
inainta actiune contraventionald sau civild impotriva executantului.

(3) Ridicarea masurii de sistare a lucrdrilor de executie a
constructiillor se va face dupd ce se dovedeste corectarea
neconformitatilor constatate.



Titlul VI
RASPUNDEREA PENTRU iNCALCAREA LEGISLATIEI

CU PRIVIRE LA URBANISM SI CONSTRUCTII

Capitolul |
PREVEDERI GENERALE

Articolul 387. Raspunderea in cazul incalcarilor prevederilor
prezentului Cod

(1) Pentru incélcarea dispozitiilor prezentului Cod, persoanele
fizice si juridicepoarta rarpundere , Tn conformitate cu prezentul Cod si
legislatia in domeniul.

(2) Obtinerea autorizatiei de construire in timpul executarii
lucrarilor sau dupa finalizarea acestora nu inlatura caracterul ilicit al
faptei, aceasta imprejurare va fi luatd in considerare numai la
individualizarea sanctiunii contraventionale.

Articolul 388. Compensarea prejudiciului cauzat

(1) Atragerea persoanei vinovate de incdlcarea legislatiei cu
privire la urbanism si constructii la raspundere conform prevederilor
prezentului Cod, nu o elibereaza de obligatia de a inldtura incalcarile
comise de ea si de a compensa prejudiciul cauzat.

(2) Gradul de raspundere si marimea compensarii prejudiciului
cauzat se stabilesc in fiecare caz separat pe cale judiciara.

(3) Operatorii economici — persoane fizice sau juridice vinovate
de executarea cu abateri de la prevederile proiectului de executie si
normativelor tehnice a lucrarilor de constructii, modificare,
transformare, modernizare, consolidare, extindere si reparatii capitale a
constructiilor existente sint obligati sa:

a) remedieze, pe propria cheltuiala, defectele de calitate aparute
din vina lor atit in perioada de executie, cit si in termenul de garantie
stabilita conform prevederilor prezentului Cod, in conformitate cu Planul
de remediere anexat la procesul-verbal cu privire la contraventie;

b) suporte pierderile material cauzate.

Capitolul 11

DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Articolul 389. Actiunile solidare

(1) Arhitectii din cadrul autoritatilor publice locale precum si
inspectorii din cadrul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica se vor
supune atestarii tehnico profesionale in conformitate cu prevederile
Codului, in termen de 3 ani de la intrarea in vigoare a acestuia.



(2) Proprietarii si, dupa caz, administratorii incaperilor cu alta
destinatie decit cea de locuinte, situate la parter si/sau subsol ale
blocurilor locative cu 4 etaje (parter+3 etaje), construite Tnhainte de anul
1978, au obligatia sa actioneze proportional, in solidar cu proprietarii de
locuinte, prin intermediul asociatiei de proprietari ai locuintelor sau
administratorilor blocurilor locative, pentru expertizarea tehnica a
structurii de rezistentd a intregii cladiri, in termen de un an de la data
primirii notificarii prevazute la art. 187 alin. (1) lit. c).

(3) Casele de vacanta construite pe terenurile intovarasirilor
pomicole, precum si casele de locuit cu un etaj, pentru una sau doud
familii s1 anexele gospodaresti ale acestora construite pe teren privat si
situate in localitatile rurale, cu exceptia celora din zonele protejate, In
termen de 18 luni de la intrarea in vigoare a prezentului cod, se vor
inregistra in registrul bunurilor imobile in temeiul declaratiei notariale
pe proprie raspundere a proprietarului terenului privind corespunderea
constructiei cu exigentele esentiale prevazute de documentele normative
si asumarea raspunderii de asigurare a integritatii acesteia pe durata
termenului de exploatare. Tn aceste cazuri proprietarul poarti raspundere
pentru eventuale prejudicii cauzate persoanclor terte pe durata
termenului de exploatare a constructiei respective.

(4) Emitentii actelor permisive vor raporta semestrial organului
central de specialitate privind progresul implementraii prevederilor art. 2
alin. (4).

Articolul 390. Aplicarea unor articole

(1) Prevederile art.176 alin. (2) se vor aplica dupa infiintarea,
conform dispozitiilor prezentului Cod, a Registrului Arhitectilor si
Inginerilor in Constructii.

(2) Pentru constructiile expertizate tehnic si incadrate prin raportul
de expertizd tehnicd in clasa I de risc seismic, proprietarii si
administratorii  constructiilor, persoane fizice sau juridice, au
urmadtoarele obligatii:

a) sa realizeze proiectarea lucrarilor de interventie, conform
prevederilor prezentului Cod, Tn termen de un an de la data primirii
notificarii incadrarii in clasa I de risc seismic a cladirii expertizate;

b) sa execute lucrarile de interventie, conform prevederilor
prezentului Cod, in termen de un an de la data finalizarii proiectului de
consolidare.

Articolul 391. Intrarea in vigoare
(1) Prezentul Cod intra in vigoare la expirarea a 12 luni de la data
publicdrii In Monitorul Oficial al Republicii Moldova, cu exceptia
dispozitiilor art. 78 alin. (2), art. 106 alin. (2) si art. 109, alin. (4), care
intrd in vigoare la data publicarii In Monitorul Oficial al Republicii
Moldova.
(2) Dispozitiile art. 78 alin. (2), art. 106 alin. (2) si art. 109, alin. (4),
care intrd in vigoare la data publicarii prezentului Cod in Monitorul



Oficial al Republicii Moldova se aplicd in mod corespunzator inclusiv
pentru localitatile rurale cu o populatie ce nu depasesc 5000 de locuitori,
pentru o perioada de tranzitie de doi ani din data publicarii in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, a prezentului Cod.

(3) Dipozitiile art. 2 alin. (4) vor intra in vigoare dupa 18 luni de la
data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

(4) La data intrarii in vigoare a prezentului Cod se abroga:

Legea nr. 721/1996 privind calitatea Tn constructii (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 1996, nr. 25, art. 259);

Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1997, nr. 1-2, art.
2);

Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructie (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2010, nr. 155-158,
art. 549).

(3) Guvernul:

a) in termen de 12 luni de la data intrdrii In vigoare a prezentului
Cod, va elabora si va prezenta Parlamentului propuneri privind aducerea
legislatiei in vigoare in concordantd cu prezentul Cod;

b) Tn termen de 12luni de la data intrarii in vigoare a prezentului
Cod, va asigura aducerea actelor normative ale Guvernului si ale altor
autoritati ale administratiei publice in concordanta cu prezentul Cod.



Anexanr. 1
Catre Primarul

municipiului, orasului, comunei

CERERE
PENTRU ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM
INFORMATIV
1. Subsemnatul
cu domiciliul/sediul in  municipiul , orasul
raionul , sectorul :
cod postal comuna ,strada ,

nr. bloc ap.

2. In conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor,
solicit eliberarea certificatului de urbanism informativ pentru terenul si
constructiile situate

in municipiul , orasul , sectorul
comuna , cod postal ,

strada , nr.
nr. cadastral , sau identificat prin

3. Certificatul de urbanism este necesar pentru

5. Declar pe proprie raspundere cd datele mentionate in prezenta cerere
sint exacte.

Data 20 Semnatura




Anexanr. 2
Catre Primarul

municipiului, orasului, comunei

CERERE
PENTRU ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE URBANISM
PENTRU PROIECTARE

1. Subsemnatul

cu domiciliul/sediul in  municipiul , orasul
raionul , sectorul :
cod postal comuna , strada ,
nr. bloc ap.

2. In conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor,
solicit eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare pentru terenul si
constructiile situate

Tn municipiul , orasul , sectorul
comuna , cod postal ,

strada , nr.
nr. cadastral , sau identificat prin

3. Certificatul de urbanism este necesar pentru proiectarea

4. Suprafata terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism este
de m?2.

5. Declar pe proprie raspundere ca datele mentionate in prezenta cerere
sint exacte.
Data 20 Semnatura




Anexa nr. 3

MUNICIPIUL/ORASUL/SATUL

CERTIFICATUL DE URBANISM INFORMATIV
nr. din 1

Ca urmare a cererii depuse de :
cu domiciliul/sediul

telefon de contact , inregistrata cu nr.
din 20

In baza prevederilor Codului urbanismului si constructiilor, se
CONSTATA:

pe terenul/constructia cu numarul cadastral
: situat n
raionul ,municipiul/orasul ,
sectorul , comuna/satul ,
strada Nr. ,bloc , ap.

1. Regimul juridic:

2. Regimul tehnic:

3. Regimul economic:

4. Regimul arhitectural-urbanistic:

Prezentul certificat nu permite executarea lucrarilor de proiectare sau
constructie.

PRIMAR / /
L.S.
Achitata suma de lei.
Chitanta nr. din 20
Transmis solicitantului la data de 20 direct/prin

posta.



PRIMAR /

L.S.
201

(data)



Anexanr. 4
MUNICIPIUL/ORASUL/SATUL

CERTIFICATUL DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
nr. din 1

Ca urmare a cererii depuse de ,
cu domiciliul/sediul

telefon de contact , inregistrata cu nr.
din 201

In baza prevederilor Codului urbanismului si constructiilor, se certifica:
Elaborarea documentatiei de proiect pentru:

in raionul ,municipiul/orasul ,
sectorul , comuna/satul ,
strada Anr. ,bloc , ap.

1. Regimul juridic:

2. Regimul economic:

3. Regimul tehnic:

4. Regimul arhitectural-urbanistic:

Prezentul certificat nu permite executarea lucrarilor de constructie.
Documentatia de proiect in baza careia se va solicita eliberarea
autorizatiei de construire va fi Insotita de urmatoarele avize si studii:

PRIMAR / /
LS.

Achitata suma de lei.
Chitanta nr. din 20




Transmis solicitantului la data de
posta.

Valabilitatea se prelungeste cu

PRIMAR / /

L.S.
201

(data)

20

direct/prin

luni.



Anexanr.5
Catre Primarul
MUNICIPIUL/ORASUL/SATUL

CERERE
PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

1. Subsemnatul

cu domiciliul/ sediul in municipiul , orasul ,
raionul , sectorul , cod postal

comuna , Strada nr. , bloc

ap.

2. In conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor,
solicit eliberarea autorizatiei de construire pentru terenul si constructiile situate

in municipiul orasul
sectorul

comuna
cod postal , strada , nr.
nr. cadastral ,sau identificat prin

3. Solicit eliberarea Autorizatiei de construire a

conform documentatiei de proiect elaborate in corespundere cu prevederile
documentatiei de urbanism (denumirea documentatiei de urbanism, numarul si
data deciziei consiliului local de aprobare a acesteia).

4. Suprafata terenului pentru care se solicita autorizatia de construire este
de m2
5. Declar pe proprie raspundere cd datele mentionate in prezenta cerere
sint exacte si documentatia de proiect este elaboratd in conformitate cu
documentatia de urbanism aprobata prin

(denumirea documentatiei de urbanism, numarul si data deciziei
consiliului local privind aprobarea acesteia)

Data 20 Semnatura
PRIMAR / /
L.S.

Achitata suma de lei.

Chitanta nr. din 201

Transmis solicitantului la data de 201 direct/prin posta.




Anexa nr. 6

MUNICIPIUL/ORASUL/SATUL

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
nr. din 201

Ca urmare a cererii adresate de ,
cu domiciliul/sediul ,
telefon de contact ,
inregistrata cu nr. din 201

In baza prevederilor Codului urbanismului si constructiilor, se
AUTORIZEAZA:

Executarea lucrarilor de
conform documentatiei de proiect elaborate in corespundere cu prevederile
documentatiei de urbanism (denumirea documentatiei de urbanism, numarul si
data deciziei a consiliului local de aprobare a acestei)

In raionul ;municipiul/orasul ,
sectorul comuna/satul :
strada , nr. , bloc :
ap. :

in urmatoarele condiftii:

Documentatia de proiect a fost elaborata de
catre

(denumirea persoanei fizice sau juridice licentiate Tn domeniul proiectarii)

Termenul de incepere a lucrarilor de constructie este de luni de la
data eliberarii prezentei autorizatii.

Durata executarii lucrarilor de constructie nu va depasi luni de la
momentul Tnceperii lucrarilor de constructie.

PRIMAR / /
L.S.



Achitata suma de lei.

Chitanta nr. din 201
Transmisa solicitantului la data de 201 direct/prin
posta.
Termenul de incepere a lucrarilor se prelungeste cu luni.
PRIMAR / /
L.S.
201
data
Durata executarii lucrarilor se prelungeste cu ___ luni.
PRIMAR / /
L.S.
201
data

Nota: Beneficiarul autorizatiei de construire este obligat, in termen de
10 zile lucratoare pina la inceperea lucrarilor autorizate, sd informeze, in forma
electronica, Agentia pentru supraveghere Tehnica si, in caz de interventii
asupra monumentelor istorice, siturilor arheologice si zonelor de protectie a
acestora, sa informeze Agentia de Inspectare a Monumentelor si Agentia
Nationala Arheologica.

Daca beneficiarul nu a informat in modul si in termenul stabilit Agentia
pentru Supraveghere Tehnica si, in caz de interventii asupra monumentelor
Istorice, siturilor arheologice si zonelor de protectic a acestora, Agentia de
Inspectare a Monumentelor si Agentia Nationala Arheologica, atunci data
inceperii lucrarilor se considerd ca fiind ziua urmatoare datei de emitere a
autorizatiei de construire.



Anexanr. 7

Catre Primarul
MUNICIPIUL/ORASUL/SATUL

CERERE
PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE

1. Subsemnatul

cu domiciliul/ sediul n municipiul , orasul ,
raionul , sectorul , cod postal

comuna , Strada nr. , bloc

ap.

2. In conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor,
solicit eliberarea autorizatiei de desfiintare pentru constructiile situate in

municipiul orasul
sectorul

comuna
cod postal , strada ,
nr.  cadastral , sau identificat  prin

3. Solicit eliberarea Autorizatiei de defiintare a

conform documentatiei de proiect elaborate in corespundere cu prevederile
documentatiei de urbanism (denumirea documentatiei de urbanism, numarul si
data deciziei consiliului local de aprobare a acesteia).

4. Declar pe proprie raspundere ca datele mentionate in prezenta cerere
sint exacte si documentatia de proiect este elaboratd in conformitate cu
documentatia de urbanism aprobata prin

(denumirea documentatiei de urbanism, numarul si data deciziei
consiliului local privind aprobarea acesteia)

Data 20 Semnatura
PRIMAR / /
L.S.

Achitata suma de lei.

Chitanta nr. din 201

Transmis solicitantului la data de 201 direct/prin posta.




Anexa nr. 8

MUNICIPIUL/ORASUL/COMUNA/SATUL

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE

nr. din 201
Ca urmare a cererii adresate de ,
cu domiciliul/sediul
telefon de
contact ,
inregistrata cu nr. din 201

In baza prevederilor Codului urbanismului si constructiilor, se
AUTORIZEAZA:

Executarea lucrarilor de desfiintare a

in
raionul municipiul/orasul
sectorul
comuna/satul
strada nr. bloc
ap.
in urmatoarele conditii:

Proiectul de organizare a santierului a fost elaborat de

Termenul de incepere a lucrarilor de desfiintare este de luni de
la data eliberarii prezentei autorizatii.

Durata executarii lucrarilor de desfiintare nu va depasi luni de la
momentul Inceperii lucrarilor de desfiintare.

PRIMAR / /

L.S.

Achitata plata de lei.




Chitanta nr. din 201

Transmisa solicitantului la data de 201 direct/prin
posta.

Termenul de incepere a lucririlor se prelungeste cu___ luni.

PRIMAR / /
L.S.
201
data
Durata executarii lucrarilor se prelungeste cu luni.
PRIMAR / /
L.S.
201
(data)

Nota: Beneficiarul autorizatiei de desfiintare este obligat, in termen de
10 zile lucratoare pina la inceperea lucrarilor autorizate, sa informeze, in forma
electronicd, Agentia pentru Supraveghere Tehnicd si, iIn caz de interventii
asupra monumentelor istorice, siturilor arheologice si zonelor de protectie a
acestora, sa informeze Agentia de Inspectare a Monumentelor si Agentia
Nationala Arheologica. Daca beneficiarul nu a informat in modul si in termenul
stabilit Agentia pentru Supraveghere Tehnica, atunci data inceperii lucrarilor
se considera ca fiind ziua urmadtoare datei de emitere a autorizatiei de
desfiintare.



Anexa nr.9
CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

I. Centralizatorul pieselor cuprinse in Cartea tehnica a constructiei

1. Fisa de date sintetice;

2. Capitolul A*): documentatia privind proiectarea;

3. Capitolul B*): documentatia privind executia;

4. Capitolul C*): documentatia privind receptia;

5. Capitolul D*): documentatia privind exploatarea, si urmarirea
comportarii in timp;

6. Jurnalul evenimentelor;

* Se vor include pe capitole borderourile generale ale dosarelor
documentatiei de baza si copiile borderourilor, cu cuprinsul fiecarui dosar in
parte.

I1. Fisa de date sintetice
1. Obiectivul de constructie (denumire, localitate)

2. Investitorul (denumirea si sediul unitatii)

3. Reprezentantii investitorului cu sarcini de verificare a calitatii
constructiei (numele, prenumele, functia) ;

4. Proiectantul lucrarii:

a) denumirea si sediul sau adresa unitatii-proiectant general si a unitatilo

subproiectante ;
b) numele si prenumele managerului de proiect

c¢) numele i prenumele proiectantului de specialitate, denumirea si sediul
unitatilor de care

apartin

5. Verificatorul (sau verificatorii de proiecte atestat), (numele,
prenumele, nr. certificatului de atestare)

6. Executantul constructiei:

a) denumirea si sediul sau adresa unitdfii executante (antreprenor
general) si, daca este cazul, a unitatilor executante pentru instalatiile aferente
constructiilor

b) numele si prenumele dirigintelui de santier atestat

c) numele si prenumele conducatorului direct al lucrarilor (seful
punctului de lucru al
obiectivului)




7. Modificarile intervenite in datele de la pct.1-6 (data modificarii si
modificarea)

8. Expertii tehnici atestafi care au verificat calitatea si comportarea
constructiei
(numele, prenumele, nr. certificatului de testare)

9. Comisia de receptie a constructiei (numele si prenumele membrilor ei,
functia)

10. Data Tnceperii
executiel
11. Data aprobarii receptiel constructiei
12. Gradul de seismicitate luat in calcul la proiectarea constructiei

13. Alte date
Investitor Executant
L.S. L.S.

I11. Jurnalul

evenimentelor

(denumirea obiectului)

N Denum
r. irea unitatii Semnit
Reprezent i,

N : procesul numele ura respon-

D Co| areaeveni- - . .
r. . . .. ui prenumele, | sabilului de

ata eveni-|dul eveni-| mentului si a .
D -verbal, functia Cartea

mentului| mentului | efectelor sale

: .| nr. ersoanei car| tehnicaa
asupra obiectului P

dosarul| einscrie constructiei
ui evenimentul
1 2 3 4 5 6 7

Instructiunile de completare:



Rubrica 1 — numarul de ordine al nscrierilor;

Rubrica 2 — data (ziua, luna, anul);

Rubrica 3 — codul evenimentului.

Evenimentele care se Inscriu in Jurnal se codifica cu urmatoarele litere:

Nr. Codul Denumirea evenimentului

crt

1. uC Rezultatul verificarilor periodice din
cadrul urmaririi curente

2. US Rezultatul  verificarilor din  cadrul

urmaririi speciale, in cazul in care implica luarea
anumitor masuri

3. M Constatarea unor deficiente (reparatii,
consolidari etc.) si masurile de interventie
4, E Evenimentele exceptionale (cutremur,

incendii, inundatii, alunecari de teren, caderi
masive de zdpada etc.)

5. A Rezultatul verificarilor organelor de
control

6. C Rezultatul controlului privind modul de
intocmire §i pastrare a Cartii tehnice a
constructiel

Rubrica 4 — prezentarea evenimentului;

Rubrica 5 — numarul procesului-verbal al evenimentului constatat si
numarul dosarului unde este indosariat procesul-verbal;

Rubrica 6 — denumirea unitatii, numele, functia persoanei care nscrie

evenimentul;

Rubrica 7 — semndtura responsabilului de intocmire si pastrarea Cartii
tehnice a constructiei.



Anexanr. 10

CONSTRUCTII DE IMPORTANTA REDUSA

In intelesul prezentului Cod, prin ,,cladiri de importantd redusa” se
intelege constructiile cu functii obisnuite, cu un grad de risc scazut, care
afecteaza un numar redus de oameni, cum sint:

a) cladiri de locuit cu subsol+parter+un etaj, cu maximum 2 apartamente,
inclusiv anexele gospodaresti ale acestora;

b) cladirile in care isi desfasoara activitatea institutiile de invatamint cu
cel mult 4 unitati functionale;

c) dispensarele satesti fard stationar;

d) sediile administrative in mediul rural: primarii, posturi de politie,
biblioteci, oficii postale si alte asemenea;

e) cladirile pentru comert si alimentatia publica cu o suprafata de pina la
200 m? si cu deschidere de pind la 6 m;

f) halele si atelierele pentru activitafi mestesugaresti care nu genereaza
vibratii, cu o suprafatd de pind la 200 m? si deschideri de pini la 6 m.

g) dependintele si anexele gospodaresti: garaje, bucatarii de vara,
grajduri si sure;

h) constructiile provizorii, cu o suprafati de pind la 150 m? si cu
deschidere de pana la 6 m.

Din categoria constructiilor provizorii fac parte: chioscuri, tonete,
cabine, locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si
panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole, mobilierul urban, antene-
satelit, echipamente de telefonie mobila, internet, tabere de corturi si gherete.



Anexanr. 11

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE A CONSTRUCTIEI nr.__

(pentru constructii de importanta redusa)
Din Localitatea
privind lucrarea

executata la obiectul
Tn cadrul contractului nr. din ncheiat
Tntre

1. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul de
timp , fiind formata din:

(numele, prenumele, functia)
2. Au mai participat la receptie:

(numele, prenumele functia)
3. Descrierea obiectului recomandat spre receptie: Obiectul cu numarul

cadastral , adresa postala ,
destinatia , compus din urmadtoarele constructii
, suprafata la sol , suprafata totala,

, numarul de etaje , conform certificatului de inspectie a

constructiei, anexat la prezentul proces-verbal.

4. Comisia de receptie, In urma examinarii lucrarii si a documentelor, a
constatat
urmatoarele:

5. Valoarea obiectului este de lei.
6. In baza constatarilor facute, comisia de receptie propune:

7. Prezentul proces-verbal, continind file si anexe
numerotate, cu un total de file, a fost incheiat astazi in
exemplare.

Comisia de receptie:
Investitor (proprietar)




Reprezentant al administratiei publice locale:

Arhitect-sef:

(numele, prenumele, semndtura)



Anexanr. 12

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE A CONSTRUCTIIEI LA
TERMINAREA LUCRARILOR nr.___

Din Localitatea

privind lucrarea

executata la obiectivul

n cadrul contractului nr. din Tncheiat
ntre :

1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei de construire
nr. , eliberata de din ,

cu valabilitate pina la

2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul de
timp ,fiind formata din:

(numele, prenumele,functia)
3. Au mai participat la receptie:
a) executantul:
(numele, prenumele, functia)
b) proiectantul
(numele, prenumele, functia)

4. Descrierea obiectului recomandat spre receptie:

Obiectul cu numarul cadastral ,
adresa postala , destinatia , compus din
urmatoarele constructii , suprafata la sol , suprafata
totala, , numarul de etaje , conform certificatului de

inspectie a constructiei, anexat la prezentul proces-verbal.

5. Comisia de receptie, in urma examinarii si analizei lucrarilor efectuate
si a documentelor cuprinse in Cartea tehnica a constructiei, precum si a
constatarilor organelor de stat de control a constatat urmatoarele:

a) lucrarile de constructie au fost executate si receptionate conform listei-
anexanr.1;

b) lucrarile de constructie au fost complet terminate la data de
20 ;

¢) observatiile comisiei de receptie sint prezentate in lista-anexa nr. 2;

d) din documentatia de executie, care lipseste sau este incompleta,
conform listei-anexa nr. 3;

e) instructiunile de exploatare §i urmadrire a comportdrii in timp a
obiectivului au (nu) fost transmise proprietarului;



g) valoarea obiectului este de lei, conform listei-anexa nr. 5.

6. Cartea tehnica a constructiei a fost prezentatd dupa cum urmeaza:
A) Documentatia privind proiectarea:
B) Documentatia tehnica privind executia constructiei”:

C) Documentatia tehnica privind receptia constructiei:

D) Documentatia tehnica privind exploatarea constructiei

7. Comisia de receptie, in urma constatarilor facute, propune:

8. Comisia de receptie motiveaza propunerea facuta prin:

9. Comisia de receptie recomanda urmatoarele:

10. Concluzia Agentiei pentru Supraveghere
Tehnica
11. Prezentul proces-verbal, continind file si
anexe numerotate, cu un total de file, a fost incheiat astazi in
exemplare.

Comisia de receptie:
Presedinte:
Membri:

(numele, prenumele) ( semndatura)

11. Constructia este:

Transmisa: Primita:
Executantul: Investitorul:

20 20__
(semnatura) (semnatura)

L.S. L.S.



Anexanr. 13

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE FINALA

Nr. din
Obiectul este executat in
cadrul contractului nr. din"_" 202X __.
Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei nr. din
valabila pina la , de catre

1. Comisia de receptie finala si-a desfasurat activitatea in intervalul
, fiind formata din:

(numele, prenumele)
2. Au mai participat la receptie:

(numele, prenumele) (calitatea)

3. Comisia de receptie finald, in urma examinadrii §i analizei lucrarilor
efectuate si a documentelor cuprinse in Cartea tehnica a constructiei, a
constatat urmatoarele:

1) lucrarile pe specialitati au fost executate si receptionate conform
listei-anexa nr. 1;

2) lucrarile au fost complet terminate la data de 202X

3) observatiile comisiei de receptie finala sint:

4) Cartea tehnica a constructiei si fisa sintetica a obiectului au fost (nu au
fost) completate;

5) instructiunile de exploatare §i urmdrire a comportarii in timp a
obiectului (nu) sint in posesia utilizatorului;

6) constructia s-a comportat (nu s-a comportat) corespunzator in perioada

de la terminarea ei la data de pinda in prezent, respectiv pe
0 durata de luni, constatarile comisiei
7) valoarea obiectului este de lei, conform listei :
4. In baza constatirilor  ficute, comisia de receptie finali
propune:

5. Comisia de receptie finald motiveaza propunerea facuta prin:

6. Comisia de receptie finald recomanda urmatoarele:



6. Descrierea obiectului recomandat spre receptie:

Obiectul cu numarul cadastral , adresa
postala , destinatia , compus din
urmatoarele  constructii , suprafata la
sol , suprafata totala, , numarul de etaje ,

conform certificatului de inspectie a constructiei, anexat la prezentul proces-
verbal.

7. Prezentul proces-verbal, continind file i
anexe numerotate, cu un total de file, a fost
incheiat astazi la in exemplare.

8. Concluzia Agentiei pentru Supraveghere Tehnica (pentru obiectivele
specificate la art. 195 alin. (9) si art. 200 alin. (8))

Comisia de receptie finala: Specialisti:
Presedinte:
Membri:

(numele, prenumele,
semnatura)

" " 202X

LS.




Anexa nr. 14
AGENTIA PENTRU SUPRAVEGHERE TEHNICA

PROCES-VERBAL nr.__
DE INSPECTIE A CONSTRUCTIEI

Din Localitatea

1. Datele de identificare a constructiei:
a) Constructia

(denumirea obiectivului)
b) Situata in

(municipiul, orasul, raionul, comuna)
strada nr
c) Investitorul

(denumirea, adresa sediului investitorului, telefonul, faxul)
d)Dirigintele de santier

(numele, prenumele, numarul certificatului de atestare)

2. Datele privind executia constructiei

a) Lucrarile se executd in baza autorizatiei de construire nr.  din ,
cliberata de , Ccu valabilitate
pinala ;

b) Data inceperii executiei ;

¢) Responsabilul tehnic

(numele, prenumele, numarul certificatului de atestare)

3. Proiectantul lucrarii:
a) Denumirea proiectantului
general
b) Numele si prenumele managerului de proiect
4. Verificatorul (verificatorii) de proiecte atestat:

(numele, prenumele, numarul certificatului de atestare)
5. Structura Agentiei pentru Supraveghere Tehnica, responsabila

de
control:

6. Inspectorul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica, responsabil
de
control:

(numele, prenumele, functia, numarul legitimatiei)
7. Baza legala a controlului:
(Ordin al autoritatii care dispune inspectia)

8. Controlul S-a efectuat in prezenta

reprezentantilor:

(Numele §i prenumele, calitatea, telefon)



9. La control au participat:

(Numele §i prenumele, calitatea, telefon)
10. Stadiul realizarii masurilor constate
anterior:
11. Neconformititi (conform chestionarului de control) si masurile
dispuse:

N Neconform Mas Term Respon
r. itatile urile enul de sabili de
cr dispuse realizare realizare
L.
1
2

12. Constatari (altele decit neconformitatile consemnate la pct.11):

13. Paginile anexate, Tn numar de , sint parti integrante ale
prezentul proces-verbal.

14. Prezentul proces-verbal a fost intocmit in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte semnatara.

15. Semnaturi:

Din  partea  Agentiei pentru  Supraveghere  Tehnica:

(numele, prenumele, functia, numarul legitimatiei)

LS.

Din partea: / /

(numele, prenumele, functia, numarul legitimatiei)

LS.



Notdi: In cazul in care spatiile alocate rubricilor sint insuficiente, se pot
atasa pagini, care devin parte integranta a procesului-verbal

Anexa nr. 15

AGENTIA PENTRU SUPRAVEGHERE TEHNICA
Structura Teritoriala

(autoritatea careia ii apartine agentul constatator)

PROCES - VERBAL nr.__
DE CONSTATARE A CONTRAVENTIILOR

Din
Localitatea

1. Subsemnatul n calitate de
in baza legitimatiei de control nr eliberata de

n urma controlului efectuat astazi ,
ora )

la
sediul/santierul

am constatat
urmatoarele:

2. In conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor,
aceste  fapte  constituie  contraventii  conform:  articolului
alineatul

3. De savirsirea abaterilor de mai sus se face raspunzator, dupa caz:

a) persoana fizica, , cu domiciliul in ,
str. , nr. , bl. , ap. raionul (sectorul),

cod numeric personal , posesor
(posesoare) al buletinului de identitate nr. , eliberat de

la data de :

b) persoana juridica , cod fiscal nr. :

cu sediul in , Str. ,nr__

ap. , raionul (sectorul), , reprezentata de
dl (dna), in calitate de , cod numeric
personal , posesor (posesoare) al
buletinului de identitate nr. , eliberat de la
data de ;

4. Subsemnatul, dl. (d-na.), , cu domiciliul

n , Str. ,




nr. : bl. : ap. raionul

(sectorul),
cod numeric personal , posesor
(posesoare) al buletinului de identitate nr. , eliberat de
la data de , In calitate de
martor, declar ca numitul nu este de

fata/refuza/nu poate sa semneze procesul-verbal de constatare a contraventiilor.

5. a) Alte mentiuni ale organului constatator (contravenientul nu se afla
de fata, refuza sau nu poate sd semneze, motivele privind lipsa martorului
etc.)

b) Obiectii ale contravenientului

6. Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare si s-a Thminat
contravenientului un exemplar personal/prin instiintare cu scrisoare
recomandata cu confirmare de primire nr___din

Semneaza:

Constatator (Agentia pentru Supraveghere Tehnicid): /

(numele, prenumele)

Contravenient: / /
(numele, prenumele)

Martor: / /
(numele, prenumele)




Anexanr. 16

CONTINUTUL-CADRU AL RAPORTULUI DE

EXPERTIZA TEHNICA
Compartiment Obiective Operatiuni
€
Planificarea Se va asigura ca Se vor colecta
verificarea si expertizarea | toate datele anterioare
tehnica respectd | si rezultatele testelor
dispozitiile Codului
urbanismului si
constructiilor privind
asigurarea cerintelor
fundamentale aplicabile
constructiilor
Analiza globala Comportamentul Inspectie vizuala
structurii de rezistenta; (la fata locului).
domeniile de inregistrarea
examinare detaliata; fotografica;
stabilirea teste
masurilor optime. nedistructive;
esantioane
selectate
Examinare Prezentarea de Teste de
detaliata date suficiente si | Incarcare;
autentice pentru a teste
permite evaluarea | nedistructive;
rezistentel si stabilitatii teste fizice si
structurale. chimice
Prezentarea Rezultatele Plotare
rezultatelor verificarii vor fi evaluate | computerizata,
si comparate cu valorile masuratori si
proiectate si normativele | modelari

tehnice.

computerizate;
analiza statistica

Tnterpretarea
rezultatelor

Evaluarea
actiunilor conform
normativelor tehnice la
data executiet, la
momentul verificarii si la
cele viitoare ale structurii
n conformitate  cu
cerintele  fundamentale
aplicabile constructiilor

Analiza
structurala;

analiza
degradarilor;

experienta
anterioara

Concluziile i
recomandarile

Stabilirea
actiunilor viitoare care




sint necesare atit pentru
masurile preventive,
reparatii sau imbunatatiri,
cit si pentru verificarile
suplimentare




Anexanr. 17
Obiectivul:
Adresa:

PROCES-VERBAL
de verificare a calitatii lucrarilor in faze determinate
Nr. data 20

1. Obiectivul:

2. Investitorul:

3. Dirigintele de santier

(certificat nr.)

4. Executantul constructiei:

5. Responsabilul tehnic

(certificat nr.)

6.Proiectantul:

7. Faza determinanta:

(numarul si denumirea fazei determinante)

8. Elemente de identificare

(nivel, elemente constructive, tronson)

9. Verificarile s-au facut:
pe Dbaza prevederilor din documentatia de proiect nr.




plansele nr. sau dispozitiile
de santier nr. din 20

10. La executarea lucrarilor au fost utilizate urmatoarele materiale:

(certificat de conformitate nr.___, evaluarea tehnica nr.__ )

11. Abateri (devieri):
de la proiect

(avizate sau neavizate de proiectant, verificator de proiecte si responsabil tehnic)

de la normativele tehnice

12. Data executiei lucrarilor:

Tncepere 20 ;
finalizare 20
12. Concluzii:

(inclusiv. dacd se permite sau nu trecerea la urmatoarea faza de lucrdri)

Executant: Investitor:
Responsabilul tehnic Dirigintele de santir
(numele, semnatura si stampila) (numele, semndtura si stampila)
Proiectant:

(numele, semnatura si stampila)




Reprezentantul Agentiei pentru Supraveghere Tehnica

Nota: Proces-verbal de wverificare a calitatit lucrarilor in faze
determinate, se include in Registrul pentru procese-verbale de verificare a
calitatii lucrarilor in faze determinate, care va contine informatia cu privire la
Nr. Procesului verbal, denumirea procesului verbal, data inregistrarii,
semnatura, responsabilului tehnic, semndtura dirigintelui de santier,
observatiile, obiectiile.

Registrul se intocmeste si se tine la zi de catre responsabilul tehnic
atestat, inregistrarea se efectueaza in ziua intocmirii proceselor-verbale,



Anexanr. 18

Obiectiv
Adresa
Proces-verbal
de verificare a calitatii lucrarilor
ce devin ascunse
nr. Data
1.0Obiect

Lot

Punct de lucru

2.Investitor (beneficiar)

Diriginte de santier

Certificat nr.

3.Executant (antreprenor)

Responsabil tehnic atestat

certificat nr.

4.Proiectant

5.Faza de lucrari supusa verificarii

6. Elemente de identificare (sector, portiune, cota, axa etc.)

7. Verificarile s-au facut pe baza prevederilor din proiectul nr.

plansele nr. sau
dispozitiile de santier nr. din data
de

8. La executia lucrarilor au fost utilizate urmatoarele materiale




certificat
de conformitate nr.

agrement tehnic

9. Abateri (devieri) de la proiect sau documentele normative 1n
vigoare

avizate sau neavizate de proiectant,

verificator de proiecte si diriginte de santier

10. Data: incepere
Finalizare

11. Concluzii (inclusiv daca se permite acoperirea lucrarilor ascunse)

Executant (antreprenor)
Responsabil tehnic atestat

(numele, semndatura, stampila) (numele, prenumele, stampila)

Proiectant
(dupa caz, numele, semnatura, stampila)

Nota: Proces-verbal de verificare a calitatii lucrarilor ce devin ascunse, Se
include Tn Registrul pentru procese-verbale de verificare a calitatii lucrarilor ce
devin ascunse, care va contine informatia cu privire la nr. Procesului verbal,
denumirea procesului verbal, data inregistrarii, Semnatura, responsabilului
tehnic, semnatura dirigintelui de santier, observatiile, obiectiile.

Registrul se intocmeste si se fine la zi de catre responsabilul tehnic atestat,
inregistrarea se efectueaza in ziua intocmirii proceselor-verbale.



Anexanr. 19

Obiectiv

Adresa

Proces-verbal
de remediere a neajunsurilor in perioada termenului de garantie

nr. Data
1.0biect

2.Investitor (beneficiar)

Diriginte de santier

Certificat nr.

3.Executant (antreprenor)

Responsabil tehnic atestat

certificat nr.

4.Proiectant

5. Expert tehnic

6. Neajunsul depistat

7. Elemente de identificare (sector, portiune, cota, axa etc.)

7. Verificarile s-au facut pe baza prevederilor din proiectul nr.

plansele nr. sau
dispozitiile de santier nr. din data
de

8. La executia lucrarilor au fost utilizate urmatoarele materiale




certificat
de conformitate nr.

agrement tehnic

9. Abateri (devieri) de la proiect sau documentele normative 1in
vigoare

avizate sau neavizate de proiectant,

verificator de proiecte si diriginte de santier

10. Data: incepere
Finalizare

11. Concluzii

Executant (antreprenor)
Responsabil tehnic atestat

(numele, semndatura, stampila) (numele, prenumele, stampila)

Proiectant
(dupa caz, numele, semnatura, stampila)

Expert ethnic

(dupa caz, numele, semnatura, stampila)



Anexanr. 19
Componenta Consiliului Tehnic Permanent pentru Constructii

Consiliul Tehnic Permanent pentru Constructii este compus din
presedinte, reprezentat de un viceministru, cu atributii corespunzatoare, din
cadrul organului central de specialitate al administratiei publice in domeniul
constructiilor si din al{i membri dupd cum urmeaza:

a) doi reprezentanti desemnati de organul central de specialitate al
administratiei publice in domeniul constructiilor;

b) un reprezentant desemnat de organul central de specialitate al
administratiei publice Th domeniul economiei;

C) un reprezentant desemnat de organul central de specialitate al
administratiei publice in domeniul mediului,

d) un reprezentant desemnat de organul central de specialitate al
administratiei publice in domeniul sanatatii ;

e) un reprezentant desemnat de Agentia pentru Supraveghere Tehnica;

f) un reprezentant desemnat de Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgenta ;

g) un reprezentant desemnat de Inspectoratul de Stat pentru
Supravegherea Produselor Nealimentare si Protectia Consumatorilor ;

h) un reprezentant desemnat de Institutul National de Standardizare din
Republica Moldova;

1) un reprezentant desemnat de Centrul National de Acreditare din
Republica Moldova;

J) un reprezentant desemnat de organismele notificate pentru atestarea
conformitatii produselor pentru constructii;

k) un reprezentant desemnat de organismele abilitate sa elaboreze
evaluari tehnice Tn constructii;

1) un reprezentant desemnat de autoritatea publicd centrala abilitatd cu
protejarea patrimoniului cultural,

m) reprezentantii partenerilor sociali.



Anexa nr.20

FORMA DECLARATIEI DE CONFIDENTIALITATE

Subsemnatul,

(numele, prenumele)

membru al grupei specializate, stabilite prin decizia Consiliului Tehnic
Permanent in Constructii,

MA OBLIG:

- sd nu divulg informatia obtinutd in timpul examinarii documentelor
organizatiei supuse evaluarii tehnice;

- sa ma conduc de fapte si sd8 ma bazez pe dovezi obiective la luarea deciziei;

- sd asigur impartialitatea si sd respect principiul nediscriminatoriu la
examinarea materialelor organizatiei supuse evaluarii tehnice.

(semndtura) (numele, prenumele)

Data
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