Nota informativa
la proiectul de hotarare a Guvernului pentru aprobarea Regulamentului cu privire
la modul de calculare a cotelor- parti in condominiu

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea
proiectului

Proiectul de hotarare a Guvernului pentru aprobarea Regulamentului cu
privire la modul de calculare a cotelor- parti in condominiu este elaborat de catre
Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si

finalitatile urmarite

Elaborarea prezentului proiect de hotarare rezulta din necesitatea elaborarii
unei proceduri clare privind modalitatea de calculare a cotelor-parti in condominiu,
avand in vedere faptul ca pana la momentul actual, legislatia nationald nu continea
careva prevederi in acest sens.

Legea condominiului in fondul locativ nr. 913/2000, ce urmeaza a fi abrogata
la momentul intrarii in vigoare a noii Legi cu privire la condominiu nr. 187/2022,
nu prevede mecanismul de stabilire a cotelor-parti ale proprietarilor de apartamente
asupra bunurilor comune din condominiu. Tocmai din aceastd cauza, in pofida
faptului ca, de-jure, bunurile comune din condominiu, fiind proprietate a
proprietarilor de apartamente, dar si a altor proprietari de incaperi izolate din
cadrul cladirii multietajate, continud sa fie inregistrate in Registrul bunurilor
imobile in proprietatea statului Republica Moldova sau, dupa caz, in proprietatea
unitatilor administrativ-teritoriale respective, dar nu in proprietatea comuna pe
cote-parti, fortatd si perpetud, a proprietarilor de apartamente si altor proprietari de
incaperi izolate/unitati din cadrul condominiului respectiv.

Astfel, ca urmare a adoptarii Legii cu privire la condominiu nr.187/2022, a fost
prevazuta obligativitatea proprietarilor din condominiu de a calcula si Inregistra
cotele-parti din partile comune din condominiu, aferente fiecarei unitati, in
Registrul bunurilor imobile si a devenit necesar elaborarea unui mecanism de
calculare a acestora.

Totodata, art.12 alin.(5) si art.104 alin.(1) lit.h) din Legea prenotata prevede c4,
Guvernul in termen de 6 luni va aproba Regulamentul cu privire la modul de
calculare a cotelor-parti din condominiu, inclusiv in cladirile existente.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop
armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene
Proiectul de hotarare nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu
legislatia UE

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul Regulament este constituit din doua capitole:

Capitolul | Dispozitii generale;

Capitolul Il Metodologia de calcul a cotei — parti.

Capitolul | prevede notiunea de cota-parte, modul de calcul, precum si
organele abilitate cu competente de a efectua calculul acestora si Inregistrarea
cotelor-parti.




Capitolul 1l contine norme cu privire la caracteristicile tehnice ale
condominiului in baza cdrora are loc procedura de calcul si coeficientii necesari
pentru stabilirea cotelor-parti, precum si formula de calcul.

5. Fundamentarea economico-financiara
Elaborarea, aprobarea si realizarea noilor reglementari nu necesita cheltuieli
financiare suplimentare.

6. Modul de incorporare a actului normativ in vigoare
Ca urmare a adoptarii proiectului de hotarare elaborat nu va fi necesar
modificarea sau abrogarea altor acte normative.

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului
In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in

procesul decizional, anuntul privind initierea procesului de elaborare a proiectului
hotaririi Guvernului a fost plasat pe pagina web oficiala a MIDR, Ia
compartimentul , Transparentd decizionald” si pe portalul guvernamental
www.particip.gov.md.

La fel, proiectul hotararii Guvernului urmeaza a fi supus avizarii si consultarii
publice, conform art. 32 din Legea 100/2017 cu privire la actele normative, si va fi
plasat pe paginile web nominalizate supra.

8. Constatarile expertizei anticoruptie

Proiectul de hotarire va fi supus expertizei anticoruptie, conform art. 35 din
Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative, iar rezultatele acesteia vor fi
incluse 1n sinteza obiectiilor si propunerilor la proiect.

9. Constatirile expertizei de compatibilitate
Efectuarea expertizei de compatibilitate nu este necesara, proiectul hotararii nu
are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene.

10. Constatarile expertizei juridice

Proiectul de hotarire va fi supus expertizei juridice, conform art.37 din Legea
nr.100/2017 cu privire la actele normative, iar rezultatele examinarii acesteia vor fi
incluse in sinteza obiectiilor si propunerilor la proiect.

11.Alte expertize
Proiectul nu cade sub incidenta altor expertize necesare de a fi efectuate in
conditiile Legii cu privire la actele normative nr. 100/2017.
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