Proiect

GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARIRE nr.___

din 2022

pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
modul de calculare a cotelor parti in condominiu

in temeiul art.12 alin.(5) al Legii nr.187/2022 cu privire la condominiu (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2022, nr. 238-244, art. 467), Guvernul HOTARASTE:

Se aproba Regulamentul cu privire la modul de calculare a cotelor-parti in condominiu
(se anexeaza).

Prim-ministru

Contrasemneaza:

Viceprim-ministru, ministrul
infrastructurii si dezvoltarii regionale



Aprobat
prin Hotararea Guvernului nr.
din

Regulamentul cu privire la
modul de calculare a cotelor-parti in condominiu

I. Dispozitii generale

1. Regulamentul cu privire la modul de calculare a cotelor-parti in condominiu (in
continuare - Regulament) stabileste modul de calcul a cotei — parti din dreptul de
proprietate comuna (in continuare cota-parte), care ii revine fiecarui proprietar in
condominiu.

2. Procedura de calcul a cotei-parti se stabileste conform prevederilor art.12,
alineatul (1) din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu.

3. Modalitatea de calculare a cotei-parti este identica pentru toti proprietarii care
dispun de aceleasi drepturi, indiferent de destinatia unitatii.

4. Cota-parte este egald cu raportul dintre suprafata totald a unitatii si suma
suprafetelor totale ale tuturor unitdtilor din condominiu. Cota-parte se exprimd in
procente cu rotunjirea pana la sutimi. Suma tuturor cotelor-parti trebuie sa fie egala cu
100%.

5. Calcularea cotei-parti se efectueaza de catre organul cadastral in a carui raza de
activitate se afla bunul imobil sau de alte intreprinderi autorizate care executad lucrari
cadastrale sau de evaluare.

6. In cazul in care in registrul bunurilor imobile nu este indicati cota-parte ori ea
nu corespunde situatiei reale, calcularea cotei parti se efectueaza, la cererea asociatiei,
proprietarului din condominiu ori altei persoane interesate. Marimea cotei-parti
recalculate se inregistreaza in registrul bunurilor imobile.

6. Descrierea completd si exactd a cotei-parti care revine fiecarei unitati din
condominiu se indicd in Actul de constituire a condominiului.

7. Modificarea cotei-parti ca urmare a crearii de unitati noi se indica in actul de
constituire. Marimea cotei-parti recalculate se inregistreaza in registrul bunurilor
imobile.

8. La instrainarea unitatii din condominiu, marimea cotei-parti va fi indicata in
contractul de transmitere a dreptului de proprietate, conform extrasului din Registrul
bunurilor imobile.



9. Cota-parte este legatd inseparabil de unitate. In cazul in care unitatea este
grevata de ipotecd, de drepturi unui tert, este sechestrata sau in privinta ei era Inscrisa
0 alta grevare sau interdictie, acestea se vor extinde, din aceeasi data, si asupra cotei-
parti fard necesitatea efectuarii unei notari in acest sens in Registrul bunurilor imobile.

10. Pana la determinarea definitiva a cotelor-parti, proprietarii din condominiu
vor detine, cotele-parti provizorii, in marimea determinata prin hotararea presedintelui
asociatiei sau, dupa caz, a consiliului proprietarilor comunitatii pe baza suprafetei
totale a cladirii si a suprafetei unitatilor inregistrate in Registrul bunurilor imobile la
data adoptarii hotararii. Marimea cotelor-parti provizorii nu se inregistreaza in
Registrul bunurilor imobile.

11. Datele privind caracteristicile tehnice ale condominiului, necesare la
calcularea cotei—parti, Se obtin de la administratorul/gestionarul condominiului sau,
dupa caz, se obtin pe bazd de masurdtori topografice executate de catre persoane
fizice/juridice autorizate care executa lucrari cadastrale sau de evaluare, cu plata
tarifelor stabilite potrivit reglementarilor legale.

12 Caracteristicile tehnice ale condominiului cuprind:
a) structura cladirii, in functie de destinatia proprietatii, privind:
- numarul de unitati, cu 0 suprafata totald de ....... m2,

cu destinatie de locuinta....., din care:

cu 1 camera/: nr.......... [T m?;

CuU 2 camere: nr. ............ /R m?;
cu 3 camere: nr. ........... T m?;
cu 4 camere: nr. .......... [T m?;
< (T i, m?;

unitati cu alta destinatie decat cea de locuinta (spatii comerciale, birouri, sedii de

societdti comerciale si altele asemenea, situate la (nivelul) ................ , CU 0 suprafata totala
de oo m?, din care:
spatii comerciale nr............ Lo m2;
birouri nr.. ............. [ o, m?;
BLC. woveeeeeeeeernn Loveoieeenaannns m?;
b) suprafata construitd pe nivel................ m?;
c) terenul aferent constructiei, cu suprafata totala de ......... m?;

d) anul darii in exploatare a cladirii..............



13. Inscrierea in Registrul bunurilor imobile a cotelor-parti se va face in baza
procesului-verbal al adunarii generale a asociatiei de proprietari in condominium in
conformitate cu Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 si cu Instructiunea cu
privire la inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor, aprobata prin Ordinul
Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr.112 din 22 iunie 2005.

Il. METODOLOGIA DE CALCUL A COTEI — PARTI

14. Termenii utilizati:

a) Coeficientul K - coeficient cota-parte din partile comune ale cladirii, respectiv teren
aferent, care 1i revine fiecarei unitati din condominiu; rezultata din raportul dintre suprafata
totald a unitatii si suma suprafetelor totale ale tuturor unitétilor din condominiu;

b) STu - reprezinta suprafata totald a unitatii din condominiu;

c) STtu - reprezinta suprafata totala a tuturor unitatilor din condominiu ( suma tuturor
acestor suprafete);

d) Cp - reprezinta cota-parte din partile comune ale cladirii, aferenta fiecarei unitati;
e) Cpt — reprezinta cota parte de teren aferenta fiecarei unitati;

f) STc - reprezinta suprafata totala construita a cladirii;

g) STpc - reprezinta suprafata totala proprietate comuna a cladirii din condominiu;
h) Scs - reprezinta suprafata construita la sol a cladirii;

1) St - reprezinta suprafata de protectie (trotuarul sau bordura) construita la sol a
cladirii realizata In jurul acestora, avand latimea stabilitd conform normativelor in
constructie;

J) ST - reprezinta suprafata totald de teren aferenta cladirii.
15. Procedura de calcul

Calculul coeficientului K: acest coeficient rezulta ca un raport dintre suprafata totala
a unitatii din condominiu (STu) si suma suprafetelor totale ale tuturor unitatilor din
condominiu (STtu).

K=STu:STtu

Coeficientului K se calculeaza cu rotunjime pina la sutimi.



Suprafata totala proprietate comunda (STpc) din condominiu rezulta ca diferenta

dintre suprafata totala construita (STc) si suprafata totala a tuturor unitatilor din condominiu
(STtu).

STpc=STc-STtu

Cota-parte de proprietate din pdartile comune (Cp) pentru fiecare unitate rezulta ca
produsul dintre coeficientului K (specific fiecarei unitati si suprafata totala proprietate
comuna din condominiu (STpc).

Cp=KxSTpc

in suprafata totald proprietate comund din condominiu (STPC) nu sunt cuprinse
suprafetele aferente boxelor, ale garajelor de la subsol, locuri de parcare, precum si ale altor
spatii aflate in proprietate individuala, ca drept principal de folosinta exclusiva sau ca drept
accesoriu de folosinta exclusiva, care se prevad distinct.

Suprafata totali a terenului (ST) reprezinta suma suprafetei de teren ocupata la sol de
catre cladire si a suprafetei de protectie (trotuarul/bordura) a cladirii.

ST = Scs + St

Cota-parte de teren (Cpt) aferenta fiecarei unitati este rezultatul produsului dintre
coeficientul K, specific fiecarei unitati si suprafata totala (ST) a terenului din condominiu.

Cpt =K x ST



