STANDARDUL NATIONAL DE CONTABILITATE
“CONTRACTE DE CONSTRUCTII”

Introducere
1. Prezentul standard este elaborat in baza Directiveleri 2013/34/UE si IAS 11 “Contracte de
constructie”.

Obiectiv
2. Obiectivul prezentului standard consta in stabilirea modului de determinare, recunoastere si
contabilizare a veniturilor, costurilor si cheltuielilor aferente contractelor de constructie si de
prezentare a informatiilor aferente in situatiile financiare ale antreprenorilor.

Domeniu de aplicare
3. Prezentul standard se aplica la contabilizarea veniturilor, costurilor si cheltuielilor aferente
contractelor de constructie, inclusiv in partea ce tine de:
1) prestarea serviciilor legate in mod direct de construirea activelor (de exemplu, serviciile
proiectantilor si arhitectilor);
2) demolarea activelor, precum si repararea prejudiciilor aduse mediului Tn urma demolarii
activelor.

Definitii

4. Notiunile utilizate in prezentul standard semnifica:

Contract de constructie — contract incheiat intre beneficiar i antreprenor pentru construirea,
reparatia, modernizarea $i reconstruirea unui activ sau a unui grup de active, care ca proiectare,
tehnologie si functionare sau destinatie sint interconexate si interdependente.

Costuri contractuale — valoarea resurselor consumate si costurile cu personalul pentru
executarea unuia sau mai multor contracte de constructie in scopul obtinerii unui venit §i care urmeaza
a fi recuperate de beneficiar.

Costuri directe contractuale — costuri ce tin nemijlocit de executarea lucrarilor in baza
contractului de constructie si care pot fi incluse in mod direct in costul acestuia.

Costuri efective contractuale — suma costurilor precontractuale si costurilor efectiv suportate
pentru lucrarile executate dupa incheierea contractului pina la data raportarii.

Costuri precontractuale — costuri nemijlocit legate de incheierea unui contract de constructie,
suportate inaintea incheierii acestuia.

Costuri totale contractuale estimate — suma costurilor contractuale efectiv suportate si
inregistrate la data raportarii plus costurile estimate pentru finalizarea contractului, {inind cont de
posibile modificari si reclamatii ulterioare.

Costuri estimate pentru finalizarea contractului — suma costurilor privind materialele si cu
personalul, costurilor de subcontractare si a altor costuri necesare pentru finalizarea unui contract intr-
o perioadd determinata.

Costuri indirecte contractuale — costuri aferente mai multor contracte de constructie care nu
pot fi incluse in mod direct in costurile acestora.

Costuri de regie ale constructiei — costuri aferente gestionarii, organizarii si deservirii unui sau
mai multor contracte in ansamblu pe entitate i pe santiere separate.

Cheltuieli contractuale — suma costurilor efectiv suportate aferente contractului de constructie
in ansamblu sau stadiilor de executare a acestuia corelate cu veniturile contractuale recunoscute.

Modificare — indicatie data de beneficiar cu privire la o schimbare a obiectului lucrarii care
trebuie realizatd conform unui contract.

Stadiu de executare a contractului — parte finalizata a lucrarilor contractuale, care poate fi
determinata credibil conform prezentului standard.

Subantreprenor — entitatea care a incheiat un contract cu antreprenorul in vederea executarii
unei anumite par{i sau faze dintr-un contract de constructie.



Venituri contractuale — valoarea venitului initial, venitului din modificarile contractului, din
reclamatii si sub formd de prime de stimulare obtinutd in rezultatul executdrii contractului de
constructie.

Tipurile contractelor de constructie

5. In functie de modul de segmentare si combinare, contractul de constructie se poate referi la
un singur activ, la mai multe active sau la un activ conex.

6. Cerintele prezentului standard sint aplicabile atit fiecarui contract de constructie in parte, cit
si pentru fiecare activ prevazut in cadrul unui contract sau pentru un grup de contracte.

7. In cazul in care un contract de constructie prevede construirea unui grup de active, lucrarile
aferente fiecarui activ vor fi tratate ca un contract de constructie separat daca:

1) pentru fiecare activ au fost prezentate oferte separate;

2) la incheierea contractului fiecare activ a fost supus unei negocieri separate acceptate de catre
beneficiar si antreprenor; si

3) pot fi identificate costurile si veniturile aferente fiecarui activ.

8. Contractele de constructie, cu unul sau mai multi beneficiari, pot fi tratate ca un singur
contract daca acestea:

1) au fost negociate intr-un singur pachet;

2) sint strins legate intre ele si fac parte dintr-un proiect comun, avind aceeasi marja globala a
profitului; si

3) se realizeaza simultan sau 1n aceeasi perioada.

Exemplul 1.0 entitate-antreprenor a incheiat trei contracte in vederea construirii unei sectii
de productie, a unei cazangerii §i a unui bloc administrativ.

Contractele au fost negociate intr-un singur pachet, cu marja globala a profitului de 10%.
Proiectu/ de constructie a obiectelor va fi elaborat de aceeasi entitate, iar perioada de executie a
contractelor este de 2 ani.

In baza datelor din exemplu, cele trei contracte vor fi tratate ca un singur contract de
constructie.

9. La decizia beneficiarului, contractul poate prevedea construirea unui activ conex sau
contractul initial poate fi modificat astfel, incit s includa construirea unui activ conex. Lucrarile de
constructie aferente unui activ conex se trateaza ca un contract separat cu conditia ca:

1) activul respectiv se deosebeste semnificativ prin proiectare, tehnologie sau functionare de
activul (activele) care cade (cad) sub incidenta contractului initial; sau

2) negocierea pretului activului are loc fara a se tine cont de valoarea initiald a contractului.

Exemplul 2.Un antreprenor in luna februarie 201X a incheiat un contract pe 2 ani pentru
construirea unui bloc locativ cu pretul contractual de 35000000 lei. In luna octombrie a aceluiasi an
beneficiarul a decis sa construiasca, linga blocul locativ, un garaj, pretul acestuia fiind de 2000000
lei. Din acest motiv partile au acceptat modificarea contractului initial.

In baza datelor din exemplu, construirea garajului se deosebeste de cea a blocului locativ si din
aceste considerente se trateaza ca contract separat.

10. In functie de modul de stabilire a pretului se disting:

1) contracte de constructie cu pret fix care prevad un pret fix al contractului in ansamblu sau o
plata fixa pe unitate de obiect sau lucriri acceptate de citre beneficiar si antreprenor. In unele cazuri
contractul poate prevedea clauze de majorare a pretului stabilit;

2) contracte de constructie “cost plus” care prevad recuperarea de catre beneficiar a costurilor
contractuale negociate, la care se adauga un oarecare procent din aceste costuri sau un onorariu fix;

3) contracte de constructie mixte care imbind prevederi ale contractelor cu pref fix si ale
contractelor “cost plus”.

Componenta veniturilor contractuale

11. Veniturile contractuale includ:

1) venitul inifial;

2) venitul din modificarile contractului;



3) venitul din reclamatii; si

4) venitul sub forma de prime de stimulare.

12. Venitul initial reprezintd suma venitului convenit la Incheierea contractului de constructie
intre antreprenor si beneficiar.

13. Venitul din modificarile contractului rezulta din rectificarea valorii initiale a contractului de
constructie asupra careia au convenit partile contractante. Modificarea valorii contractuale poate avea
loc ca urmare a schimbarii prevederilor contractuale cu privire la proiect, efectuarea unor constructii
suplimentare sau dezicerea de unele lucrari sau obiecte, precum si altor specificatii contractuale. O
modificare poate conduce la 0 majorare sau la o reducere a venitului contractual.

Venitul din modificarile contractului poate fi recunoscut daca:

1) beneficiarul si antreprenorul au acceptat tipul si marimea modificarii; si

2) marimea venitului aferent modificarii poate fi determinata cu certitudine.

Exemplul 3.Un antreprenor a incheiat, pe o perioada de 2 ani, un contract pentru construirea
unei cladiri in valoare de 6200000 lei. La inceputul anului doi beneficiarul a solicitat antreprenorului
sa inlocuiasca materialele prevazute pentru finisarea cladirii. Valoarea contractuald a modificarii
acceptata de antreprenor §i recuperabila de catre beneficiar constituie 800000 lei.

In baza datelor din exemplu, suma totald a venitului contractual va fi majorati si va constitui
7000000 lei (6200000 lei + 800000 lei). Venitul aferent modificarii se va include in valoarea
contractului in perioada executdrii lucrarilor corespunzatoare.

14. Venitul din reclamatii reprezintda o suma cerutd (revendicatd) de catre antreprenor de la
beneficiar sau de la o persoana tertd pentru rambursarea unor prejudicii cauzate de acesta. Reclamatiile
pot fi inaintate, de exemplu, in cazul erorilor din specificatii sau proiect si nerespectarii clauzelor
contractuale de catre beneficiar.

Venitul din reclamatii se recunoaste daca:

1) reclamatiile Tnaintate sint recunoscute de beneficiar sau sint stabilite printr-0 hotarire a
instantei de judecatad; si

2) marimea venitului dat poate fi determinata cu certitudine.

Exemplul 4.Un antreprenor a incheiat un contract pentru construirea unei cladiri pe o durata
de 2 ani in valoare de 4800000 lei. Costurile de deviz aferente contractului constituie 3900000 lei. In
procesul executarii lucrarilor antreprenorul a depistat in proiectul respectiv o eroare a carei
corectare necesitd costuri suplimentare in sumd de 130000 lei. In legdturd cu aceasta, antreprenorul a
inaintat o reclamatie beneficiarului, care a fost recunoscuta de catre acesta. Norma profitului
constituie 20% sau 26000 lei (130000 lei % 0,2).

In baza datelor din exemplu, antreprenorul va recunoaste venitul din reclamatie in marime de
156000 lei (130000 lei + 26000 lei) ca venit contractual, iar costurile suportate efectiv in suma de
130000 lei — drept costuri contractuale. Suma totald a venitului contractual constituie 4956000 lei
(4800000 lei + 156000 lei), iar suma totald a costurilor contractuale — 4030000 lei (3900000 lei +
130000 lei).

15. Venitul sub forma de prime de stimulare reprezintd sumele suplimentare platite
antreprenorului in cazul in care unele prevederi contractuale au fost respectate sau standardele
specificate au fost atinse sau depasite. De exemplu, contractul de constructie poate sd prevada o prima
de stimulare a antreprenorului pentru finalizarea Inainte de termen a contractului, calitatea inaltd a
lucrarilor executate, reducerea costurilor sau alte rezultate stipulate in contract. Platile de stimulare pot
fi stabilite Tn procente din valoarea contractului, sub formd de suma fixa sau 1n alt mod stabilit in
contractul de constructie.

Venitul sub forma de prime de stimulare poate fi recunoscut daca:

1) clauzele stipulate in contract au fost respectate; si

2) marimea venitului poate fi determinatd cu certitudine.

Exemplul 5.Un antreprenor a incheiat, pe o perioada de 5 ani, un contract pentru construirea
unui depozit in valoare de 7000000 lei. Contractul prevede o plata suplimentara in marime de 0,03%
din valoarea contractului pentru fiecare zi de finalizare inainte de termen a acestuia. Antreprenorul a
finalizat constructia cu 60 de zile inainte de termenul stabilit.



In baza datelor din exemplu, venitul sub formi de prime de stimulare constituie 126000 lei
(7000000 lei x 60 x 0,0003) si se recunoaste ca venit contractual, iar suma totald a venitului
contractual — 7126000 lei (7000000 lei + 126000 lei).

16. In componenta veniturilor contractuale nu se includ sumele incasate in numele partilor terte
in modul stabilit de SNC “Venituri”.

Componenta costurilor contractuale

17. Costurile contractuale includ:

1) costurile directe contractuale;

2) costurile indirecte contractuale; si

3) costurile de regie ale constructiei recuperabile de beneficiar.

18. Costurile directe contractuale cuprind costurile care pot fi incluse in mod direct in costul
contractului de constructie. Componenta acestora este prevazuta in anexa 1 la prezentul standard.

19. Costurile directe contractuale pot fi diminuate cu valoarea activelor (instalatiilor tehnice,
echipamentelor, materialelor) vindute, destinate doar pentru executarea unui contract concret.

Exemplul 6./n Iuna octombrie 201X, dupa finalizarea contractului privind construirea
depozitului, antreprenorul a vindut un echipament care poate fi utilizat numai la executarea lucrarilor
de constructie a obiectului dat. Valoarea de vinzare a constituit 6000 lei.

In baza datelor din exemplu, in luna octombrie 201X antreprenorul va inregistra valoarea
echipamentului vindut in sumad de 6000 lei — ca majorare a creantelor si diminuare a costurilor
contractuale.

20. Costurile indirecte contractuale includ:

1) costurile ce tin de asigurarea bunurilor si personalului aferente mai multor contracte, in cazul
cind acestea nu se includ in costurile de regie ale constructiei;

2) costurile proiectarii si asistentei tehnice aferente mai multor contracte, in cazul cind acestea
nu se includ in costurile de regie ale constructiei;

3) costurile indatorarii, aferente mai multor contracte, capitalizate in conformitate cu SNC
“Costurile indatorarii”; si

4) costurile de exploatare a masinilor si mecanismelor care se utilizeaza la executarea mai
multor contracte in cursul unei perioadei de gestiune (componenta acestora este indicata in subpct.4) al
anexei 1 etc.

21. Antreprenorul, pind la repartizarea costurilor indirecte contractuale, va tine evidenta
separata a acestora. Costurile indirecte contractuale se repartizeaza intre contracte concrete in modul
prevazut de politicile contabile, luind in considerare nivelul normal al activitatii de constructie. Ca
baza de repartizare a costurilor indirecte pe tipuri de contracte pot servi veniturile contractuale,
costurile directe contractuale, costurile directe de materiale, numarul efectiv de masina-ore, costurile
de deviz ale unei masina-ore si alte metode rationale.

22. Costurile efective de exploatare a maginilor si mecanismelor utilizate la executarea mai
multor contracte pot fi repartizate pe contracte concrete, la data raportarii proportional cu numarul
efectiv de masind-ore lucrate pe fiecare unitate sau grup de masini i mecanisme, cu costurile de deviz
ale unei masini-ora sau in baza altor metode.

Exemplul 7.Un antreprenor executd doud contracte — “A” si “B”. In luna septembrie 201X
costurile efective de exploatare a masinilor si mecanismelor pentru grupul “tractoare-buldozere” au
constituit 50000 lei. Conform politicilor contabile costurile de exploatare se repartizeaza pe contracte
proportional numarului efectiv de masina-ore — 530, care constituie pentru contractul “4” — 300, iar
“B” —230.

Repartizarea costurilor efective de exploatare a maginilor si mecanismelor este prezentatd in
tabelul 1.
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Tabelul 1

Repartizarea costurilor efective de exploatare a masinilor si mecanismelor

< .| Costul unei | Costurile efective de exploatare
Contracte de | Numarul efectiv o . . :
. e masina-ore, | a masinilor si mecanismelor,
constructie de masina-ore lei lei
1 2 3 4=2x3
“A” 300 94,34 28302
“B” 230 94,34 21698
Total 530 94,34 50000

Costurile efective ale unei magind-ore se determind ca raport dintre costurile totale efective de
exploatare a masinilor si mecanismelor pentru grupul “tractoare-buldozere” si numarul total de
magina-ore lucrate, care este egal cu 94,34 lei (50000 lei : 530 masina-ore).

In baza datelor din exemplu, in luna septembrie 201X antreprenorul va reflecta repartizarea
costurilor efective de exploatare a masinilor si mecanismelor repartizate — ca majorare a costurilor
contractuale si diminuare a costurilor de exploatare a maginilor si mecanismelor aferente contractelor:

- “A” - 28302 lei;

- “B” — 21698 lei.

23. Costurile de regie se divizeaza in costuri recuperabile si nerecuperabile de catre beneficiari.
Pina la repartizare costurile de regie se contabilizeaza separat de catre antreprenor.

24. Costurile de regie ale constructiei recuperabile de catre beneficiari cuprind:

1) costuri generale si administrative;

2) costuri pentru deservirea personalului din constructii;

3) costuri pentru organizarea lucrarilor la obiectele de constructie; si

4) altele costuri cu caracter general.

Costurile de regie recuperabile se includ in costurile contractuale de constructie si se iau in
considerare la calcularea cotei costurilor de regie ale constructiei care se folosesc la intocmirea
devizelor de cheltuieli pe fiecare contract.

25. In cazul in care antreprenorul executi lucrdri de constructie in baza unui singur contract,
costurile efective de regie ale constructiei recuperabile de catre beneficiari vor fi incluse in costul
acestuia Tn marime totald. Daca lucrarile de constructie se efectueaza simultan in baza mai multor
contracte, costurile efective de regie ale constructiei recuperabile de catre beneficiari se repartizeaza pe
fiecare contract conform metodei stabilite in politicile contabile a antreprenorului (de exemplu,
proportional cu suma costurilor de regie recuperabile stabilitd in devizul de costuri contractuale,
veniturile contractuale) sau alta metoda rationala.

Exemplul 8.Un antreprenor executd doud contracte — “A” si “B”. In luna septembrie 201X
costurile efective de regie ale constructiei au constituit 350000 lei. Politicile contabile prevad
repartizarea costurilor efective de regie ale constructiei in baza costurilor de regie recuperabile de
beneficiari conform sumei acestora prevazute in devizul de cheltuieli contractuale, care constituie
pentru contractul “A” — 220000 lei, iar pentru contractul “B” — 140000 lei.

Calculul repartizarii costurilor efective de regie recuperabile este prezentat in tabelul 2.



Tabelul 2

Repartizarea costurilor efective de regie recuperabile

COStu“Ie: de regie Coeficientul Costurile
Contracte de prevazute .
. . ; i de efective
constructie in devizul de cheltuieli . X .
: repartizare de regie, lei
contractuale, lei
1 2 3 4=2x3
“A” 220000 0,97222 213889
“B” 140000 0,97222 136111
Total 360000 X 350000

Coeficientul de repartizare se determina ca raport dintre marimea totala a costurilor efective de
regie ale constructiei si marimea totald a costurilor de regie ale constructiei recuperate de catre
beneficiari conform sumelor prevazute in devizul de cheltuieli contractuale in perioada de gestiune,
care este egal cu 0,97222 (350000 lei : 360000 lei).

In baza datelor din exemplu, in luna septembrie 201X antreprenorul reflecta costurile efective
de regie repartizate — ca majorare a costurilor contractuale si diminuare a costurilor de regie aferente
contractelor “A” in suma de 213888 lei si “B” in suma de 136112 lei.

26. Costurile de regie ale constructiei nerecuperabile de catre beneficiari includ:

1) costurile privind lucrarile de cercetari stiintifice si dezvoltare;

2) impozitele si taxele prevazute de legislatie;

3) sporurile la salariile angajatilor entitatii, prevazute de legislatie;

4) costurile privind recuperarea prejudiciilor cauzate salariatilor in urma accidentelor de
munca;

5) platile salariatilor disponibilizati in legaturd cu reorganizarea entitatii, reducerea numarului
salariatilor; si

6) alte costuri.

Costurile de regie nerecuperabile de catre beneficiari se atribuie direct la cheltuielile curente.

27. Costurile precontractuale se includ in costurile contractuale daca:

1) pot fi identificate separat;

2) pot fi estimate credibil; si

3) exista probabilitatea incheierii contractului.

28. Costurile precontractuale se contabilizeaza inifial ca cheltuieli anticipate, care ulterior se
includ in costurile contractuale sau se raporteaza la cheltuieli curente.

29. Daca contractul a fost incheiat in perioada de gestiune in care costurile precontractuale au
fost suportate, aceste costuri, in functie de pragul de semnificatie prevazut in politicile contabile ale
antreprenorului, pot fi incluse in componenta costurilor contractuale:

1) integral in perioada de gestiune in care s-a incheiat contactul;

2) prin decontarea uniforma in perioadele de gestiune pe durata contractului;

3) in baza altor metode rationale, prevazute in politicile contabile ale antreprenorului.

Exemplul 9.Un antreprenor in luna septembrie 201X a suportat cheltuieli de reprezentare si de
deplasare legate de incheierea contractului in suma de 30000 lei, care au fost inregistrate la cheltuieli
anticipate curente. Contractul cu durata de 2 ani a fost incheiat in luna octombrie 201X.

Politicile contabile ale antreprenorului prevad includerea costurilor precontractuale integral
in costurile contractuale in perioada de raportare financiara in care a fost incheiat contractul.

In acest caz, costurile precontractuale in sumd de 30000 lei vor fi incluse in costul contractului
respectiv in anul 201X.

In baza datelor din exemplu, costurile precontractuale in suma de 30000 lei se contabilizeaza in
anul 201X ca majorare a costurilor contractuale si diminuare a cheltuielilor anticipate curente.



30. Daca costurile precontractuale a unui contract sint suportate intr-o perioada de gestiune si
exista probabilitatea incheierii contractului in altd perioada de gestiune, costurile inregistrate initial ca
cheltuieli anticipate curente se includ 1n costurile contractuale.

Exemplul 10.Un antreprenor in luna noiembrie 201X a suportat cheltuieli de reprezentare si
de deplasare legate de incheierea contractului in suma de 40000 lei. Contractul a fost incheiat in luna
ianuarie 201X+1. Politicile contabile ale antreprenorului prevad includerea costurilor
precontractuale integral in costurile contractuale in perioada de gestiune in care a fost incheiat
contractul.

In acest caz, suma costurilor precontractuale in marime de 40000 lei va fi inclusd in costul
contractului respectiv in anul 201X+1.

In baza datelor din exemplu, costurile contractuale in suma de 40000 lei se contabilizeazi in
anul 201X+1 ca majorare a costurilor contractuale si diminuare a cheltuielilor anticipate curente.

31. Daca antreprenorul a suportat costuri precontractuale, iar ulterior contractul nu a fost
incheiat, astfel de costuri vor fi recunoscute ca cheltuieli curente ale perioadei de gestiune in care s-a
constatat faptul ca contractul nu a fost incheiat.

Exemplul 11.Un antreprenor in luna noiembrie 201X a suportat cheltuieli de reprezentare,
deplasare si a achitat taxa de participare la licitatie in suma de 20000 lei. Contractul nu a fost
incheiat din motivul ca antreprenorul nu a cistigat licitatia.

In acest caz, costurile precontractuale in sumd de 20000 lei vor fi recunoscute ca cheltuieli
curente in anul 201X.

In baza datelor din exemplu, costurile precontractuale in suma de 20000 lei se contabilizeaza in
anul 201X ca majorare a cheltuielilor curente si diminuare a cheltuielilor anticipate curente.

32. Costurile suportate de antreprenor care nu pot fi atribuite unor contracte de constructie
concrete se recunosc ca cheltuieli curente. Astfel de cheltuieli cuprind:

1) cheltuielile de distribuire;

2) amortizarea maginilor si mecanismelor care nu sint utilizate in cadrul unor contracte
concrete;

3) pierderile din stationari,

4) amenzile, penalitatile si despagubirile legate de activitatea antreprenorului;

5) cheltuielile efective de regie ale constructiei, in cazul cind antreprenorul intr-o perioadad de
gestiune nu executd lucrari de constructie;

6) cheltuielile peste normele stabilite in cazul cind acestea nu vor fi recuperate de catre
beneficiar; si

7) alte cheltuieli care nu tin de executarea contractelor.

In cazul cind antreprenorul suporti costuri peste normele stabilite, dar este previzuti
recuperarea acestora de catre beneficiar, acestea se includ in costurile contractuale.

Contabilitatea veniturilor si cheltuielilor contractuale

33. Veniturile si cheltuielile contractuale se recunosc, in baza contabilitatii de angajamente, n
perioada de gestiune in care au aparut, indiferent de momentul incasdrii sau platii efective a
numerarului sau a altei forme de compensare.

34. Veniturile si cheltuielile contractuale se recunosc in cazul in care rezultatul contractului
poate fi evaluat cu certitudine. Antreprenorul poate evalua cu certitudine veniturile si cheltuielile
contractuale daca contractul incheiat stabileste:

1) drepturile si obligatiile fiecarei parti privind activul care urmeaza a fi construit;

2) valoarea contractuala care urmeaza a fi primita de catre antreprenor; si

3) modalitatea si termenele decontarilor.

Pe parcursul duratei de executare a contractului antreprenorul verifica si, dacd este necesar,
revizuieste estimarile veniturilor si cheltuielilor contractuale folosind un sistem eficient de
previzionare si de gestiune financiard internd. Astfel de revizuiri nu semnificd faptul ca rezultatul
contractului nu poate fi estimat Tn mod credibil.



35. Rezultatul financiar al unui contract de constructie se determind ca diferentd dintre
veniturile si cheltuielile aferente acestuia, in functie de tipul contractului incheiat: cu pret fix, “cost
plus” sau mixt.

36. Rezultatul financiar al unui contract cu pret fix poate fi estimat cu certitudine daca sint
respectate urmatoarele conditii:

1) venitul contractual total poate fi evaluat in mod credibil;

2) existad o certitudine intemeiata ca beneficiile economice aferente contractului vor fi primite
de catre antreprenor;

3) costurile contractuale pentru finalizarea contractului si a stadiilor de executare a acestuia la
finele perioadei de gestiune pot fi evaluate in mod credibil; si

4) costurile aferente contractului pot fi identificate si evaluate cu certitudine, astfel incit
costurile contractuale efectiv suportate sa poata fi comparate cu estimarile precedente.

37. Rezultatul financiar al unui contract “cost plus” poate fi estimat in mod credibil daca sint
respectate urmatoarele conditii:

1) existd probabilitatea cd beneficiile economice aferente contractului vor fi obtinute de catre
antreprenor; si

2) costurile contractuale atribuibile contractului, indiferent de faptul daca sint sau nu
recuperabile de catre beneficiar, pot fi identificate si evaluate cu certitudine.

38. Rezultatul financiar al unui contract mixt poate fi determinat cu certitudine, daca sint
respectate prevederile pct.36 si 37 ale prezentului standard.

39. Recunoasterea veniturilor si cheltuielilor contractuale se efectueaza reiesind din durata de
executare a contractului de constructie care se poate incadra sau poate depdsi o perioadad de gestiune.

40. Daca contractul de constructie a fost executat intr-o singura perioada de gestiune, veniturile
si cheltuielile contractuale se recunosc 1n aceasta perioada la finalizarea contractului respectiv.

Exemplul 12.Un antreprenor in luna februarie 201X a incheiat un contract cu pret fix care
prevede constructia unei cladiri in valoare de 1200000 lei. Lucrarile de constructie au fost executate
pe parcursul a 9 luni (martie — noiembrie 201X) si confirmate de catre beneficiar. Costurile
contractuale conform devizului de cheltuieli au constituit 930000 lei, iar cele efective — 980000 lei.

In baza datelor din exemplu, in luna noiembrie 201X antreprenorul contabilizeaza:

- venitul obtinut din executarea contractului de constructie in marime de 1200000 lei — ca
majorare concomitenta a creantelor curente si a venitului din vinzari;

- costurile contractuale efective in suma de 980000 lei — ca majorare a costurilor vinzarilor si
diminuare a costurilor activitatii de baza.

41. In cazul in care contractul de constructie se executd in cursul mai multor perioade de
gestiune, veniturile si cheltuielile contractuale se recunosc prin aplicarea metodei stadiului de executie
a contractului. In baza acestei metode veniturile si cheltuielile contractuale se recunosc pe fiecare
stadiu de executie.

42. Stadiul de executie a contractului se confirmd de catre beneficiar si poate fi determinat
utilizind una din urmatoarele variante:

1) ponderea costurilor contractuale suportate efectiv pentru executarea lucrarilor pina la data
raportarii in costurile totale contractuale estimate (varianta “cost-la-cost”);

2) volumul lucrarilor executate efectiv; sau

3) gradul de finalizare a volumului fizic al lucrarilor contractuale.

Platile intermediare si avansurile primite de la beneficiari nu influenteaza stadiul de executie a
contractului si nu se recunosc ca venituri.

43. In cazul variantei “cost-la-cost” stadiul de executie a contractului se determina ca raportul
dintre costurile contractuale efectiv suportate la data raportarii si costurile contractuale estimate totale.
Aceasta varianta se aplica, de regula, pentru determinarea veniturilor contractuale aferente contractelor
cu pret fix. In acest caz, in componenta costurilor suportate efectiv nu se includ costurile aferente
activitatii viitoare cum ar fi valoarea materialelor aflate pe santierul de constructie si destinate utilizarii
ulterioare, platile subantreprenorilor efectuate pina la executarea lucrarilor de subantrepriza etc.



44. Veniturile contractuale recunoscute in perioada de gestiune curentd in baza variantei “cost-
la-cost” (pct.42, subpct.1) din prezentul standard) se determina in modul urmator:

1) procentul de executie a contractului se inmulfeste cu valoarea initiald a contractului (finind
cont de modificarile ulterioare ale acesteia) si astfel se stabilesc veniturile contractuale aferente tuturor
perioadelor de gestiune de la inceputul executarii contractului, inclusiv a perioadei de gestiune curente;

2) din veniturile contractuale calculate in conformitate cu subpct.1) se scad veniturile
contractuale recunoscute in perioadele de gestiune precedente.

Modul de determinare a veniturilor si cheltuielilor contractuale in baza variantei cost-la-cost
este prezentat in anexa 2.

45. La aplicarea variantei volumului lucrarilor executate efectiv si confirmate de catre
beneficiar (pct.42, subpct.2) din prezentul standard), marimea venitului contractual care urmeaza a fi
recunoscut depinde de tipul contractului.

1) In cazul unui contract cu pret fix venitul se recunoaste in baza volumului lucririlor executate
efectiv la data raportarii.

Exemplul 13./n anul 201X un antreprenor a incheiat un contract cu pret fix pe un termen de 4
ani care prevede construirea Unei cladiri in valoare de 10000000 lei. Conform politicilor contabile ale
antreprenorului, veniturile contractuale se recunosc in functie de stadiul de executie a contractului,
utilizind varianta volumului lucrarilor executate efectiv si confirmate de beneficiar. Volumul lucrarilor
executate in anul 201X si confirmate de catre beneficiar constituie 3600000 lei, iar costurile acestora
— 2800000 lei.

In baza datelor din exemplu, in anul 201X antreprenorul contabilizeaza:

- venitul obtinut din executarea contractului de constructie in marime de 3600000 lei — ca
majorare concomitenta a creantelor si a venitului din vinzari;

- costurile contractuale in suma de 2800000 lei — ca majorare a costului vinzarilor si diminuare
a costurilor activitatii de baza.

2) In cazul unui contract “cost plus”, venitul se formeazi din suma costurilor contractuale
suportate efectiv si recompensa suplimentara prevazuta in contract.

Exemplul 14.1n anul 201X un antreprenor a incheiat un contract “cost plus” pe o duratd de 3
ani care prevede construirea unui pod. Conform contractului, beneficiarul i recupereazd
antreprenorului anual costurile efective si o recompensa suplimentara in marime de 10% din suma
costurilor efective. Conform politicilor contabile ale antreprenorului, veniturile contractuale se
recunosc in functie de stadiul de executie a contractului, utilizind varianta volumului lucrarilor
executate efectiv si confirmate de beneficiar. In anul 201X antreprenorul a suportat costuri efective in
suma de 10500000 lei, recompensa suplimentara constituind 1050000 lei (10500000 lei % 0,1).

In baza datelor din exemplu, in anul 201X antreprenorul contabilizeaza:

- venitul obfinut din executarea contractului de constructie in marime de 11550000 lei
(10500000 lei + 1050000 lei) — ca majorare concomitenta a creantelor si a venitului din vinzari;

- costurile contractuale in suma de 10500000 lei — ca majorare a costurilor vinzarilor si
diminuare a costurilor activitatii de baza.

46. Recunoasterea venitului conform variantei gradului de finalizare a volumului fizic al unei
parti din lucrarile contractuale (pct.42, subpct.3) din prezentul standard) prevede determinarea ponderii
volumului fizic al lucrarilor de constructie finalizate la data raportarii in volumul total al lucrarilor
previzute in contract. O astfel de variantd se aplicd pentru contractele cu pret fix. In aceste cazuri
venitul contractual se determind tinind cont de gradul de finalizare a volumului fizic al lucrérilor in
ansamblu pe obiect. Venitul contractual recunoscut in perioada de gestiune se determind prin
inmultirea gradului de finalizare a volumului fizic al lucrarilor pe obiect in ansamblu cu valoarea
contractului.

Exemplul 15.7n anul 201X un antreprenor a incheiat un contract cu pret fix pe o duratdi de 2
ani care prevede Construirea unui apeduct cu lungimea de 150 km §i valoarea de 12500000 Iei.
Conform politicilor contabile ale antreprenorului, veniturile contractuale se recunosc in functie de
stadiul de executare a contractului, utilizind varianta gradului de finalizare a volumului fizic al
lucrarilor contractuale. La finele anului 201X volumul fizic al lucrarilor efectuate constituie 90 km,
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iar gradul de finalizare a lucrarilor — 60% (90 km : 150 km x 100). Costurile lucrarilor executate
constituie 6750000 lei.

In baza datelor din exemplu, in anul 201X antreprenorul contabilizeaza:

- venitul obtinut din executarea contractului de constructie in marime de 7500000 lei
(12500000 lei x 0,6) — ca majorare concomitenta a creantelor curente si a venitului din vinzari;

- decontarea costurilor efective aferente contractului de constructie in suma de 6750000 lei — ca
majorare a costurilor vinzarilor si diminuare a costurilor activitatii de baza.

47. Daca in procesul executdrii contractului de constructie antreprenorul a suportat costuri
neprevazute in devizul de cheltuieli contractuale, dar care evident sint necesare pentru executarea
acestuia, astfel de costuri se recunosc ca active in curs de executie, cu conditia ca exista o certitudine
intemeiata ca acestea vor fi recuperate de catre beneficiar.

48. Costurile contractuale care nu vor fi recuperate de catre beneficiar se recunosc ca cheltuieli
curente.

Exemplul 16.Un antreprenor in luna martie 201X a incheiat un contract cu pret fix pe o
perioadd de 15 luni care prevede construirea unui pod in valoare de 20000000 lei, devizul de
cheltuieli fiind de 18000000 lei. In luna aprilie 201X antreprenorul a efectuat lucrdri, costurile
efective ale carora au constituit 250000 lei, care nu au fost confirmate de catre beneficiar din motivul
nerespectarii tehnologiei procesului de constructie. Din aceasta cauza beneficiarul a inaintat o
pretentie antreprenorului si contractul a fost reziliat.

In baza datelor din exemplu, in luna decembrie 201X antreprenorul va contabiliza costurile
nerecuperate in suma de 250000 lei — ca majorare a cheltuielilor curente si diminuare a costurilor
activitatii de baza.

49. In cazul in care nu este posibila achitarea de citre beneficiar din diferite motive a unei sume
deja incluse in venitul contractual al perioadei de gestiune, dupa recunoasterea acestuia in situatia de
profit si pierdere, suma respectiva se va deconta:

1) din contul provizioanelor constituite in prealabil; sau

2) la cheltuielile curente.

Exemplul 17.Un antreprenor a recunoscut venitul contractual din lucrarile executate la
constructia unui bloc locativ in situatia de profit si pierdere pe anul 201X in suma de 1300000 lei, din
care in anul 201X+1 a ramas ca creantd neachitata in suma de 100000 lei. Neachitarea a fost cauzata
de depistarea unei erori in devizul de cheltuieli a contractului de constructie, care a fost recunoscuta
de catre antreprenor. In politicile contabile ale antreprenorului este previzut, cd creantele
compromise se deconteaza pe seama provizioanelor constituite.

In baza datelor din exemplu, in anul 201X+1 antreprenorul va contabiliza suma de 100000 lei —
ca diminuare concomitentd a provizioanelor si a creantei.

49", Daci rezultatul unui contract de constructie nu poate fi determinat cu un grad inalt de
certitudine, veniturile se recunosc doar in marimea costurilor contractuale suportate care au fost sau,
posibil, vor fi recuperate de catre beneficiari.

In cazul in care rezultatul unui contract de constructie nu poate fi estimat in mod credibil si
recuperarea costurilor suportate nu este posibila, veniturile nu sint recunoscute, iar costurile
contractuale se Tnregistreaza ca cheltuieli curente.

49°, In cazul in care existd probabilitatea ca totalul cheltuielilor si depaseasca totalul veniturilor
aferente unui contract de constructie, la suma diferentei preconizate se constituie unui provizion in
modul stabilit de politicile contabile ale entitati. Utilizarea acestui provizion se contabilizeazd ca
diminuare a provizioanelor si majorare a datoriilor sau diminuare a activelor.

Modificari ale estimarilor
50. Metoda 1n functie de stadiul de executie a contractului se aplicd cumulativ estimarilor
curente ale veniturilor si cheltuielilor contractuale pentru fiecare perioada de gestiune. Efectele
modificarilor in ceea ce priveste estimarea veniturilor si cheltuielilor contractuale, precum si efectele
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modificarilor in ceea ce priveste estimarea rezultatului unui contract se Inregistreaza in contabilitate ca
modificari ale estimarilor contabile conform prevederilor SNC “Politici contabile, modificari ale
estimarilor contabile, erori si evenimente ulterioare”. Estimarile modificate vor fi folosite la
determinarea valorii veniturilor si a cheltuielilor recunoscute in situatia de profit si pierdere in
perioadele in care au fost operate modificarile, precum si in perioadele ulterioare.

Prezentarea informatiilor
51. Nota explicativa a entitatilor care Intocmesc situatii financiare complete contine, pe linga
informatiile prevazute in Legea contabilitatii si raportarii finanicare I—n—s&uaﬁﬂ%ﬁ&&nel-&re

anhtreprenordl-prezinta cel putin urmatoarele informatii:

1) suma venitului contractual recunoscut in perioada de gestiune;

4) suma datoriilor fatd de beneficiari aparute in urma lucrarilor contractuale;

5) privinddescrierea -contracteleor de constructie in desfasurare la data raportarii:;

6) suma provizioanelor constituite pentru recuperarea diferentei dintre cheltuielile si veniturile
contractuale.

Prevederi tranzitorii
52. Prezentul standard se aplica incepind cu data intrarii in vigoare.

Data intrarii in vigoare
53. Prezentul standard intra 1n vigoare la 1 ianuarie 2014.
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Anexa 1
Componenta costurilor directe contractuale

Costurile directe contractuale cuprind:

1) costurile precontractuale aferente contractelor incheiate, inclusiv costuri de delegare, de
reprezentanta, taxe de participare la tender pentru obtinerea contractului, alte costuri similare;

2) costurile directe de materiale, inclusiv costul materialelor de constructie, combustibilului,
energiei electrice, termice, aerului comprimat, aburilor si apei, alte materiale utilizate in procesul
executarii contractului;

3) costurile directe cu personalul, inclusiv:

a) costurile privind salariile personalului care executd nemijlocit operatii tehnologice si care
supravegheaza lucrarile prevazute n contract;

b) contributiile de asigurari sociale de stat obligatorii si primele de asigurare obligatorie de
asistentd medicald calculate la salariile mentionate in pct.3) lit.a) din prezenta anexa; si

c) alte costuri directe cu personalul;

4) costurile directe de exploatare a masinilor si mecanismelor de constructie, instalatiilor
tehnice, utilajului si a echipamentelor (in continuare — masini $i mecanisme) utilizate nemijlocit la
executarea contractului care includ:

a) costurile energiei electrice, combustibilului, pieselor de schimb si a altor materiale folosite
pentru intretinerea si reparatia masinilor $i mecanismelor;

b) costurile cu personalul incadrat in exploatarea si deservirea maginilor si mecanismelor;

c¢) contributiile de asigurari sociale de stat obligatorii si primele de asigurare obligatorie de
asistentd medicala calculate la salariile mentionate in pct.4) lit.b) din prezenta anexa;

d) amortizarea masinilor si mecanismelor;

e) costurile transportarii masinilor si mecanismelor la/de la constructia obiectului;

f) costurile inchirierii masinilor si mecanismelor;

g) costurile privind asigurarea obligatorie a masinilor si mecanismelor; si

h) alte costuri ce tin de exploatarea masinilor i mecanismelor;

5) alte costuri directe aferente contractului, care pot include:

a) costurile de transportare a materialelor de la magazia plasatd pe santier pind la obiectul de
constructie, precum si de la depozitul central pina la obiect;

b) costurile proiectarii si asistentei tehnice direct atribuibile contractului;

c) costurile indatordrii direct atribuite contractului capitalizate in conformitate cu SNC
“Costurile indatorarii”;

d) costurile aferente actionarii in judecata si reclamatiilor recunoscute de beneficiar sau stabilite
in baza deciziei instantei de judecatd. In cazul nerecunoasterii de citre beneficiar a reclamatiilor
inaintate, astfel de costuri se constata ca cheltuieli curente;

e) amortizarea imobilizarilor necorporale utilizate nemijlocit la executarea contractului;

f) costurile lucrarilor executate si serviciilor prestate de catre subantreprenori si alte persoane
terte;

g) asigurarea obligatorie a personalului incadrat nemijlocit la lucrarile de constructie a
obiectului si a lucrarilor de constructie executate;

h) costurile privind paza obiectului de constructie;

1) amortizarea calculata a constructiilor provizorii (neprevazute in lista de titluri);

J) provizionul constituit pentru costuri de garantie legate de contractul de constructie;

k) costurile de transportare a muncitorilor la/de la obiectul de constructie, prevazute in contract;
si

1) alte costuri direct atribuibile contractului de constructie.
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Anexa 2

Determinarea veniturilor si cheltuielilor contractuale in baza metodei stadiului
de executie a contractului (varianta “cost-la-cost”)

Date initiale:In anul 201X un antreprenor a incheiat un contract cu pret fix pe o perioadd de 3
ani care prevede construirea unui bloc de locuit in valoare de 16200000 lei. Marimea initiala a
costurilor contractuale de deviz constituie 15100000 lei.

La 1 iulie 201X+ 1 antreprenorul si beneficiarul au convenit asupra unor modificari in contract
care prevad finisarea fatadei cu alte materiale, fapt ce conduce la majorarea veniturilor contractuale
cu 300000 lei, iar a costurilor contractuale de deviz — cu 240000 lei.

Conform politicilor contabile a antreprenorului, veniturile si cheltuielile contractuale se
determina la finele fiecarei perioade de gestiune.

Informatia privind executarea contractului de constructie in fiecare an si calculul procentului de
executie a contractului este prezentata in tabelul 1.

Tabelul 1
Calculul procentului de executie a contractului
Nr. Indicatori Anul Anul Anul
crt. 201X 201X+1 [201X+2
2 3 4 5
'Valoarea totala a contractului, lei 16200000]16500000 j16500000

Costuri contractuale curente suportate
2. lefectiv, lei

Costuri contractuale cumulative suportate
3. [efectiv pina la data raportarii, lei

5981000 (5682000 |3677000

5981000 {11663000 15340000

Costuri contractuale totale estimate, lei 15100000|15340000 15340000

Procentul de executare a contractului, %

5. |(rd.3 : rd.4 x 100%) 3961 [7603  |100

Cheltuielile, veniturile si profitul (pierderea) contractuale se recunosc in perioadele de gestiune
respective astfel:

- cheltuielile contractuale — la suma costurilor suportate in procesul executarii contractului;

- veniturile contractuale — ca diferenta dintre totalul veniturilor contractuale constatate in toate
perioadele de gestiune, inclusiv in cea curentd, si veniturile contractuale recunoscute in perioadele de
gestiune precedente;

- rezultatul financiar (profit/pierdere) al executarii contractului se determinad ca diferenta dintre
veniturile si cheltuielile contractuale recunoscute.

Calculul indicatorilor nominalizati, tinind cont de datele initiale si rezultatele calculelor din
tabelul 1, este prezentat in tabelul 2.

13



Tabelul 2

Calculul veniturilor, cheltuielilor si a rezultatului financiar
(profitului/pierderii)

Venituri, cheltuieli si rezultatul
financiar, lei
Valoarea  |Procentul de|la data
Indicatori tc%tr?':?aitului, contractlu o aumalatiy fECUNOSCute frecunoscute
lei % de la inceputul inanii ~ [in perioada de
executirii precedenti |raportare
contractului
1 2 3  J4=2x3:100 5 6=4-5
Anul 201X
\enituri 16200000 39,61 6416820 - 6416820
Cheltuieli - - 5981000 - 5981000
Profit (pierdere) — — 435820 — 435820
Anul 201X+1
\enituri 16500000 76,03 12544950 6416820 6128130
Cheltuieli - - 11663000 5981000 5682000
Profit (pierdere) - - 881950 435820 446130
Anul 201X+2
\enituri 16500000 100,00 16500000 | 12544950 3955050
Cheltuieli - - 15340000 | 11663000 3677000
Profit (pierdere) - - 1160000 881950 278050

In anul 201X veniturile recunoscute se determina prin inmultirea valorii totale a contractului cu
procentul de executie a contractului si constituie 6416820 lei (16200000 lei x 0,3961). Cheltuielile
contractuale se recunosc in marimea costurilor contractuale suportate efectiv la data intocmirii situatiei
de profit si pierdere si sint egale cu 5981000 lei. Profitul se determina ca diferenta dintre veniturile si
cheltuielile contractuale recunoscute si constituie 435820 lei (6416820 lei — 5981000 lei).

In anul 201X+1 totalul veniturilor contractuale de la inceputul executirii contractului constituie
12544950 lei (16500000 lei % 0,7603). Veniturile contractuale recunoscute 1n acest an se determind ca
diferenta dintre totalul cumulativ al veniturilor contractuale in cursul a doi ani si veniturile contractuale
recunoscute in anul 201X, fiind egale cu 6128130 lei (12544950 lei — 6416820 lei).

Cheltuielile contractuale recunoscute in anul 201X+1 se determind ca diferenta dintre totalul
cumulativ al costurilor contractuale efectiv suportate in cursul a doi ani si costurile contractuale
recunoscute in anul 201X si constituie 5682000 lei (11663000 lei — 5981000 lei). Profitul recunoscut
in acest an este egal cu 446130 lei (6128130 lei — 5682000 lei) sau (881950 lei — 435820 lei).

In anul 201X+2 totalul veniturilor contractuale de la inceputul executirii contractului constituie
16500000 lei. Veniturile contractuale recunoscute in acest an sint egale cu 3955050 lei (16500000 lei —
12544950 lei), cheltuielile contractuale recunoscute — 3677000 lei (15340000 lei — 11663000 lei), iar
profitul recunoscut — 278050 lei (3955050 lei — 3677000 lei) sau (1160000 lei — 881950 lei).
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