NOTA INFORMATIVA
la proiectul Legii pentru modificarea si completarea unor acte legislative

Numele initiatorului si a autorului, precum si a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul Legii pentru modificarea si completarea unor acte legislative, a fost elaborat de
catre Ministerul Justitiei.

Scopul si obiectivele urmarite prin adoptarea actului normativ

In vederea optimizirii procedurilor de instriinare si inregistrare a bunurilor imobile
urmeaza a fi abordate masuri si procedee pentru avansarea Republicii Moldova in clasamentul
international ,,Doing Business” sub aspectul amendarii cadrului normativ referitor la procedurile
de instrdinare si Inregistrare a bunurilor imobile.

Expunerea problemelor abordate in proiect prin prisma cadrului normativ in vigoare,
argumentarea necesititii de reglementare, evidentierea elementelor noi

Potrivit metodologiei Doing Business, Inregistrarea proprietatii in Republica Moldova,
pentru persoanele juridice, presupune 5 proceduri, 5,5 zile si costd circa 0,9 % din
costul/valoarea proprietatii.

Detaliile despre procedurile respective, perfectate in regim normal, conform legislatiei in
vigoare, sunt prezentate in tabelul de mai jos:

N/o Procedura Durata Costul
1. Obtinerea certificatului privind lipsa sau existenta | 2 zile Gratis

restantelor fatd de buget aferent bunului supus
instrainarii/gajului (eliberat de Inspectoratul Fiscal
Principal de Stat)

2. Obtinerea extrasului din Registrul de stat al | 3zile 110 lei
persoanelor juridice si intreprinzatorilor individuali
(eliberat de Camera Inregistrarii de Stat)

3. Obtinerea extrasului din registrul bunurilor imobile | 3 zile Extrasul din registrul bunurilor
si a informatiei privind valoarea bunului imobil imobile — 51 lei;
(eliberat de 1.S. Cadastru) Informatia  privind valoarea
bunului imobil — 48 lei
4, Autentificarea  contractului de Iinstrainare a | 1zi Taxa de stat — 0,5%
imobilului de catre notar Taxa notarului — in dependenta
de valoarea bunului
5. Inregistrarea bunului imobil la I.S. ,,Cadastru” 7 zile In dependenta de valoarea
bunului

Desi institutiile mentionate in tabelul de mai sus dispun de registre electronice, ce oferd
accesul la informatia necesard in regim on-line, notarii au obligatia actuald, instituitd potrivit
prevederilor art. 51 al Legii cu privire la notariat, de a solicita de la partile unui contract de
instrainare a bunului imobil, documentele justificative si confirmative, mentionate in tabelul,
ceea ce In consecintd implicd costuri financiare si de timp nejustificate pentru partile
contractuale.

In acest context, pentru a remedia situatia descrisi mai sus, proiectul de lege vine si
optimizeze aceste proceduri, astfel incat partile contractuale sa fie libere de obligatia de a
prezenta extrasele din registrele de stat.

Prin proiectul de lege se vor institui mecanisme de acces a notarilor la datele din registrele
de stat, tinute in forma electronica, necesare procedurii de autentificare a contractelor de
instrainare a bunurilor imobile, cu instituirea obligatiei pentru notari de a obtine datele relevante
din acestea, dupa cum urmeaza:

o Certificatul privind lipsa sau existenta restantelor fata de buget aferent bunului supus
instrainarii/gajului.

Inspectoratul Fiscal Principal de Stat duce evidenta restantelor fatd de buget pe
contribuabili si, prin urmare, dupa instrainarea bunului, responsabilitatea achitarii restantelor va
riméne pe seama vanzitorului. In scopul evitarii unor riscuri ce tin de existenta restantelor fati
de buget, la cererea partilor informatia va fi accesata (on-line) si anexata la contractul autentificat
in mod gratuit.




In proiect se instituie urmatoarele obligatii pentru notari:

- de a verifica datele privind lipsa sau existenta restantelor fatda de buget, din sistemul
informational al Serviciului Fiscal de Stat Registrul de stat al persoanelor juridice si
intreprinzatorilor individuali, in mod gratuit;

- de a extrage datele respective, prin imprimarea acestora, in mod gratuit;

- de a certifica timpul extragerii datelor, Tn mod gratuit;

- de a anexa datele extrase, la contractul autentificat.

e Extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice si intreprinzatorilor individuali.

Actualmente, Legea nr. 220-XVI din 19 octombrie 2007 privind inregistrarea de stat a
persoanelor juridice si a intreprinzatorilor individuali ofera accesul gratuit la datele din
Registrul persoanelor juridice si a intreprinzétorilor individuali.

Mentionam cd Registrul persoanelor juridice si a Intreprinzatorilor individuali, tinut in
forma electronica, nu ofera date privind interdictiile aplicate in privinta persoanelor juridice.

In vederea solutionarii acestei lacune, 1.S. Camera Inregistrarii de Stat si-a exprimat
disponibilitatea de a Tmbunatiti Registrul persoanelor juridice si a intreprinzatorilor individuali,
tinut in forma electronica prin includerea unei rubrici suplimentare referitoare la interdictiile
aplicate persoanelor juridice, ceea ce nu va implica resurse financiare suplimentare din bugetul
de stat pentru implementarea tehnica.

Totusi, implementarea acestei masuri va necesita timp pentru introducerea in Registrul
electronic a datelor referitoare la interdictiile aplicate.

Suplimentar, Ministerul Tehnologiei Informatiei si Comunicatiilor 1i va reveni obligatia de
a prezenta Guvernului propuneri de Tmbunatatire a Conceptului Sistemului informational
R.S.U.D., prin includerea datelor privind interdictiile aplicate fata de unitatile de drept.

e Extrasul din reqgistrul bunurilor imobile

Conform proiectului de Lege nr. 180 din 02 martie 2016 cu privire la modificarea si
completarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie 1998 (votat in doua
lecturi in data de 27.05.2016 si 21.07.2017), 1.S. Cadastru va implementa sistemul informational
automatizat al arhivei electronice si registrului bunurilor imobile, in format electronic, nu mai
tarziu de 1 ianuarie 2020.

In acest context, pand la implementarea sistemului informational automatizat registrul
bunurilor imobile (dar nu mai tarziu de anul 2020), I.S. Cadastru nu garanteaza completivitatea si
actualizarea tuturor inregistrarilor bunurilor imobile, de pe intreg teritoriul republicii, in
Registrul bunurilor imobile tinut in format electronic.

Respectiv, pand in anul 2020, in cazul in care sistemul informational nu va contine
inregistrari ale drepturilor de proprietate si/sau drepturilor reale si/sau drepturilor de creante,
notarul va solicita extrasul din registrul bunurilor imobile sub formd de document electronic de
la 1.S. Cadastru, in cazul in care persoanele fizice si juridice nu vor prezenta notarilor
documentele justificative pe suport de hartie.

Pentru implementarea mecanismului de transmitere a documentului electronic, printr-un
acord dintre Ministerul Justitiei si Agentia Relatii Funciare si Cadastru se va stabili mecanismul
de interactiune cu notarii in vederea eliberarii extraselor, sub formd de documente electronice.
Notarii urmeaza sa dispuna de semnatura electronica pentru a putea implementa mecanismul de
solicitare a documentelor electronice.

De asemenea, in proiect s-a instituit accesul gratuit al notarilor la baza centrala de date a
1.S. Cadastru, precum si obligatia corelativa a I.S. Cadastru de a prezenta extrasul, sub forma de
document electronic (pana la data de 1 ianuarie 2020), la solicitarea notarului, in termen de o zi.

In consecinta: in proiect se instituie urmatoarele obligatii pentru notari:

Pina la data de 1 ianuarie 2020:

- de a verifica si extrage datele din Registrul populatiei, Registrul persoanelor juridice si a
intreprinzatorilor individuali, Registrul organizatiilor necomerciale, Registrul
garantiilor reale mobiliare, tinute in forma electronica si din sistemul informational al
Serviciului Fiscal de Stat.

- de a solicita extrasul (sub forma de document electronic) de la 1.S. ,,Cadastru”, in cazul in
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care pirtile contractuale nu dispun de extras, pe suport de hirtie, emis de I.S. ,,Cadastru”;
- de a anexa documentul electronic la contractul autentificat.

Din data de 1 ianuarie 2020:

-de a verifica si de a extrage datele din Registrul bunurilor imobile, tinut in forma
electronica;

- de a certifica timpului extragerii datelor;

- de a anexa datele extrase, la contractul autentificat.

e [nformatia privind valoarea bunului imobil:

Notarul va obtine informatia necesara despre valoarea bunului imobil on-line, din registrul
bunurilor imobile, tinut in forma electronica.

Dacd va lipsi valoarea bunului imobil in registrul bunurilor imobile, tinut in forma
electronica, notarul va aplica valoarea de bilant a bunului sau valoarea stabilitd de catre
evaluatori, dupa cum este practicat la moment.

In vederea credrii capacititii pentru implementarea proiectului Legii cu privire la
modificarea si completarea unor acte legislative, Ministerul Justitiei, Inspectoratul Fiscal
Principal de Stat, 1.S. ,,Cadastru” si I.S. ,,Camera Inregistrarii de Stat” vor semna un acord de
colaborare 1n care vor prevedea:

- conditiile si masurile necesare pentru acces la Registrele de stat, tinute in forma
electronica;

- conditiile, masurile si procedeele tehnice de solicitare si transmitere a datelor continute in
Registrele de stat, tinute in forma electronicd, sub forma de document electronic — in cazul 1.S.
,»Cadastru” (procedeu, ce va fi prelungit pand la 1 ianuarie 2020 potrivit proiectului de lege).

Aceste masuri vor fi implementate in regim de pilotare pana la intrarea in vigoare a legii.

In acest sens, Ministerul Justitiei va introduce in Regulamentul cu privire la modul de
indeplinire a actelor notariale si completare a registrelor notariale, aprobat prin Ordinul nr. 95
din 28 februarie 2008, modificarile si completarile de rigoare, pentru a reglementa actiunile
notarilor pentru indeplinirea acordului sus numit.

Optimizarile propuse in proiectul de lege vor contribui la avansarea Moldovei in
clasamentul indicatorului international ,,inregistrarea bunurilor imobile”, la reducerea
semnificativa a costurilor administrative pentru partile, care participa la tranzactiile cu bunurile
imobile si la cresterea securitatii raporturilor juridice in cadrul acestor tranzactii.

Fundamentarea economico-financiara

Implementarea prezentului proiect de lege nu implica cheltuieli financiare suplimentare din
bugetul de stat.

Modul de incorporare in sistemul actelor normative in vigoare

Pentru implementarea prevederilor prezentului proiect, este necesard modificarea altor acte
normative in partea ce tine de modificarea regulilor referitoare la conditiile de forma a girului.

Respectarea transparentei in procesul decizional

In scopul respectirii prevederilor Legii nr.239 din 13 noiembrie 2008 privind transparenta in
procesul decizional, Proiectul a fost plasat pe paginile web ale Ministerului Justitiei (directoriul
,» L ransparenta decizionald”, compartimentul ,,Consultatii publice”) si pe portalul guvernamental
particip.gov.md.

Viceministru Nicolae ESANU




