Tabel comparativ
la proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative (consolidarea cadrului normativ cu privire la condominiu)


	Pct. din actul normativ existent
	Prevedere actuală
	Modificarea propusă
	Prevederea după modificare

	1. Legea insolvabilității nr. 149/2012 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2012, nr. 192-197, art. 663), cu modificările ulterioare, se modifică după cum urmează:

	Articolul 35
	

	Art. 35 se completează cu alin. (31) cu următorul cuprins:
„(3¹) Prevederile alin. (3) nu se aplică în cazul exercitării dreptului de constituire a Asociației de Proprietari din Condominiu prevăzut la art. 21² din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu.”.
	(3¹) Prevederile alin. (3) nu se aplică în cazul exercitării dreptului de constituire a Asociației de Proprietari din Condominiu prevăzut la art. 21² din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu.


	2. Legea nr. 75/2015 cu privire la locuințe (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, nr. 131-138, art. 249), cu modificările ulterioare, se modifică după cum urmează:

	Articolul 48

	(7) În cazul în care proprietarii nu au stabilit modalitatea participării la cheltuielile de întreţinere şi reparaţie a proprietăţii comune din blocul locativ, aceasta va fi stabilită de către gestionar prin evaluarea cheltuielilor preconizate pentru un an, înaintate lunar spre plată proprietarilor, conform cotei de participare a lor la bunurile proprietate comună.
	La art. 48 alin. (7) va avea următorul cuprins:
„(7) În cazul în care proprietarii nu au stabilit modalitatea de participare la cheltuielile de întreținere și reparație a proprietății comune din blocul locativ, acestea se repartizează și se achită în conformitate cu prevederile Legii nr. 187/2022 cu privire la condominiu și Regulamentului cu privire la prestarea și achitarea serviciilor comunale și necomunale, aprobat prin Hotărârea Guvernului  nr. 281/2024.”.
	7) În cazul în care proprietarii nu au stabilit modalitatea de participare la cheltuielile de întreținere și reparație a proprietății comune din blocul locativ, acestea se repartizează și se achită în conformitate cu prevederile Legii nr. 187/2022 cu privire la condominiu și Regulamentului cu privire la prestarea și achitarea serviciilor comunale și necomunale, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr.281/2024.

	3.  Legii nr. 187/2022 cu privire la condominiu (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2022, nr. 238-244, art. 467), se modifică și se completează după cum urmează:

	Articolul 3

	cotă-parte – cotă-parte din dreptul de proprietate comună care îi revine fiecărui proprietar din condominiu și care este egală cu raportul dintre suprafața totală a unității deținute în proprietate și suma suprafețelor totale ale tuturor unităților din condominiu;
		La art. 3 noțiunea „cotă-parte” va avea următorul cuprins:
	 cotă-parte – fracțiunea ideală din dreptul de proprietate comună care revine proprietarului unei unități din condominiu, accesorie și indivizibilă dreptului de proprietate exclusivă asupra unității, a cărei mărime se determină în condițiile art. 12;
	cotă-parte – fracțiunea ideală din dreptul de proprietate comună care revine proprietarului unei unități din condominiu, accesorie și indivizibilă dreptului de proprietate exclusivă asupra unității, a cărei mărime se determină în condițiile art. 12;

	Articolul 5

	(1) Condominiul se constituie în temeiul actului de constituire încheiat de către unicul proprietar sau de către toți coproprietarii terenului și, dacă există, ai clădirii amplasate pe acel teren. În cazul în care asupra terenului există un drept de superficie, condominiul se constituie în temeiul actului de constituire încheiat de către unicul sau toți superficiarii.
		La art. 5 alin. (1) se completează cu textul:
„cu excepția condominiilor declarate conform Capitolului VII din prezenta lege.”
	(1) Condominiul se constituie în temeiul actului de constituire încheiat de către unicul proprietar sau de către toți coproprietarii terenului și, dacă există, ai clădirii amplasate pe acel teren. În cazul în care asupra terenului există un drept de superficie, condominiul se constituie în temeiul actului de constituire încheiat de către unicul sau toți superficiarii,  cu excepția condominiilor declarate conform Capitolului VII din prezenta lege.

	
	
	 Art. 5 se completează cu alin. (3¹) cu următorul cuprins: 
„(3¹) Pentru condominiile declarate prin efectul legii potrivit art. 88 din prezenta lege, înscrierea mențiunii «condominiu» în Registrul bunurilor imobile se efectuează din oficiu sau la cererea asociației ori a oricărui proprietar de unitate, în baza datelor din Registrul bunurilor imobile și a documentelor cadastrale disponibile, în condițiile prezentului articol.”
	(3¹) Pentru condominiile declarate prin efectul legii potrivit art. 88 din prezenta lege, înscrierea mențiunii «condominiu» în Registrul bunurilor imobile se efectuează din oficiu sau la cererea asociației ori a oricărui proprietar de unitate, în baza datelor din Registrul bunurilor imobile și a documentelor cadastrale disponibile, în condițiile prezentului articol.

	Articolul 6

	(1) Condominiul este constituit din data efectuării înregistrărilor în registrul bunurilor imobile în temeiul actului de constituire ori în alte temeiuri prevăzute de lege.
		Art. 6 alin. (1) se completează cu un enunț cu următorul cuprins: 
„Pentru condominiile declarate în temeiul art. 88 și 89 din prezenta lege, constituirea condominiului operează de plin drept la data prevăzută de lege și nu este condiționată de efectuarea înregistrărilor sau notărilor în registrul bunurilor imobile. Efectuarea sau lipsa acestor înregistrări sau notări nu afectează existența juridică a condominiului.”

	(1) Condominiul este constituit din data efectuării înregistrărilor în registrul bunurilor imobile în temeiul actului de constituire ori în alte temeiuri prevăzute de lege. Pentru condominiile declarate în temeiul art. 88 și 89 din prezenta lege, constituirea condominiului operează de plin drept la data prevăzută de lege și nu este condiționată de efectuarea înregistrărilor sau notărilor în registrul bunurilor imobile. Efectuarea sau lipsa acestor înregistrări sau notări nu afectează existența juridică a condominiului.

	Capitolul II
	
		Se completează cu art. 101 cu următorul cuprins:
	„Articolul 10¹. Regimul terenului condominiului până la constituirea asociației.
(1) Din momentul constituirii condominiului potrivit prezentei legi și până la constituirea asociației, exercitarea drepturilor asupra terenului condominiului se realizează în interesul proprietarilor unităților din condominiu și cu respectarea destinației acestuia stabilite prin documentația de urbanism și, după caz, documentația de proiect aprobată.
(2) În perioada prevăzută la alin. (1), proprietarul clădirii sau dezvoltatorul nu poate transmite în locațiune ori în alt mod în folosință exclusivă unor terți părți din terenul condominiului care, potrivit documentației de urbanism și, după caz, documentației de proiect aprobate, sunt destinate folosinței comune ori sunt necesare pentru deservirea și exploatarea corespunzătoare a clădirii.
(3) Marcarea, delimitarea sau amenajarea unor suprafețe din terenul condominiului ca locuri de parcare, în lipsa constituirii legale a unui bun imobil distinct sau a unui drept juridic distinct de folosință exclusivă, nu conferă proprietarului clădirii sau dezvoltatorului dreptul de a transmite aceste suprafețe în locațiune ori în alt mod în folosință exclusivă unor terți.
(4) Contractele încheiate cu încălcarea prevederilor alin. (2) și (3) nu pot constitui temei pentru dobândirea sau menținerea unui drept de folosință exclusivă asupra terenului condominiului după constituirea asociației, iar drepturile și obligațiile rezultate din asemenea contracte nu se transmit asociației decât în condițiile acceptării lor de către proprietarii din condominiu, în conformitate cu prezenta lege.
(5) Prevederile prezentului articol nu se aplică suprafețelor sau locurilor de parcare care, potrivit documentației de urbanism și documentației de proiect aprobate, au fost prevăzute și constituite legal, anterior constituirii condominiului, ca unități distincte sau ca obiecte asupra cărora poate fi exercitat un drept de proprietate ori un drept de folosință exclusivă distinct de drepturile asupra terenului condominiului.”.		
	Articolul 10¹. Regimul terenului condominiului până la constituirea asociației.
(1) Din momentul constituirii condominiului potrivit prezentei legi și până la constituirea asociației, exercitarea drepturilor asupra terenului condominiului se realizează în interesul proprietarilor unităților din condominiu și cu respectarea destinației acestuia stabilite prin documentația de urbanism și, după caz, documentația de proiect aprobată.
(2) În perioada prevăzută la alin. (1), proprietarul clădirii sau dezvoltatorul nu poate transmite în locațiune ori în alt mod în folosință exclusivă unor terți părți din terenul condominiului care, potrivit documentației de urbanism și, după caz, documentației de proiect aprobate, sunt destinate folosinței comune ori sunt necesare pentru deservirea și exploatarea corespunzătoare a clădirii.
(3) Marcarea, delimitarea sau amenajarea unor suprafețe din terenul condominiului ca locuri de parcare, în lipsa constituirii legale a unui bun imobil distinct sau a unui drept juridic distinct de folosință exclusivă, nu conferă proprietarului clădirii sau dezvoltatorului dreptul de a transmite aceste suprafețe în locațiune ori în alt mod în folosință exclusivă unor terți.
(4) Contractele încheiate cu încălcarea prevederilor alin. (2) și (3) nu pot constitui temei pentru dobândirea sau menținerea unui drept de folosință exclusivă asupra terenului condominiului după constituirea asociației, iar drepturile și obligațiile rezultate din asemenea contracte nu se transmit asociației decât în condițiile acceptării lor de către proprietarii din condominiu, în conformitate cu prezenta lege.
(5) Prevederile prezentului articol nu se aplică suprafețelor sau locurilor de parcare care, potrivit documentației de urbanism și documentației de proiect aprobate, au fost prevăzute și constituite legal, anterior constituirii condominiului, ca unități distincte sau ca obiecte asupra cărora poate fi exercitat un drept de proprietate ori un drept de folosință exclusivă distinct de drepturile asupra terenului condominiului.

	Capitolul III
Secțiunea 1

	
		Se completează cu art. 211 cu următorul cuprins:	
„Articolul 21¹. Grupul de inițiativă pentru constituirea asociației.
(1) În scopul organizării procesului de constituire a asociației, proprietarii din condominiu pot constitui un Grup de inițiativă format din cel puțin 3 proprietari ai unităților din condominiu.
(2) Grupul de inițiativă se constituie prin proces-verbal semnat de membrii acestuia, care va conține:
a) numele și prenumele membrilor grupului;
b) datele de identificare ale unităților aflate în proprietatea acestora;
c) coordonatorul grupului;
d) obiectivele și atribuțiile grupului;
e) perioada de activitate a grupului.
(3) Pentru fiecare condominiu poate fi constituit un singur Grup de inițiativă în scopul constituirii asociației. Constituirea unui Grup de inițiativă pentru același condominiu este inadmisibilă pe perioada în care activează un Grup de inițiativă constituit în conformitate cu prezentul articol.
(4) Grupul de inițiativă se consideră constituit de la data semnării procesului-verbal de constituire de către membrii acestuia. Grupul de inițiativă este obligat să informeze proprietarii din condominiu despre constituirea sa, prin afișarea procesului-verbal de constituire într-un loc accesibil și prin orice alte mijloace de informare disponibile.
(5) În cazul în care, pentru același condominiu, sunt constituite două sau mai multe Grupuri de inițiativă, este recunoscut ca Grup de inițiativă pentru constituirea asociației grupul constituit primul, în conformitate cu condițiile prevăzute de prezentul articol. Celelalte grupuri încetează de drept să exercite atribuțiile prevăzute de prezentul articol.
(6) Agenția Servicii Publice verifică, la examinarea cererii de înregistrare a asociației, respectarea cerințelor privind constituirea Grupului de inițiativă, inclusiv existența și data procesului-verbal de constituire a acestuia, în măsura în care aceste informații sunt relevante pentru înregistrarea asociației.
(7) Grupul de inițiativă exercită următoarele atribuții:
a) desfășoară activități de informare și consultare a proprietarilor privind constituirea și funcționarea condominiului;
b) colectează informațiile necesare pentru identificarea proprietăților inclusiv cotelor-părți aferente;
c) pregătește proiectele documentelor necesare constituirii asociației;
d) pregătește documentele necesare constituirii și înregistrării asociației și le prezintă fondatorilor pentru aprobare și semnare, inclusiv pentru desemnarea persoanei împuternicite să depună cererea de înregistrare și să îndeplinească formalitățile necesare înregistrării asociației;
e) solicită și obține informații privind starea tehnică, juridică și economică a condominiului de la autoritățile publice, gestionarii fondului locativ și alte instituții competente;
f) exercită alte atribuții necesare procesului de constituire a asociației, prevăzute de lege.
(8) Pe perioada exercitării atribuțiilor sale, Grupul de inițiativă are dreptul să solicite și să obțină, cu respectarea legislației privind protecția datelor cu caracter personal, informațiile necesare despre proprietarii unităților din condominiu, inclusiv date privind actele de identificare ale proprietarilor, identificarea unităților aflate în proprietatea acestora și cotele-părți din proprietatea comună, în măsura strict necesară constituirii asociației.
Membrii Grupului de inițiativă asigură confidențialitatea datelor cu caracter personal obținute, le utilizează exclusiv în scopul constituirii asociației și le distrug  la încetarea calității de Grup de inițiativă, cu excepția celor transmise asociației înregistrate. 
(9) Autoritățile administrației publice, gestionarii fondului locativ, întreprinderile municipale de gestionare a fondului locativ, antreprenorul/dezvoltatorul și alte entități care dețin informații relevante privind condominiul respectiv sunt obligate să furnizeze Grupului de inițiativă informațiile necesare pentru evaluarea stării tehnice, juridice și economice a imobilului, în limitele și condițiile prevăzute de lege.
Informația se furnizează în termen de 15 zile de la data solicitării, la care se anexează copia procesului-verbal de constituire a Grupului de inițiativă. Refuzul nejustificat sau lipsa răspunsului pot fi contestate în instanța de judecată, cererea examinându-se cu prioritate.  
Informația furnizată de către autorități se acordă numai în măsura necesară constituirii condominiului și fără divulgarea datelor care nu sunt relevante pentru acest scop.
(10) La examinarea cererii de înregistrare a asociației, Agenția Servicii Publice nu solicită fondatorilor, Grupului de inițiativă sau persoanei împuternicite lista proprietarilor unităților din condominiu și nici prezentarea de către aceștia a datelor cu caracter personal ale proprietarilor. Identificarea proprietarilor și verificarea datelor necesare înregistrării asociației se efectuează de către Agenția Servicii Publice, din registrele de stat, sistemele informaționale deținute sau accesibile acesteia ori prin schimbul interinstituțional de date, în condițiile legii. Lipsa prezentării listei proprietarilor sau a datelor cu caracter personal ale acestora nu poate constitui temei pentru refuzul, suspendarea sau amânarea înregistrării asociației.
(11) Calitatea de Grup de inițiativă încetează:
a) la data înregistrării asociației;
b) prin hotărârea proprietarilor care l-au constituit;
c) la expirarea termenului pentru care a fost constituit.
(12) Constituirea unui alt Grup de inițiativă pentru același condominiu poate avea loc numai după încetarea, conform alin. (11) din prezentul articol, Grupului de inițiativă constituit anterior, sau în cazul în care acesta nu a fost constituit cu respectarea condițiilor prevăzute de prezentul articol.”
	Articolul 21¹. Grupul de inițiativă pentru constituirea asociației.
(1) În scopul organizării procesului de constituire a asociației, proprietarii din condominiu pot constitui un Grup de inițiativă format din cel puțin 3 proprietari ai unităților din condominiu.
(2) Grupul de inițiativă se constituie prin proces-verbal semnat de membrii acestuia, care va conține:
a) numele și prenumele membrilor grupului;
b) datele de identificare ale unităților aflate în proprietatea acestora;
c) coordonatorul grupului;
d) obiectivele și atribuțiile grupului;
e) perioada de activitate a grupului.
(3) Pentru fiecare condominiu poate fi constituit un singur Grup de inițiativă în scopul constituirii asociației. Constituirea unui Grup de inițiativă pentru același condominiu este inadmisibilă pe perioada în care activează un Grup de inițiativă constituit în conformitate cu prezentul articol.
(4) Grupul de inițiativă se consideră constituit de la data semnării procesului-verbal de constituire de către membrii acestuia. Grupul de inițiativă este obligat să informeze proprietarii din condominiu despre constituirea sa, prin afișarea procesului-verbal de constituire într-un loc accesibil și prin orice alte mijloace de informare disponibile.
(5) În cazul în care, pentru același condominiu, sunt constituite două sau mai multe Grupuri de inițiativă, este recunoscut ca Grup de inițiativă pentru constituirea asociației grupul constituit primul, în conformitate cu condițiile prevăzute de prezentul articol. Celelalte grupuri încetează de drept să exercite atribuțiile prevăzute de prezentul articol.
(6) Agenția Servicii Publice verifică, la examinarea cererii de înregistrare a asociației, respectarea cerințelor privind constituirea Grupului de inițiativă, inclusiv existența și data procesului-verbal de constituire a acestuia, în măsura în care aceste informații sunt relevante pentru înregistrarea asociației.
(7) Grupul de inițiativă exercită următoarele atribuții:
a) desfășoară activități de informare și consultare a proprietarilor privind constituirea și funcționarea condominiului;
b) colectează informațiile necesare pentru identificarea proprietăților inclusiv cotelor-părți aferente;
c) pregătește proiectele documentelor necesare constituirii asociației;
d) pregătește documentele necesare constituirii și înregistrării asociației și le prezintă fondatorilor pentru aprobare și semnare, inclusiv pentru desemnarea persoanei împuternicite să depună cererea de înregistrare și să îndeplinească formalitățile necesare înregistrării asociației;
e) solicită și obține informații privind starea tehnică, juridică și economică a condominiului de la autoritățile publice, gestionarii fondului locativ și alte instituții competente;
f) exercită alte atribuții necesare procesului de constituire a asociației, prevăzute de lege.
(8) Pe perioada exercitării atribuțiilor sale, Grupul de inițiativă are dreptul să solicite și să obțină, cu respectarea legislației privind protecția datelor cu caracter personal, informațiile necesare despre proprietarii unităților din condominiu, inclusiv date privind actele de identificare ale proprietarilor, identificarea unităților aflate în proprietatea acestora și cotele-părți din proprietatea comună, în măsura strict necesară constituirii asociației.
Membrii Grupului de inițiativă asigură confidențialitatea datelor cu caracter personal obținute, le utilizează exclusiv în scopul constituirii asociației și le distrug  la încetarea calității de Grup de inițiativă, cu excepția celor transmise asociației înregistrate. 
(9) Autoritățile administrației publice, gestionarii fondului locativ, întreprinderile municipale de gestionare a fondului locativ, antreprenorul/dezvoltatorul și alte entități care dețin informații relevante privind condominiul respectiv sunt obligate să furnizeze Grupului de inițiativă informațiile necesare pentru evaluarea stării tehnice, juridice și economice a imobilului, în limitele și condițiile prevăzute de lege.
Informația se furnizează în termen de 15 zile de la data solicitării, la care se anexează copia procesului-verbal de constituire a Grupului de inițiativă. Refuzul nejustificat sau lipsa răspunsului pot fi contestate în instanța de judecată, cererea examinându-se cu prioritate.  
Informația furnizată de către autorități se acordă numai în măsura necesară constituirii condominiului și fără divulgarea datelor care nu sunt relevante pentru acest scop.
(10) La examinarea cererii de înregistrare a asociației, Agenția Servicii Publice nu solicită fondatorilor, Grupului de inițiativă sau persoanei împuternicite lista proprietarilor unităților din condominiu și nici prezentarea de către aceștia a datelor cu caracter personal ale proprietarilor. Identificarea proprietarilor și verificarea datelor necesare înregistrării asociației se efectuează de către Agenția Servicii Publice, din registrele de stat, sistemele informaționale deținute sau accesibile acesteia ori prin schimbul interinstituțional de date, în condițiile legii. Lipsa prezentării listei proprietarilor sau a datelor cu caracter personal ale acestora nu poate constitui temei pentru refuzul, suspendarea sau amânarea înregistrării asociației.
(11) Calitatea de Grup de inițiativă încetează:
a) la data înregistrării asociației;
b) prin hotărârea proprietarilor care l-au constituit;
c) la expirarea termenului pentru care a fost constituit.
(12) Constituirea unui alt Grup de inițiativă pentru același condominiu poate avea loc numai după încetarea, conform alin. (11) din prezentul articol, Grupului de inițiativă constituit anterior, sau în cazul în care acesta nu a fost constituit cu respectarea condițiilor prevăzute de prezentul articol.

	
	
		Se completează cu articolul 21² cu următorul cuprins:
„Articolul 21². Constituirea și înregistrarea asociației în cazul restructurării, insolvabilității, dizolvării sau falimentului persoanei juridice care asigură administrarea condominiului.
(1) În cazul în care administrarea condominiului este asigurată de o persoană juridică, alta decât asociația sau alte persoane juridice prevăzute la art. 87 alin. (1), iar aceasta se află în procedură de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment, proprietarii unităților din condominiu au dreptul, în condițiile prezentei legi, să constituie și să înregistreze o asociație.
(2) Hotărârea proprietarilor privind constituirea asociației produce efecte juridice indiferent de existența sau durata procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare ori faliment și nu poate fi împiedicată sau suspendată exclusiv pe motivul existenței unei asemenea proceduri.
(3) Agenția Servicii Publice, în calitate de organ al înregistrării de stat, înregistrează asociația și modificările privind organele acesteia dacă sunt întrunite condițiile prevăzute de prezenta lege și de legislația privind înregistrarea de stat a persoanelor juridice.
Existența procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment în privința persoanei juridice care a asigurat administrarea condominiului nu constituie, prin ea însăși, temei pentru refuzul înregistrării asociației sau a modificărilor privind organele acesteia, dacă respectivele acte nu au ca obiect și nu produc efecte asupra patrimoniului debitorului, masei debitoare ori drepturilor creditorilor.
(4) Cererea de înregistrare a asociației sau a modificărilor privind organele acesteia poate fi depusă de persoana împuternicită prin hotărârea adunării generale a proprietarilor, cu prezentarea documentelor prevăzute de legislația privind înregistrarea de stat și a prezentei legi.
Lipsa semnăturii, acordului sau confirmării administratorului insolvabilității ori lichidatorului nu constituie temei pentru refuzul înregistrării în cazul în care respectivele acte nu afectează patrimoniul debitorului, masa debitoare ori drepturile creditorilor.
(5) Unitățile individuale din condominiu, inclusiv apartamentele, încăperile izolate cu altă destinație decât cea de locuință, precum și cotele-părți din proprietatea comună aferente acestora, aparțin proprietarilor respectivi și nu fac parte din masa debitoare a persoanei juridice care asigură administrarea condominiului, cu excepția drepturilor patrimoniale dobândite de debitor cu titlu propriu, dacă acestea există potrivit legii.
(6) Constituirea și înregistrarea asociației nu are ca efect transferul către aceasta al datoriilor, creanțelor, obligațiilor sau răspunderii patrimoniale ale persoanei juridice aflate în procedură de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment.
(7) În cazul în care refuzul nejustificat, inacțiunea sau împiedicarea din partea administratorului insolvabilității, lichidatorului, organului înregistrării de stat sau a altei persoane împiedică exercitarea dreptului prevăzut la alin. (1), proprietarii, grupul de inițiativă sau persoana împuternicită prin hotărârea proprietarilor pot solicita instanței competente înlăturarea impedimentelor și dispunerea măsurilor necesare pentru constituirea și înregistrarea asociației.
(8) În cazul în care măsurile solicitate privesc bunuri, documente, informații, mijloace bănești, creanțe sau alte drepturi care fac parte din masa debitoare ori se află sub administrarea administratorului insolvabilității sau a lichidatorului, competența de soluționare aparține instanței de insolvabilitate, în condițiile Legii insolvabilității nr. 149/2012.
(9) Cererile prevăzute la alin. (8) și (9) se examinează cu prioritate în măsura în care întârzierea poate conduce la blocarea administrării condominiului, la deteriorarea proprietății comune sau la afectarea drepturilor proprietarilor.
(10) Din momentul înregistrării asociației, administrarea condominiului și a proprietății comune se exercită de organele asociației în condițiile prezentei legi.
(11) Exercitarea competențelor nu conferă asociației, organelor acesteia sau administratorului asociației dreptul de a dispune asupra bunurilor care fac parte din masa debitoare a persoanei juridice aflate în procedură de restructurare, insolvabilitate sau faliment.
(12) În vederea aplicării efective a prezentei legi, administratorul insolvabilității sau lichidatorul este obligat să asigure asociației, Grupului de inițiativă sau persoanei împuternicite de adunarea generală accesul la documentele tehnice, registrele condominiului, evidențele proprietarilor, contractele, documentele financiar-contabile și alte informații necesare administrării condominiului, în măsura în care acestea există și se află în posesia sau sub controlul său.
Transmiterea documentelor și informațiilor nu constituie transmitere sau înstrăinare a bunurilor din masa debitoare.
(13) Documentele și informațiile prevăzute la alin. (12) se transmit în termen de 15 zile de la primirea solicitării scrise, pe bază de act de predare-primire, în format fizic și/sau electronic, după caz.
În cazul în care anumite documente nu pot fi transmise în original din motive prevăzute de lege, se asigură accesul la acestea și se eliberează copii sau extrase, după caz.
(14) Refuzul nejustificat sau neexecutarea obligației prevăzute la alin. (12) și (13) poate fi contestat de asociație, de Grupul de inițiativă sau de persoana împuternicită de adunarea generală la instanța de insolvabilitate, care poate dispune măsurile necesare pentru asigurarea accesului și transmiterii documentelor și informațiilor.
(15) Mijloacele bănești colectate de la proprietarii unităților din condominiu pentru administrarea, întreținerea, repararea, exploatarea și dezvoltarea proprietății comune, inclusiv contribuțiile la fondul de reparație și dezvoltare, și contribuțiile aprobate de adunarea generală, se evidențiază distinct și se utilizează exclusiv pentru destinația pentru care au fost constituite.
În măsura în care sunt identificate și evidențiate distinct, aceste mijloace nu constituie patrimoniul propriu al persoanei juridice și nu pot fi utilizate pentru satisfacerea obligațiilor acesteia care nu sunt aferente administrării condominiului sau pentru acoperirea cheltuielilor procedurii de restructurare, insolvabilitate ori faliment.
(16) Constituirea și înregistrarea asociației nu afectează existența și executarea obligațiilor patrimoniale ale persoanei juridice aflate în procedură și nu are ca efect preluarea de către asociație a datoriilor acesteia.
(17) Hotărârile privind constituirea și înregistrarea asociației, alegerea organelor acesteia și desemnarea administratorului se execută fără a fi necesar acordul administratorului insolvabilității sau al lichidatorului, cu condiția ca acestea să nu afecteze patrimoniul debitorului, masa debitoare sau drepturile creditorilor.
(18) Litigiile privind constituirea și înregistrarea asociației, care nu privesc masa debitoare sau atribuțiile administratorului insolvabilității ori ale lichidatorului, se soluționează de instanța competentă potrivit legislației. Litigiile care privesc masa debitoare, bunurile sau drepturile patrimoniale ale debitorului, precum și măsurile administratorului insolvabilității sau ale lichidatorului se soluționează de instanța de insolvabilitate.”	



		Articolul 21². Constituirea și înregistrarea asociației în cazul restructurării, insolvabilității, dizolvării sau falimentului persoanei juridice care asigură administrarea condominiului.
(1) În cazul în care administrarea condominiului este asigurată de o persoană juridică, alta decât asociația sau alte persoane juridice prevăzute la art. 87 alin. (1), iar aceasta se află în procedură de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment, proprietarii unităților din condominiu au dreptul, în condițiile prezentei legi, să constituie și să înregistreze o asociație.
(2) Hotărârea proprietarilor privind constituirea asociației produce efecte juridice indiferent de existența sau durata procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare ori faliment și nu poate fi împiedicată sau suspendată exclusiv pe motivul existenței unei asemenea proceduri.
(3) Agenția Servicii Publice, în calitate de organ al înregistrării de stat, înregistrează asociația și modificările privind organele acesteia dacă sunt întrunite condițiile prevăzute de prezenta lege și de legislația privind înregistrarea de stat a persoanelor juridice.
Existența procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment în privința persoanei juridice care a asigurat administrarea condominiului nu constituie, prin ea însăși, temei pentru refuzul înregistrării asociației sau a modificărilor privind organele acesteia, dacă respectivele acte nu au ca obiect și nu produc efecte asupra patrimoniului debitorului, masei debitoare ori drepturilor creditorilor.
(4) Cererea de înregistrare a asociației sau a modificărilor privind organele acesteia poate fi depusă de persoana împuternicită prin hotărârea adunării generale a proprietarilor, cu prezentarea documentelor prevăzute de legislația privind înregistrarea de stat și a prezentei legi.
Lipsa semnăturii, acordului sau confirmării administratorului insolvabilității ori lichidatorului nu constituie temei pentru refuzul înregistrării în cazul în care respectivele acte nu afectează patrimoniul debitorului, masa debitoare ori drepturile creditorilor.
(5) Unitățile individuale din condominiu, inclusiv apartamentele, încăperile izolate cu altă destinație decât cea de locuință, precum și cotele-părți din proprietatea comună aferente acestora, aparțin proprietarilor respectivi și nu fac parte din masa debitoare a persoanei juridice care asigură administrarea condominiului, cu excepția drepturilor patrimoniale dobândite de debitor cu titlu propriu, dacă acestea există potrivit legii.
(6) Constituirea și înregistrarea asociației nu are ca efect transferul către aceasta al datoriilor, creanțelor, obligațiilor sau răspunderii patrimoniale ale persoanei juridice aflate în procedură de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment.
(7) În cazul în care refuzul nejustificat, inacțiunea sau împiedicarea din partea administratorului insolvabilității, lichidatorului, organului înregistrării de stat sau a altei persoane împiedică exercitarea dreptului prevăzut la alin. (1), proprietarii, grupul de inițiativă sau persoana împuternicită prin hotărârea proprietarilor pot solicita instanței competente înlăturarea impedimentelor și dispunerea măsurilor necesare pentru constituirea și înregistrarea asociației.
(8) În cazul în care măsurile solicitate privesc bunuri, documente, informații, mijloace bănești, creanțe sau alte drepturi care fac parte din masa debitoare ori se află sub administrarea administratorului insolvabilității sau a lichidatorului, competența de soluționare aparține instanței de insolvabilitate, în condițiile Legii insolvabilității nr. 149/2012.
(9) Cererile prevăzute la alin. (8) și (9) se examinează cu prioritate în măsura în care întârzierea poate conduce la blocarea administrării condominiului, la deteriorarea proprietății comune sau la afectarea drepturilor proprietarilor.
(10) Din momentul înregistrării asociației, administrarea condominiului și a proprietății comune se exercită de organele asociației în condițiile prezentei legi.
(11) Exercitarea competențelor nu conferă asociației, organelor acesteia sau administratorului asociației dreptul de a dispune asupra bunurilor care fac parte din masa debitoare a persoanei juridice aflate în procedură de restructurare, insolvabilitate sau faliment.
(12) În vederea aplicării efective a prezentei legi, administratorul insolvabilității sau lichidatorul este obligat să asigure asociației, Grupului de inițiativă sau persoanei împuternicite de adunarea generală accesul la documentele tehnice, registrele condominiului, evidențele proprietarilor, contractele, documentele financiar-contabile și alte informații necesare administrării condominiului, în măsura în care acestea există și se află în posesia sau sub controlul său.
Transmiterea documentelor și informațiilor nu constituie transmitere sau înstrăinare a bunurilor din masa debitoare.
(13) Documentele și informațiile prevăzute la alin. (12) se transmit în termen de 15 zile de la primirea solicitării scrise, pe bază de act de predare-primire, în format fizic și/sau electronic, după caz.
În cazul în care anumite documente nu pot fi transmise în original din motive prevăzute de lege, se asigură accesul la acestea și se eliberează copii sau extrase, după caz.
(14) Refuzul nejustificat sau neexecutarea obligației prevăzute la alin. (12) și (13) poate fi contestat de asociație, de Grupul de inițiativă sau de persoana împuternicită de adunarea generală la instanța de insolvabilitate, care poate dispune măsurile necesare pentru asigurarea accesului și transmiterii documentelor și informațiilor.
(15) Mijloacele bănești colectate de la proprietarii unităților din condominiu pentru administrarea, întreținerea, repararea, exploatarea și dezvoltarea proprietății comune, inclusiv contribuțiile la fondul de reparație și dezvoltare, și contribuțiile aprobate de adunarea generală, se evidențiază distinct și se utilizează exclusiv pentru destinația pentru care au fost constituite.
În măsura în care sunt identificate și evidențiate distinct, aceste mijloace nu constituie patrimoniul propriu al persoanei juridice și nu pot fi utilizate pentru satisfacerea obligațiilor acesteia care nu sunt aferente administrării condominiului sau pentru acoperirea cheltuielilor procedurii de restructurare, insolvabilitate ori faliment.
(16) Constituirea și înregistrarea asociației nu afectează existența și executarea obligațiilor patrimoniale ale persoanei juridice aflate în procedură și nu are ca efect preluarea de către asociație a datoriilor acesteia.
(17) Hotărârile privind constituirea și înregistrarea asociației, alegerea organelor acesteia și desemnarea administratorului se execută fără a fi necesar acordul administratorului insolvabilității sau al lichidatorului, cu condiția ca acestea să nu afecteze patrimoniul debitorului, masa debitoare sau drepturile creditorilor.
(18) Litigiile privind constituirea și înregistrarea asociației, care nu privesc masa debitoare sau atribuțiile administratorului insolvabilității ori ale lichidatorului, se soluționează de instanța competentă potrivit legislației. Litigiile care privesc masa debitoare, bunurile sau drepturile patrimoniale ale debitorului, precum și măsurile administratorului insolvabilității sau ale lichidatorului se soluționează de instanța de insolvabilitate.


	
	
	Se completează cu articolul 21³ cu următorul cuprins:
„Articolul 21³. Administrarea condominiului în cazul restructurării, insolvabilității, dizolvării sau falimentului asociației care asigură administrarea condominiului.
(1) Prin derogare de la prevederile Legii insolvabilității nr. 149/2012, deschiderea procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment în privința asociației de proprietari din condominiu ori a unei persoane juridice care asigură administrarea condominiului prevăzute la art. 87 alin. (1),  nu suspendă și nu limitează, prin ea însăși, dreptul proprietarilor și al organelor asociației de a exercita competențele prevăzute de prezenta lege privind administrarea, întreținerea, repararea, exploatarea și dezvoltarea proprietății comune.
(2) Prevederile art. 87 alin. (2) se aplică indiferent dacă persoana juridică prevăzută la art. 87       alin. (1) și-a modificat statutul, actele constitutive sau regulamentele interne ori dacă modificările acestora au fost înregistrate în Registrul de stat al persoanelor juridice.
(3) Deschiderea sau prelungirea procedurii prevăzute la alin. (1) nu încetează și nu suspendă mandatul administratorului asociației sau al celorlalte organe ale asociației, cu excepția cazurilor în care încetarea ori suspendarea mandatului rezultă din prezenta lege, din hotărârea organului competent al asociației sau dintr-un act judecătoresc prevăzut de lege.
Mandatul administratorului asociației se menține până la desemnarea unei alte persoane, în condițiile prezentei legi.
(4) Pe durata procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment, adunarea generală păstrează competențele prevăzute de prezenta lege privind administrarea condominiului și a proprietății comune, inclusiv competența de a:
a) aproba bugetul condominiului;
b) constitui și utiliza fondurile condominiului;
c) stabili măsurile privind întreținerea, repararea, exploatarea, conservarea și dezvoltarea proprietății comune;
d) alege, desemna, revoca sau înlocui administratorul asociației ori persoana responsabilă de administrarea curentă a condominiului;
e) aproba contractele și cheltuielile necesare administrării, întreținerii, reparării și exploatării proprietății comune;
f) adopta orice alte hotărâri care, potrivit prezentei legi, țin de administrarea condominiului și a proprietății comune.
(5) Competențele prevăzute la alin. (4) se delimitează în funcție de obiectul hotărârii sau al actului juridic și nu în funcție de persoana care adoptă sau execută actul.
Actele și hotărârile care privesc exclusiv administrarea, întreținerea, repararea, exploatarea, conservarea și dezvoltarea proprietății comune țin de competența proprietarilor și a organelor asociației, în condițiile prezentei legi.
Actele care privesc administrarea patrimoniului debitorului, masa debitoare, recuperarea creanțelor debitorului, valorificarea bunurilor debitorului și satisfacerea creanțelor creditorilor țin de competența administratorului insolvabilității sau a lichidatorului, în condițiile Legii insolvabilității        nr. 149/2012.
(6) Administratorul insolvabilității sau lichidatorul exercită competențele prevăzute de Legea insolvabilității nr. 149/2012 privind patrimoniul debitorului și masa debitoare și nu poate împiedica exercitarea de către proprietari și organele asociației a competențelor prevăzute de prezenta lege, cu excepția cazului în care actul sau hotărârea respectivă:
a) afectează patrimoniul debitorului sau masa debitoare;
b) dispune asupra unui bun sau drept patrimonial al debitorului;
c) dispune asupra unei creanțe a debitorului;
d) afectează drepturile creditorilor;
e) intră în competența exclusivă a administratorului insolvabilității, lichidatorului, adunării creditorilor, comitetului creditorilor, instanței de insolvabilitate sau a altui participant la procedură, potrivit Legii insolvabilității nr. 149/2012.
(7) Administratorul asociației asigură administrarea curentă a condominiului și reprezintă asociația în raporturile cu proprietarii, furnizorii și prestatorii de servicii, autoritățile publice, instanțele de judecată și alte persoane, în limitele competențelor prevăzute de prezenta lege și ale hotărârilor adunării generale.
În ceea ce privește actele juridice referitoare la patrimoniul debitorului sau masa debitoare, reprezentarea și exercitarea drepturilor se realizează de persoana competentă potrivit Legi insolvabilității nr. 149/2012.
(8) Administratorul asociației și administratorul insolvabilității sau lichidatorul sunt obligați să își exercite atribuțiile în limitele stabilite la alin. (5)–(7) și să nu împiedice executarea hotărârilor legale ale adunării generale.
Administratorul insolvabilității sau lichidatorul poate refuza executarea ori recunoașterea efectelor unei hotărâri a adunării generale numai în cazul în care există temei legal că aceasta afectează masa debitoare, patrimoniul debitorului, drepturile creditorilor sau competențele exclusive prevăzute de Legea insolvabilității nr. 149/2012.
(9) Refuzul prevăzut la alin. (8) se motivează în scris și se comunică asociației în termen de 5 zile lucrătoare de la primirea hotărârii sau a solicitării privind executarea acesteia.
(10) În cazul unui dezacord privind competența sau efectele unei hotărâri a adunării generale, asociația, proprietarii, administratorul asociației, administratorul insolvabilității sau lichidatorul pot solicita instanței competente soluționarea divergenței.
Dacă divergența privește masa debitoare, patrimoniul debitorului, creanțele creditorilor sau atribuțiile administratorului insolvabilității ori ale lichidatorului, competența aparține instanței de insolvabilitate.
(11) Introducerea unei cereri în instanță nu suspendă executarea unei hotărâri a adunării generale privind administrarea curentă a proprietății comune, cu excepția cazului în care suspendarea este dispusă de instanță sau executarea hotărârii ar produce o atingere ireversibilă masei debitoare, patrimoniului debitorului ori drepturilor creditorilor.
(12) Adunarea generală poate revoca administratorul asociației și poate alege sau desemna un alt administrator ori o altă persoană responsabilă de administrarea curentă a condominiului, fără acordul administratorului insolvabilității sau al lichidatorului.
Revocarea nu afectează drepturile patrimoniale ale administratorului revocat și se realizează cu respectarea legislației aplicabile.
Hotărârea privind desemnarea noului administrator delimitează expres atribuțiile acestuia de atribuțiile administratorului insolvabilității sau ale lichidatorului.
(13) Persoana desemnată în condițiile alin. (12) exercită atribuțiile privind administrarea curentă a condominiului și proprietății comune și nu dobândește dreptul de a dispune asupra bunurilor, mijloacelor bănești, creanțelor sau altor drepturi patrimoniale care fac parte din masa debitoare.
(14) Administratorul asociației al cărui mandat a încetat este obligat să transmită administratorului nou-desemnat, în termen de 15 zile de la data adoptării hotărârii, documentele, registrele, evidențele, contractele și informațiile necesare administrării condominiului, pe bază de act de predare-primire.
În cazul refuzului sau neexecutării obligației, noul administrator sau asociația poate solicita instanței competente dispunerea măsurilor necesare.
(15) Hotărârile adunării generale adoptate în condițiile prezentului articol sunt obligatorii pentru organele asociației și pentru administratorul asociației și se execută prin hotărârea adunării generale, cu respectarea Legii insolvabilității nr. 149/2012.
(16) Prelungirea procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment nu constituie temei pentru suspendarea ori limitarea drepturilor proprietarilor prevăzute de prezenta lege, dacă exercitarea acestora nu afectează patrimoniul debitorului, masa debitoare sau drepturile creditorilor.
Proprietarii pot adopta pe durata procedurii hotărâri privind întreținerea, repararea, exploatarea, conservarea, modernizarea și dezvoltarea proprietății comune, constituirea și utilizarea fondurilor condominiului, lucrările de eficiență energetică și participarea la programe de finanțare publică, cu condiția respectării competențelor prevăzute de Legea insolvabilității nr. 149/2012.
(17) Mijloacele bănești colectate după deschiderea procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment de la proprietarii unităților din condominiu pentru acoperirea cheltuielilor de administrare, întreținere, reparare, exploatare și dezvoltare a proprietății comune se evidențiază separat de celelalte mijloace bănești ale persoanei juridice.
Aceste mijloace se utilizează exclusiv pentru destinația pentru care au fost colectate și nu pot fi utilizate pentru achitarea obligațiilor anterioare ale debitorului sau pentru acoperirea cheltuielilor procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare ori faliment, cu excepția obligațiilor născute în legătură cu administrarea și întreținerea condominiului după deschiderea procedurii.
(18) Creanțele persoanei juridice față de proprietarii unităților din condominiu, create până la data deschiderii procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment, se administrează și se valorifică în condițiile Legii insolvabilității nr. 149/2012.
Sumele încasate după deschiderea procedurii în contul acestor creanțe se evidențiază distinct și se administrează potrivit regimului juridic aplicabil creanțelor debitorului.
(19) Documentele, informațiile și mijloacele financiare aferente administrării curente a condominiului se separă, în măsura posibilului și potrivit legii, de documentele și mijloacele aferente patrimoniului propriu al debitorului și procedurii de insolvabilitate.
(20) Înregistrarea modificărilor privind administratorul, membrii consiliului, alte organe de conducere sau persoana care reprezintă asociația se efectuează de organul înregistrării de stat în condițiile legislației privind înregistrarea de stat a persoanelor juridice.
Existența procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment nu constituie, prin ea însăși, temei pentru refuzul înregistrării acestor modificări dacă acestea nu afectează masa debitoare, patrimoniul debitorului sau drepturile creditorilor.
(21) Cererea de înregistrare a modificărilor prevăzute la alin. (26) poate fi depusă de persoana desemnată prin hotărârea adunării generale.
Acordul administratorului insolvabilității sau al lichidatorului este necesar numai în cazul și în măsura în care acest acord este expres prevăzut de Legea insolvabilității nr. 149/2012.
(22) Refuzul organului înregistrării de stat de a înregistra modificările adoptate în condițiile prezentului articol poate fi contestat în instanța de judecată.
(23) În cazul în care o hotărâre a adunării generale este contestată pe motiv că ar afecta masa debitoare, patrimoniul debitorului sau drepturile creditorilor, sarcina de a indica în mod concret natura și temeiul acestei afectări revine persoanei care formulează obiecția.
(24) Competențele prevăzute de prezentul articol se exercită astfel încât să fie asigurată, concomitent, continuitatea administrării condominiului, protecția proprietății comune, exercitarea efectivă a drepturilor proprietarilor și respectarea regimului juridic al patrimoniului debitorului și al masei debitoare.”
	Articolul 21³. Administrarea condominiului în cazul restructurării, insolvabilității, dizolvării sau falimentului asociației care asigură administrarea condominiului.
(1) Prin derogare de la prevederile Legii insolvabilității nr. 149/2012, deschiderea procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment în privința asociației de proprietari din condominiu ori a unei persoane juridice care asigură administrarea condominiului prevăzute la art. 87 alin. (1),  nu suspendă și nu limitează, prin ea însăși, dreptul proprietarilor și al organelor asociației de a exercita competențele prevăzute de prezenta lege privind administrarea, întreținerea, repararea, exploatarea și dezvoltarea proprietății comune.
(2) Prevederile art. 87 alin. (2) se aplică indiferent dacă persoana juridică prevăzută la art. 87       alin. (1) și-a modificat statutul, actele constitutive sau regulamentele interne ori dacă modificările acestora au fost înregistrate în Registrul de stat al persoanelor juridice.
(3) Deschiderea sau prelungirea procedurii prevăzute la alin. (1) nu încetează și nu suspendă mandatul administratorului asociației sau al celorlalte organe ale asociației, cu excepția cazurilor în care încetarea ori suspendarea mandatului rezultă din prezenta lege, din hotărârea organului competent al asociației sau dintr-un act judecătoresc prevăzut de lege.
Mandatul administratorului asociației se menține până la desemnarea unei alte persoane, în condițiile prezentei legi.
(4) Pe durata procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment, adunarea generală păstrează competențele prevăzute de prezenta lege privind administrarea condominiului și a proprietății comune, inclusiv competența de a:
a) aproba bugetul condominiului;
b) constitui și utiliza fondurile condominiului;
c) stabili măsurile privind întreținerea, repararea, exploatarea, conservarea și dezvoltarea proprietății comune;
d) alege, desemna, revoca sau înlocui administratorul asociației ori persoana responsabilă de administrarea curentă a condominiului;
e) aproba contractele și cheltuielile necesare administrării, întreținerii, reparării și exploatării proprietății comune;
f) adopta orice alte hotărâri care, potrivit prezentei legi, țin de administrarea condominiului și a proprietății comune.
(5) Competențele prevăzute la alin. (4) se delimitează în funcție de obiectul hotărârii sau al actului juridic și nu în funcție de persoana care adoptă sau execută actul.
Actele și hotărârile care privesc exclusiv administrarea, întreținerea, repararea, exploatarea, conservarea și dezvoltarea proprietății comune țin de competența proprietarilor și a organelor asociației, în condițiile prezentei legi.
Actele care privesc administrarea patrimoniului debitorului, masa debitoare, recuperarea creanțelor debitorului, valorificarea bunurilor debitorului și satisfacerea creanțelor creditorilor țin de competența administratorului insolvabilității sau a lichidatorului, în condițiile Legii insolvabilității        nr. 149/2012.
(6) Administratorul insolvabilității sau lichidatorul exercită competențele prevăzute de Legea insolvabilității nr. 149/2012 privind patrimoniul debitorului și masa debitoare și nu poate împiedica exercitarea de către proprietari și organele asociației a competențelor prevăzute de prezenta lege, cu excepția cazului în care actul sau hotărârea respectivă:
a) afectează patrimoniul debitorului sau masa debitoare;
b) dispune asupra unui bun sau drept patrimonial al debitorului;
c) dispune asupra unei creanțe a debitorului;
d) afectează drepturile creditorilor;
e) intră în competența exclusivă a administratorului insolvabilității, lichidatorului, adunării creditorilor, comitetului creditorilor, instanței de insolvabilitate sau a altui participant la procedură, potrivit Legii insolvabilității nr. 149/2012.
(7) Administratorul asociației asigură administrarea curentă a condominiului și reprezintă asociația în raporturile cu proprietarii, furnizorii și prestatorii de servicii, autoritățile publice, instanțele de judecată și alte persoane, în limitele competențelor prevăzute de prezenta lege și ale hotărârilor adunării generale.
În ceea ce privește actele juridice referitoare la patrimoniul debitorului sau masa debitoare, reprezentarea și exercitarea drepturilor se realizează de persoana competentă potrivit Legi insolvabilității nr. 149/2012.
(8) Administratorul asociației și administratorul insolvabilității sau lichidatorul sunt obligați să își exercite atribuțiile în limitele stabilite la alin. (5)–(7) și să nu împiedice executarea hotărârilor legale ale adunării generale.
Administratorul insolvabilității sau lichidatorul poate refuza executarea ori recunoașterea efectelor unei hotărâri a adunării generale numai în cazul în care există temei legal că aceasta afectează masa debitoare, patrimoniul debitorului, drepturile creditorilor sau competențele exclusive prevăzute de Legea insolvabilității nr. 149/2012.
(9) Refuzul prevăzut la alin. (8) se motivează în scris și se comunică asociației în termen de 5 zile lucrătoare de la primirea hotărârii sau a solicitării privind executarea acesteia.
(10) În cazul unui dezacord privind competența sau efectele unei hotărâri a adunării generale, asociația, proprietarii, administratorul asociației, administratorul insolvabilității sau lichidatorul pot solicita instanței competente soluționarea divergenței.
Dacă divergența privește masa debitoare, patrimoniul debitorului, creanțele creditorilor sau atribuțiile administratorului insolvabilității ori ale lichidatorului, competența aparține instanței de insolvabilitate.
(11) Introducerea unei cereri în instanță nu suspendă executarea unei hotărâri a adunării generale privind administrarea curentă a proprietății comune, cu excepția cazului în care suspendarea este dispusă de instanță sau executarea hotărârii ar produce o atingere ireversibilă masei debitoare, patrimoniului debitorului ori drepturilor creditorilor.
(12) Adunarea generală poate revoca administratorul asociației și poate alege sau desemna un alt administrator ori o altă persoană responsabilă de administrarea curentă a condominiului, fără acordul administratorului insolvabilității sau al lichidatorului.
Revocarea nu afectează drepturile patrimoniale ale administratorului revocat și se realizează cu respectarea legislației aplicabile.
Hotărârea privind desemnarea noului administrator delimitează expres atribuțiile acestuia de atribuțiile administratorului insolvabilității sau ale lichidatorului.
(13) Persoana desemnată în condițiile alin. (12) exercită atribuțiile privind administrarea curentă a condominiului și proprietății comune și nu dobândește dreptul de a dispune asupra bunurilor, mijloacelor bănești, creanțelor sau altor drepturi patrimoniale care fac parte din masa debitoare.
(14) Administratorul asociației al cărui mandat a încetat este obligat să transmită administratorului nou-desemnat, în termen de 15 zile de la data adoptării hotărârii, documentele, registrele, evidențele, contractele și informațiile necesare administrării condominiului, pe bază de act de predare-primire.
În cazul refuzului sau neexecutării obligației, noul administrator sau asociația poate solicita instanței competente dispunerea măsurilor necesare.
(15) Hotărârile adunării generale adoptate în condițiile prezentului articol sunt obligatorii pentru organele asociației și pentru administratorul asociației și se execută prin hotărârea adunării generale, cu respectarea Legii insolvabilității nr. 149/2012.
(16) Prelungirea procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment nu constituie temei pentru suspendarea ori limitarea drepturilor proprietarilor prevăzute de prezenta lege, dacă exercitarea acestora nu afectează patrimoniul debitorului, masa debitoare sau drepturile creditorilor.
Proprietarii pot adopta pe durata procedurii hotărâri privind întreținerea, repararea, exploatarea, conservarea, modernizarea și dezvoltarea proprietății comune, constituirea și utilizarea fondurilor condominiului, lucrările de eficiență energetică și participarea la programe de finanțare publică, cu condiția respectării competențelor prevăzute de Legea insolvabilității nr. 149/2012.
(17) Mijloacele bănești colectate după deschiderea procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment de la proprietarii unităților din condominiu pentru acoperirea cheltuielilor de administrare, întreținere, reparare, exploatare și dezvoltare a proprietății comune se evidențiază separat de celelalte mijloace bănești ale persoanei juridice.
Aceste mijloace se utilizează exclusiv pentru destinația pentru care au fost colectate și nu pot fi utilizate pentru achitarea obligațiilor anterioare ale debitorului sau pentru acoperirea cheltuielilor procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare ori faliment, cu excepția obligațiilor născute în legătură cu administrarea și întreținerea condominiului după deschiderea procedurii.
(18) Creanțele persoanei juridice față de proprietarii unităților din condominiu, create până la data deschiderii procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment, se administrează și se valorifică în condițiile Legii insolvabilității nr. 149/2012.
Sumele încasate după deschiderea procedurii în contul acestor creanțe se evidențiază distinct și se administrează potrivit regimului juridic aplicabil creanțelor debitorului.
(19) Documentele, informațiile și mijloacele financiare aferente administrării curente a condominiului se separă, în măsura posibilului și potrivit legii, de documentele și mijloacele aferente patrimoniului propriu al debitorului și procedurii de insolvabilitate.
(20) Înregistrarea modificărilor privind administratorul, membrii consiliului, alte organe de conducere sau persoana care reprezintă asociația se efectuează de organul înregistrării de stat în condițiile legislației privind înregistrarea de stat a persoanelor juridice.
Existența procedurii de restructurare, insolvabilitate, dizolvare sau faliment nu constituie, prin ea însăși, temei pentru refuzul înregistrării acestor modificări dacă acestea nu afectează masa debitoare, patrimoniul debitorului sau drepturile creditorilor.
(21) Cererea de înregistrare a modificărilor prevăzute la alin. (26) poate fi depusă de persoana desemnată prin hotărârea adunării generale.
Acordul administratorului insolvabilității sau al lichidatorului este necesar numai în cazul și în măsura în care acest acord este expres prevăzut de Legea insolvabilității nr. 149/2012.
(22) Refuzul organului înregistrării de stat de a înregistra modificările adoptate în condițiile prezentului articol poate fi contestat în instanța de judecată.
(23) În cazul în care o hotărâre a adunării generale este contestată pe motiv că ar afecta masa debitoare, patrimoniul debitorului sau drepturile creditorilor, sarcina de a indica în mod concret natura și temeiul acestei afectări revine persoanei care formulează obiecția.
(24) Competențele prevăzute de prezentul articol se exercită astfel încât să fie asigurată, concomitent, continuitatea administrării condominiului, protecția proprietății comune, exercitarea efectivă a drepturilor proprietarilor și respectarea regimului juridic al patrimoniului debitorului și al masei debitoare.	

	

	
Articolul 22
	
	Art. 22 se completează cu alin. (2¹) cu următorul cuprins:
„(2¹) În sensul Legii nr. 220/2007 privind înregistrarea de stat a persoanelor juridice și a întreprinzătorilor individuali, fondatori ai asociației de proprietari din condominiu sunt proprietarii care au semnat hotărârea de înființare a asociației. Prin hotărârea de înființare se desemnează unul dintre fondatori sau o altă persoană împuternicită să semneze și să depună cererea de înregistrare a asociației și să îndeplinească formalitățile necesare înregistrării acesteia.
Desemnarea persoanei împuternicite pentru înregistrarea asociației nu conferă acesteia drepturi suplimentare asupra patrimoniului, conducerii sau activității asociației și nu afectează calitatea de membru al asociației a celorlalți proprietari din condominiu.”
	(2¹) În sensul Legii nr. 220/2007 privind înregistrarea de stat a persoanelor juridice și a întreprinzătorilor individuali, fondatori ai asociației de proprietari din condominiu sunt proprietarii care au semnat hotărârea de înființare a asociației. Prin hotărârea de înființare se desemnează unul dintre fondatori sau o altă persoană împuternicită să semneze și să depună cererea de înregistrare a asociației și să îndeplinească formalitățile necesare înregistrării acesteia.
Desemnarea persoanei împuternicite pentru înregistrarea asociației nu conferă acesteia drepturi suplimentare asupra patrimoniului, conducerii sau activității asociației și nu afectează calitatea de membru al asociației a celorlalți proprietari din condominiu.

	Capitolul III
Secțiunea 1
	
	Se completează cu art. 251 cu următorul cuprins:  
„Articolul 25¹. Statutul locatarilor unităților din condominiu care constituie locuințe pasibile de privatizare în procesul de administrare a condominiului.
(1) Titularii contractului de locațiune ai unităților din condominiu care constituie locuințe pasibile de privatizare, în condițiile Legii privatizării fondului de locuințe nr. 1324/1993, dar care nu dețin un drept de proprietate asupra unității respective, participă la administrarea condominiului în condițiile prezentului articol.
(2) Exclusiv în scopul administrării condominiului, locatarii prevăzuți la alin. (1) sunt asimilați proprietarilor în ceea ce privește obligațiile privind întreținerea, exploatarea și utilizarea proprietății comune, precum și obligația de achitare a cheltuielilor aferente unității și a contribuțiilor stabilite pentru administrarea condominiului.
În cazul neexecutării de către locatar a obligațiilor de plată prevăzute la prezentul alineat, proprietarul unității răspunde subsidiar pentru executarea acestora.
(3) Locatarii prevăzuți la alin. (1) au dreptul de a participa la adunările generale ale asociației și de a exercita dreptul de vot asupra chestiunilor privind administrarea condominiului, în condițiile prezentei legi.
(4) Dreptul de vot prevăzut la alin. (3) se exercită exclusiv în scopul administrării condominiului și nu afectează drepturile patrimoniale ale proprietarului unității și nici nu conferă locatarului vreun drept real asupra acesteia.
Locatarul nu exercită dreptul de vot asupra aspectelor prevăzute la art. 37 alin. (2), asupra avizării actului de modificare a condominiului, precum și asupra oricăror aspecte privind dispoziția asupra părților comune ori grevarea acestora. Dreptul de vot în cazurile enumerate aparține exclusiv proprietarului.
(5) Locatarii prevăzuți la alin. (1) nu pot fi aleși în organele de conducere sau de control ale asociației, inclusiv în consiliul asociației și în comisia de cenzori. Aceste funcții pot fi exercitate numai de proprietarii unităților din condominiu.
(6) În cazul unităților prevăzute la alin. (1), dreptul de vot se exercită de locatar pe durata existenței raportului de locațiune, cu excepția cazului în care proprietarul își exercită personal drepturile prevăzute de prezenta lege. Dreptul de vot aferent unei unități nu poate fi exercitat concomitent de proprietar și de locatar.
(7) Participarea locatarilor la adunarea generală în condițiile prezentului articol nu le conferă calitatea de membru al asociației. Dispozițiile art. 25 și art. 34 alin. (1) din prezenta lege, se aplică în mod corespunzător.”

	Articolul 25¹. Statutul locatarilor unităților din condominiu care constituie locuințe pasibile de privatizare în procesul de administrare a condominiului.
(1) Titularii contractului de locațiune ai unităților din condominiu care constituie locuințe pasibile de privatizare, în condițiile Legii privatizării fondului de locuințe nr. 1324/1993, dar care nu dețin un drept de proprietate asupra unității respective, participă la administrarea condominiului în condițiile prezentului articol.
(2) Exclusiv în scopul administrării condominiului, locatarii prevăzuți la alin. (1) sunt asimilați proprietarilor în ceea ce privește obligațiile privind întreținerea, exploatarea și utilizarea proprietății comune, precum și obligația de achitare a cheltuielilor aferente unității și a contribuțiilor stabilite pentru administrarea condominiului.
În cazul neexecutării de către locatar a obligațiilor de plată prevăzute la prezentul alineat, proprietarul unității răspunde subsidiar pentru executarea acestora.
(3) Locatarii prevăzuți la alin. (1) au dreptul de a participa la adunările generale ale asociației și de a exercita dreptul de vot asupra chestiunilor privind administrarea condominiului, în condițiile prezentei legi.
(4) Dreptul de vot prevăzut la alin. (3) se exercită exclusiv în scopul administrării condominiului și nu afectează drepturile patrimoniale ale proprietarului unității și nici nu conferă locatarului vreun drept real asupra acesteia.
Locatarul nu exercită dreptul de vot asupra aspectelor prevăzute la art. 37 alin. (2), asupra avizării actului de modificare a condominiului, precum și asupra oricăror aspecte privind dispoziția asupra părților comune ori grevarea acestora. Dreptul de vot în cazurile enumerate aparține exclusiv proprietarului.
(5) Locatarii prevăzuți la alin. (1) nu pot fi aleși în organele de conducere sau de control ale asociației, inclusiv în consiliul asociației și în comisia de cenzori. Aceste funcții pot fi exercitate numai de proprietarii unităților din condominiu.
(6) În cazul unităților prevăzute la alin. (1), dreptul de vot se exercită de locatar pe durata existenței raportului de locațiune, cu excepția cazului în care proprietarul își exercită personal drepturile prevăzute de prezenta lege. Dreptul de vot aferent unei unități nu poate fi exercitat concomitent de proprietar și de locatar.
(7) Participarea locatarilor la adunarea generală în condițiile prezentului articol nu le conferă calitatea de membru al asociației. Dispozițiile art. 25 și art. 34 alin. (1) din prezenta lege, se aplică în mod corespunzător.



	Articolul 32
	
		Art. 32 se completează cu alineatele (42) - (44) cu următorul cuprins:  
„(42) Nu pot fi aleși sau exercita concomitent funcțiile de administrator, membru al consiliului și cenzor persoanele care sunt soți, rude sau afini până la gradul al doilea inclusiv între ele. În cazul în care existența unei astfel de relații se constată ulterior alegerii sau desemnării, mandatul persoanei a cărei alegere sau desemnare a fost efectuată cu încălcarea prezentului alineat încetează de drept. Încetarea mandatului se constată prin hotărârea adunării generale, iar modificările corespunzătoare se înregistrează în Registrul de stat în condițiile legii.
În cazul în care mandatele au început la date diferite, încetează de drept mandatul persoanei al cărei mandat a început mai târziu. În cazul desemnării concomitente, adunarea generală hotărăște care dintre persoane rămâne în funcție. Actele juridice încheiate cu terții de bună-credință până la înregistrarea modificărilor corespunzătoare în Registrul de stat rămân valabile.
(43) Alegerea persoanei care a tăinuit existența raporturilor prevăzute la alin. (42) poate fi anulată. Anularea se constată de instanța de judecată la cererea oricărui proprietar, a asociației sau a altei persoane interesate. Cererea se examinează cu prioritate. Hotărârea judecătorească definitivă privind anularea alegerii constituie temei pentru efectuarea modificărilor corespunzătoare în Registrul de stat, în condițiile Legii nr. 220/2007 privind înregistrarea de stat a persoanelor juridice și a întreprinzătorilor individuali. Anularea alegerii nu afectează actele juridice încheiate cu terții de bună-credință.
(44) Candidatul la funcția de administrator al asociației, de membru al consiliului sau de cenzor depune, anterior alegerii, o declarație pe propria răspundere privind existența sau inexistența raporturilor de administrare, de muncă, de afiliere ori a altor raporturi juridice cu investitorul, dezvoltatorul, antreprenorul ori cu persoanele afiliate acestora. Declarația se anexează la procesul-verbal al adunării generale.”

	(42) Nu pot fi aleși sau exercita concomitent funcțiile de administrator, membru al consiliului și cenzor persoanele care sunt soți, rude sau afini până la gradul al doilea inclusiv între ele. În cazul în care existența unei astfel de relații se constată ulterior alegerii sau desemnării, mandatul persoanei a cărei alegere sau desemnare a fost efectuată cu încălcarea prezentului alineat încetează de drept. Încetarea mandatului se constată prin hotărârea adunării generale, iar modificările corespunzătoare se înregistrează în Registrul de stat în condițiile legii.
În cazul în care mandatele au început la date diferite, încetează de drept mandatul persoanei al cărei mandat a început mai târziu. În cazul desemnării concomitente, adunarea generală hotărăște care dintre persoane rămâne în funcție. Actele juridice încheiate cu terții de bună-credință până la înregistrarea modificărilor corespunzătoare în Registrul de stat rămân valabile.
(43) Alegerea persoanei care a tăinuit existența raporturilor prevăzute la alin. (42) poate fi anulată. Anularea se constată de instanța de judecată la cererea oricărui proprietar, a asociației sau a altei persoane interesate. Cererea se examinează cu prioritate. Hotărârea judecătorească definitivă privind anularea alegerii constituie temei pentru efectuarea modificărilor corespunzătoare în Registrul de stat, în condițiile Legii nr. 220/2007 privind înregistrarea de stat a persoanelor juridice și a întreprinzătorilor individuali. Anularea alegerii nu afectează actele juridice încheiate cu terții de bună-credință.
(44) Candidatul la funcția de administrator al asociației, de membru al consiliului sau de cenzor depune, anterior alegerii, o declarație pe propria răspundere privind existența sau inexistența raporturilor de administrare, de muncă, de afiliere ori a altor raporturi juridice cu investitorul, dezvoltatorul, antreprenorul ori cu persoanele afiliate acestora. Declarația se anexează la procesul-verbal al adunării generale.

	Articolul 34

	(9) În locul convocării și desfășurării ședinței adunării generale, adunarea generală poate adopta hotărâri prin semnarea unei hotărâri scrise de către proprietarii care dețin cel puțin 2/3 din voturile tuturor proprietarilor din condominiu, cu condiția că pe pagina pe care este aplicată semnătura figurează textul complet al hotărârii și se identifică asociația a cărei adunare generală adoptă hotărârea. În acest caz, proces-verbal nu se întocmește.
		Art. 34 alin. (9) va avea următorul cuprins:
 „(9) În locul convocării și desfășurării ședinței adunării generale, hotărârile pot fi adoptate prin semnarea unui act scris de către proprietarii care dețin mai mult de 1/2 din voturile tuturor proprietarilor din condominiu. Hotărârile pentru care prezenta lege stabilește o majoritate mai mare, raportată la voturile tuturor proprietarilor din condominiu, pot fi adoptate prin act scris numai cu întrunirea majorității respective.
Actul scris va cuprinde textul integral al hotărârii propuse, denumirea și datele de identificare ale asociației, numele și prenumele proprietarului sau denumirea persoanei juridice, identificarea unității din condominiu, data semnării și semnătura proprietarului sau, după caz, a reprezentantului acestuia.
Actul scris semnat în condițiile prezentului alineat constituie documentul care confirmă participarea proprietarului la adoptarea hotărârii și exprimarea votului acestuia și ține loc de proces-verbal al adunării generale. În acest caz, nu se întocmește o listă distinctă a participanților sau o listă de prezență.
Inițierea procedurii de semnare, împreună cu textul integral al hotărârii propuse, precum și rezultatul procedurii se aduc la cunoștința tuturor proprietarilor în modul prevăzut la art. 35 alin. (4) din prezenta lege. Perioada de colectare a semnăturilor nu poate depăși 60 de zile de la data informării privind inițierea.
După expirarea termenului de colectare a semnăturilor, persoana care a inițiat procedura întocmește rezultatul procedurii, care va indica numărul total de voturi aferente tuturor proprietarilor din condominiu, numărul voturilor exprimate pentru, împotrivă și, după caz, abținere, precum și rezultatul adoptării hotărârii.
Termenul de contestare curge de la data aducerii la cunoștință a rezultatului adoptării hotărârii prin act scris.”.
		 (9) În locul convocării și desfășurării ședinței adunării generale, hotărârile pot fi adoptate prin semnarea unui act scris de către proprietarii care dețin mai mult de 1/2 din voturile tuturor proprietarilor din condominiu. Hotărârile pentru care prezenta lege stabilește o majoritate mai mare, raportată la voturile tuturor proprietarilor din condominiu, pot fi adoptate prin act scris numai cu întrunirea majorității respective.
Actul scris va cuprinde textul integral al hotărârii propuse, denumirea și datele de identificare ale asociației, numele și prenumele proprietarului sau denumirea persoanei juridice, identificarea unității din condominiu, data semnării și semnătura proprietarului sau, după caz, a reprezentantului acestuia.
Actul scris semnat în condițiile prezentului alineat constituie documentul care confirmă participarea proprietarului la adoptarea hotărârii și exprimarea votului acestuia și ține loc de proces-verbal al adunării generale. În acest caz, nu se întocmește o listă distinctă a participanților sau o listă de prezență.
Inițierea procedurii de semnare, împreună cu textul integral al hotărârii propuse, precum și rezultatul procedurii se aduc la cunoștința tuturor proprietarilor în modul prevăzut la art. 35 alin. (4) din prezenta lege. Perioada de colectare a semnăturilor nu poate depăși 60 de zile de la data informării privind inițierea.
După expirarea termenului de colectare a semnăturilor, persoana care a inițiat procedura întocmește rezultatul procedurii, care va indica numărul total de voturi aferente tuturor proprietarilor din condominiu, numărul voturilor exprimate pentru, împotrivă și, după caz, abținere, precum și rezultatul adoptării hotărârii.
Termenul de contestare curge de la data aducerii la cunoștință a rezultatului adoptării hotărârii prin act scris.”. 


	Articolul 37
	
		Art. 37. se completează cu alin. (13), cu următorul cuprins: 
„(13) În cazul în care un proprietar deține, singur sau împreună cu persoanele sale afiliate în sensul art. 203 din Codul civil nr. 1107/2002, mai mult de 30% din totalul voturilor din condominiu, la adoptarea oricărei hotărâri, inclusiv prin act scris conform art. 34 alin. (9) din prezenta lege, voturile acestuia se iau în considerare cel mult în limita sumei voturilor exprimate de ceilalți participanți. La calcularea cvorumului și a majorităților raportate la voturile tuturor proprietarilor din condominiu, voturile proprietarului menționat se iau în calcul cel mult în limita sumei voturilor tuturor celorlalți proprietari, totalul voturilor se recalculează corespunzător. La înregistrarea participării, proprietarul declară pe propria răspundere persoanele sale afiliate care dețin voturi în condominiu.”
	(13) În cazul în care un proprietar deține, singur sau împreună cu persoanele sale afiliate în sensul art. 203 din Codul civil nr. 1107/2002, mai mult de 30% din totalul voturilor din condominiu, la adoptarea oricărei hotărâri, inclusiv prin act scris conform art. 34 alin. (9), voturile acestuia se iau în considerare cel mult în limita sumei voturilor exprimate de ceilalți participanți. La calcularea cvorumului și a majorităților raportate la voturile tuturor proprietarilor din condominiu, voturile proprietarului menționat se iau în calcul cel mult în limita sumei voturilor tuturor celorlalți proprietari, totalul voturilor se recalculează corespunzător. La înregistrarea participării, proprietarul declară pe propria răspundere persoanele sale afiliate care dețin voturi în condominiu.


	
	
		Alin. (2) se completează cu       lit. f) cu următorul cuprins:
„f) alegerea în funcția de administrator al asociației, de membru al consiliului sau de cenzor a persoanei care a declarat, conform art. 32           alin. (4⁴), existența raporturilor cu investitorul, dezvoltatorul, antreprenorul ori cu persoanele afiliate acestora, supunându-se votului ca punct distinct al ordinii de zi.”
	
f) alegerea în funcția de administrator al asociației, de membru al consiliului sau de cenzor a persoanei care a declarat, conform    art. 32 alin. (4⁴) din prezenta lege, existența raporturilor cu investitorul, dezvoltatorul, antreprenorul ori cu persoanele afiliate acestora, supunându-se votului ca punct distinct al ordinii de zi.

	Articolul 46 
	 

		Art. 46 se completează cu alin. (13), cu următorul cuprins:
„(13) Președintele și membrii consiliului nu pot fi desemnați și în calitate de administrator cu excepția prevederilor de la  art. 44 alin. (4).”	
	(13) Președintele și membrii consiliului nu pot fi desemnați și în calitate de administrator cu excepția prevederilor de la  art. 44 alin. (4).

	Articolul 47

	(2) Cenzorul este ales din rândul membrilor asociației și nu poate fi rudă de gradul I cu administratorul.
		 La art. 47 alin. (2) se exclude textul „și nu poate fi rudă de gradul I cu administratorul”. 
	(2) Cenzorul este ales din rândul membrilor asociației.

	Articolul 102

	Articolul 102. Actul de constituire a condominiului declarat prin prezenta lege.
Proprietarii din condominiul declarat prin art. 88 sau 89 pot încheia un act de constituire a condominiului în condițiile art. 5 alin. (2)–(5) și ale art. 8. Încheierea actului de constituire a condominiului este obligatorie în scopul modificării informațiilor cu privire la condominiu prevăzute la art. 5 alin. (2).
		La art. 102 cuvintele „pot încheia un act” se substituie  cu cuvintele „sunt obligați să întocmească actul”.
	Articolul 102. Actul de constituire a condominiului declarat prin prezenta lege.
Proprietarii din condominiul declarat prin art. 88 sau 89 sunt obligați să întocmească actul  de constituire a condominiului în condițiile art. 5 alin. (2)–(5) și ale art. 8. Încheierea actului de constituire a condominiului este obligatorie în scopul modificării informațiilor cu privire la condominiu prevăzute la art. 5 alin. (2).




