Proiect

Republica Moldova
GUVERNUL
HOTARARE Nr.
din,, 7, ” 2026

de modificare a Hotararii Guvernului nr. 403/2024
pentru aprobarea Regulamentului privind valorificarea terenurilor fondului
apelor si a constructiilor hidrotehnice

Guvernul HOTARASTE:

Hotararea Guvernului nr. 403/2024 pentru aprobarea Regulamentului privind
valorificarea terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice (Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2024, nr. 299-301 art. 599), se modifica dupa cum urmeaza:

1.1. in hotarare:

1.1.1. se completeaza cu pet. 4! cu urmitorul cuprins:

,/4!. Ministerul Mediului, in calitate de entitate publica responsabild de administrarea
terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice proprietate a statului, mentionate
in art. 8 din Legea apelor nr. 272/2011, poate delega, prin ordinul ministrului, Institutiei
Publice Administratia Nationala ,,Apele Moldovei”, in conditiile legii, competente privind
gestionarea tehnica si intretinerea bunurilor imobile, valorificarea acestora prin organizarea
si desfasurarea procedurilor de transmitere in folosintd, prin licitatie sau, dupa caz, prin
negociere directa, precum si monitorizarea executarii contractelor. Ordinul de delegare va
stabili Tn mod expres limitele competentelor delegate, responsabilitatile aferente si
indicatorii de performanta aplicabili. Ministerul Mediului exercitd controlul asupra
modului de exercitare a competentelor delegate prin monitorizare si evaluare semestriala,
inclusiv prin intermediul unui grup de lucru constituit prin ordin distinct, si poate dispune
revocarea totald sau partiala a delegarii in cazul constatarii abaterilor”.

1.2.in Regulament:

1.2.1. pe tot parcursul textului, textul ,,Agentia ,,Apele Moldovei”, la orice forma
gramaticald, se substituie cu textul ,Institutia Publici Administratia Nationald ,,Apele
Moldovei”, la forma gramaticala corespunzatoare;

1.2.2. se completeazi cu punctele 4! - 4° cu urmatorul cuprins:

,4'. In caz de detinere a dreptului de proprietate privati asupra constructiei
hidrotehnice, daca proprietarul constructiei se afla in situatiile prevazute la art. 29 alin. (1)
lit. d) si e) din Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii
Moldova si prima inregistrare a constructiei in Registrul bunurilor imobile a avut loc pana
la data de 01.03.2019, conform art. 40® alin. (9) din Legea cadastrului bunurilor imobile
nr. 1543/1998 relatia funciard asupra terenului este cea de superficie legald. Daca
constructia a fost inregistrata dupa data de 01.03.2019 relatia funciara asupra terenului este
cea de superficie instituitd in temeiul unui act juridic sau al unei dispozitii legale, fiind
opozabila tertilor din momentul inregistrarii in Registrul bunurilor imobile.



42, 1n caz de detinere a dreptului de proprietate privati pe cote-parti asupra constructiei
hidrotehnice, relatiile contractuale de folosintd asupra terenului se incheie in conditiile
prevazute de Codul civil nr. 1107/2002.

43, La transmiterea in folosinta a terenurilor fondului apelor proprietate publica nu se
admite formarea bunurilor imobile noi, conform art. 4 alin. (6) din Legea apelor nr.
272/2011.7;

1.2.3. la punctele 8 si 38, cuvintele ,,bugetul de stat” se substituie cu textul ,,bugetul
Institutiei Publice Administratia Nationald ,,Apele Moldovei”;

1.2.4. la punctul 10 si 11 se completeaza cu un enunt cu urmatorul cuprins ,,Exceptare
de la necesitatea efectuarii studiului de fezabilitate se face in cazul solicitarii in
sublocatiune a unei parti din teren pentru amplasarea instalatiilor mobile in scopul irigarii
terenurilor agricole, a umplerii prin pompare a helesteielor si a bazinelor de apa”;

1.2.5. la punctul 20 dupa textul ,,si a helesteielor, ” se completeaza cu textul
,,corespunzator, a fiselor tehnice ale bazinelor de apa, ale lacurilor si ale helesteielor cu
umplere prin pompare,”;

1.2.6. la punctul 25 textul ,,cazul prevazut de art. 30” se substituie cu textul ,,cazurile
prevazute de art. 30 alin. (2) lit. d), e) si )”;

1.2.7. 1a punctul 26 se completeaza cu textul ,, , care revine suprafetei solicitate”;

1.2.8. punctul 31 va avea urmatorul cuprins: ,,31. Selectarea locatarului se efectueaza
prin adjudecare la licitatie cu strigare si cu reducere, in format fizic. Modul de organizare
si de desfasurare a licitatiei, conditiile de participare la licitatie si de achitare a cuantumului
chiriei bunului adjudecat au loc in modul stabilit in Regulamentul privind licitatiile cu
strigare si cu reducere, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 136/2009”;

1.2.9. la punctul 35 va avea urmadtorul cuprins: ,,35. Licitatia pentru selectarea
locatarului bunurilor imobile proprietate publica se organizeaza de catre Comisia de
licitatie, care se instituie prin ordinul conducatorului entitatii publice administratoare a
bunurilor, dintr-un numar impar de cel putin cinci membri’’.

1.2.10. se completeaza cu punctele 35'-353 cu urmitorul cuprins:

35!, Pentru constructiile hidrotehnice si/sau terenurile proprietate a statului in
componenta Comisiei de licitatie vor fi inclusi trei reprezentanti ai Institutiei Publice
Administratia Nationala ,,Apele Moldovei” si doi reprezentanti ai Ministerului Mediului.
Presedintele Comisiei va fi un reprezentant al Institutiei Publice Administratia Nationala
»Apele Moldover”. Secretarul va fi desemnat din personalul Institutiei Publice
Administratia Nationalad ,,Apele Moldovei” si nu va fi membru al Comisiei. Activitatea
Comisiel se desfasoard cu respectarea principiilor transparentei, impartialitatii si
tratamentului egal al participantilor.

352, Pentru constructiile hidrotehnice si/sau terenurile proprietate a unitatilor
administrativ-teritoriale, Comisia de licitatie se instituie prin decizia autoritatii deliberative
a administratiei publice locale.

35%. Comisia de licitatie exercitd atributiile previzute de Regulamentul privind
licitatiile cu strigare si cu reducere, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 136/2009, si
activeaza n baza unui regulament propriu, aprobat prin ordinul ministrului Ministerului
Mediului, si corespunzator al primarului, care stabileste procedura de analizare a actelor,
criteriile de determinare a cuantumului chiriei si al redeventei de expunere spre
valorificare, precum si mecanismul de adoptare a deciziilor.

1.2.11. se completeaza cu punctele 43' — 436 cu urmitorul cuprins:



43", In scopul asigurdrii transparentei, autoritatea contractantd publicd un comunicat
informativ privind intentia de valorificare a bunurilor imobile prin negocieri directe, pe
pagina web oficiald sau pe alte platforme de informare.

432, In comunicatul informativ de expunere spre valorificare prin negocieri directe a
bunurilor imobile, autoritatea contractanta stabileste conditiile de participare la procedura
de selectare, criteriile de selectare si regulile aplicabile in cadrul procedurii de negociere.
Comunicatul informativ va contine informatiile prevazute in pct. 37 alin. 1)-8) si 11)-12)
precum si termenul de depunere a cererilor de catre solicitanti, care nu va fi mai mic de 20
de zile.

433, Examinarea cererilor si desfasurarea negocierilor directe se realizeazd intr-un
termen rezonabil, care nu va depasi, de regula, 10 zile lucratoare de la expirarea termenului
de depunere a cererilor.

43*. 1n cazul solicitirii in folosinta si posesie a unei portiuni de teren al fondului apelor
pentru ancorarea vivierelor flotabile, amplasarea debarcaderelor si cheiurilor temporare, si
a constructiilor aferente, pe corpurile de apa de suprafata, bunul imobil se transmite in
locatiune prin licitatie publicad sau, dupa caz, prin negocieri directe unicului detindtor de
drept de proprietate/locatiune/superficie/arenda a terenului adiacent.

Suprafata ce urmeaza a fi transmisa in locatiune prin negocieri directe, se va stabili in
dependenta de lungimea laturii hotarului terenului adiacent cu terenul fondului apelor, si
nu va fi mai mica decat aceasta, dar nici nu va depasi limita hotarelor terenurilor adiacente.
In cazul in care suprafata solicitatd depiseste limitele terenului adiacent, solicitantul va
prezenta dovada acordului titularilor de drept asupra terenurilor vizate, in conditiile
legislatiei civile.

Expunerea spre valorificare a acestor terenuri se efectueaza in coordonare prealabila
cu Institutia Publica Administratia Nationala ,,Apele Moldovei”, iar pentru terenurile din
zona de frontiera — cu Inspectoratul General al Politiei de Frontiera.

435, In cazul solicitarii in folosinta si posesie a unei portiuni de teren al fondului apelor,
adiacenta cu un teren proprietate privata, pentru amplasarea instalatiilor mobile in scopul
irigdrii terenurilor agricole, a umplerii prin pompare a helesteielor si a bazinelor de apd sau
pentru amplasarea unui debarcader, podet, sau pentru desfasurarea altor activitati prevazute
la pct. 2, bunul imobil se transmite in locatiune prin negocieri directe unicului detindtor de
drept de proprietate/locatiune/superficie/arenda a terenului adiacent. Suprafata ce urmeaza
a fi transmisa in locatiune prin negocieri directe, se va stabili Tn dependenta de lungimea
laturii hotarului terenului adiacent cu terenul fondului apelor, si nu va fi mai mica decat
aceasta, dar nici nu va depasi limita hotarelor terenurilor adiacente. In cazul solicitarii de a
fi depasita limita hotarelor terenurilor adiacente solicitantul va prezenta dovada acordului
titularilor de drept, in conditiile legislatiei civile.

43°. In cazul solicitarii in locatiune a unei portiuni de teren al fondului apelor pentru
desfasurarea unor evenimente organizationale cu caracter temporar, culturale, recreative,
sociale sau personale, contractul se incheie prin negocieri directe, pentru o perioada de
pana la 14 zile, n conditiile Codului civil nr. 1107/2002"".

1.2.12. punctul 46 va avea urmatorul cuprins:

,,»46. Contractul de locatiune/superficie/servitute prevede urmatoarele aspecte
imperative:

1) partile contractante;

2) obiectul contractului;

3) termenul contractului;

4) semnarea actului de transmitere-primire;



5) cuantumul redeventei/chiriei, modalitatile si termenele de plata;

6) obligatiile de platd a chiriei/redeventei, a penalitatii pentru neachitarea in termen a
chiriei si a altor sanctiuni pecuniare care subzista fata de locatari/superficiari;

7) conditiile de modificare a cuantumului redeventei/chiriei si cele de suspendare a
executarii platilor;

8) drepturile si obligatiile partilor;

9) dreptul locatorului de a efectua periodic controlul utilizarii terenului si a constructiei
hidrotehnice transmise 1n folosinta cu titlu oneros, iar in cazul depistarii unor incalcari ale
clauzelor contractuale, acesta poate obliga locatarul sa inlature incalcarile comise;

10) obligatia locatorului de a informa locatarul, pana la incheierea contractului, despre
drepturile tertelor persoane asupra terenului si a constructiei hidrotehnice transmise in
folosinta cu titlu oneros;

11) obligatia locatarului de a folosi terenul si constructia hidrotehnicd conform
destinatiei indicate in contract;

12) obligatia locatarului de a asigura exploatarea constructiilor hidrotehnice si a
corpului de apa unic si indivizibil In regim de sigurantd, conform regulilor si normelor in
vigoare;

13) obligatia locatarului de a asigura un regim optimal de scurgere a apelor de viitura,
conform situatiei la moment dat;

14) obligatia locatarului de a Intreprinde masuri de protectie si de imbunatatire a starii
ecologice a corpului de apa unic si indivizibil;

15) conditiile de modificare si rezolutiune a contractului, prioritare fiind:

a) incalcarea clauzelor contractului de catre cealalta parte;

b) folosirea terenului/constructiei inchiriate in alte conditii si scopuri decat cele
stipulate in contract;

¢) transmiterea in sublocatiune a terenului/constructiei sau a unor sectoare din acestea
fara acordul scris al entitdtii administratoare;

d) admiterea intentionata sau din culpd a inrautatirii starii bunului ori crearea unui
pericol real pentru o asemenea inrautatire;

e) posibilitatea revizuirii clauzelor contractului ca urmare a modificarilor survenite in
legislatie;

16) conditiile de incetare a contractului;

17) modul de restituire a bunurilor;

18) raspunderea partilor;

19) modul de solutionare a litigiilor;

20) impedimentele care justifica neexecutarea obligatiei;

21) dispozitiile finale;

22) datele de identificare ale partilor’’;

1.2.13. la punctul 49 textul ,,in situatiile de secare totald a corpurilor de apa unice si
indivizibile,”’ se substituie cu cuvintele ,,sunt stabilite in clauzele contractuale si”’.

1.2.14. se completeazi cu pct. 49! cu urmitorul cuprins:

,,49'. Ajustarea cuantumului redeventei/chiriei si periodicitatea modificarii acestuia se
stabilesc 1n clauzele contractuale, inclusiv in cazul variatiilor nivelului apei in corpul de
apa unic si indivizibil. Ajustarea nu se efectueaza in cazul in care locatarul/chiriasul si-a
asumat expres, prin contract, riscul producerii unor asemenea fenomene sau schimbari de
circumstante. Procedura de modificare se realizeazd cu notificarea prealabild a
locatarului/chiriasului, cu indicarea temeiurilor si a elementelor de calcul care justifica
recalcularea, precum si cu aprobarea autoritatii publice administratoare a bunului’’;



1.2.15. la punctul 61 cuvintele ,,al administratiei publice locale’’ se exclud.
2. Prezenta hotarare intra in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii
Moldova.

PRIM-MINISTRU ALEXANDRU MUNTEANU

Contrasemneaza:

Ministrul mediului Gheorghe Hajder



