NOTA DE FUNDAMENTARE

la proiectul hotararii cu privire la trecerea unor bunuri imobile proprietate de
stat din domeniul public in domeniul privat, schimbarea categoriei de destinatie a
terenurilor agricole proprietate de stat si modificarea unor hotarari ale
Guvernului (privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice)

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul a fost elaborat de:

1. Agentia Proprietitii Publice, autoritate administrativa din subordinea Guvernului
Republicii Moldova, in calitate de autoritate responsabild de procedurile de administrare si
de deetatizare a proprietatii publice — responsabild pentru propuneri in Proiectul HG pct. 1,
5,6,7.

2. Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare, in calitate de autoritate
administrativa centrald, responsabild de elaborarea politicilor in
domeniul imbunatatirilor funciare, relatiilor funciare si monitoringului funciar - propuneri
in Proiectul HG pct. 2, 3, 4

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupa caz, sursa proiectului actului normativ

Proiectul hotararii de Guvern a fost elaborat in temeiul Legii nr. 121/2007 privind
administrarea si deetatizarea proprietdtii publice si Hotararii Guvernului nr. 902/2017 cu
privire la organizarea si functionarea Agentiei Proprietatii Publice, Codul funciar 22/2024

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a
cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative

Proiectul hotararii de Guvern cu privire la trecerea unor bunuri imobile proprietate de
stat din domeniul public in domeniul privat, schimbarea categoriei de destinatie a
terenurilor agricole proprietate de stat si modificarea unor hotardri ale Guvernului) are
drept scop asigurarea realizarii misiunii si competentelor stabilite in Regulamentul cu
privire la organizarea si functionarea Agentiei Proprietatii Publice, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 902/2017, in contextul abilitarii Agentiei Proprietatii Publice de a asigura
realizarea politicii statului in domeniul administrarii si deetatizarii proprietdtii publice,
precum si competente de elaborare / perfectionare a cadrului normativ.

Prin proiectul dat se propune schimbarea categoriei de destinatie pentru unele terenuri,
cu trecerea acestora din categoria de terenuri agricole si destinatie speciald in categoria de
terenuri pentru constructii.

Totodata, se propune modificarea Hotdrarii Guvernului nr. 161/2019 cu privire la
aprobarea listei terenurilor proprietate publicd a statului din administrarea Agentiei
Proprietatii Publice, In sensul modificarii anexelor nr. 1 si nr. 2 prin care se propun citeva
ajustdri/corectdri, urmare a realizarii de catre Agentia Proprietdti Publice a inventarierii
bunurilor imobile, in rezultatul careia s-a constatat ca unele entitati de drept public care
detin terenuri, au raportat terenuri care au fost introduse in Registrul Patrimoniului Public,
dar nu au fost incluse in Listele aprobate prin Hotararea Guvernului nr.161/2019.

De asemenea, intru executarea prevederilor art. 7, alin. (4), lit. a) din Legea nr. 121/2007
privind administrarea §i deetatizarea proprietatii publice, potrivit cérora, In domeniul
privatizdrii, de competenta Agentiei Proprietatii Publice tine intocmirea proiectului de lista
a bunurilor proprietate de stat supuse privatizarii, prin proiectul dat se propune ajustarea
Anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 945/2007.

In context, Agentia Proprietitii Publice vine cu propuneri de modificare a domeniului
pentru unele bunuri care nu mai sunt utilizate conform destinatiei de catre autoritatile de

1




stat gestionare, subsecvent modificarea anexelor la Hotararea Guvernului nr.161/2019 cu
privire la aprobarea listei terenurilor proprietate publica a statului din administrarea
Agentiei Proprietatii Publice, modificarea anexelor la Hotararea Guvernului nr. 351/2005
cu privire la aprobarea listelor bunurilor imobile proprietate publicd a statului si la
transmiterea unor bunuri imobile, si respectiv la Hotdrarea Guvernului nr. 945/2007 cu
privire la masurile de realizare a Legii nr.121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietdtii publice.

3. Obiectivele urmarite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

A. In scopul valorificarii bunurilor imobile si a terenurilor aferente constructiilor aflate
in gestiune economicd/administrare a autoritatilor de stat, a terenurilor din administrarea
APP si a celor pe care sunt amplasate constructii private, prin proiectul dat, se propune
schimbarea categoriei de destinatie pentru unele terenuri, cu trecerea acestora din categoria
de terenuri agricole in categoria de terenuri pentru constructii si amenajari. Toate terenurile
propuse pentru modificarea destinatiei, nu fac parte din lista terenurilor cu destinatie
agricola din domeniul public (Legea nr. 3 / 2025).

Obiectivul principal constituie valorificarea conforma a terenurilor care la moment,
conform studiilor pedologice efectuate in teren la solicitarea APP au pierdut definitiv sau
in cea mai mare pondere caracteristicile unor terenuri agricole, fiind ocupate de constructii
capitale proprietate publicd sau privatd, cu stratul fertil inldturat, suprafete amenajate sau
cu bonitate redusa, factori care fac fie imposibila exploatarea acestora in scop agricol, fie
irezonabila din cauza productivititii reduse a solurilor. Totodata terenurile nu se
incadreaza altor criterii prevazute in prevederile art. 58 pct (5) al Codului Funciar
pentru care este interzisa schimbarea destinatiei

Conform concluziilor cercetirilor pedologice efectuate de IS “IPOT”, la solicitarea
APP, nu toate solurile constituie soluri de calitate superioard, prin urmare nu poate fi
aplicatd procedura de schimbare a destinatiei terenurilor conform prevederilor Codului
Funciar prevazute pentru terenurile agricole de calitate superioard. Totodatd pentru
terenurile unde nu se poate aplica metoda clasica de evaluare a bonitatii se vor aplica
indicile mediu a fertilitatii solurilor pentru localitatile concrete din ancheta nr. 4 din HG
391/2022 cu privire la aprobarea cadastrului funciar conform situatiei la 1 ianuarie 2022,
iar pentru determinarea pierderilor pentru excluderea teterenurilor din categoria terenurilor
cu destinatie agricola se va aplica prevederile Legii 1308/1997.
sau de folosinta cu scop agricol. In multiple cazuri bugetul public este afectat din cauza ca
terenurile sunt valorificate prin contracte de arenda a terenurilor agricole, situatia de fapt
fiind exploatarea acestora in scop comercial sau de productie. La expirarea contractelor
urmeaza a fi aplicate tarife si coerficientii relevanti destinatiei reale a terenurilor. Or,
conform art. 7 alin. £2) al LP 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii
publice, una din atributiile organului abilitat cu administrarea si deetatizarea proprietatii
publice constituie administrarea a terenurilor proprietate publicd a statului aferente
bunurilor imobile proprietate publica a statului, subsidiar conform art. 8 alin. g) al legii
prenotate, una dintre atributiile autoritatilor administratiei publice centrale in domeniul
administrarii si deetatizarii proprietatii publice constituie exercitarea controlului asupra
integritatii si folosirii eficiente a patrimoniului de stat.

Astfel, schimbarea destinatiei terenurilor agricole aferente constructiilor publice
(pct. 3 din proiectul HG), in numar de 14, este propusa pentru a reflecta starea de fapt a
caracteristicilor tehnico-ingineresti ale acestora (suprafete amenajate, lipsa stratului fertil,
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constructii administrative) si modul real de utilizare a terenurilor si constructiilor existente.
Astfel, aceste terenuri si-au pierdut definitiv caracteristicile si conditiile necesare
pentru utilizarea in scop agricol, conform planificarii initiale. Prin schimbarea destinatiei
in domeniul constructiilor, se va extinde gama de oportunitdti de valorificare, mentinand
totodata bunurile respective in domeniul public al statului, pentru utilizare in scopuri
administrative sau economice (industriale, comerciale etc.). Totodata, veniturile bugetare
obtinute din locatiunea terenurilor cu destinatie de constructie si deja amenajate vor creste,
datorita aplicarii unor coeficienti diferiti in metodologia de calcul, ceea ce va conduce la
majorarea incasarilor bugetare. In plus, schimbarea destinatiei va facilita obtinerea avizelor
necesare pentru Intocmirea documentatiei de urbanism si pentru realizarea lucrarilor de
reconstructie sau de dare in exploatare a constructiilor administrative existente pe aceste
terenuri.

In mod similar, schimbarea destinatiei terenurilor agricole aferente constructiilor
private (pct. 2 din proiectul HG), in numar de 10, este propusa pentru a reflecta starea
functionala reald a terenurilor si a constructiilor private existente, care prezintd aceleasi
caracteristici tehnico-ingineresti (suprafete amenajate, lipsa stratului fertil, constructii
capitale cu destinatie comerciald, logistica, productie industriala etc.), pierzand definitiv
conditiile necesare pentru utilizarea in scop agricol. In plus, amplasarea acestora in
intravilanul localitatilor face inoportuna, ineficientd si alogicd exploatarea lor agricola si,
in acelasi timp, limiteaza potentialul de venituri bugetare. Pentru aceste terenuri, pe care
sunt edificate constructii private, urmare a unei analzie cost-beneficiu se va propune
scenariul optim de valorificare, fie instituirea dreptului de superficie sau, dupa caz,
deetatizarea. Aceastd madsurd urmareste prevenirea prejudicierii bugetului public, prin
evitarea comercializarii sau arendei acestor terenuri la pret de teren agricol, desi ele sunt
exploatate in scopuri comerciale, industriale etc. Conform experientei APP, diferenta
valorii de piatd a unui teren agricol si cel cu destinatie constructiei, in medie constituie cel
putin 40%, si acesta doar creste in functie de oportunitatile de exploatare economica a
acestora si zona de amplasare a terenului. Constatarea se fundamenteaza pe observatiile
concluziilor rapoartelor de evaluare a bunurilor expuse procedurilor de deetatizare sau
valorificare prin superficie, si din rezultatele licitatiilor desfasurate de APP pentru
comercializarea bunurilor imobile si instituirea contractelor de arendd a terenurilor.

Proiectul prevede ca schimbarea destinatiei terenurilor din agricol in constructii si
amenajari va fi efectuata fard compensarea pierderilor cauzate de excluderea din circuitul
agricol. In acest context, urmeaza de retinut ca, in conformitate cu art. 60 din Codul funciar
nr. 22/2024, compensarea pierderilor cauzate de schimbarea destinatiei terenurilor cu
destinatie agricola se face in toate cazurile de catre persoanele fizice si persoanele juridice
interesate, indiferent de scopul excluderii terenurilor sau de tipul de proprietate asupra
acestora. De asemenea, mijloacele banesti destinate pentru compensarea pierderilor cauzate
de schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola se incaseaza la bugetul de stat —
in cazul in care decizia a fost aprobata prin hotarare de Guvern.

Subsidiar, aducem la cunostintd ca prin amendamentul nr. 31 din 16.06.2025 la
Proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative (nr. 176 din 06.06.2025), a fost
completat articolul 60 alin. (4) din Codul funciar nr. 22/2024, cu litera g) cu urmatorul
continut: in cazul terenurilor proprietate publicd cu conditia includerii acestora in
hotarele intravilanului localitatii si a planului urbanistic general sau in cazurile
prevazute la art. 44 alin. (31) din Codul Urbanismului si constructiilor nr. 434/2023”’.




Astfel, in urmare intririi in vigoare a Legii prenotate, subiectul privind scutirea
de la plata pentru compensarea pierderilor vizate consideram solutionatd in
corespundere cu legislatia.

Deasmenea conform art 60, alin (4) al CF 22/2024, pierderile cauzate de
schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola nu se compneseaza in cazul
unor lucrari de uz public (constrcutia si dezvoltarea edificiilor si infrastructurii
operationale a Serviciului 112)

Totodata, beneficiarul procedurii de schimbare a destinatiei a terenurilor din domeniul
agricol in terenuri pentru constructii si amenajari este Agentia Proprietatii Publice, care in
calitate de administrator al terenurilor va dispune de oportunitdti suplimentare pentru
valorificarea eficientd a terenurilor, fapt care implicit va contribui pozitiv la realizarea
sarcinii bugetare asumate.

Pe parcursul procesului de avizare, proiectul de hotarare a Guvernului va fi adus la
cunostinta, prin notificare, gestionarilor terenului afectate (din domeniul public sau privat,
titularilor dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile amplasate pe teren, precum si
persoanelor fizice sau juridice care exercitd drepturi funciare contractuale asupra terenului
vizat, Tn scopul colectarii opiniilor cu privire la modificarea categoriei de folosintd a
terenului.

Lista terenurilor vizate:

nr. adresa suprafata Bonitatea Temeiul schimbarii scﬁicl(:lli)l;lrii
cadastral P constatata destinatiei* . .
categoriei
64, nota de = lipseste stratul fertil;
mun. Chigindu, com bonitate medie = actualmente nu este utilizat
1 | 5511103148 un. LAgnzy, com. 0,54 pentru com. U U este WHZEH | vialorificarea
Bacioi, extravilan L . ca teren aferent institutiilor de
Bacioi, aplicata < A L conform
cercetari stiintifice si ale N
conform e e T Y destinatiei
. institutiilor de invatamant; ’
P prevederilor HG ’ ’
mun. Chisindu, com. 391/2022
2 5511103133 Bacioi, extravilan bd. 0,38 = teren exploatat de Serviciul
Dacia, 58/C 112
mun. Chisindu, or.
3 0131124396 Codru, str. 0,0652
identificata
neidentificatd _ 62, nota de
mun. Chisindu, or. bonitat di Valorifi
4 0131124394 Codru str. Costiujenti, 0,2628 Oziltar:?;;le = Terenul nu reprezintd teren coilff)élrrifarea
14 pent . agricol de calitate superioara N
mun. Chisindu, or. Bacioi, aplicata din motivul lipsei stratului fertil destinatie
5 0131124296 ’ : ’ 0,9500 conform
Codru str. Grenoble -
. prevederilor HG
mun. Chisindu, or. 391/2022
6 0131131471 Codru, str. 0,0541
neidentificata
mun. Chiginau, or.
7 0131124398 Codru str. Costiujeni, 0,3361
14
mun. Chisindu, or. 62, nota de = terenul nu reprezintd teren
8 0131124299 Codru str. Costiujeni, 1,1438 bonitate medie agricol d.e calit.ate ‘superioaré' Valorificarea
14 pentru com. din motivul lipsei stratului
L . . conform
Bacioi, aplicata fertil, R
. destinatiei
mun. Chisgindu, or. conform ;
9 0131124437 Codru str. Grenoble, 0,1359 prevederilor HG = terenul este utilizat ca teren
128 391/2022 aferent constructiilor private
mun. Chisindu, or.
10 0131124397 Codru str. Grenoble, 0,1701
128




mun. Chisindu, or.

71, nota de

= terenul nu reprezintd teren

Valorificarea

11 3153217442 Stauceni str. 2,5013 A . agricol de calitate superioard
Industriald, 4 bonitate me die | i motival lipsei stratului conform
pentru or. Stduceni fortil destinatiei
aplicatd conform ’
mun. Chisindu, or. pre\;egdlﬁjrzl(l)(;rzHG = terenul este utilizat ca teren
12 3153217265 Stauceni str. 2,4527 aferent constructiilor private
Industriala, 4
64, nota de
bonitate medie .
s . Valorificarea
mun. Chiginau, sect. pentru mun. = terenul nu reprezintd teren form
13 0100119271 Botanica $0S. 2,2526 Chisinau, aplicata agricol de calitate superioara glzsti(r)latiei
Muncesti, 426 conform din motivul lipsei stratului fertil ’
prevederilor HG
391/2022
64, notd de = lipseste stratul fertil
bonitate medie
s = terenul actualmente este .
mun. Chiginau, sect. pentru mun. aferent constructiei transmise Valorificarea
14 0100119270 Botanica §0S. 0,5429 Chisinau, aplicata S . ..~ | conform
. Institutiei Medico-Sanitara R
Muncesti, 426 conform oL . destinatiei
. Publicd Centrul National de ’
prevederilor HG . < L -
Asistenta Medicala Urgenta
391/2022 L -
Prespitaliceasca
mun. - Chisindu, - sect. 64, nota de * terenul nu reprezinta
| ! > Sect , prezintd teren |y e
15 0100518303 | Buiucani str. Bucuriei, 1,1439 bonitate medie agricol de calitate superioard | oilcf)gln: area
14 pentru mun. din motivul lipsei stratului destinatiei
N . . estiatiel
Chisinau, aplicata fertil, ’
conform
mun. Chisinau, sect. prevederilor HG = terenul este utilizat ca teren
16 0100518004 Buiucani str. Bucuriei, 4,6802 391/2022 aferent constructiilor private
22
59, nota de .
bonitate medie Valorificarea
r-nul Anenii Noi, com. pentru com. = terenul nu reprezintd teren | conform
17 1046116077 | Chetrosu, sat. 2,88 Chetrosu, aplicata | agricol de calitate superioard destinatiei
Todiresti conform din motivul lipsei stratului fertil
prevederilor HG
391/2022
62.’ notd de' Valorificarea
bonitate medie conform
mun. Chisindu, or. pentru com. = terenul nu reprezintd teren | goooood
? .. . X R . tinat;
18 0131124297 Codru str. Grenoble, 1,0369 Bacioi, aplicata agricol de calitate superioara estnatiel
128 conform din motivul lipsei stratului fertil
prevederilor HG
391/2022
62, nota de
bonitate medie Valorificarea
mun. Chisgindu, or. pentru com. = terenul nu reprezintd teren COHf.Ol‘ﬂ'}.
19 0131124395 Codru str. Grenoble, 0,1626 Bacioi, aplicata agricol de calitate superioara | destinatiei
128 conform din motivul lipsei stratului fertil
prevederilor HG
391/2022
62, nota de .
bonitate medie Valorificarea
mun. Chisindu, or. pentru com. * terenul nu reprezintd teren | conform
20 0131124458 | Codru str. Grenoble, 0,2252 Bacioi, aplicata agricol de calitate superioard destinatie
128 conform din motivul lipsei stratului fertil
prevederilor HG

391/2022




r-nul Anenii Noi, com.

21 1017118114 Chetrosu, sat. 0,5260
Chetrosu
r-nul Anenii Noi, com. 59, nota de
22 1017118059 Chetrosu, sat. 0,1763 bonitate medie .
. Valorificarea
Chetrosu pentru com. = terenul nu reprezintd teren
. . . .~ | conform
s Chetrosu, aplicata | agricol de calitate superioara N
r-nul Anenii Noi, com. - . . .~ . | destinatiei
conform din motivul lipsei stratului fertil

23 1017117178 Chetrosu, sat. 0,6034

Chetrosu prevederilor HG

391/2022

r-nul Anenii Noi, com.
24 1017117156 Chetrosu, sat. 0,1247
Chetrosu

* Extrase din concluziile studiilor pedologice

Suplimentar anexam la nota de fundamentare, setul de note de argumentare a necesitatii si
oportunitatii modificarii modului de folosinta a terenurilor, insotite de imagini sugetsive de
la fata locului, pentru fiecare teren separat.

B. In confirmate cu prevederile art. 55 alin. (4) al Codului Funciar 22/2024, folosirea
terenurilor destinate necesitatilor de securitate si aparare nationald in alte scopuri este
interzisa. Totodata in confirmate cu prevederile art. 5) alin d) al Codului Funciar 22/2024,
de competenta Guvernului tine modificarea categoriei de destinatie a terenurilor proprietate
a statului, implicit se presupune si a terenurilor cu destinatie speciala, iar conform art. 55
alin. (5) al Codului Funciar 22/2024 modul de repartizare si utilizare a terenurilor cu
destinatie speciala se stabileste de Guvern.

Astfel, conform HG 99/2025 cu privire la aprobarea Regulamentului privind modul de
repartizare si utilizare a terenurilor cu destinatie speciald, schimbarea destinatiei
terenurilor cu destinatie specialda se efectueazi prin HG in baza unei
analize/argumentari efectuate de catre autoritatea care solicita schimbarea
destinatiei. Schimbarea destinatei se produce in conformitate cu prevederile art. 58 al
Codului Funciar 22/2024. Astfel, Agentia Proprietatii Publice 1n calitate de adminsitrator
al terenurilor cu destinatie speciald vizate, iar Ministerul 1in calitate de autoritate
administrativa centrald, responsabila de elaborarea politicilor in
domeniul imbunatatirilor funciare, relatiilor funciare, in scopul valorificarii eficiente a
patrimoniului de stat propune:

e  Trecerea terenului din folosinta Inspectoratului General de Carabinieri, amplasat in
mun. Chisinau, str. Pietrarilor 1/5, din teren cu destinatie speciald in teren destinat
constructiilor si amenajdrilor, si valorificarea acestuia prin deetatizare si instituirea
superficiei. Propunerea rezida din faptul ca pe terenul vizat sunt amplasate 6 constructii
private, amplasate/dispersate neuniform, cu destinatie de productie/depozitare, iar
terenul nu mai este folosit in scopul asigurarii necesitatilor de securitate si aparare
nationali. In scopul valorificirii optime a acestui teren, bunul imobil a fost supus
procesului de formare prin separare conform planului de situatie elaborat, in terenuri
destinate instituirii superficiei (terenuri cu clddiri), terenuri destinate valorificarii si teren
necesar desfasarii activitatii ulterioare a Inspectoratului General de Carabinieri. Terenul
vizat in aspect functional nu indeplineste criteriile prevazute la art. 55 alin. (3) din
Codul funciar nr. 22/2024 pentru a fi incadrat in categoria terenurilor destinate
necesitatilor de securitate si aparare nationala




e  Deasemenea, urmare a demersului S.A. ,,CET-Nord” nr. 400-08/0129 din 30.01.2025
si iIn baza Actului de transmitere din 30.04.2025, terenul cu numarul cadastral
0300212.058, cu suprafata de 2,1324 ha, a fost transmis din administrarea Ministerului
Apardrii in cea a Agentiei Proprietdtii Publice in scopul implementarii proiectului proiect
de importantd nationala, care presupune instalarea unui sistem de colectoare solare. La data
de 03.06.2025, a fost realizatd si Inregistrarea corespunzdtoare in Registrul bunurilor
imobile. Terenul in cauza este amplasat in imediata vecinatate a infrastructurii existente a
S.A. ,,CET-Nord”, ceea ce 1l calificd drept locatia optima pentru realizarea unui proiect de
importanta strategica la nivel national. Terenul in cauza nu indeplineste niciunul dintre
criteriile prevazute la art. 55 alin. (3) din Codul funciar nr. 22/2024 pentru a fi
incadrat in categoria terenurilor destinate necesitatilor de securitate si aparare
nationald. Acesta nu este utilizat in scopuri militare sau de aparare nationala, nu sunt
amplasate obiecte ale infrastructurii militare, fapt care nu doar permite, ci si justifica
necesitatea reconsiderarii functionalitatii acestuia si orientarea sa catre un scop de interes
public superior, cu impact strategic si beneficii concrete pentru comunitate.

Astfel, se propune schimbarea destinatiei terenului in scopul implementarii unui proiect
strategic de instalare a unui sistem de colectoare solare pentru producerea de energie
termicd din surse regenerabile, cu integrare in Sistemul de Alimentare Centralizatd cu
Energie Termica (SACET) al municipiului Balti. Schimbarea destinatiei terenului este in
concordantd cu urmatoarele obiective:

1. Sprijinirea Strategiei Energetice a Republicii Moldova 2030;

2. Implementarea angajamentelor asumate fatd de Uniunea Europeand;

3. Indeplinirea criteriilor pentru atragerea de fonduri europene.
Studiului de fezabilitate privind implementarea proiectului elaborat de SOLID Solar
Energy Systems GmbH (Austria), certifica valoarea tehnica si economicd a proiectului, dar
si rolul esential al terenului in implementarea acestuia.

In ordinea argumentelor tehnice, strategice si economice prezentate, schimbarea
destinatiei terenului cu nr. cadastral 0300212.058 din ,.,teren cu destinatie speciala” in
»teren pentru constructii si amenajari”’ se impune ca fiind necesara si oportund. Aceastd
masurd are un impact major pozitiv asupra eficientei energetice, securititii energetice,
protectiei mediului si reducerii costurilor pentru consumatori, reprezentand o prioritate
nationala in contextul alinierii Republicii Moldova la obiectivele climatice si energetice ale
Uniunii Europene.

Suplimentar anexam la nota de fundamentare, notele de argumentare a necesitatii §i
oportunitatii modificarii destinatiei terenurilor prenotate din terenuri cu destinatie speciala
in terenuri destinate constructiei si amenajarilor.

C. Concomitent, prin proiectul dat se propune modificarea domeniului pentru o parte
din bunurile propuse de catre autoritatile de stat pentru includere in Lista bunurilor
proprietate de stat supuse privatizarii (Anexa nr. 2 la Hotirarea Guvernului
nr.945/2007), precum si a unor terenuri. Or, bunurile propuse spre includere in Lista,
prin prisma prevederilor Legii nr. 29/2018 privind delimitarea proprietatii publice,
tin de domeniul public al statului, respectiv, odata ce autoritatile de stat nu mai
utilizeaza bunurile transmise in gestiune/administrare conform destinatiei, acestea,
pentru a putea fi valorificate, necesita a fi trecute din domeniul public al statului in
domeniul privat al statului.




Prin urmare, se propune modificarea Hotararii Guvernului nr. 161/2019 cu privire la
aprobarea listei terenurilor proprietate publica a statului din administrarea Agentiei
Proprietatii Publice in sensul modificarii domeniului, din public in privat, pentru bunurile
imobile (terenuri/terenuri aferente) propuse de autoritdti pentru a fi supuse privatizarii;
urmare formarii prin separare a unor bunuri imobile (terenul cu numarul cadastral
3153209002 din mun. Chisindu, or. Stauceni, extravilan (in scopul constructiei accesului
auto — legatura dintre strazile Bucovina si Industriald); terenul cu numarul cadastral
2901111.001 din r. Cimislia, or. Cimislia, extravilan si terenul cu numarul cadastral
1042302.434 din R. Anenii Noi, sat. Serpeni, extravilan (formate in contextul implementarii
Programului national pentru gestionarea deseurilor 2023-2027, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 972/2023)); completarii anexelor cu unele pozitii noi (urmare formarii prin
separare a bunurilor imobile mentionate supra si a inventarierii bunurilor imobile
proprietate de stat din administrarea Agentiei Proprietdtii Publice); excluderii bunurilor
imobile care nu mai constituie proprietate de stat (au fost instrdinate in procesul
privatizarii).

Astfel la Anexa nr. 1 ,,Lista terenurilor proprietate publica a statului, domeniul public,
din administrarea Agentiei Proprietatii Publice”, se propune excluderea a 24 pozitii in
legaturd cu necesitatea eficientizarii procesului de valorificare a terenurilor proprietate
publica prin scenarii optime de valorificare, cum ar fi instituirea superficiei pentru terenurile
publice pe care sunt amplasate cladiri proprietate privatd, deetatizarea unor terenuri, in
functie de caracteristicile terenurilor si oportunitdtile reale de valorificare. Propunerea
implicit presupune trecerea bunurilor imobile vizate in Anexa nr. 2 ca preconditie pentru
initierea scenariului optim de valorificare.

La fel, pentru 211, 856, 1013, 1122 si 4907 din Anexa 1 se propun unele modificari in
scopul ajustarii suprafetelor acestora ulterior procedurii de formare prin separare.

Concomitent, ulterior formari unor terenuri cu numere cadastrale noi, se propune
completarea Anexei nr.1 cu pozitiile 211!, 2112, 856!, 4907 si 5863.

La Anexa nr. 2 ,,Lista terenurilor proprietate publicd a statului, domeniul privat, din
administrarea Agentiei Proprietatii Publice”, se propune excluderea a 15 terenuri vandute
la licitatii cu strigare in complex cu constructiile amplasate pe aceste terenuri

De asemenea, se propune completarea Anexei nr. 2 cu 26 bunuri imobile, inclusiv
terenurile trecute din Anexa nr. 1, terenurile neutilizate din administrarea APP, precum si
terenuri aferente constructiilor publice neutilizate si constructiilor proprietate privata,
propuse pentru deetatizare de AAPC, in scopul valorificarii lor.

La Hotararea Guvernului nr. 351/2005 cu privire la aprobarea listelor bunurilor imobile
proprietate publicd a statului si la transmiterea unor bunuri imobile se propune operarea
modificarilor in anexele nr.9!, nr. 18 si nr. 22!,

D. La fel, intru executarea prevederilor art. 7, alin. (4), lit. a) din Legea privind
administrarea §i deetatizarea proprietatii publice, potrivit carora, In domeniul privatizarii,
de competenta Agentiei Proprietatii Publice tine intocmirea proiectului de lista a bunurilor
proprietate de stat supuse privatizarii, prin proiectul dat, urmare a examinarii propunerilor
parvenite de la autoritati precum si a informatiilor detinute de Agentia Proprietatii Publice
privind bunurile proprietate de stat (societdti comerciale cu capital de stat, bunuri imobile,
complexe de bunuri, incdperi nelocuibile, locuinte/cote-parti ajunse in proprietatea statului
ca rezultat al mostenirii vacante), se propune modificarea Listei bunurilor proprietate de
stat supuse privatizarii (Anexa nr. 2 la Hotararea Guvernului nr.945/2007), dupa cum
urmeaza:




> modificarea pozitiei 13 urmare schimbarii denumirii Companiei de asigurari ,,Auto-
Siguranta” S.A. in S.A. ,,Limi-Impex” (Hotararea nr.23/7 din 07.05.2024 cu privire la
inregistrarea Tn Registrul emitentilor de valori mobiliare aferente modificarii denumirii
Companiei de Asigurari ,,Auto-Siguranta” S.A. in ,,Limi-Impex” S.A.);

> modificarea pozitiei 1% urmare transmiterii cu titlu gratuit a 1608 actiuni ordinare
nominative ale B.C. ”Moldindconbank” S.A., din contul personal al I.S. ”Administratia de
Stat a Drumurilor” in contul personal al Agentier Proprietdtii Publice, tindnd cont de
prevederile art. 1 alin. (11) din Legea nr.246/2017 cu privire la intreprinderea de stat si
intreprinderea municipald, care stabileste ca Intreprinderea de stat nu poate fi fondator al
societatii comerciale;

» excluderea mai multor pozitii ce vizeaza 21 bunuri privatizate la licitatii cu strigare
desfasurate in perioada noiembrie 2024 — mai 2025, precum si 5 bunuri incluse 1n capitalul
social I.S. ,,MoldATSA?”, care conform demersului nr.625 din 19.12.2024 sunt vitale pentru
asigurarea securitdtii aeronautice;

» completarea Listei cu 7 complexe de bunuri:

- 3 complexe de bunuri din mun. Chisinau, mun. Ungheni si UTA Gégauzia, or. Vulcanesti,
la solicitarea Ministerului Afacerilor Interne (demersurile nr. 16/245 din 27.01.2025 si nr.
16/3073 din 26.07.2024) — pozitiile 43%° - 437! din proiect;

- 2 complexe de bunuri din or. Ialoveni si or. Soldanesti la solicitarea Procuraturii Generale
(demers nr. 24-d/25-27 din 30.01.2025) — pozitiile 437> — 4373,

- 2 complexe de bunuri din mun. Chisinau, sect. Buiucani, str. Vasile Lupu, bunuri imobile
neutilizate de Ministerul Apararii, amplasate pe terenul administrat de APP (ordinul de
formare va fi prezentat in procesul de avizare) — pozitiile 43¢ — 437 din proiect;

» 3 bunuri imobile (terenuri pentru constructii) din mun. Chisinau din administrarea
APP - pozitiile 53°? - 53* din proiect,

> 16 constructii, dupd cum urmeaza:

— 1 constructie, mod de folosinta ,,garaj”, cu suprafata de 33,7 m? din mun. Chisinau, la
propunerea [.P. , Directia generald pentru administrarea cladirilor Guvernului Republicii
Moldova” (demersul nr.299-04 din 20.03.2025) — pozitia 55° din proiect;

- 2 constructii din UTA Gagauzia, la solicitarea Procuraturii Generale (demers nr. 24-d/25-
27 din 30.01.2025) — pozitiile 55" si 551,

- 13 constructii din r-nul Drochia si r-nul Leova, la propunerea 1.S. , Directia pentru
Exploatarea Imobilului” (demersul nr. 64 din 21.01.2025) — pozitiile 531% — 53%*.

> 11incipere nelocuibild: cu suprafata de 451,2 m?, din mun. Chisinau, la propunerea
Procuraturii Generale (demers nr. 24-d/25-27 din 30.01.2025) — pozitia 60° din proiect.

» 1 incapere locativa din sat. Varnita si 3 cote parti din incaperi locative din mun.
Chisindu, ajunse in proprietatea statului ca rezultat al mostenirii vacante, in temeiul pct. 48
din Regulamentul cu privire la modul de evidentd, evaluare si vanzare a bunurilor
confiscate, fard stapan, sechestrate usor alterabile sau cu termen de pastrare limitat, a
corpurilor delicte, a bunurilor trecute in posesia statului cu drept de succesiune si a
comorilor, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 972/2001- pozitiile 73 - 76 din proiect.

Subsecvent, mentiondm ca Intru realizarea sarcinii bugetare pentru anul 2025 (in marime
de 210 mil lei), se propune intrarea in vigoare a actului normativ la data publicarii in
Monitorul Oficial al RM.

Totodata, precizam ca valorificarea bunurilor proprietate de stat este precedatd de
pregatirea bunurilor pentru expunere la privatizare care constd in pregatirea dosarului
bunului supus privatizarii, inclusiv evaluarea bunurilor (cu achizitionarea serviciilor de
evaluare conform prevederilor legislatiei privind achizitiile publice), iar pentru realizarea




actiunilor mentionate este nevoie de timp, astfel se propune intrarea in vigoare a Hotérarii
Guvernului la data publicarii.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate in
considerare

Pe marginea obiectului de reglementare care a stat la baza elaborarii prezentei hotarari
optiuni alternative nu au fost identificate.

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public

Nu a fost identificat.

4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Implementarea prezentului proiect de act normativ nu implicd cheltuieli bugetare
suplimentare.

4.3. Impactul asupra sectorului privat

Nu a fost identificat.

4.4. Impactul social

Nu a fost identificat.

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

Nu a fost identificat.

4.4.2. Impactul asupra echitaitii si egalitatii de gen

Nu a fost identificat.

4.5. Impactul asupra mediului

Nu a fost identificat.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante

Nu au fost identificate.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in
legislatia nationala

Nu se atesta.

5.2. Masuri normative care urmaresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru
implementarea legislatiei UE

Nu se atesta.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

In vederea respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional si a Regulamentului cu privire la procedurile de consultare publica cu societatea
civila in procesul decizional, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 967/2016, anuntul
privind initierea procesului de elaborare a proiectului de hotarare a fost plasat pe portalul
guvernamental www.particip.gov.md si poate fi accesat la urmatorul link:
https://particip.gov.md/ro/document/stages/*/14044 si pe pagina web oficiala a Agentiei
Proprietatii  Publice www.app.gov.md. la compartimentul transparenta/transparenta
decizionala (https://app.gov.md/proces-decizional/agentia-proprietatii-publice-anunta-
initierea-procesului-de-elaborare-a-proiectului-hotararii-de-guvern-cu-privire-la-trecerea-
unor-bunuri-imobile-din-domeniul-public-al-statului-in-domeniul/).

7. Concluziile expertizelor

In conformitate cu prevederile art. 36 si art. 37 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele
normative proiectul de hotardre urmeaza a fi supus expertizei juridice si expertizei
anticoruptie, efectuate de catre Ministerul Justitiei si respectiv, Centrul National
Anticoruptie.
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https://particip.gov.md/ro/document/stages/*/14044
https://app.gov.md/proces-decizional/agentia-proprietatii-publice-anunta-initierea-procesului-de-elaborare-a-proiectului-hotararii-de-guvern-cu-privire-la-trecerea-unor-bunuri-imobile-din-domeniul-public-al-statului-in-domeniul/
https://app.gov.md/proces-decizional/agentia-proprietatii-publice-anunta-initierea-procesului-de-elaborare-a-proiectului-hotararii-de-guvern-cu-privire-la-trecerea-unor-bunuri-imobile-din-domeniul-public-al-statului-in-domeniul/
https://app.gov.md/proces-decizional/agentia-proprietatii-publice-anunta-initierea-procesului-de-elaborare-a-proiectului-hotararii-de-guvern-cu-privire-la-trecerea-unor-bunuri-imobile-din-domeniul-public-al-statului-in-domeniul/

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Aprobarea proiectului de hotarare implica modificari si completari in actele normative
in vigoare.

9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului normativ

Nu se atesta.
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