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Nr. 03-4/4093 din 10.12.2024
La nr. 36/01-06/1499 din 06.12.2024

Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru a Republicii Moldova
info@agcc.gov.md
nadejda.josanu@agce.gov.md

Re: consultarea ordinului Directorului general
al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru,
privind aprobarea Standardelor de Evaluare

Prin prezenta, Comisia Nationald a Pietei Financiare, potrivit prerogativelor
conferite de Legea nr. 192/1998 privind Comisia Nationald a Pietei Financiare sl,
urmare a examindrii proiectului ordinului Directorului general al Agentiel
Geodezie, Cartografie si Cadastru ce vizeaza aprobarea Standardelor de Evaluare,
elaborate pe baza Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 2025)),
comunica despre lipsa propunerilor si obiectiilor.

Cu respect,
Digitally signed by Budianschi Dumitru
Date: 2024.12,10 15:45:49 EET

Reason: M(xm‘Sign Signature ; Dumitru BUD] ANSCI”IL
Location: Moldova ks il
[MOLDOVA EUROPEANA PRESEDINTE

4

I. Gutu, (373 22) 859 472
e-mail:iraida.gutu@ cnpf.md

bd. Stefan cel Mare si Sfant, nr. 77, mun. Chisindu. MD 2012, tel: (373 22} 859 401, www cnpf.md. e-mail: officer@enpfmd
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NIS/CF: 1011620002456 ASOCIATIA EXPERTILOR Si EVALUATORILOR DIN A

NIS/CF: 1011620002456
e REPUBLICA MOLBOVA o K
mun, Cahul bd. Victoriei 1b myH. Kaxyri 6yn. Bukropuei, 16
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Resursele informationale: 3 -

aeerm.org, piata.md, referendum.md, newsportal.md

Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
a Republicii Moldova
info@agcc.gov.md, nadejda.josanu@agcc.gov.md
Ne 0112-E/24 din 17.12.2024
Lo Nr. 36/01-06/1499 din 06.12.2024

A.O. ASOCIATIA EXPERTILOR Si EVALUATORILOR DIN REPUBLICA MOLDOVA (in
continuare - AEERM), ca rezultat a examinarii demersului Nr. 36/01-06/1499 din 06.12.2024 al
Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru a Republicii Moldova ((in continuare - AGCC) si
anuntului AGCC publicat pe https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initiereqa-
elaborarii-proiectului-ordinului-directorului-general-al-agentiei-geodezie-cartografie-si-cadastru-cu-

privire-la-aprobarea-standardelor-de-evaluare/13592, considera necesar a interveni cu propunerea

de a modifica unele prevederi a proiectul de ordin pe caz, si anume:

I. in conditia lipsei unui rationament intemeiat pentru abaterea de la structura Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS 2025), criteriului anuntat de AGCC "textul original al
Standardelor Internationale de Evaluare nu poate fi modificat”, atit si in scopul armonizarii
standardelor, p.2 din proiect a expune corespunzator standardelor IVS 2025 si in corelare cu
cadrul normativ national (CC, SNC s.a.):

72 . Standardele de Evaluare (SE *sau SEM) aprobate cuprind urmatoarele:
Standarde generale:

SE 100 Cadrul evaluarii (VS 100 Valuation Fromework )
SE 101 Scopul evaludrii (/VS 101 Scope of Work)
SE 102 Bazele valorii (VS 102 Bases of Value)
SE 103 Abordiri de evaluare (/VS 103 Valuation Approaches) ©~——
SE 104 Date initiale (/VS 104 Data and inputs)
SE 105 Modele de evaluare (/VS 105 Valuation models)
SE 106 Documente si raportare (/VS 106 Documentation and reporting)

Standarde de active:
SE 200 Afaceri si interese de afaceri (/VS 200 Businesses and Business Interests)
SE 210 Imobilizari necorporale {/VS 210 Intangible Assets)
SE 220 Datorii nefinanciare (IVS 220 Non-Financial Liabilities)
SE 230 Stocuri (/VS 230 Inventory)
SE 300 Masini, echipament si infrastructura (/VS 300 Plant, Equipment and Infrastructure)
SE 400 Drepturi patrimoniale (/VS 400 Real Property Interests)
SE 410 Proprietate in executie (/VS 410 Development Property)
SE 500 Instrumente financiare (/VS 500 Financial instruments)
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Il. 1n asigurarea apliciri SE in corelare cu legislatia nationald, p.3 din proiect a suplini cu:

“In cazul divergentei prevederii SE cu prevederea imperativd a cadrului normativ national in
vigoare, de catre evaluator se va aplica ultima.”

. Tn scopul realizrii aplicarii SE siin corelare cu cadrul normativ national, p.2 din proiect a
modifica corespunzator:

”4.1. Ghid in evaluare: Regulament privind evaluarea bunurilor imebile;

/Mentiune: Adoptarea regulamentului privind evaluarea bunurilor mobile, inclusiv prin
aplicarea similard a aborddrilor/metodelor aprobate, este necesard pentru realizarea aplicérii SE
aprobate si se incadreazd normativ - art. 2 p. (2) al LP989/2002 nu limiteazd AGCC in elaborarea
politicii statului doar la bunuri imobile, iar consultanta/sustinerea necesara in procesul elabordrii
cadrului normativ in domeniul evaludrii bunurilor mobile o pot acorda mai multe institutii si
organizatii de specialitate, inclusiv Camera de comert si industrie al RM si AEERM /

4.2. Ghid in evaluare: Evaluarea pentru-garantareimprumutului obiectelor de gaj;

/ Mentiune: “gajul” si unul de tipuri al ei - ”ipoteca”, sint prevdzute si pentru alte procese
decit “imprumutul”/

4.5. Document tehnic: Culegerea indicilor comasati ai valorii de reconstituire (de Tnlocuire) a

cladirilor si edificiilor ecemereiale-siindustriale, construite in Republica Moldova;

/ Mentiune: rationament pentru instituirea limitei dar la aceste tipuri de destinatii a
constructiilor — nu este intemeiat/

Tot odatd, AEERM roaga sa fie informata anticipat despre toate proiectele si actiunile

de adoptare/modificare a cadrului normativ in domeniul activititii de evaluare.

Digitally signed by Moraru Sergiu
Date: 2024.12.17 09:30:28 EET

Reason: MoldSign Signature
CU reSpeCt, Location: Moldova
Presedintele A.O. ,ASOCIATIA EXPERTILOR S| BOTROVARRGEA ] ., VKRN
EVALUATORILOR DIN REPUBLICA MOLDOVA” Sergiu Moraru

tel. 0-795-44-313
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AEPUBLICA MOLDOVA EXPERTIL PECMNYBIUKUA MONOOBA
NIS/CF: 1011620002456 ASOCIATIA BL?::;:::;::M'M DIN NIS/CF: 1011620002456
mun. Cahul bd. Victoriei 1b MyH. Kaxyn 6yn. Bukropueii, 16
tel: 0-782-50-001 Inregistrata de Ministerul Justifiei al R. Moldova, nr. 4949 din 08.04.2011 tel: 0-782-50-001
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Resursele informationale:
aeerm.org, piata.md, referendum.md, newsportal.md

Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
info@agcc.gov.md, nadejda.josanu@agcc.gov.md
Ne 0101-E/25 din 10.01.2025
La Nr. 36/01-06/1499 din 06.12.2024

A.O. ASOCIATIA EXPERTILOR SI EVALUATORILOR DIN REPUBLICA MOLDOVA (in
continuare - AEERM) considerd necesar s informeze:

Prin scrisoarea Ne 0112-E/24 din 17.12.2024, AEERM a raspuns la solicitarea AGCC pe
cazul ordinului de aprobare a Standardelor de evaluare (scrisoarea Nr. 36/01-06/1499 din
06.12.2024), actiune AEERM bazatd pe actele publicate si transmise de AGCC - la momentul
respectiv nu au fost publicate sau transmise AEERM standardele de evaluare propuse a fi
adoptate de AGCC, avea loc doar referinta AGCC la traducere exact a textului IVS 2025.

Tn conditia publicarii ulterioare a proiectului Standardelor de evaluare prin anuntul AGCC

pe: https://pa rticip.gov.md/ro/document/stages/proiectutordinului-directorului-general-al-agentiei-geodezie-
cartografie-si-cadastru-cu-privire-la-aprobarea-standardelor-de-evaluare/13592,

AEERM retrage propunerea sa, expusa la p. | scrisorii Ne 0112-E/24 din 17.12.2024, motivul:

- cu toate ca dupa cuprins (clasificarea numerologicd, format s.a.), standardele de evaluare
propuse a fi adoptate de AGCC se abat de la IVS 2025 (abateri reclamate de AEERM), dar in acest
sens sant analogice SEV ANEVAR - fapt, ce conceptual satisface propunerea AEERM (preluarea
autorizatd si adaptarea la conditiile R.Moldova a SEV ANEVAR), expus3 la intilnirea de lucru cu
AGCC din 16.07.2024, propunere cu care AGCC la momentul respectiv nu a fost de acord.

Tot odata, AEERM considerd necesar a explica - propunerea sa a traduce neconform
denumirea initiald a unui standard - VS 101 Scope of Work ca 7101 Scopul evaluarii”, venea in
intentia stabilirii unei denumiri laconice a standardului, conform factorului principal ce
determind obiectivul standardului in contextul lui specific — scopul evaludrij, care determin
definirea sarcinii, cadrul normativ regulator corespunzitor ce prescrie inclusiv conditii, termeni
si definitii, beneficiarul eligibil al evaluarii, tipul valorii estimate s.a. fapte ce urmeaza afi
prestabilite, reconciliate si specificate conform VS 101 Scope of Work.

Reiesind din cele expuse, in intelegerea actiunilor AGCC si prevenirea initiativelor
neconforme din partea AEERM, rugdm publicare sau prezentarea AEERM copiei actului:

- Acordul de Licentd din 1 noiembrie 2024, incheiat intre Consiliul Standardelor
Internationale de Evaluare (IVSC) si Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastry

Anexa: - scrisoarea Ne 0112-E/24 din 17.12.2024, corectata.

Digitally signed by Moraru Sergiu

Date: 2025.01.13 09:17:22 EET
Cu reSpeCt R:aZon MoldSign Signature | “
dJjocation: Moldova :
Presedintele AO. ,ASOCIATIA EXPERTILOR STt | 3
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Asociatia Obsteasca "Societatea Nationala a Evaluatorilor
Profesionisti din Republica Moldova” (SNEP RM)
Mun. Chigin&u, str. Trandafirilor 33/2
Tel. 069377805
E-mail: sneprm2022@gmail.com

SNEP RM|

Nr. 11/EV-24
16.12.2024

Citre
Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru a Republicii Moldova

Cu privire la proiectul Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru cu privire la aprobarea Standardelor de Evaluare Nr. 36/01-06/1499 din 06.12.2024.

Societatea Nationald a Evaluatorilor Profesionisti din Republica Moldova (SNEP) saluti initiativa
Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru (AGCC) de aprobare a standardelor de evaluare.
Profesia de evaluator reprezintd una din profesiile liberale, bazati pe cunostinte specializate si
calificare. Profesia de evaluator este exercitatdi independent, de reguld, sub proprie
responsabilitate, in interesul clientului sau interesul comun, caracterizatd prin furnizarea unor -
servicii de naturd intelectuald, facand uz de calificarea profesionala specifica. Practicarea profesiei
este subiectul obligatiilor ce decurg din reglementirile nationale, din care fac parte si standardele
profesionale, cu respectarea principiilor deontologice care nu contravin reglementarilor actelor
normative in vigoare pe teritoriul Republicii Moldova.

SNEP reuneste o parte semnificativa a evaluatorilor care specializati pe diverse segmente ale pietei
serviciilor de evaluare, si are drept scop principal afirmarea si dezvoltarea identitatii profesionale
a evaluatorilor, prin intdrirea pozitiei, rolului si responsabilititii evaluatorilor in societate.
Considerdm, cunostintele si experienta membrilor asociatiei ar contribui la imbunitatirea
semnificativdl a cadrului de reglementare a activititii de evaluare, inclusiv prin participarea la
elaborarea standardelor profesionale nationale, bazate pe Standardele Internationale de Evaluare.

Spre regret, constatim ca proiectele Standardelor de evaluare, aprobarea cdrora face obiectul
proiectului ordinului AGCC, nu au fost remise spre examinare. Prin urmare SNEP este in
imposibilitate si se expund asupra continutului acestora, si isi rezerv dreptul de a isi formula
opinia si propunerile odati cu prezentarea acestora.

Totodata, reiesind din cadrul normativ national existent, tinem si vi atragem atentia asupra
urmatoarelor aspecte.

Legea cu privire la activitate de evaluare nr. 989 din 2002 (in redactia in vigoare, dar si cea care
intrd in vigoare la 15.02.2024), recunoaste “co-reglementarea” activitdtii de evaluare, rolul
organizatiilor necomerciale in dezvoltarea standardelor profesionale fiind stabilit in art. 18 alin.(1)
“Standardele de evaluare se elaboreazd de cdtre autoritdtile centrale de specialitate in comun cu
organizaiile necomerciale ale evaluatorilor si se aprobd in conformitate cu legislatia”. Co-
reglementarea stabilitd prin norma juridici mentionatd confers realizarea obiectivelor definite de
autoritatea legislativd partilor interesate recunoscute in domeniu, or rolul organizatiilor
necomerciale din domeniul evaludrii este reglementati si in art.19 al Legii nr.989/2002. Acest
mecanism are scopul sa asigure adaptarea actelor normative elaborate la problemele din sectorul




In cauza si si sd profite de experienta pirtilor interesate. La elaborarea proiectelor Standardelor
de evaluare nu s-a tinut cont de prevederile articolului citat.

La fel, atragem atentia asupra sintagmei “de cdtre autoritdtile centrale de specialitate” din acelasi
alineat al art.18, ceea ce prezuma c3 standardele specifice sunt elaborate de autoritétile conform
domeniilor de activitate de care sunt responsabile. Dupa cum prevede Regulamentul cu privire la
organizarea si functionarea AGCC, aprobat prin Hotirdrea Guvernului nr.959 din 2023, Agentia
are misiunea de elabora politici publice si reglementiri specifice in domeniile de competenta
prevazute in pct.5 al Regulamentului. Cu referire la domeniul evaluarii, competentele AGCC se
limiteaza la evaluarea bunurilor imobile. La fel, Legea cu privire la actele normative, nr.100 din
2017, prevede cd actele normative emise de autoritdti nu pot depisi domeniul de competenta
stabilit prin actul normativ de nivel superior (art.3). Din aceste considerente, conchidem ci
elaborarea standardelor referitor la alte obiecte ale evaluarii, inclusiv, conform propunerilor din
proiectul Ordinului, cele ce tin de “active necorporale”, “datorii nefinanciare”, “instrumente

2 9 ” n

financiare”, *masini si echipamente”, “stocuri” exced competenta AGCC.

Considerdm important sd mentiondm ci activitatea de evaluare este o activitate independentd, care
necesitd cunostinte din diverse sectoare ale economiei. Astfel, elaborarea si aprobarea standardelor
de evaluare de citre una din autorititile centrale de specialitate care are competentd doar in
domeniul evalugrii bunurilor imobile, ar putea duce la insuficienta sau distorsiunea reglementirilor
in domeniile in care aceastd autoritate nu are responsabilititi.

SNEP mentine aceasta pozitie si in contextul modificarilor operate la Legea nr.989 din 2002, prin
care atributiile Guvernului de aprobarea standardelor de evaluare au fost transmise catre AGCC,
cu precddere in contextul in care modificdrile concrete operate prin Legea si in vigoare din 15
februarie 2025 nu au fost consultate cu societatea civila.

Un alt aspect asupra caruia dorim s vi atragem atentia este elaborarea si aprobarea Codului de
eticd al profesiei de evaluator. Reiterdm ci profesia de evaluator este o profesie liberald, activitatea
data constituind o activitate de antreprenoriat independent. Legea nr.989 din 2002, nu prevede
elaborarea unui Cod de etica a profesiei de citre autoritatea publica, cerintele fata de activitatea
evaluatorului fiind reglementate prin lege. Totodat, articolul 19 al Legii 989 din 2002 stipuleazi
ca organizatiile necomerciale in care se asociazi evaluatorii elaboreazi codul deontologic al
membrilor sdi si supravegheazi respectarea acestuia. Astfel, considerdm ci acest subiect urmeazi
a fi discutat pe larg cu organizatiile necomerciale profesionale si alte partile interesate din domeniu.

fn contextul celor expuse supra, reiterdm sprijinul nostru pentru elaborarea standardelor de
evaluare, care vor contribui la dezvoltarea profesiei de evaluator si sporirea calititii serviciilor de
evaluare, prin urmare a protectiei intereselor beneficiarilor individuali ai serviciilor de evaluare,
dar si a intereselor comunititii.

Revetchi Veaceslav
Presedintele SNEP RM

Digitally signed by Revejchi Veaceslav
Date: 2024 12.18 21:34:50 EET
Reason. MoldSign Signature

Location: Moldova
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IDNQ 1015601000112

or. 3005 Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
e str. Serghei Lazo, 48, MD-2004,

din 20.12.2024 Chisinau, Republica Moldova

infol@agec.gov.nd

La nr. 36/01-06/1499
din 06.12.2024

Agentia de Stat pentru Proprietatea Intelectuald a examinat proiectul
Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru cu
privire la aprobarea Standardelor de Evaluare si, tindnd cont de competenta sa
functionald, comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Digitally signed by Rusu Eugeniu

Director genera] Date: 2024.12.20 11:13:18 EET
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| Reason: MoldSign Signature
| Location: Moldova
\

[MOLDOVA EUROPEANA |

'& s # Eugeniu RUSU

Ex.: Juna Turcan
Tel.: 022188567

E-mail: jupa turcancougeni.ooy.md




I‘I } Banca Nationala a Moldovei

Nr. 31-002/145/6302 23.12.2024

Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
str. Serghei Lazo, 48
MD-2004, mun. Chisinau

Cu referire la proiectul Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie,
Cartografie si Cadastru cu privire la aprobarea Standardelor de Evaluare, remis spre
avizare prin scrisoarea Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru nr. 36/01-06/1499
din 06.12.2024, Banca Nationala a Moldovei comunicd urmatoarele:

In conformitate cu art. 6 alin. (2) si art. 18 din Legea nr. 989/2002 din 18.04.2002 cu
privire la activitatea de evaluare, Standardele nationale de evaluare (in continuare,
Standardele) sunt elaborate de autoritatile centrale de specialitate In comun cu
asociatiile obstesti ale evaluatorilor si aprobate de Guvern. In acest sens, semnalam
ca Standardele ar urma sd fie aprobate prin hotdrare de Guvern.

Referitor la standardele de evaluare SEV 300 - Masini, echipamente, instalatii si
infrastructura si SEV 620 - Stocuri (IVS 230), prevazute in pct. 2 al proiectului de
Ordin, propunem examinarea oportunitdtii completdrii cadrul normativ actual
reprezentat de Legea nr. 989 din 18.04.2002 cu privire la activitatea de evaluare, cu
un capitol aparte care sa includa cerinte clare de certificare pentru o noud
specializare in evaluare, si anume specializarea - evaluarea bunurilor mobile (EBM).

Totodata, in contextul necesitatii unui mecanism de verificare a rapoartelor de
evaluare, propunem examinarea oportunitatii elaborarii si includerii in proiectul
Ordinului, a unui standard de evaluare (bazat pe SEV 400) cu referire la verificarea
rapoartelor de evaluare.

Cu respect,

Digitally signed by Ivanicichina Tatiana
Tatiana IVANICICHINA Date: 2024.12.23 17:26:37 EET

Reason: MoldSign Signature

Viceguvernator Location: Moldova
MOLDOVA EUROPEANA

Fx. Andrei Fusu
Tel. 022205009 e



CONGRESUL AUTORITATILOR LOCALE DIN MOLDOVA
. str. Columna 106 A, Chisiniu, Republica Moldova (secretariat)
W tel: 22-35-09, Fax: 22-35-29, mob. 079588547, info@calm.md, www.calm.md
.

Nr.432 din 20 decembrie 2024
Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru
info@agcc.gov.md
nadejda.josanu@agcc.gov.md

AVIZ
la proiectul Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru cu privire
la aprobarea Standardelor de Evaluare

Congresul Autoritdtilor Locale din Moldova (CALM) a examinat adresarea Agentiei Geodezie,
Cartografie si Cadastru nr. 36/01-06/1499 din 06.12.2024 de avizare a proiectului Ordinului
Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru cu privire la aprobarea Standardelor
de Evaluare, si aduce la cunostintd urmétoarele propuneri si observatii.

1. Mentiondm, ci Standardele de Evaluare, elaborate pe baza Standardelor Internationale de
Evaluare (IVS 2025), traduse si adaptate pentru aplicare in Republica Moldova nu au fost atasate la
adresarea Agentiei, respectiv, nu au fost examinate (continutul acestora).

2. Inpct. 1, dup textul »-(s€ anexeazd) se propune completarea cu textul ,,, dupi cum urmeazsi:
(sau alternativ, textul ,inclusiv:”), cu excluderea pct. 2 si renumerotarea subpct. 2.1.-.2..15. sia
celorlalte, respectiv, 1.1.-1.15. etc. In orice caz, considerim inadecvati sintagma de la pct. 2
(,»Standardele aprobate cuprind urmatoarele”).

3. In pet. 3, textul ,din Republica Moldova sunt obligati si aplice standardele aprobate in
procesul de evaluare” se propune a se expune cu urmitorul cuprins:

»din Republica Moldova care detin certificate de calificare valabile si sunt autorizati si
elaboreze rapoarte de evaluare, vor aplica in procesul de evaluare Standardele de Evaluare
aprobate conform pct. 1”.

4. La pct. 4, dupd cuvintele ,,urmitoarele documente” considerim necesari precizarea ce tip de
documente sunt acestea in domeniu, respectiv, ,,normative”, i.e. obligatorii sau sunt cu caracter
de recomandare (gen, ,,bune practici”). Aceasta este necesari pentru previzibilitate.

5. Se recomandd numerotarea Ghidurilor specificate la subpct. 4.1-.4.4, fiind necesari si
corectarea gramaticald a sintagmei ,.garantare imprumutului” in subpct. 4.3. (corect »garantarea
imprumutului” sau ,,garantare a imprumutului”).

6. in subpct. 4.5., textul ,,, construite in” se propune a se substitui cu cuvantul ,,din”.

Cu respect,

Viorel FURDUI
Director Executival CALM

Ex.: Igor Cristal, expert CALM Prr— iul/?é T
igor.cristal@calm.md 3(, 6 ) 4 4 | odM



ff MINISTERUL FINANTELOR
5 AL REPUBLICII MOLDOVA

data aplicarii
semnaturii electronice nr. 07/5-09/664

la nr.36/01-06/1499 din 06.12.2024

Referitor la avizarea unui proiect de Ordin

Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
e-mail: info@agce.gov.md

La demersul Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru nr.36/01-06/1499 din
06.12.2024, Ministerul Finantelor a examinat proiectul Ordinului Directorului
general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru cu privire la aprobarea
Standardelor de Evaluare si, in limita atributiilor functionale, comunicd lipsa
obiectiilor.

Digitally signed by Savva Maia
Date: 2024.12.26 17:00:14 EET
Reason: MoldSign Signature

Secretar de Stat  Location: Moldova _ Maia SAVVA
(MOLDOVA EUROPEANA |
T ARTOGRAFIE §1 ¢
. algu .
Executor: Eugeniu Verlun iy \ e
tel.: (022)26-26-81 ¢-mail: cugeniyverlangimf.gos.md ! LSP ,'/ cQ, . ;btl !

MD-2005, mun. Chiginau, str. Constantin Tanase, 7

tel. (022) 26 25 24, e-mail: cancelaria@mf.gov.md



AE UNIVERSITATEA TEHNICA Facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru

AV A MOLDOVE! Departamentul Inginerie, Drept si Evaluarea Imobilului
Bd. Dacia, 41, MD-2060, Chisindu, Republica Moldova

Tel. +(37322) 773488, 773996
svetlana.albu@emi.utm.md

Ivan DANII, director general
Agentia Relatii Funciare si Cadastru

Serghei Lazo nr.48, Chisindu, MD-2004
Nr. 5 din 19.12.2024

Universitatea Tehnicd a Moldovei este unica institutie de invatdmint din Republica Moldova care
instruieste evaluatori profesionisti atat la cilul I licents, ciclul II masterat cét si prin cursuri de formare
profesionald pe parcursul vietii. UTM prin departamentul Inginerie, Drept si Evaluarea Imobilului nu
doar oferd cunostinte, formeaza abilitati si competente practice, dar si promoveaza valorile profesionale
nationale si europene in domeniul evaludrii bunurilor (a drepturilor patrimoniale). Colectivul profesoral
al DIDEI cuprinde cadre stiintifico-dicactice care sunt evaluatori profesionisti certificati conform
cadrului legislativ national, si care presteazi servicii de evaluare pe piata Republicii Moldova de peste
22 ani. -

DIDEI salutd si sustine initiativa AGCC privind aprobarea Standardelor Internationale de
Evaluare in calitate de standarde nationale. Apreciem inalt intentia AGCC de a elabora si aproba in
termeni restransi ghiduri de evaluare a bunurilor pentru destinatii concrete, precum si aprobarea cadrului
generic al codului de etici profesionala.

Pe parcursul ultimului deceniu in cadrul DIDEI au fost elaborate mai multe indicatii
metodologice cu privire la evaluarea bunurilor imobile in conditiile Republicii Moldova axate pe
recomandarile standardelor profesionale internationale. in special:

¢ Evaluarea drepturilor patrimoniale pentru garantarea imprumuturilor.

* Evaluarea bunurilor imobile in procesul exproprierii pentru cauzi de utilitate publica.

* Recomandiri metodologice pentru evaluatori in cazul estimirii prejudiciului cauzat de

reducerea duratei de iluminare naturald a constructiilor rezidentiale.
| Pentru dezvoltarea cadrului de reglementate national propunem examinarea acestora in vederea
| elabordrii ghidurilor de evaluare la nivel national.

Suntem dispusi a oferi tot suportul necesar pentru a urgenta procesul de elaborare ghidurilor
practice nationale pentru evaluatorii bunurilor imobile.

Cu profund respect,

Sef departament IDEI,
Doctor habilitat, evaluator
Svetlana ALBU

Decan FCGC
Conf.univ., dr.ing. Livia Nistor-Lopatenco

TECHNICAL UNIVERSITY OF MOLDOVA
168, Stefan cel Mare Bd., MD-2004, Chisinau, Republic of Moldova,
e-mail: rectorat@adm.utm.md, tel: +373 22 23-78-61, fax: +373 22 23-85-04
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Zimbra nicoleta.popa@agcc.gov.md

Propuneri Ordin AGCC
De la : Iurie Badar <iurie.badar@chamber.md> joi, 09 ian., 2025 9:28
Subiect : Propuneri Ordin AGCC & 2 fisiere atasate

Catre : nadejda josanu <nadejda.josanu@agcc.gov.md>
Cc : nicoleta popa <nicoleta.popa@agcc.gov.md>

Stimata dna Josanu,

Remitem opinia Directiei Expertiza, Evaluare si Servicii in Comertul International a Camerei
Comert si Industrie a RM privind aplicaarea Standardelor lnternatlonale de Evaluare (IVS)in
activitatea evaluatorilor din RM.

Cu respect,
lurie BADAR

Sef Directie Expertiza, Evaluare si
Servicii in Comertul lnternatlonal
Camera de Comert si Industrie a
Republicii Moldova

Camera de Comert si Industrie
a Republicii Moldova Republica Moldova,
mun.Chisinau, str. M. Cebotari, 8
Tel.: +373

22238819, www.chamber.md
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Stimata dna Josanu,

Remitem opinia Directiei expertizi, evaluare si servicii in comertul international
(DEECI) a Camerei Comert si Industrie a RM privind aplicarea Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS) in activitatea evaluatorilor din RM,

DEECI a examinat proiectul ordinului Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
referitor la aplicarea Standardelor Internationale de Evaluare (IVS) in activitatea
evaluatorilor din RM si se pronunti totalmente in favoarea sustinerii acestei initiative.
Considerdm cd Standardele Internationale de Evaluare (IVS) urmeazi a fi utilizate in
calitate de bazd metodologica in efectuarea lucrarilor de evaluare a tuturor bunurilor
supuse evaludrii. Implementarea lor in practica de evaluare a bunurilor are menirea de a
promova profesionalismul, competenta, credibilitatea si reputatia evaluatorilor, calitatea
rapoartelor. Totodats, propunem unele sugestii privind modificarea ordinului in cauzi:
> Titlul proiectului ordinului se propune a fi modificat dupd cum urmeazi: Cu
privire la punerea in aplicare a Standardelor Internationale de Evaluare avs),
deoarece acestea practic au fost deja elaborate si aprobate initial de International
Valuation Standarts Council (IVSC). Prin urmare o noui elaborare si aprobare este
incorectd si lipsitd de sens. Mai mult ca atét, acestea pot fi tratate ca tentative de
atribuire a drepturilor asupra standardelor respective;
> Pct.1 al proiectului ordinului se propune a fi expus in urmitoarea redactie: Se
aprobd punerea in aplicare a versiunii romdne a Standardelor Internationale de
Evaluare (IVS 2025), traducerea constituind copyright-ul IVSC ;

> Pct. 2 se propune dupd cum urmeazi: Prin prezentul ordin se pun in aplicare
urmdtoarele standarde:, mai departe dupi text;

> Din pet. 1 se va exclude cuvéantul Regulament cu mentinerea stilului expunerii;

> Considerdm ci Codul de etica stipulat in pct. 4.6. al proiectului de ordin poate fi

emis din lista ghidurilor propuse pentru elaborare, deoarece principiile conduitei
profesionale sunt expuse in Legea cu privire la activitatea de evaluare, detalizarea
acestora tindnd de competenta organismelor colective ale evaluatorilor si
intreprinderilor de evaluare; '
»  Termenii stipulati in pct. 6 al proiectului ordinului propunem si fie inlocuiti cu
sintagma simultan cu aprobarea ghidurilor de evaluare.

Totodatd informdm despre disponibilitatea participarii la consultdrile publice
privind aplicarea standardelor de evaluare.,

Cu respect,
Iurie Badér sef DEECI



PROCES-VERBAL

al consultatiilor publice asupra proiectului
Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
cu privire la aprobarea Standardelor de Evaluare

mun. Chisiniu 19 decembrie 2024
Ora 13.30

AGCC, str. Serghei Lazo, 48, etajul 3, bir. 305

Lista participantilor se anexeazd (3 file)

S-A DISCUTAT:

Domnul Ivan DANII, Director general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru a
deschis sedinta salutdnd toti participantii si subliniind scopul intalnirii: colectarea opiniilor,
propunerilor si recomanddrilor din partea specialistilor din domeniul evaludrii asupra
proiectului Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si- Cadastru cu
privire la aprobarea Standardelor de Evaluare, contribuind astfel la Tmbunatétirea acestui
proiect.

Doamna Nadejda JOSANU, Sefa Sectiei evaluarea bunurilor imobile din cadrul Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru, a prezentat obiectivele si principalele prevederi ale
proiectului de ordin, structura si principalele prevederi ale Standardelor de evaluare, precum si
actiunile care urmeaza a fi intreprinse de cétre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru intru
facilitarea aplicarii de cétre evaluatori in practicd a Standardelor.

Subiecte abordate:

1. Infrastructura informationald pentru evaluarea bunurilor imobile in Republica
Moldova

Domnul Alexandru PALADI, evaluator certificat, a evidentiat limitarile actuale ale
sistemului, mentiondnd c& evaluatorii au acces doar la platforma www.999.md pentru
consultarea ofertelor de piatd. Totodatd, a subliniat potentialul si posibilitatea de utilizare a
datelor colectate prin Proiectul de Inregistrare si Evaluare Funciard (PIEF) de catre evaluatorii
practicieni.

Doamna Nadejda JOSANU a mentionat faptul cd pentru a Imbunétiti infrastructura
informationald a evaludrilor, Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru dezvoltd ,,Registrul
preturilor bunurilor imobile”, cu termen de finalizare pana in 2026. Acest registru va centraliza
atit preturile din contractele de vanzare-cumpérare si chirie/arenda, cét si preturile de oferta.
Referitor la datele PiEF, a explicat ¢4 acestea nu sunt inci suficient structurate pentru utilizare
directa de catre evaluatori.

Doamna Nicoleta POPA, consultanta principald a Sectiei evaluarea bunurilor imobile din
cadrul Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru, a oferit o perspectivd comparativi,
mentiondnd ca accesul limitat la datele din tranzactii este o provocare comund in multe tari
europene. Totodatd, a mentionat faptul ca desi datele colectate in cadrul PIEF ar putea constitui
o sursd valoroasa de informatii pentru evaluatori, este necesatd o abordare responsabild in
utilizarea acestor date, cu accent pe trasabilitatea accesului si responsabilitatea evaluatorilor. A
relatat faptul ci tranzactiile sunt in prezent inregistrate in baza de date a Institutiei Publice



,»Cadastrul Bunurilor Imobile” si vor fi ulterior transferate in Registrul preturilor bunurilor
imobile.

Domnul Ion ALBU, reprezentantul Universititii Tehnice a Moldovei, a adus clarificiri
privind sursele actuale de informatii, explicdnd cd majoritatea din ofertele de pe platformele
online provin de la agenti imobiliari care actioneazi ca intermediari. Aceste informatii sunt
verificate prin comparatie cu datele din cadastru, recunoscandu-se natura dinamica a preturilor.

Discutia a evidentiat importanta dezvoltarii unei infrastructuri informationale robuste si
necesitatea unor standarde clare in evaluarea bunurilor imobile. Participantii au fost de acord
cd noul Registru al preturilor si Standardele de evaluare reprezintd progrese semnificative in
acest domeniu, subliniind totodatd importanta utilizirii responsabile si documentate a datelor
disponibile.

2. Implementarea Standardelor de Evaluare in Republica Moldova si elaborarea
Ghidurilor in Evaluare

Discutia s-a concentrat pe procesul de implementare a noilor Standarde de Evaluare si
dezvoltarea Ghidurilor aferente in Republica Moldova, evidentiind aspecte importante privind
traducerea, adaptarea si calendarul de implementare.

Doamna Nicoleta POPA a prezentat cerintele stricte ale Consiliului Standardelor
Internationale de Evaluare (IVSC) privind preluarea traducerii Standardelor, subliniind
necesitatea reproducerii exacte a traducerii realizate d¢ ANEVAR Romaénia, fird modificiri in
text sau structurd.

Doamna Olga BUZU, reprezentanta Universitatii Tehnice a Moldovei, a ridicat mai multe
aspecte tehnice, inclusiv aparenta contradictie din proiectul de ordin privind implementarea
standardelor si elaborarea ghidurilor, sugerdnd necesitatea unor ordine separate pentru
standarde si ghiduri. De asemenea, a adus in discutie diferentele de numerotare intre standardele
internationale si versiunea romAna.

Doamna Nadejda JOSANU a clarificat ca lista Ghidurilor in Evaluare este inclusd in
proiectul de ordin pentru a asigura baza legald necesard elaboririi acestora. A confirmat ci
ghidurile vor fi elaborate conform ordinii prezentate in proiect si cd atit Standardele, cat si
ghidurile vor intra in vigoare la 1 iulie 2025.

Doamna Nicoleta Popa a informat ca fiecare Ghid in Evaluare va fi aprobat printr-un ordin
separat. Astfel, incepand cu luna ianuarie, dupa aprobarea Standardelor de evaluare, vor fi
constituite grupuri de lucru pentru a asigura ca, la 1 iulie 2025, toate standardele de evaluare,
impreund cu ghidurile in evaluare, vor fi finalizate si vor intra in vigoare. In plus, a oferit o
clarificare privind aceastd diferentd de numerotare, care apare deoarece ANEVAR realizeazi
traducerea, iar versiunea atat a ANVER, cét si cea din proiectul de ordin, trebuie si coincidi si
prezentate cétre IVSC, care ulterior publicd documentele pe pagina lor oficiald. A subliniat c3,
desi existd diferenfe In numerotare, continutul rdméne identic cu cel al standardelor
internationale.

Doamna Tatiana VAZDAUTAN de la SC ,,Eximbank” SA a solicitat clarificari privind
adaptarea standardelor la specificul pietei moldovenesti.

Doamna Svetlana ALBU, reprezentanta Universitatii Tehnice a Moldovei, a clarificat ca
ghidurile ANEVAR adaptate pentru Roménia nu vor fi preluate, ci Agen;ia Geodezie,
Cartografie si Cadastru va elabora propriile ghiduri adaptate pietei din Republica Moldova.
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Domnul Veaceslav REVETCHI, presedintele A.O. ,,Societatea Nationald a Evaluatorilor
Profesionisti din Republica Moldova”, a subliniat importanta asigurarii implementarii efective
a standardelor si a furnizérii datelor necesare evaluatorilor.

Domnul Ion ALBU, a evidentiat oportunitatea reprezentatd de aceste standarde si
importanta participarii active a evaluatorilor practicieni la elaborarea ghidurilor. A subliniat c4,
desi nu este posibila interventia in modificarea standardelor, evaluatorii practicieni sunt
incurajati sd participe activ la elaborarea ghidurilor in evaluare. Totodatd, a precizat cd cadrul
normativ trebuie adus la o stare de normalitate. In acest context, a subliniat ci standardele
respective nu pot avea caracter de recomandare, ci trebuie sd fie obligatorii, sau sd nu fie
aplicate deloc.

Doamna Rita MUNTEANU, Sefa Sectiei juridice din cadrul Agentiei Geodezie,
Cartografie si Cadastru, a clarificat aspectele legale ale implementérii, subliniind c& proiectul
actului normativ stabileste clar calendarul de implementare si relatia dintre standarde si ghiduri.

Discutia s-a incheiat cu clarificarea doamnei Nadejda JOSANU c& Regulamentul
provizoriu aprobat prin Hotérarea Guvernului nr.958/2003 va fi transformat intr-un ghid in
evaluare odatd cu intrarea In vigoare a noilor Standarde.

3. Cadrul legal pentru aprobarea si implementarea Standardelor de Evaluare in
Republica Moldova

Doamna Angela MATCOYV, evaluator certificat, a initiat discutia facand referire la cadrul
legislativ actual, in special la articolul 18 din Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare, care stipuleaza ca standardele de evaluare trebuie elaborate de autorititile centrale de
specialitate in comun cu organizatiile necomerciale ale evaluatorilor. A mentionat o discrepanta
intre cerinta legala de ,elaborare” a standardelor si intentia actuald de a prelua traducerea
standardelor realizatda de ANEVAR. A subliniat cd standardele din Roménia sunt adaptate
cadrului legislativ roménesc, inclusiv in ceea ce priveste terminologia specificd, sugerand cd
proiectul de ordin ar trebui sd mentioneze explicit ca se aproba versiunea in limba roménd a
standardelor traduse de ANEVAR.

In raspuns, doamna Nadejda JOSANU a clarificat ¢ standardele propuse nu sunt
elaborate de ANEVAR, ci doar traduse, argumentand ca terminologia utilizatd in ambele tari
este in mare parte similard, cu diferente minore ce pot fi reconciliate prin stabilirea unor
corespondente clare intre termeni in erati.

Doamna Nicoleta POPA a anuntat cd se vor discuta modificari privind excluderea
termenului ,,elaborare” din articolul 18 al Legii nr.989/2002.

Pentru rezolvarea acestei situatii, au fost propuse doud solutii:

e Domnul Ion ALBU a sugerat eliminarea completd a sintagmei "elaborare” din articolul
18.

e Doamna Mariana BEJENARU, evaluator certificat, a propus o abordare mai nuantats,
sugerdnd addugarea termenului "preluare" dupd "elaborare" in articolul 18.

Referitor la procesul de consultare publicd, doamna Angela MATCOYV a ridicat Intrebéri
despre natura si scopul consultirilor, argumenténd ca acestea ar trebui s includa si standardele
propuse, nu doar ordinul in sine. _ :

In raspuns, doamna Nicoleta POPA a clarificat ci scopul intalnirii este discutarea
proiectului de ordin privind aprobarea standardelor, si nu standardele in sine, mentiondnd cé



standardele internationale in limba engleza sunt deja publice, iar versiunea in limba romani este
in proces de publicare.

Doamna Rita MUNTEANU a oferit clarificiri procedurale, mentionand ci proiectul de
ordin a fost publicat pe portalul www.particip.gov.md pe 6 decembrie 2024, si a subliniat c3,
conform acordului intre IVSC, AGCC si ANEVAR, Agentia nu are dreptul de a modifica
documentele preluate, acestea reflectind angajamente asumate la nivel de stat.

Doamna Angela MATCOV a subliniat cadrul legal existent, evidentiind ¢4 articolul 18
din Legea nr.989/2002 prevede in mod explicit ci standardele de evaluare trebuie elaborate de
autoritdile centrale in colaborare cu organizatiile necomerciale ale evaluatorilor.

In raspuns, doamna Nadejda JOSANU a oferit o perspectiva practici asupra situatiei
actuale, prezentind contextul si provocirile existente. A explicat ¢ din cele patru asociatii din
domeniu, unele sunt inactive sau partial active, iar niciuna nu a luat initiativa de a propune un
proiect de standarde de evaluare. A evidentiat c4, in practica, asociatiile obgtesti au tendinta de
a astepta ca Agentia Geodezie, Cartografie §i Cadastru si realizeze aceastd munci, manifestind
reticentd in implicarea activi in procesul de elaborare a actelor normative, participdnd doar la
avizare. .

Doamna Angela MATCOV a reiterat importanta rolului statului si necesitatea colaborarii
cu asociafiile obstesti, iar doamna Nadejda JOSANU a precizat ci Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru include in mod constant elaborarea standardelor in planul s&u anual de
activitate, iar asociatiile obstesti sunt informate despre acest lucru.

Domnul Veaceslav REVETCHI a adus in discutie aspecte legate de modul in care
autoritatile publice iau in considerare opiniile asociatiilor obstesti ale evaluatorilor, subliniind
importanta unui dialog constructiv intre parti.

4. Elaborarea Codului de eticii pentru profesia de evaluator

Doamna Angela MATCOV a deschis discutia referindu-se la prevederile Legii
nr.989/2002, subliniind ca activitatea de evaluare este reglementati prin colaborare intre stat gi
asociatiile obstesti. A argumentat c# elaborarea codului de etici ar trebui si fie responsabilitatea
asociatiilor obstesti, nu a Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru, considerand ci Agentia
ar avea nevoie de un mandat specific pentru aceasta sarcina.

in continuare, domnul Ton ALBU a sustinut caracterul general si recomandativ al codului
de etics, sugerdnd cd fiecare asociatie ar trebui si-si dezvolte propriile coduri specifice.

Doamna Nicoleta POPA a adus clarificiri importante privind scopul si natura
documentului propus, explicand ci acesta este conceput ca un cod de eticd pentru intreaga
profesie de evaluator, nu doar pentru evaluatorii bunurilor imobile. Totodatd, a argumentat
necesitatea unui document-cadru care si stabileasca reguli comune, avand in vedere diversitatea
practicilor existente in cele patru asociatii si prezenta evaluatorilor care nu sunt membri ai
niciunei asociatii.

in replicd, doamna Angela MATCOV a subliniat necesitatea de a specifica explicit in
proiectul de ordin caracterul recomandativ al Codului de etici. De asemenea, a atras atentia
asupra diversititii activitétilor de evaluare conform clasificatorului activitdtilor din economia
nationald. . ‘

Doamna Nicoleta POPA a revenit cu preciziri, mentionand ci tipurile de evaluatori sunt
clar reglementate in Legea nr.989/2002, si a reiterat c¢a Codul de etici ar trebui si serveascd
drept document-cadru pentru toate categoriile de evaluatori previzute in lege.
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Discutia s-a incheiat cu observatia doamnei Olga BUZU, care a ridicat o preocupare
importantd: dacd Codul de eticd va avea caracter recomandativ, acesta nu va putea indeplini
functia de ghid in evaluare, sugerdnd necesitatea unei clarificiri suplimentare privind statutul
si rolul acestui document.

S. Propuneri de modificare a proiectului de Ordin

Doamna Olga BUZU a facut mai multe propuneri specifice de modificare a proiectului de
ordin. Pentru punctul 1, a sugerat clarificarea termenului "traduse" si specificarea explicitd ci
standardele sunt preluate. La punctul 4, a propus inlocuirea termenului "nominalizate" cu
"internationale de evaluare". O propunere semnificativa a fost excluderea punctului 4.6 referitor
la Codul de eticé al profesiei de evaluator, argumentind ci elaborarea acestuia ar trebui si
raiménd la discretia asociatiilor de evaluatori, avand in vedere cd Legea nr. 989/2002 contine
deja prevederi suficiente privind aspectele etice.

Domnul Victor PALCOYV a adus in atentie aspectul Codului masurrilor, mentionand ci
acesta este inclus in standardele europene, dar nu si in cele internationale sau ANEVAR, si a
propus includerea sa in proiectul de ordin. '

Doamna Angela MATCOYV a rispuns acestei propuneri facand referire la Instructiunea 07
existentd a Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru privind mésurétorile cladirilor si
incaperilor. A sugerat cé, in loc si se creeze un nou document, ar fi mai eficient si se evalueze
si, eventual, sd se actualizeze instructiunea existenta.

Doamna Nadejda JOSANU a incheiat discutia asigurdnd ci Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru va analiza propunerile parvenit in cadrul discutiilor publice in cadrul
definitivarii proiectului de Ordin.

S-A HOTARAT:

1. Prelungirea termenului consultatiilor publice a proiectului de Ordin cu 10 zile lucritoare,
péna la data de 06 ianuarie 2025, cu publicare pe particip.gov.md a traducerii Standardelor de
Evaluare.

2. Evaluarea si integrarea propunerilor si recomandérilor colectate in procesul de consultare
publica pentru finalizarea proiectului de Ordin.

Sefa Sectiei Evaluarea bunurilor imobile Nadejda JOSANU

Elaborat de:

POPA Nicoleta, Consultantd principald, Sectia evaluarea bunurilor imobﬂ‘é%%'o/
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STATE AGENCY ON INTELLECTUAL PROPERTY
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

Str. Andrei Doga nr. 24/1, MD-2024, Chisindu, Republica Moldova 24/1, Andrei Doga Str., MD-2024, Chisinau, Republic of Moldova
Tel.: (+373-22) 400-508, email: office@agepi.gov.md fﬂ@@” Tel.: (+373-22) 400-508, email: office@agepi.gov.md
www.agepi.gov.md www.agepi.gov.md
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Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
w. M7 str. Serghei Lazo, 48, MD-2004,
din 05.02.2025 Chisindu, Republica Moldova
info@agcc.gov.md

La nr. 36/01-06/69
din 23.01.2025

Agentia de Stat pentru Proprietatea Intelectuald a examinat proiectul Ordinului
Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru cu privire la
aprobarea Standardelor de Evaluare si, tindnd cont de competenfa sa functional,
comunicd lipsa de obiectii si propuneri conceptuale privind proiectul de ordin
mentionat.

Totodat, la definitivarea textului Standardelor de Evaluare, care se vor aproba
prin ordinul prenotat, se va tine cont de terminologia utilizatd conform cadrului

normativ in domeniul proprietatii intelectuale.

Digitally signed by Rusu Eugeniu

Director general  pat: 20250205 14:16:40 EET # Eugeniu RUSU
Reason: MoldSign Signature ’
Location: Moldova
[MOLDOVA EUROPEANA |
T REPUBLICA MOLDOVA
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Pk
! intrare nr. 7 :
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\‘ @pf REPUBLICA MOLDOVA
COMISIA NATIONALA a PIETEI FINANCIARE

Nr.03-4/492 din 05.02.2025
La nr. 36/01-06/69 din 23.01.2025

Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru a Republicii Moldova

info@agcc.gov.md
nadejda.josanu@agecc.gov.md

Re: consultarea ordinului Directorului general
al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru,
privind aprobarea Standardelor de Evaluare

Prin prezenta, Comisia Nationald a Pietei Financiare, potrivit prerogativelor
conferite de Legea nr. 192/1998 privind Comisia Nationald a Pietei Financiare §i,
urmare a examindrii proiectului ordinului Directorului general al Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru ce vizeaza aprobarea Standardelor de Evaluare,
elaborate pe baza Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 2025)),
comunica despre lipsa propunerilor si obiectiilor.

Cu respect,

o NPT Dumitru BUDIANSCHI,
Digitally signed by Budianschi Dumitru
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Nr. 31-002/18/681 06.02.2025

Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
str. Serghei Lazo, 48
MD-2004, mun. Chisindu

Cu referire la proiectul Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie,
Cartografie si Cadastru cu privire la aprobarea Standardelor de Evaluare, remis spre
expertizare si avizare repetata prin scrisoarea Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru nr. 36/01-06/69 din 23.01.2025, Banca Nationala a Moldovei comunicad lipsa
obiectiilor si propunerilor.

Curespect,

Digitally signed by Ivanicichina Tatiana
Date: 2025.02.06 17:53:10 EET
Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova
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CENTRUL NATIONAL
ANTICORUPTIE AL
REPUBLICII MOLDOVA

@ NATIONAL ANTICORRUPTION
' : CENTRE OF THE REPUBLIC OF
A MOLDOVA

Adresa: MD-2004. bd. Stefan cel Mare si Sfant 198, mun. Chisindu, Republica Moldova
tel. (+373) 22-25-72-94, email: secretariat@cna.md

Nr. 06/2/1569 din 31.01.2025
La ar. 36/01-06/69 din 23.01.2025

Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru

Prin prezenta, cu referire la proiectul Ordinului Directorului general al Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru cu privire la aprobarea Standardelor de Evaluare,
comunicdm urmatoarele.

Potrivit art.28 alin.(3) al Legii 82/2017, ,, In privinta proiectelor de acte normative
departamentale si interdepartamentale ale entitdtilor publice, a actelor normative ale
autoritatilor unitdtilor teritoriale autonome cu statut juridic special si ale autoritafilor
administratiei publice locale, expertiza anticoruptie se efectueaza de catre autorii
acestora in conformitate cu metodologia prevazutd la alin. (9). La solicitare, Centrul
National Anticoruptie oferd suport metodologic autorilor in vederea aplicarii corecte a
metodologiei.”

Prin urmare, tinind cont de faptul ci proiectul de act normativ mentionat supra este
considerat un act normativ conform art.6 lit. €) din Legea nr.100/2017 cu privire la actele
normative, expertiza anticoruptic asupra acestuia se efectueazi de citre autorul
proiectului in conformitate cu prevederile Metodologiei de efectuare a expertizei
anticoruptie a proiectelor de acte normative departamentale, aprobatd prin Hotararea
Colegiului Centrului National Anticoruptie nr.6/2017, cu modificarile ulterioare.
Metodologia respectivi poate fi consultati pe pagina web oficiald a Centrului
www.cna.md, la compartimentul ,,Expertiza anticoruptie/Cadrul normativ”.

Potrivit pet.7.1 al Metodologiei citate supra, efectuarea expertizei anticoruptie
presupune ci in procesul de elaborare a proiectului autorul va prioritiza interesul public,
precum si va evita in cuprinsul acestuia norme care pot genera, ia aplicare, aparitia
riscurilor de coruptie.

A
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_ Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru
Hdgl” a Republicii Moldova

RAPORT DE EXPERTIZA ANTICORUPTIE

la proiectul Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru cu privire aprobarea Standardelor de Evaluare

Prezentul raport de expertizd anticoruptie a fost intocmit de Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru in baza art. 28 alin. (3) din Legea integritétii nr.82/2017 si a
Metodologiei de efectuare a expertizei anticoruptie a proiectelor de acte normative
departamentale, aprobati prin Hotirarea Colegiului Centrului National Anticoruptie nr.6/2017.

L. Analiza riscurilor de corupere a procesului de promovare a proiectului

L.1. Pertinenta autorului, cateogoriei propuse a actului
si a procedurii de promovare a proiectului

Autor al proiectului este Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru, ceea ce corespunde
competentelor si atributiilor legale ale autoritatii publice conform Legii nr.989/2002 cu privire
la activitatea de evaluare.

Categoria actului normativ propus este Ordin al directorului general, ceea ce corespunde
prevederilor art.6 si art.16 din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative.

L.2. Respectarea rigorilor de transparenti in procesul
decizional la promovarea proiectului

Potrivit art.8 al Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul decizional ,, etapele
asigurdrii transparentei procesului de elaborare a deciziilor sunt:

a) informarea publicului referitor la inifierea elabordrii deciziei:

b) punerea la dispozitia pdrtilor interesate a proiectului de decizie si a materialelor
aferente acestuia;

¢) consultarea cetdtenilor, asociatiilor constituite in corespundere cu legea, altor pdrti
interesate;

d) examinarea recomanddrilor cetdfenilor, asociatiilor constituite in corespundere cu
legea, altor pdrti interesate in procesul de elaborare a proiectelor de decizii;

e) informarea publicului referitor la deciziile adoptate”.

Totodatd, art.10 din Legea nr.239/2008 stabileste expres.ca:

» (1) Autoritatea publicd asigurd accesul la proiectele de decizii sila materialele aferente
acestora prin publicarea obligatorie a lor pe pagina web oficiald a autoritdtii publice, prin
asigurarea accesului la sediul autoritdtii, precum §i prin expediere prin postd sau prin alte
mijloace disponibile, la solicitarea persoanei interesate.

(2) Proiectul de decizie si materialele aferente acestuia se plaseazd pe pagina web
oficiald a autoritdtii publice responsabile cel putin pentru perioada receptiondrii §i examindrii
recomanddrilor”.

Anuntul cu privire la elaborarea proiectului de decizie a fost plasat pentru informare pe
site-ul web oficial al autoritatii publice, www.agcc.gov.md, la data de 02. 12.2024, fiind indicat
termenul limitd pentru receptionarea recomandarilor, precum si datele de contact ale personei
responsabile de elaborarea si promovarea proiectului. d

Proiectul si materialele aferente au fost plasate pentru consultare publicé pe pagina web
oficiald a autorititii, c4t si pe portalul guvernamental de consultiri publice
www.particip.gov.md, la data de 09.12.2024 si 24.01.2025, dupa cum urmeazi:




https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-ordinului-directorului-general-al-
agentiei-geodezie-cartografie-si-cadastru-cu-privire-la-aprobarea-standardelor-de-
evaluare/13592

In data de 19 decembrie 2024 au fost organizate consultdri publice cu participarea
evaluatorilor §i specialigtilor din sectoarele privat, bancar si academic. Recomandirile si
obiectiile parvenite au fost examinate, fiind intocmits si publicati sinteza acestora conform
cerinelor legale. Procesul decizional a fost transparent si participativ.

Astfel, In procesul de promovare a proiectului, au fost respectate rigorile de asigurare a
transparentei decizionale statutate de prevederile art.8 lit.a)-d) din Legea nr.239/2008 privind
transparenta in procesul decizional.

1.3. Scopul anuntat si scopul real al proiectului

Potrivit notei de fundamentare, proiectul are drept scop adoptarea si implementarea
Standardelor de Evaluare pentru alinierea la standardele internationale in domeniu. Se
urmareste crearea unui cadru normativ modern si eficient pentru activitatea de evaluare. Analiza
prevederilor proiectului confirmd corespunderea acestora cu scopul declarat. Nu au fost
identificate discrepante intre scopul anuntat si cel real al proiectului.

1.4. Interesul public si interesele private
promovate de proiect

Proiectul promoveazd in mod primordial interesul public prin modernizarea si
eficientizarea domeniului evaludrii bunurilor. Implementarea standardelor internationale va
contribui la cresterea calitatii serviciilor de evaluare si la dezvoltarea unei practici uniforme in
domeniu. Prevederile proiectului nu afecteazi negativ interesele private legitime si nu creeazi
avantaje nejustificate pentru anumite categorii de subiecti.

II. Analiza generali a factorilor de risc ale proiectului

I1.1. Limbajul proiectului

Potrivit art.54 al Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative |, fextul proiectului
actului normativ se elaboreazd [...] cu respectarea urmdtoarelor reguli: [...]

a) se expune intr-un limbaj simplu, clar §i concis [...]

¢) terminologia utilizatdi este constantd, uniformd i corespunde celei utilizate in alte acte
normative, in legislatia Uniunii Europene si in alte instrumente internationale la care
Republica Moldova este parte, cu respectarea prevederilor prezentei legi; [...]

e) se interzice folosirea neologismelor dacd existd sinonime de larga rdspdndire, [...]

1) se evitd folosirea [...] a cuvintelor si expresiilor [...] care nu sint utilizate sau cu sens
ambiguu,

g) se evitd tautologiile juridice;

h) se utilizeazd, pe cdt este posibil, nofiuni monosemantice, |... Y i

Textul proiectului este formulat intr-un limbaj simplu, clar si concis, cu respectarea
normelor gramaticale si de ortografie. Terminologia utilizati este constanti s1 uniforma pe tot
parcursul proiectului, fiind conformi cu cea consacratd in Legea nr.989/2002 si alte acte
normative din domeniu. Nu au fost identificate formuliri ambigue sau confuze care ar putea
genera interpretari abuzive. : .

I1.2. Coerenta legislativi a proiectului

Prevederile proiectului sunt corelate cu cadrul normativ existent in domeniul evaludrii, in
special cu Legea nr.989/2002. Proiectul dezvoltd si detaliazi normele primare firi a le
contrazice sau modifica esenta. Nu au fost identificate norme contradictorii sau conflicte cu alte



acte normative in vigoare. Se asiguri o succesiune logicd §i o complementaritate cu
reglementirile existente.

IL.3. Activitatea agentilor publici si a entitatilor
publice reglementati in proiect

Proiectul dezvoltd aspectele metodologice necesare implementirii standardelor de
evaluare, in limitele competentelor stabilite prin Legea nr.989/2002. Atributiile si mecanismele
de reglementare, control si monitorizare sunt deja previzute in legea de bazi, proiectul
ordinului venind sa detalieze modalitatea lor de realizare practicd. Nu se instituie atributii noi
care ar depdsi cadrul legal existent.

I1.4. Atingeri ale drepturilor omului care pot fi
cauzate la aplicarea proiectului

in urma analizei, se constatd ci prevederile proiectului nu aduc atingere drepturilor si
libertdtilor fundamentale ale omului consacrate de Constitutia Republicii Moldova, Declaratia
Universald a Drepturilor Omului si alte acte internationale la care Republica Moldova este
parte.

IIL. Analiza detaliati a factorilor de risc si a riscurilor de coruptie
ale proiectului

Examinarea detaliatd a proiectului nu a relevat prezenta unor factori de risc semnificativi
sau a elementelor care ar genera riscuri de coruptie. Prevederile proiectului dezvolti cadrul
normativ existent in strictd conformitate cu Legea nr.989/2002, fird a institui reglementdri
excesive sau discretionare.

IV. Concluzia expertizei

Proiectul Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru cu
privire la aprobarea Standardelor de Evaluare este elaborat in conformitate cu normele de
tehnici legislativa si prevederile legale din domeniu. Procesul de elaborare si promovare a
respectat cerinfele de transparenti decizionals.

Nu au fost identificati factori de risc sau elemente care ar genera riscuri de coruptie.
Implementarea prevederilor propuse va contribui la modernizarea i eficientizarea domeniului
evaludrii bunurilor prin alinierea la standardele internationale.
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MINISTERUL JUSTITIE!
AL REPUBLICII MOLDOVA
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e-muil: seeretariana justice.gov.md

07.02.2025 nr. 04/2-1242

Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru

Cu referire la proiectul Ordinului Directorului general al Agentiei Geodezie,
Cartografie §i Cadastru cu privire la aprobarea Standardelor de Evaluare,
prezentat spre expertiza juridicd, comunicadm urmatoarele.

Actul departamental in discutie nu cade sub incidenta dispozitiilor art. 37 din
Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, deoarece vizeazi aprobarea
unui act departamental cu caracter tehnic care serveste drept suport pentru entititile
vizate in procesul de implementare a sarcinilor trasate.

in conformitate cu art. 37 alin. (5) din Legea nr. 100/2017, sunt supuse
expertizel juridice obligatorii actele normative ale autorititilor administratiei
publice centrale de specialitate si ale autoritétilor publice autonome, care vizeaza
drepturile si libertitile garantate prin Constitutia Republicii Moldova si
reglementeaza mecanismul organizational-juridic de realizare a lor.

Prin urmare, proiectul actului departamental, prin care se anroba standardele
de evaluare, nu este pasibil de expertizd juridicd in conformitate cu prevederile
Legii nr. 100/2017.

Secretar de stat Stanislav COPETCHY
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