SINTEZA
la proiectul Hotararii Guvernului pentru aprobarea

Conceptului Sistemului informational ,,Registrul preturilor bunurilor imobile”

Participantul la Nr. Continutul obiectiei, Argumentarea
avizare, consultare crt. propunerii, recomandarii, concluziei autorului proiectului
publica, expertizare

Avizare si consultare prealabila
Agentia de Guvernare Obiectii si propuneri (recomandari)
Electronica (nr. scr. l. La proiectul de hotaréare:
3007-225 din 22.11.2024) | 1. Pentru a corespunde prevederilor art. 22 lit. d) din Legea nr. 467/2003 cu privire la informatizare | Se accepta
si la resursele informationale de stat, denumirea proiectului hotararii Guvernului urmeaza a fi | Au fost operate modificari.
modificata si redatd dupa cum urmeaza:
,, Pentru aprobarea Conceptului Sistemului informational ,, Registrul preturilor”.
2. Pentru a corespunde prevederilor art. 76 alin.(2) lit. a) din Legea nr. 467/2003, din tot pct.1 din | Se accepti
proiectul de hotarare a Guvernului si din textul proiectului de Concept din sintagma ,, Conceptul | Au fost operate modificari.
tehnic” urmeaza a fi exclus termenul ,tehnic”, urmand a fi utilizatd expresia ,,Conceptul
Sistemului informational”.
1. La proiectul Conceptului Sistemului informational ,,Registrul preturilor”:
1. Pentru a corespunde pct.2.2.2 din Anexa 3 la RT 38370656-002:2006, pct. 4 din Capitolul I | Se accepta
urmeaza a fi intitulat ,,Sarcinile de baza ale SIA RP”. Au fost operate modificari.
2. La sbp.6.6., trimiterea la ,,Hotardrea Guvernului nr. 710/2011 cu privire la aprobarea | Se accepta
Programului strategic de modernizare tehnologicad a guvernarii (e-Transformare)” de substituit | Au fost operate modificari.
cu trimiterea la ,,Hotardrea Guvernului nr.650/2023 cu privire la aprobarea Strategiei de | A fost introdus in sbp.6.22.,
transformare digitald a Republicii Moldova pentru anii 2023-2030”, prin care a fost aprobat un | respectand ordinea cronologica
document de politici nou in domeniu, care se afld in proces de realizare. a actelor normative.
3. Consideram necesar de completat Capitolul Il cu trimiteri si la alte acte normative din | Se accepta partial

domeniul e-Transformirii guvernirii, care reglementeaza utilizarea in spatiul tehnologic a
unui sistem informational nou a unor sisteme informationale partajate functionalitatile cirora, in
opinia noastrd, ar urma si fie reutilizate la dezvoltarea Sistemului informational ,,Registrul
Preturilor”, si anume:

1) Regulamentul privind modul de tinere a Registrului format de Sistemul informational
,Catalogul semantic”, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.323/2021;

Hotararea  Guvernului  nr.
1123/2010 privind aprobarea
Cerintelor fata de asigurarea
securitatii datelor cu caracter
personal la prelucrarea acestora
in cadrul sistemelor
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2) Hotararea Guvernului nr. 153/2021 pentru aprobarea Conceptului Sistemului informational
,»Registrul resurselor si sistemelor informationale de stat” si a Regulamentului privind modul de
tinere a Registrului resurselor si sistemelor informationale de stat.

3) Cerintele fata de asigurarea securitatii datelor cu caracter personal la prelucrarea acestora in
cadrul sistemelor informationale de date cu caracter personal, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 1123/2010;

4) Reglementarea tehnica ,,Procesele ciclului de viata al software-ului” RT 38370656-002:2006,
aprobata prin Ordin al ministrului dezvoltarii informationale nr.78/2006.

Pentru mai multa claritate, sbp. 27.1. — 27.3. urmeaza sa fie perfectionate si sa prevada scopul
interactiunii SIA RP cu sistemele informationale respective, dupd urmatorul exemplu:
SWistemul informational automatizat Cadastrul bunurilor imobile — pentru consumul
informatiilor despre inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra acestora,”.

Subsecvent, cu referire la acelasi subiect, mentiunile despre interactiunea si integrarea SIA RP
cu alte sisteme informationale (sbp. 27.3.), urmeaza a fi facute in modul redat supra prin
indicarea denumirii exacte a sistemului informational si a scopului integrarii cu acesta.

in corelare cu pct.4 din sbp.1) si 2) din Hotardrea Guvernului nr.323/2021 pentru aprobarea
Conceptului Sistemului informational ,,Catalogul semantic” si a Regulamentului privind modul
de tinere a Registrului format de Sistemului informational ,,Catalogul semantic”, Capitolul V111
se va completa cu urmatoarea norma: ,, [n scopul asigurdrii interoperabilitdtii si a schimbului
de date cu alte sisteme si resurse informationale de stat, Institutia Publica ,, Cadastrul Bunurilor
Imobile” inregistreaza activele semantice utilizate in Sistemul informational ,,Catalogul
semantic.”

informationale de date cu
caracter personal a fost
abrogata  prin  Hotdrarea
Guvernului  nr.678/2024 cu
privire la modificarea si
abrogarea unor hotarari ale
Guvernului (facilitarea
activitatii mediului de afaceri
VI). Astfel, acesta nu a fost
inclusd in proiectul Hotararii
Guvernului, ins3 au fost incluse
celelalte acte propuse in aviz.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Nu se accepta

Pct.27.3 a fost prevazut pentru
a nu limita interoperabilitatea
cu alte sisteme si pentru a
preveni restrictionarea
accesului la alte sisteme

Se accepta
Au fost operate modificari.

Avizare si consultare prealabila publica

Agentia de Guvernare
Electronica (scr. nr.
3007-238 din 10.12.2024)

Obiectii si propuneri (recomandari)

Din clauza de adoptare a actului normativ necesitd a fi exclusa trimiterea la art.16 din Legea
nr.71/2007 cu privire la registre, deoarece obiectul de reglementare al proiectului n cauza consta
in aprobarea Conceptului Sistemului informational ,,Registrul preturilor”, dar nu si in instituirea
acestuia, care urmeaza sa se produca juridic prin hotararea Guvernului prin care va fi aprobat

Se accepta
Au fost operate modificari.
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Regulamentul cu privire la modalitatea de tinere a Registrului preturilor, dupa crearea, de fapt,
a sistemului informational prin care acesta va fi format.

Subsecvent obiectiei de mai sus si in baza acelorasi motive, urmeaza a fi exclus si pct.1 din
proiectul de hotarare.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Agentia Nationala
pentru Reglementare in
Comunicatii Electronice
si Tehnologia
Informatiei (scr. nr. 01-
DRA/1589 din
13.12.2024)

Obiectii si propuneri (recomandari)

Atat denumirea proiectului de hotarare cat si a Conceptului Sistemului informational ,,Registru
preturilor” nu exprima claritatea obiectului acestor acte. In acest sens si avand in vedere obiectul
acestor acte se propune ca Sistemul informational sd fie denumit ,,Registru preturilor bunurilor
imobiliare”, astfel cum prevede articolul 42 alin. (2) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele
normative.

Se accepta partial

Sistemul informational a fost
redenumit in »Registrul
preturilor bunurilor imobile”,

conform terminologiei
prevazute de legislatia
nationala (Codul Civil al
Republicii Moldova

nr.1107/2002, Legea nr.
1543/1998 cadastrului
bunurilor  imobile, Legea
nr.989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare)

Biroul National de
Statistica (scr. nr. 11-
1/52 din 16.12.2024)

Obiectii si propuneri (recomandari)
Lipsa obiectiilor si propunerilor (recomandarilor)

Se ia act

Congresul Autoritatilor
locale din Moldova

(scr. nr. 429 din
19.12.2024)

Obiectii si propuneri (recomandari)

in ,,Introducere” (De asemenea, sistemul va gestiona ddrile de seamd prezentate trimestrial de
catre evaluatorii bunurilor imobile prin intermediul intreprinderilor de evaluare si va stoca
rapoartele de evaluare a bunurilor imobile elaborate de evaluatori, care detin certificat al
evaluatorului bunurilor imobile in modul stabilit de cadrul normativ aplicabil):

dupa cuvantul ,certificat” se propune completarea cu cuvintele ,,de calificare” (cu
terminologia ,.certificat de calificare” opereaza Regulamentul cu privire la certificarea
specialistilor in domeniile geodeziei, cartografiei, prospectiunilor topografice, geoinformaticii,
evaluarii bunurilor imobile si cadastrului, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 817/2020).
Obiectia este valabild si pentru cazurile similare din textul proiectului.

Nu se accepta

Conform Legii nr. 989/2002 cu
privire la activitatea de
evaluare si Hotararii
Guvernului nr.817/2020 pentru
aprobarea Regulamentului cu

privire la certificarea
specialigtilor in  domeniile
geodeziei, cartografiei,
prospectiunilor  topografice,
geoinformaticii, evaluarii
bunurilor imobile si cadastrului
se prevede eliberarea

certificatului evaluatorului
bunurilor imobile. Totodata,




2.1.

2.2.

In ,,Introducere” (In esentd, sistemul va centraliza: - Darile de seamd prezentate trimestrial de
catre evaluatorii bunurilor imobile prin intermediul intreprinderilor de evaluare si rapoartele
de evaluare a bunurilor imobile: proprietate publica a statului, a autoritatilor administratiilor
publice centrale si locale):

sintagma ,,a autoritdatilor administratiilor publice centrale si locale” urmeaza a se substitui
cu sintagma ,,proprietate publica a unititilor administrativ-teritoriale”. Aceasta obiectie
este valabild corespunzator si pentru pct. 3 din proiect — sintagma ,, autoritdtilor administratiilor
publice centrale si locale” urmeaza a se substitui cu sintagma ,,proprietate publicid a
unitatilor administrativ-teritoriale” (Scopul SIA RP este de a centraliza, stoca, analiza si
gestiona informatiile privind preturile de vanzare, preturile de chirie, ofertele, darile de seama
prezentate trimestrial de cdtre evaluatorii bunurilor imobile care detin certificat al
evaluatorului bunurilor imobile in modul stabilit de cadrul normativ aplicabil (in continuare —
evaluatori) prin intermediul intreprinderilor de evaluare (in continuare — darile de seama) si
rapoartele de evaluare a bunurilor imobile: proprietate publica a statului, autoritdtilor
administratiilor publice centrale si locale (in continuare — rapoarte de evaluare), precum si in
nota de fundamentare la proiect (Ddrile de seama prezentate trimestrial de catre evaluatorii
bunurilor imobile prin intermediul intreprinderilor de evaluare si rapoartele de evaluare a
bunurilor imobile: proprietate publica a statului, a autorititilor administratiilor publice
centrale si locale). Proprietatea (municipald) nu apartine autoritatilor administratiei publice
locale, ci apartine unititilor administrativ-teritoriale (a se vedea Legea nr. 523/1999, Legea
nr.436/2006, Legea nr. 121/2007, s.a.);

se propune completarea la final cu sintagma ,,proprietate privata”. Sistemul informational
urmeaza sa colecteze toate datele relevante si toate rapoartele de evaluare, inclusiv privind
bunurile imobile proprietate privata. In caz contrar, asteptarea de la proiect va fi distorsionat,
respectiv, impactul va fi minim pozitiv.

anexa 3 a Regulamentului
include modelul certificatului
al  evaluatorului  bunurilor
imobile.

Se accepta partial

Sintagma ,,proprietate publica a
statului, a autoritatilor
administratiilor publice
centrale si locale” se substituie
cu sintagma ,proprictate
publica” in conformitate cu
art.2 din Legea 121/2007
privind  administrarea  si
deetatizarea proprietatii
publice: ,,proprietate publicd —
totalitate a bunurilor
domeniului  public si a
bunurilor domeniului privat ale
statului, ale unitatilor
administrativ-teritoriale,
inclusiv ale unitatii teritoriale
autonome Gagauzia.”

Nu se accepta
Sistemul informational va avea

rolul exclusiv de a stoca
rapoartele de evaluare.
Rapoartele de evaluare a

proprietatii publice sunt de
interes major, deoarece acestea
ajung frecvent spre examinare
la comisia de certificare a




4.1.

4.2.

In ,Introducere” (Sistemul informational , Registrul preturilor” va permite utilizatorilor s
acceseze, in mod eficient §i transparent, informatiile actualizate referitoare la preturile
tranzactiilor imobiliare, preturile de chirie/arendd, ofertele disponibile pe piatd):

referitor la sintagma ,,preturile de chirie/arenda”, mentionam, aceasta este una inadecvata,
pe motiv cd normele pertinente din Codul civil opereazd cu terminologia ,,plata chiriei”,
respectiv, ,,plata pentru arenda”, iar termenul de ,,pret” este caracteristic doar pentru ,,vanzare-
cumparare”. Totodatd, mentionam, ca proiectul nu contine referinta la ,redeventa” pentru
dreptul de superficie. Or, o parte esentiald din terenurile proprietate publica se transmit pentru
constructie capitald, anume cu drept de superficie, iar reiesind din prevederile art. 323 lit. a),
coroborate cu prevederile art. 454 alin. (2) lit. d) din Codul civil, pentru contractele de superficie
se impune obligativitatea autentificarii notariale similare vanzarii-cumpararii, iar conform
prevederilor art. 77 alin. (3) din Legea nr. 436/2006, reiesind din natura actului (de dispozitie),
redeventele in contractele de superficie se supun evaludrii obligatorii.

Prin urmare, este necesari substituirea sintagmei ,,,preturile de chirie/arendda” cu textul cu
urmatorul cuprins: ,,platile chiriei, plitile pentru arenda, redeventele pentru constituirea
superficiilor”. Aceasta obiectie este valabili pentru toate cazurile similare in textul
proiectului (de ex. in pct. 1: ,,preturile chirie/arendd/locatiune”).

In pet. 1 (Sistemul informational ,, Registrul preturilor” (in continuare — SIA RP) reprezintd un
sistem informational destinat urmdtoarelor activitati: 1.2. evidenta datelor referitoare la
preturile chirie/arendd/locatiune din contractele de locatiune (chirie/arendd) (in continuare —
preturi de chirie):

referitor la sintagma ,,preturile chirie/arendi/locatiune” a se vedea obiectia supra,;

textul ,,(chirie/arendd) (in continuare — preturi de chirie)” este necesar a se expune cu
urmitorul cuprins: ,,, de arenda, de superficie (in continuare — plati periodice)”. In orice
caz, sintagma actuala din proiect este una inadecvatd si urmeaza a fi reformulati. Aceasti

evaluatorilor bunurilor imobile.
Aceste rapoarte prezintd un
interes sporit pentru autoritatile
publice centrale si locale,
precum si pentru organele de
drept, avand o importantd
semnificativd in procesul de
gestionare si monitorizare a
proprietatii publice.

Se accepta

Sintagma preturile de
chirie/arenda” se substituie cu
cuvintele ,,platile chiriei, platile
pentru arendd, redeventele
pentru constituirea
superficiilor”

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta partial
Sintagma ,in continuare -—
preturi de chirie” se substituie
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obiectie este valabila pentru toate cazurile similare in textul proiectului (de ex. pct. 20.
Documentele de intrare ale SIA RP sunt: 20.2. contracte de locatiune (chirie/arenda).

In pet. 9.5. (., Analiza statistica a datelor”, care asigurd realizarea urmdtoarelor functii: 9.5.2.
generarea de rapoarte statistice pentru utilizatori i autoritati):
dupa cuvantul ,,autorititi” este necesar a se completa cu cuvantul ,,publice”.

In pct. 18. (In SIA RP se introduc datele privind preturile de vinzare, preturile de chirie,
ofertele, darile de seama si rapoartele de evaluare elaborate de furnizori in conformitate cu
Legea 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare):

cuvintele ,,preturile de chirie” este necesar a se substitui cu cuvintele ,,platile periodice”.
Aceasti obiectie este valabila pentru toate cazurile similare in textul proiectului (de ex. pct.
23.2. preturile de chirie din contractele de locatiune (chirie/arenda), pct. 24.2.1., 25.2. s.a.).

In pet: 23. (SIA RP se bazeazd pe un obiect informational constituit din urmdtoarele
componente: 23.3. ofertele a bunurilor imobile expuse pe piatd) dupa cuvantul ,ofertele”
urmeaza a se exclude litera ,,a”.

In pct. 24. (SIA RP este compus din urmdtoarele componente, care formeazd obiectul
informational al SIA RP: 24.1. preturile de vanzare din contractele de vanzare-cumpadrare, care
trebuie sd contina: 24.1.3. modul de folosintd a bunului imobil):

dupa sintagma ,,modul de folosinta a bunului imobil” este necesar a se completa cu textul
cu urmitorul cuprins: ,iar in cazul terenurilor, si categoria de destinatie”. Art. 2 alin. (2)
din Codul funciar nou (va intra in vigoare din 07.03.2025) prevede ca ,,Terenul se caracterizeaza
prin suprafatd, amplasament, hotare, regim juridic, destinatie si calitatea solului (denumite in

cu cuvintele ,,in continuare —

plati contractuale” deoarece
aceste plati sunt stabilite prin
contracte specifice (de
locatiune, arenda sau
superficie) si reprezinta
obligatii contractuale.

Termenul ,,plati contractuale”
reflectd mai exact natura
juridica a acestor obligatii,
indiferent de frecventa platii, in
timp ce ,pliti periodice”
implicd o regularitate care nu
este obligatorie pentru toate
cazurile.

Se accepta

Au fost operate modificari.

Se accepta partial
Vezi argumentarea din pct. 4.2.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta
Au fost operate modificari.
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continuare caracteristicile terenului)”. Categorie de destinatie este una din caracteristicile
esentiale ale terenului si conform Codului funciar actual. Aceasta obiectie este valabila pentru
toate cazurile similare in textul proiectului (de ex. pct. 24.2.3.).

9. In nota de fundamentare la proiect (Ineficienta in calcularea impozitelor si taxelor. Lipsa unei | Se accepti
baze de date complete si precise privind preturile tranzactiilor imobiliare poate aduce la | Au fost operate modificari.
pierderi de venituri pentru stat si poate crea inegalitdti fiscale intre cetdteni. Intr-un astfel de
context, calcularea taxelor si impozitelor devine dificila si inexactd, iar autoritatile fiscale risca
sd aplice impozite necorespunzatoare):
cuvintele ,,pentru stat” este necesar a se substitui cu cuvintele ,la bugetul de stat si la
bugetele locale”, iar cuvantul ,fiscale” este necesar a se substitui cu cuvintele ,,publice”
(impozitele pe bunurile imobiliare se aproba de citre autoritatile publice locale, iar impozitul
privat se determind de catre autoritatile publice respective care aproba vanzarea bunurilor
(statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale).
10. In nota de fundamentare la proiect (Colaborarea cu Proiectul de Inregistrare si Evaluare | Nu se accepti
Funciara (PIEF): Au fost initiate discutii cu reprezentantii proiectului PIEF pentru alocarea | Fondurile alocate
resurselor financiare in cadrul componentei B: ,, Evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile”. | componentelor proiectului
Aceasta are ca obiectiv asigurarea continuitatii si sustenabilitatii actiunilor planificate | PIEF sunt esentiale pentru
privind evaluarea si reevaluarea periodica a bunurilor imobile. Ca urmare, in planificarea | asigurarea  continuitatii  si
bugetara a proiectului PIEF pentru anul 2025, a fost alocatid suma de 1,0 milion lei pentru | sustenabilitatii activitatilor
demararea activitatilor legate de implementarea Sistemului ,, Registrul Preturilor”): planificate. Realocarea
propunem ca suma necesara pentru implementarea Sistemului informational ,,Registrul | acestora catre o altd initiativa ar
preturilor” (4 milioane de lei) care se instituie prin proiect si fie propusa a se redistribui | pune in pericol atingerea
din componentele Proiectului de inregistrare si Evaluare Funciari si anume, suma de 3 | obiectivelor proiectului si ar
(trei) milioane de lei care la ultima sedinta a Consiliului de administrare a PIEF s-a | afecta activitatile strategice
propunea spre aprobare de citre managementul proiectului ca sa fie ,,alocati in anul 2025 | deja previzute, precum si faptul
pentru evaluarea individuala a 1000 de bunuri comerciale si industriale” (aceastd propunere | ca orice realocare a mijloacelor
a managementului proiectului deocamdati nu a fost aprobata). In acest sens, poate fi completata | finaciare tine in excluvitate de
corespunzator si nota de fundamentare la proiect. decizia Consiliului de
administrare a PIEF
Serviciul Tehnologia Obiectii si propuneri (recomandéri)
Informatiei si Securitate
Cibernetica (scr. nr. 1. Utilizarea literei ,,A” in abrevierea ,,SIA RP” poate crea confuzie deoarece nu reflectd exact | Se accepta
1.4/1809/24 din denumirea ,,Sistemul Informational Registrul Preturilor”. Propunem utilizarea abrevierii ,,SI | Au fost operate modificari.
19.12.2024) RP” pentru a asigura claritatea si coerenta terminologica.
2. Cu referire la Concept:
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2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2

Pentru a reflecta specificatiile tehnice exacte ale sistemului informational, punctul 34 va fi expus
in urmatoarea redactie ,,SI RP va fi gazduit pe platforma tehnologica guvernamentala comuna
(MCloud) si va fi compatibil cu platforma de gazduire bazata pe tehnologii de tip container.”

La pct. 35 se va exclude ultima propozitie, deoarece prezentul proiect nu poate institui cerinte
pentru ,,infrastructura existenta”.

Punctul 43 subpct. 43.3 va avea urmatorul cuprins ,,Antivirus/antispam — solutii suplimentare
care verifica si blocheaza figierele malitioase Incarcate in sistem, adaugand un nivel suplimentar
de securitate la masurile generale oferite de platforma MCloud.”. Aceasta clarificare subliniaza
ca solutiile antivirus si antispam sunt complementare masurilor de securitate ale MCloud, care
asigurd securitatea infrastructurii, dar nu verifica direct fisierele Incarcate.

Cu referire la Nota de fundamentare:

Impactulul financiar si argumentarea costurilor estimative urmeaza a fi completat cu
urmatoarele “Posesorul SI RP urmeaza sa estimeze si sd prezinte Institutiei Publice ,,Serviciul
Tehnologia Informatiei si Securitate Cibernetica” resursele TI necesare pentru gazduirea SI RP
pe platforma tehnologica guvernamentald comuna (MCloud), in conformitate cu Hotararea
Guvernului nr. 128/2014 privind platforma tehnologica guvernamentald comuna (MCloud). In
baza estimdrilor se vor planifica si se vor aloca resursele TI necesare.

Urmare a dérii n exploatare a SI RP, Posesorul va incheia cu Administratorul tehnic Acordul
privind administrarea tehnica si mentinerea SI RP, care va include activitdtile minime privind
administrarea tehnica si mentinerea SI RP, precum si volumul acestora. In baza Acordului vor
fi estimate cheltuielile pentru administrarea tehnicd a SI RP care urmeaza a fi acoperite din
bugetul de stat, prin intermediul granturilor oferite Institutiei Publice ,,Serviciul Tehnologia
Informatiei si Securitate Cibernetica”, de cétre fondator.”

Pentru a mentine un limbaj uniform si pentru a reflecta corect functionalitatea sistemului, la pct.
2 din Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului normativ,
termenul ,informatic” va fi Inlocuit cu termenul ,,informational”.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Banca Nationala a
Moldovei (scr. nr. 31-
002/142/6280 din
20.12.2024)

Obiectii si propuneri (recomandari)
La art. 4 al proiectului hotararii de Guvern, recomandam substituirea cuvintelor ,,legea bugetara
anuald” cu cuvintele ,,legea bugetului de stat pentru anul corespunzator”.

In cuprinsul Notei de fundamentare a proiectului de act normativ, la sectiunea 2 aferenti
conditiilor ce au impus elaborarea proiectului actului normativ, recomandam revizuirea
referintei la dispozitiile art. 27 alin. (5) si (6) din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta partial

Au fost introduse modificari in
Nota de fundamentare a
proiectului de act normativ la
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evaluare, luand in considerare faptul ca actul normativ mentionat nu contine asemenea dispozitii
legale.

pct. 2.2. ,,Descrierea situatiei
actuale si a problemelor care
impun interventia, inclusiv a
cadrului normativ aplicabil si a
deficientelor/lacunelor
normative”.

Ministerul Finantelor
(scr. nr. 15/4-06/174 din
02.01.2025)

Obiectii si propuneri (recomandari)

Pe tot parcursul proiectului urmeaza de revizuit utilizarea textului ,,preturile de
chirie/arenda/locatiune” si ,,contractele de locatiune (chirie/arenda)”, or potrivit Codului civil
nr1107/2002 (in continuare -,,Cod”), contractul de arenda si contractul de locatiune sunt
contracte distincte.

Mai mult ca atat, in corespundere cu art.1251 din Cod, in cazul contractului de locatiune,
locatarul se obliga sa plateasca chirie, iar potrivit art. 1288 alin. (1) din Cod, in cazul contractului
de arenda, arendasul se obliga sa efectueze plata de arenda. Astfel, operarea in proiect cu textul
,pret de chirie/arendd/locatiune si contractele de locatiune (chirie/arendd)”, contravine
prevederilor Codului.

Concomitent, propunem reexaminarea redactiei textului din proiect ,,SIA RP”, in conditiile in
care abrevierea este utilizata pentru Sistemul informational ,,Registrul preturilor”, si urmeaza de
substituit cu textul ,,SI RP”.

Suplimentar, in partea ce tine de pct.25.2.1. din proiect, notdm ca in temeiul art.90* alin. (3*) din
Codul fiscal 1163/1997, subiectii impunerii persoane fizice, care nu desfasoara activitate de
intreprinzator si transmit persoanelor specificate la art.54, precum si altor persoane decat cele
specificate la art.90 in posesie si/sau in folosintd (locatiune, arenda, uzufruct, superficie)
proprietate imobiliara, achitd impozit iIn marime de 7% din valoarea lunard a contractului.
Persoanele mentionate sunt obligate, in termen de 7 zile de la data incheierii contractului, sa
inregistreze contractul incheiat la Serviciul Fiscal de Stat.

Prin urmare, mentiondm c& Serviciul Fiscal de Stat detine informatia aferent contractelor
incheiate (locatiune, arenda, uzufruct, superficie) de cétre persoanele fizice care nu desfasoara
activitate de intreprinzdtor, nu si informatia privind contractele Incheiate de catre agentii
economici care transmit in posesie si/sau in folosinta (locatiune, arenda, uzufruct, superficie)
proprietate imobiliara.

In contextul celor expuse, se considera oportun expunerea pct.25.2.1. din proiect in urmitoarea
redactie:

»25.2.1. sistemul informational ,,Registrul preturilor” va prelua din SI al Serviciului Fiscal de
Stat informatiile din contractele incheiate de cétre persoanele fizice, care nu desfasoara activitate

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta
Au fost operate modificari.

Se accepta
Au fost operate modificari.
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de Intreprinzator si transmit persoanelor specificate la art.54, precum si altor persoane decat cele
specificate la art.90 din Codul fiscal 1163/1997, in posesie si/sau in folosinta (locatiune, arenda,
uzufruct, superficie) proprietate imobiliara. .

Ministerul Dezvoltarii
Economice si
Digitalizarii (scr. nr.
13/2-30 din 06.01.2025)

4.1.

Obiectii si propuneri (recomandari)

Deoarece SI serveste ca instrument care asigurd formarea resursei informationale
departamentale de stat, pct. 1 si 2. propunem sa fie expuse in urméatoarea redactie:

,» 1. Registrul preturilor (in continuare - RP) reprezinta o totalitate sistematizata de date privind:
1.1 preturile tranzactiilor cu bunuri imobile stipulate in contractele de vanzare-cumparare (in
continuare — preturi de vanzare);

1.2. preturile chirie/arendéa/locatiune din contractele de locatiune (chirie/arenda) (in continuare
— preturi de chirie);

1.3. ofertele de bunuri imobile expuse pe piata: de vanzare si chirie (in continuare oferte);

1.4. darile de seama si rapoartele de evaluare elaborate de furnizori, cu referire la monitorizarea
de stat a activitatii de evaluare conform art. 20* din Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea
de evaluare.

2. Sistemul informational ,,Registrul preturilor” (in continuare - SI RP) asigura formarea resursei
informationale RP, in scopul gestionarii ulterioare si furnizarii informatiei catre utilizatorii
autorizati, oferind o procedura simplificata de raportare.”

Totodata, pe tot parcursul Regulamentului sintagma ,,(in continuare — SIA RP)” urmeaza a fi
substituita cu sintagma ,,(in continuare — SI RP)”.

La pct. 8, in scopul aducerii proiectului in concordanta cu cerintele Anexei nr.3 la Reglementarea
tehnica ,,Procesele ciclului de viatd al software-ului” RT 38370656-002:2006, aprobatd prin
Ordinul MDI nr. 78/2006 si art. 7%, alin. (2), lit. ¢) al Legii nr. 467/2003, in scopul includerii
sarcinilor de baza a SI, se recomanda introducerea unui aliniat nou: alin. 8.1. In urmatoarea
redactie:

,,8.1. formarea bazei de date a PR:

a) luarea 1n evidentd primard, care constd In atribuirea identificatorului unic obiectului de
evidenta si introducerea 1n baza de date a volumului stabilit de date;

b) actualizarea datelor;

c¢) scoaterea din evidentd, care nu presupune excluderea fizicd a datelor din registru, ci doar
schimbarea statutului acestora.”

Totodata, pentru un spor de precizie normativa:
la pct. 8, recomandam utilizarea sintagmei ,.evidenta” in locul sintagmelor ,stocare” si
introducere”.

Nu se accepta
Obiectiile  sunt  prevazute
pentru Regulament de
functionare a sistemului si nu
pentru concept

Se accepta
Au fost operate modificari.

Nu se accepta
Obiectiile  sunt  prevazute
pentru Regulament de
functionare a sistemului si nu
pentru concept

Se accepta
Au fost operate modificari.
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4.2.

4.3.

la pct. 15 propunem substituirea cuvantului ,,detinatorul” cu sintagma ,Institutia Publica
Cadastrul Bunurilor Imobile”.

alin. 16.4. se propune in urmatoarea redactie: ,,platformele online” cu referire la preturile listate
in perioada de gestiune.

Nu se accepta

Pct. 13 din proiectul hotararii
prevede cine este detindtorul
sistemului informational

Se accepta
Au fost operate modificari.
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