Proiect
GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA
HOTARARE nr.

cu privire la aprobarea Regulamentului privind procedura de certificare a performantei
energetice a cladirilor si a unititilor de cladire

din

Chisindu

In temeiul art. 5 alin. (1) pct. 4) din Legea nr. 282/2023 privind performanta energetica a cladirilor
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2023, nr. 401-403, art. 695), Guvernul HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul privind procedura de certificare a performantei energetice a cladirilor si a
unitatilor de cladire (se anexeazd).

2. Controlul asupra executdrii prezentei hotarari se pune in sarcina Ministerului Energiei si
Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale.

PRIM-MINISTRU Dorin RECEAN
Contrasemneaza:
Ministrul energiei Victor PARLICOV

Ministrul infrastructurii si
dezvoltairii regionale Andrei SPINU



Aprobat
prin Hotdrarea Guvernului

nr. din
REGULAMENT
privind procedura de certificare a performantei energetice a cladirilor si a unitatilor de
cladire

I. Dispozitii generale

1. Regulamentul privind procedura de certificare a performantei energetice a cladirilor si a unitatilor
de cladire (in continuare — Regulament) stabileste cerintele specifice si procedura de certificare a
performantei energetice a cladirilor si unitatilor de cladire, inclusiv modul de intocmire a certificatelor
de performanta energetica, cerintele specifice privind tinerea Registrului electronic al certificatelor
de performanta energetica si modul de inregistrare a certificatelor de performanta energetica, precum
si cerintele specifice privind informarea potentialilor cumparatori sau locatari ai cladirii sau ai unitatii
de cladire.

2. In sensul prezentului Regulament se aplici notiunile definite in Legea nr. 282/2023 privind
performanta energetica a cladirilor (in continuare — Legea nr. 282/2023), precum si notiunile definite
dupd cum urmeaza:

certificarea performantei energetice a cladirilor si a unitatilor de cladire (in continuare — certificarea
performantei energetice) —un proces de evaluare a nivelului de performanta energetica a cladirii sau
a unitatii de cladire in conditiile standard de utilizare a acesteia, care se efectueaza in conformitate cu
prevederile metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor;

cladire sau unitate de cladire expusa la vanzare sau care se transmite in locatiune — o cladire sau o
unitate de cladire pentru care proprietarul cladirii sau unitatii de cladire pentru prima data a facut
public faptul cd aceasta este sau poate deveni disponibild pentru vanzare sau locatiune. Un fapt este
facut public atunci cand este anuntat sau comunicat in alt mod (sub orice forma si prin orice mijloc)
publicului sau unei parti a publicului;

potential cumpadrator sau locatar — persoana fizica sau juridica care:

a) solicitd de la proprietarul cladirii sau unitdtii de cladire informatie despre cladire sau despre o
unitate de cladire in scop de luare a deciziei privind procurarea sau inchirierea acestei cladiri ori a
unei unitati de cladire; sau

b) solicita vizitarea cladirii sau a unei unitati de cladire in scop de luare a deciziei privind procurarea
sau inchirierea acesteia; sau

¢) face o oferta in scris sau verbal de a procura sau de a inchiria cladirea ori o unitate de cladire.

3. In cuprinsul prezentului Regulament, notiunea ,.clidire” include unitatile de cladire si inseamna si
cladire viitoare, notiunea “unitate de cladire” Inseamna si “unitate de cladire noud”, notiunea
“proprietarul cladirii” inseamnd si orice reprezentant legal al acestuia, iar notiunea “certificat de
performantd energetica” include si “certificatul preliminar de performantd energetica”, in afara de

cazurile In care Regulamentul prevede expres altceva.

4. Certificarea performantei energetice este obligatorie pentru:
a) cladirile viitoare si unitatile de cladire noi;
b) cladirile existente si unitatile de cladire care sunt supuse renovarii majore;



c) cladirile existente si unitatile de cladire care se expun la vanzare sau se transmit in locatiune;

d) cladirile publice existente cu o suprafatd utila totald de peste 250 m?;

e) cladirile publice existente si unitatile de cladire care dispun de un certificat de performanta
energetica si la care au fost efectuate modificari (reconstructii, extinderi, modernizari) ce au influentat
in mod semnificativ performanta energetica a acestora.

5. Tranzactiile care, In scopurile prezentului Regulament, de asemenea, se considerd vanzare sau
transmitere 1n locatiune a cladirii:

a) vanzarea sau transmiterea in locatiune a unei cote-parti din cladire, atunci cand cota-parte ar
corespunde unei suprafete totale utile mai mare sau egale cu 50 m%;

b) transmiterea cladirii In sublocatiune.

6. Tranzactiile care, in scopurile prezentului Regulament, nu se considera vanzare sau transmitere in
locatiune a cladirii:

a) vanzare silita;

b) vanzare de participatiuni la o societate comerciala, care nu implica vanzarea cladirii care apartine
societatii comerciale, atunci cand cladirea raméne in proprietatea societatii comerciale;

c¢) reinnoirea sau prelungirea contractului de locatiune existent, in cazul in care nu se schimba
locatarul;

d) transmiterea in locatiune a locuintei de serviciu, locuintei de manevra, locuintei cu statut special
(de protocol), locuintei sociale.

7. Nu se supun certificarii performantei energetice:

a) cladirile care sunt protejate conform Legii nr. 1530/1993 privind ocrotirea monumentelor si sunt
incluse 1n registrul monumentelor locale sau nationale, Tn masura in care respectarea anumitor cerinte
de performanta energetica ar modifica in mod inacceptabil valoarea istoricd, caracterul sau aspectul
exterior al acestora. Imposibilitatea respectarii anumitor cerinte de performantd energetica in raport
cu cladirile respective trebuie sa fie argumentata si confirmata de catre proprietarul cladirii in baza
documentelor normative in constructii;

b) cladirile utilizate ca lacasuri de cult sau pentru alte activitati cu caracter religios;

c) constructiile cu caracter provizoriu, platformele industriale, atelierele, cladirile din domeniul
agricol cu altd destinatie decat cea de locuit, cu cerere redusa de energie;

d) cladirile de locuit care sunt utilizate sau care sunt destinate a fi utilizate mai putin de 4 luni pe
parcursul unui an, sau care sunt destinate a fi utilizate pentru o perioada limitata de timp pe parcursul
unui an $i au un consum preconizat de energie mai mic de 25% din valoarea care ar rezulta din
utilizarea acestora pe tot parcursul anului;

e) cladirile separate cu o suprafati utila totald mai micd de 50 m?;

f) cladirile destinate apararii nationale, cu exceptia caselor individuale sau a cladirilor de birouri ale
organului central de specialitate al administratiei publice in domeniul apararii ori ale autoritatilor
administrative sau ale institutiilor publice din subordinea acestuia;

g) alte categorii de cladiri cu regim special care sunt reglementate de acte normative speciale si pentru
care respectarea prevederilor prezentei legi nu este posibild din motive intemeiate prevazute de
legislatie;

h) cladirile existente ai cdror proprietari confirma documentar cd acestea sunt susceptibile de a fi
reconstruite, extinse, modernizate sau demolate, partial sau total, iar potentialul cumparator sau
locatar intentioneaza sa le reconstruiasca, extindd, modernizeze sau sa le demoleze, partial sau total..
Confirmarea documentara poate fi efectuatd prin unul din urmatoarele acte eliberate pentru cladirea
respectiva: certificatul de urbanism pentru proiectarea lucrarilor de reconstructie, extindere sau
modernizare; autorizatia de construire pentru realizarea lucrdrilor de reconstructie, extindere sau
modernizare; autorizatia de desfiintare pentru realizarea lucrarilor de demolare partiala sau totala.



8. Obligatia stabilita la pct. 4 se aplicd urmatoarelor categorii de cladiri de locuit si nerezidentiale,
publice si private, viitoare si existente, inclusiv elementelor acestora, precum si unitatilor de cladire,
dupa cum urmeaza:

a) case individuale (cladiri unifamiliale de diferite tipuri: case individuale, townhouse, duplex);

b) blocuri locative;

¢) cladiri de birouri;

d) cladiri ale institutiilor de invatdmant;

e) cladiri ale institutiilor medicale;

f) hoteluri;

g) restaurante, cafenele;

h) cladiri cu destinatie sportiva,

1) cladiri pentru servicii de comert cu ridicata i cu amanuntul;

j) alte tipuri de cladiri cu consum energetic, inclusiv cu destinatie mixta, cu exceptia celor stabilite
la pct. 7.

I1. Conditiile de efectuare a certificarii performantei energetice a cladirilor

9. Certificarea performantei energetice se efectueaza in baza contractului de prestari de servicii
incheiat intre proprietarul cladirii si o companie care a angajat unul sau mai multi evaluatori
energetici, iar pretul ce urmeaza a fi achitat de cétre proprietarul cladirii se determina in mod liber,
prin negocierea partilor, in functie de complexitatea serviciului prestat.

10. Certificarea performantei energetice a cladirilor se efectueaza de catre evaluatorii energetici
calificati si inregistrati in Registrul electronic al evaluatorilor energetici, in conformitate cu
Regulamentul cu privire la calificarea si inregistrarea evaluatorilor energetici, a inspectorilor
sistemelor de incalzire si a inspectorilor sistemelor de ventilare si conditionare.

11. In exercitarea profesiei evaluatorii energetici trebuie sa fie impartiali si s respecte cerintele
stabilite 1n art. 33 din Legea nr. 282/2023.

IIIL. Procesul de certificare a performantei energetice a cladirilor
Sectiunea 1. Generalitati

12. Procesul de certificare a performantei energetice a cladirilor trebuie sa fie:

1) complet: pentru a defini corect cladirea supusa certificarii performantei energetice;
2) reprezentativ: pentru a colecta date fiabile si relevante;

3) trasabil: pentru a urmari originea si prelucrarea datelor;

13. Procesul de certificare a performantei energetice a cladirilor cuprinde urmaétoarele etape
principale:

1) Contact preliminar;

2) Sedinta de initiere;

3) Colectarea datelor;

4) Inspectarea cladirii;

5) Analiza datelor;

6) Intocmirea certificatului de performanta energetica;

7) Sedinta finala.

14. Procesul de certificare a performantei energetice viitoare cuprinde etapele mentionate in pct. 13,
cu exceptia etapei “Inspectarea cladirii”, care nu se aplica in cazul cladirilor viitoare.



15. La certificarea performantei energetice viitoare, activitdtile din cadrul etapelor mentionate in pct.
13 se ajusteaza de catre evaluatorul energetic in comun cu proprietarul cladirii corespunzator
specificului procesului de certificare a performantei energetice a cladirilor viitoare si se reduc doar la
acele activitati ce pot fi realizate in raport cu cladirea viitoare.

Sectiunea a 2-a. Contact preliminar

16. In cadrul contactului preliminar evaluatorul energetic convine cu proprietarul cladirii urmatoarele:
1) cladirea sau unitatea de cladire supusa certificarii performantei energetice;

2) scopul certificarii performantei energetice a cladirii;

3) datele ce urmeaza a fi colectate de catre proprietarul cladirii inainte de inceperea certificarii
performantei energetice a cladirii, inclusiv disponibilitatea, validitatea si formatul acestor date;

4) masurdrile si/sau inspectiile preconizate care urmeaza si fie efectuate in timpul certificarii
performantei energetice a cladirii (in cazul cladirii existente);

5) intervalul de timp necesar pentru a finaliza certificarea performantei energetice a cladirii;

6) angajamentele de timp si alte resurse din partea proprietarului cladirii;

7) costul serviciului si alte conditii contractuale de prestare a serviciului privind certificarea
performantei energetice a cladirii.

17. In cadrul contactului preliminar evaluatorul energetic soliciti de la proprietarul cladirii
informatiile despre:

1) contextul certificérii performantei energetice (de ex.: existenta planurilor sau proiectelor privind
modificarea, renovarea majora sau demolarea cladirii);

2) orice opinii, idei si restrictii existente referitoare la potentialele recomandari de Imbunétatire a
performantei energetice a cladirii;

3) in cazul cladirii existente — modificarile ce au avut loc la cladire in comparatie cu caracteristicile
ei initiale prevazute in documentatia de proiect si care ar putea influenta performanta energetica a
acesteia;

4) in cazul cladirii viitoare — actele permisive (certificatul de urbanism, autorizatia de construire) ce
au fost eliberate pentru aceasta cladire

18. In cadrul contactului preliminar evaluatorul energetic informeaza proprietarul cladirii cu privire
la orice conflict de interese sau orice situatie de altd naturd care ar putea influenta impartialitatea
evaluatorului energetic, asa cum este definita in art. 33 din Legea nr. 282/2023.

Evaluatorul energetic intocmeste si semneazd declaratia de impartialitate, in conformitate cu
prevederile art. 36 alin. (1) din Legea nr. 282/2023.

19. In rezultatul contactului prealabil, proprietarul cladirii incheie cu compania care a angajat unul
sau mai multi evaluatori energetici contractul de prestare a serviciului privind certificarea
performantei energetice a cladirii.

Compania care a angajat unul sau mai multi evaluatori energetici refuza incheierea contractului de
prestare a serviciului privind certificarea performantei energetice viitoare in cazul in care datele
despre cladirea viitoare prezentate de catre proprietarul acesteia contravin datelor indicate in actele
permisive (certificatul de urbanism, autorizatia de construire) ce au fost eliberate pentru aceastd
cladire, sau cladirea a fost construitd cu abateri de la prevederile actelor permisive (certificatul de
urbanism, autorizatia de construire) ce au fost eliberate pentru aceasta cladire.

Sectiunea a 3-a. Sedinta de initiere



20. Scopul sedintei de initiere este de a informa proprietarul cladirii i alte parti interesate cu privire
la scopul certificarii performantei energetice a cladirii si de a conveni asupra masurilor practice
necesare pentru efectuarea acestui proces.

Sedinta de initiere poate fi organizata si in formatul apelurilor telefonice, webinarelor si altor discutii
interactive la distanta.

21. In cadrul sedintei de initiere evaluatorul energetic solicita proprietarului cladirii:

1) sa nominalizeze o persoana responsabild pentru certificarea performantei energetice a cladirii din
partea proprietarului cladirii, care sa {ind legatura cu evaluatorul energetic. Daca este necesar, aceasta
persoana poate fi sustinuta de alti specialisti corespunzatori;

2) sa informeze partile implicate in privinta certificarii performantei energetice a cladirii si a oricaror
cerinte care apar in legatura cu aceasta;

3) sa asigure cooperarea dintre partile implicate;

4) sa faca cunoscute orice conditii neobignuite, lucrari tehnice sau alte activitati care vor avea loc pe
parcursul certificarii performantei energetice a cladirii (in cazul cladiri existente).

22. In timpul sedintei de initiere evaluatorul energetic stabileste, in comun cu proprietarul cladirii,
urmatoarele:

1) modalitatile de acces al evaluatorului energetic, precum si al personalului sau, in cladire si, dupa
caz, in incéperile acesteia;

2) normele de siguranta si de securitate, inclusiv zonele de acces restrictionat si potentiale pericole si
riscuri pentru sanatate;

3) datele ce urmeaza sa fie furnizate de proprietarul cladirii;

4) acordurile de confidentialitate;

5) programul vizitelor la fata locului, inclusiv dacé acestea vor avea loc in cadrul programului normal
de lucru sau 1n afara acestuia;

6) nivelul de implicare al utilizatorilor cladirii, dupa caz.

23. Evaluatorul energetic descrie proprietarului cladirii procesele, mijloacele si programul certificarii
performantei energetice a cladirii.

Sectiunea a 4-a. Colectarea datelor

24. Evaluatorul energetic, iIn comun cu proprietarul cladirii, colecteaza, dacad sunt disponibile,
urmatoarele date necesare pentru certificarea performantei energetice a cladirii:

1) informatii generale necesare pentru identificarea cladirii: adresa postala, destinatia cladirii,
numarul cadastral, fotografiile cladirii si alte informatii prevazute in metodologia de calcul al
performantei energetice a cladirilor;

2) caracteristicile tehnice detaliate ale cladirii, inclusiv: forma fizicd a cladirii; spatiile (zonele)
conditionate; datele despre materialele de constructie din care este construita cladirea; datele despre
elementele de inchidere ale anvelopei cladirii; datele despre sistemele tehnice ale cladirii si zonele pe
care le deservesc; alta informatie necesara pentru certificarea performantei energetice a cladirii si care
rezultd din metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor;

3) documentele de proiectare, exploatare i mentenantd existente, cum ar fi:

a) planurile cladirii, cu indicarea incaperilor sau zonelor care sunt incilzite, racite, ventilate;

b) schemele sistemelor tehnice ale cladirii, indicand zonele sistemului, daca sunt disponibile;

c) altd informatie si documentatie tehnica care este necesara pentru certificarea performantei
energetice a cladirii i care rezultd din metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor.

4) certificatele de performanta energetica si/sau auditurile energetice anterioare, daca exista;



5) tarifele energetice actuale si alte date economice relevante, care vor fi utilizate la estimarea
fezabilitatii economice a recomanddrilor privind Tmbunatatirea performantei energetice a cladirii.

25. Evaluatorul energetic decide daca volumul si calitatea datelor furnizate de proprietarul cladirii 1i
permit sau nu continuarea procesului de certificare a performantei energetice a cladirii.

26. In cazul in care lipsesc anumite date, proprietarul cladirii furnizeaza suplimentar datele lipsa sau
poate accepta ca evaluatorul energetic sa faca ipoteze de lucru care trebuie detaliate si fundamentate
in mod clar si coordonate cu proprietarul cladirii.

27. Evaluatorul energetic alege elementele cladirii care trebuie verificate in cadrul inspectarii cladirii,
in functie de categoria si starea tehnica a cladirii.

28. Evaluatorul energetic examineaza informatiile colectate privind consecventa si relevanta. Daca
datele solicitate nu sunt disponibile sau daca, dupa procesul de revizuire, acestea sunt considerate
incomplete sau inexacte , evaluatorul energetic defineste metoda de obtinere a informatiilor necesare
(de exemplu, prin masuratori, estimari, etc.). Daca sunt necesare mai multe informatii, evaluatorul
energetic planifica colectarea ulterioara a datelor si efectuarea masurdrilor in timpul inspectarii
cladirii.

29. Proprietarul cladirii este responsabil pentru veridicitatea datelor despre cladire furnizate
evaluatorului energetic in scopul certificarii performantei energetice a cladirii.

Sectiunea a 5-a. Inspectarea cladirii

30. Evaluatorul energetic inspecteaza cladirea supusa certificarii performantei energetice, cu exceptia
cazului de certificare a performantei energetice viitoare a unei cladiri viitoare.

31. In timpul inspectarii cladirii evaluatorul energetic:

1) inspecteaza cladirea supusa certificarii performantei energetice, inclusiv in raport cu informatiile
furnizate de proprietarul cladirii;

2) identifica si specifica zonele si elementele cladirii pentru care este nevoie de date suplimentare
pentru efectuarea analizelor ulterioare;

3) genereaza idei preliminare pentru masurile de Tmbunatatire a performantei energetice a cladirii si
constrangerile si restrictiile asociate;

4) se asigura ca masurdarile si observatiile sunt realizate cu un inalt factor de siguranta si In situatii
care sunt reprezentative pentru functionarea cladirii in conditii standard;

5) informeaza prompt proprietarul cladirii despre orice dificultdti imprevizibile intalnite in timpul
inspectarii cladirii;

6) documenteaza suficient de detaliat (prin Inscrisuri, inregistrari foto/video a cladirii, etc.) rezultatele
inspectarii cladirii, astfel incat sa fie asigurata trasabilitatea datelor, posibilitatea controlului datelor
initiale si a certificatului de performantd energetica, precum si posibilitatea restabilirii ulterioare, in
caz de necesitate, a rezultatelor evaludrii performantei energetice a cladirii.

32. In timpul inspectarii cladirii evaluatorul energetic solicitd proprietarului cladirii:

1) sa asigure accesul evaluatorului energetic 1n cladirea supusa certificarii performantei energetice;
2) sd nominalizeze una sau mai multe persoane, dupd caz, pentru a actiona in calitate de ghid si de
insotitor pentru evaluatorul energetic si, dupa caz, pentru personalul acestuia in timpul inspectarii
cladirii; persoanele nominalizate din partea proprietarului cladirii trebuie sa aiba competentele si
autoritatea necesare pentru a efectua operatiuni directe asupra proceselor si echipamentelor, daca este
necesar;



3) sa permita evaluatorului energetic accesul la schite, manuale si alte documente tehnice relevante
pentru instalarea sistemelor si echipamentelor tehnice, precum si la rezultatele incercarilor de punere
in functiune care au fost efectuate.

33. In cazul in care accesul pentru a inspecta parti ale cladirii nu este posibil sau este asociat cu un
nivel sporit de risc pentru sanatate si viatd, evaluatorul energetic poate face estimari cu privire la
caracteristicile acestor parti ale cladirii in functie de vechimea si tipul cladirii. Evaluatorul energetic
nu este obligat sa isi asume riscuri inutile atunci cand inspecteaza cladirea.

Sectiunea a 6-a. Intocmirea certificatului de performanta energetica

34. La aceasta etapa evaluatorul energetic:

1) evalueazd credibilitatea datelor furnizate de proprietarul cladirii si evidentiaza lipsurile sau
abaterile;

2) evalueaza performanta energetica a cladirii supuse certificarii, utilizand metodologia de calcul al
performantei energetice a cladirilor, aprobatd de organul central de specialitate al administratiei
publice in domeniul constructiilor;

3) intocmeste certificatul de performantad energetica a cladirii.

35. In rezultatul evaluirii performantei energetice a cladirii, evaluatorul energetic identifici masuri
de imbunatatire a performantei energetice a cladirii pe baza urmatoarelor:

1) vechimea cladirii si a sistemelor tehnice si starea lor, modul in care acestea sunt exploatate si
intretinute;

2) tehnologia sistemelor si echipamentelor existente in clddire in comparatie cu cele mai bune
tehnologii disponibile;

3) stadiul actual al tehnicii.

36. Evaluatorul energetic ia in considerare orice limitari impuse de actele normative sau limitari de
altd natura privind potentialele recomandari de imbunatatire a performantei energetice a cladirii.

Sectiunea a 7-a. Sedinta finala

37. La finalizarea procesului de certificare a performantei energetice a cladirii, evaluatorul
energetic:

1) prezinta rezultatele certificarii performantei energetice a cladirii intr-un mod accesibil, inclusiv
care sa faciliteze luarea deciziilor de catre proprietarul cladirii in ceea ce priveste implementarea
masurilor de imbunatatire a performantei energetice a cladirii;

2) sustine si interpreteaza rezultatele certificarii performantei energetice a cladirii;

3) preda certificatul de performanta energetica a cladirii proprietarului cladirii.

38. La prezentarea catre proprietarul cladirii a rezultatelor certificarii performantei energetice a
cladirii, evaluatorul energetic:

1) se asigura ca cerintele pentru certificarea performantei energetice a cladirii convenite cu
proprietarul cladirii au fost indeplinite;

2) verifica calitatea intocmirii certificatului de performantd energeticd a cladirii, inainte de a-1
prezenta proprietarului cladirii;

3) prezintd succint care sunt masurdrile relevante efectuate in timpul certificarii performantei
energetice a cladirii, comentand asupra:

a) consistentei si calitatii datelor;

b) justificarii necesitatii de a efectua masurari si modul in care acestea au contribuit la certificarea
performantei energetice a cladirii;

c) dificultatilor intampinate la colectarea datelor si la inspectarea cladirii;



4) prezinta succint rezultatele certificarii performantei energetice a cladirii, inclusiv masurile de
imbunatatire a performantei energetice a cladirii propuse de evaluatorul energetic.

IV. Modul de intocmire, inregistrare si pastrare a certificatelor de performanta energetica a
cladirilor

Sectiunea 1. Intocmirea certificatelor de performanta energetica

39. Certificatul de performantd energetica se Intocmeste utilizand softul specializat de intocmire a
certificatelor de performantd energeticd, care este parte componentd a Subsistemului informational
national in domeniul eficientei energetice a cladirilor din cadrul Sistemului informational national in
domeniul eficientei energetice, conform art. 8 alin. (4) din Legea nr. 282/2023.

40. Forma, continutul si cerintele privind intocmirea certificatului de performantd energetica a
cladirii, precum si a raportului privind evaluarea performantei energetice a cladirii se stabilesc de
catre organul central de specialitate al administratiei publice Tn domeniul constructiilor in cadrul
metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor.

Sectiunea a 2-a. Inregistrarea certificatelor de performanta energetica

41. La finalizarea Intocmirii certificatul de performanta energeticd, inclusiv raportul privind evaluarea
performantei energetice a clidirii, se semneaza electronic de catre evaluatorul energetic din numele
companiei care a prestat serviciul de certificare a performantei energetice, se salveaza, se
inregistreazd automat si se pastreazd in Registrul electronic al certificatelor de performanta
energetica.

42. In cazul evaludrii performantei energetice viitoare a unei cladiri viitoare , la inregistrarea
certificatului de performanta energeticd se adaugd mentiunea “certificat preliminar”. Certificatul
preliminar de performanta energetica se inlocuieste automat cu certificatul de performanta energetica
intocmit ulterior pentru aceeasi cladire.

43. La salvarea certificatului de performanta energetica acestuia i se atribuie automat un numar de
inregistrare unic, care poate fi generat doar odata ce certificatul a fost salvat si inregistrat in Registrul
electronic al certificatelor de performanta energetica.

44. Certificatul de performanta energetica este valabil numai dupa inregistrare in Registrul electronic
al certificatelor de performanta energetica.

45. Odata ce certificatul de performantd energeticd a fost inregistrat in Registrul electronic al
certificatelor de performanti energetica, acesta nu poate fi modificat sau sters. In cazul depistarii
greselilor intr-un certificat de performantd energeticd inregistrat in Registrul electronic al
certificatelor de performantad energetica, poate fi intocmit un nou certificat de performanta energetica,
cu inlocuirea certificatului de performanta energetica gresit.

46. Dupa inregistrarea certificatului de performantd energetica a cladirii, acesta se imprima pe suport
de hartie. Evaluatorul energetic transmite proprietarului cladirii un exemplar imprimat si versiunea

electronica a certificatului de performanta energetica a cladirii.

Sectiunea a 3-a. Pastrarea certificatelor de performanta energetica



47. Certificatul de performantd energetica se elibereaza si este valabil pentru o perioada de 10 ani,
dacd 1n decursul acestei perioade nu este inlocuit cu un alt certificat de performantd energetica, in
cazurile prevazute de prezentul Regulament. .

48. Certificatele de performantd energetica si datele aferente acestora incluse in Registrul electronic
al certificatelor de performantd energetica se pastreaza timp de 20 de ani. Un exemplar imprimat pe
hartie al certificatului de performantd energetica se pastreaza de catre evaluatorul energetic care I-a
intocmit, de catre compania care a efectuat certificarea performantei energetice a cladirii si de catre
proprietarul cladirii pe toata durata de valabilitate a acestuia.

49. Daca in Registrul electronic al certificatelor de performantd energetica sunt inregistrate mai multe
certificate de performantd energeticd pentru aceeasi clidire, atunci cel mai recent certificat de
performanta energetica este valabil.

50. In cazul in care proprietarul cladirii a pierdut certificatul de performanta energetica a cladirii sau
acesta a devenit inutilizabil, proprietarul cladirii depune o cerere privind eliberarea repetatd a unui
exemplar de certificat de performanta energetica la compania care a efectuat certificarea performantei
energetice a cladirii sau la Institutia Publica Centrul National pentru Energie Durabila (in continuare
— CNED).Compania care a efectuat certificarea performantei energetice a cladirii sau CNED
transmite proprietarului cladirii versiunea electronica a certificatului de performanta energetica din
Registrul electronic al certificatelor de performanta energetica.

V. Modul de informare a potentialilor cumparatori sau locatari privind performanta
energetica a cladirilor

51. In cazul in care cladirea sau unitatea de cladire este vanduta sau transmisa in locatiune inainte de
a fi construitd, vanzatorul sau locatorul este obligat sd prezinte cumparatorului sau locatarului
certificatul preliminar de performantd energetica a cladirii, inclusiv prin publicarea acestuia pe
paginile web corespunzitoare, odata cu anuntul privind vanzarea sau transmiterea in locatiune a
cladirii.

Dupa darea 1n exploatare a cladirii sau a unitatii de cladire, vanzatorul sau locatorul este obligat sa
inmaneze cumparatorului certificatul de performanta energetica imprimat si in format electronic, iar
locatarului — o copie a versiunii electronice a certificatului de performanta energetica.

52. In cazul vanzirii cladirii sau a unititii de cladire, proprietarul este obligat si prezinte certificatul
de performanta energetica potentialului cumpaérator, inclusiv prin publicarea acestuia pe paginile web
corespunzatoare, odatd cu anuntul privind vanzarea. Dupa incheierea contractului de vénzare-
cumparare, proprietarul este obligat si inméneze cumpdratorului certificatul de performanta
energetica respectiv imprimat si in format electronic.

53. In cazul in care clidirea sau unitatea de clidire se transmite in locatiune, locatorul este obligat si
prezinte potentialului locatar certificatul de performanta energetica, inclusiv prin publicarea acestuia,
pe paginile web corespunzatoare, odata cu anuntul privind transmiterea in locatiune. Dupa incheierea
contractului de locatiune, locatorul este obligat se Inmaneze locatarului o copie a certificatului de
performanta energetica respectiv.

VI. Publicarea certificatelor de performanta energetica
54. La vanzarea sau transmiterea 1n locatiune a unei cladiri sau unitati de cladire, vanzatorul sau

locatorul este obligat sa indice, 1n toate tipurile de publicitate plasate in acest scop, informatia privind
indicatorii de performanta energetica specificati in certificatul de performanta energetica eliberat sau,
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in cazul vanzarii ori locatiunii cladirii sau a unitatii de cladire care nu a fost construitd, informatia
privind indicatorii de performanta energetica determinati In urma evaludrii performantei energetice
viitoare.

sau transmiterea in locatiune a cladirii, informatia privind indicatorii de performantad energetica a
cladirii se publica in modul urmator:

1) se publicd o imagine a intregului certificat de performantd energeticd (cu exceptia raportului
privind evaluarea performantei energetice); sau

2) se publicd o imagine a scalei de performantd energeticd din cadrul certificatului de performanta
energetica, cu indicarea clasei de performanta energetica a cladirii si a valorii numerice a indicatorului
de performanta energetica a cladirii; sau

3) se publica informatia textuala despre performanta energetica a cladirii in urmatoarea forma: "CPE
— X —Z”, unde "CPE” semnifica clasa de performanta energetica, X — indica clasa de performanta
energetica (de la A la G), Z — indicd valoarea numerica a indicatorului de performantd energetica a
cladirii (in kWh/(m?-an)).

56. Certificatele de performanta energetica emise pentru cladirile publice existente cu o suprafata
utili totald de peste 250 m? se plaseazi intr-un loc vizibil publicului in termen de 10 zile de la data
eliberarii. Obligatia data nu se extinde asupra rapoartelor privind evaluarea performantei energetice.

Se considera loc vizibil publicului locul pe cel mai vizibil perete de la intrarea centrala (holul central)
al cladirii sau usa de intrare centrald a cladirii. In cazul in care cladirea are mai multe intrari care se
utilizeaza, certificatul de performantd energetica se plaseaza la fiecare intrare in cladire.

Proprietarul cladirii asigura ca certificatul de performantd energetica sd raméana vizibil publicului pe
toatd perioada de valabilitate a acestuia.

VII. Controlul certificatelor de performanta energetica

57. Autoritatea administrativa cu functii de supraveghere tehnica si control, stabilita la art. 9 din Legea
nr. 282/2023, creeaza si implementeaza, in coordonare cu CNED, sistemul de control independent
care prevede selectarea aleatorie cel putin a unui procent semnificativ din punct de vedere statistic
din totalul certificatelor de performanta energetica intocmite anual, precum si supunerea acestora unei
verificari.

58. Controlul se bazeaza pe optiunile indicate mai jos sau pe masuri echivalente acestora:

a) verificarea validitatii datelor de intrare ale cladirii sau ale unitatii acesteia pe baza carora s-a
intocmit certificatul de performanta energetica si a rezultatelor indicate 1n acesta;

b) verificarea datelor de intrare ale cladirii si a rezultatelor din certificatul de performanta energetica,
inclusiv a recomandarilor formulate in acesta;

c) verificarea completd a datelor de intrare ale cladirii pe baza cirora s-a intocmit certificatul de
performantd energetica, verificarea completd a rezultatelor indicate in acesta, inclusiv a
recomandarilor formulate in certificatul de performantd energetica, si inspectia la fata locului a
cladirii, daca este posibil, pentru a se verifica concordanta dintre informatiile furnizate in certificatul
de performanta energetica si cladirea certificata.
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NOTA INFORMATIVA
la proiectul hotirarii Guvernului cu privire la aprobarea Regulamentului privind procedura
de certificare a performantei energetice a cladirilor si a unitatilor de cladire

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul hotararii Guvernului cu privire la aprobarea Regulamentului privind procedura de certificare
a performantei energetice a cladirilor si a unitétilor de cladire a fost elaborat de catre Ministerul
Energiei.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile urmarite

Proiectul hotararii Guvernului a fost elaborat in temeiul art. 5 alin. (1) pct. 4) si art. 6 alin. (1) lit. d)
din Legea nr. 282/2023 privind performanta energeticd a cladirilor.

Proiectul actului normativ are drept scop reglementarca detaliatd a procesului de certificare a
performantei energetice a cladirilor si a activitatilor aferente acestui proces.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au scop armonizarea legislatiei
nationale cu legislatia Uniunii Europene

Proiectul hotararii de Guvern nu contine norme privind armonizarea legislatiei nationale cu legislatia
Uniunii Europene.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul hotararii Guvernului stabileste cerintele specifice si etapele procesului de certificare a
performantei energetice a cladirilor si unitatilor de cladire. Astfel, procesul de certificare a
performantei energetice a cladirilor cuprinde urméatoarele etape principale:

1) Contact preliminar;

2) Sedinta de initiere;

3) Colectarea datelor;

4) Inspectarea cladirii;

5) Analiza datelor;

6) Intocmirea certificatului de performanta energetica;

7) Sedinta finala.

Proiectul actului normativ descrie fiecare etapa si stabileste obligatiunile atdt a evaluatorilor
energetici cat si a proprietarilor de cladire ce urmeaza a fi respectate in cadrul procesului de certificare
a performantei energetice a cladirilor si a unitatilor de cladire existente sau viitoare, astfel Tncat
rezultatele evaludrii performantei energetice a cladirilor sa intruneasca conditiile stabilite in Legea
nr. 282/2023 privind performanta energetica a clddirilor.

Concomitent, proiectul actului normativ contine prevederi referitoare la modul de Tntocmire,
inregistrare, pastrare, verificare si publicare a certificatelor de performanta energetica, inclusiv
stabileste modul de informare a potentialilor cumparatori sau locatari privind performanta energetica
a cladirilor si a unitdtilor de cladire existente sau viitoare.



5. Fundamentarea economico-financiara

Proiectul hotararii de Guvern nu prevede alocarea mijloacelor financiare din bugetul de stat.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Aprobarea proiectului nu atrage dupa sine necesitatea modificarii sau abrogarii de acte normative in
sensul aducerii acestora In concordanta cu reglementarile acestuia.

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului

Proiectul va fi supus avizarii si consultarii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 239/2008
privind transparenta in procesul decizional si prevederile art. 32 din Legea nr. 100/2017 cu privire la

actele normative.

Anuntul privind initierea elabordrii actului normativ a fost plasat pe pagina web:
www.particip.gov.md.

Ulterior, proiectul va fi expediat partilor interesate si plasat spre consultari pe aceeasi pagind web.

In procesul de consultari publice vor fi implicate cel putin urmétoarele parti interesate, prin solicitarea
avizelor si organizarea sedintelor de lucru:

- Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale (Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica);

- Ministerul Dezvoltarii Economice si Digitalizarii;

- Ministerul Finantelor;

- Ministerul Mediului;

- Ministerul Justitiei;

- Centrul National Anticoruptie;

- Agentia Nationala pentru Reglementare in Energetica;

- Agentia Proprietatii Publice;

- Congresul Autoritatilor Locale din Moldova;

- Camera de Comert si Industrie a Republicii Moldova.

Ministrul Energiei Victor PARLICOV


http://www.particip.gov.md/

Ministerul Energiei

Bl
71N | al Republicii Moldova

Nr.05 - 503 din 21 februarie 2024

Cancelaria de Stat
email: cancelaria@.gov.md

CERERE

privind inregistrarea de catre Cancelaria de Stat a proiectului Hotararii Guvernului
cu privire la aprobarea Regulamentului privind procedura de certificare a
performantei energetice a cladirilor si a unitatilor de cladire

Nr.

ort. Criterii de inregistrare Nota autorului

1. | Tipul si denumirea proiectului Proiectul Hotararii Guvernului cu
privire la aprobarea Regulamentului
privind procedura de certificare a
performantei energetice a cladirilor si a
unitdtilor de cladire

2. | Autoritatea care a elaborat Ministerul Energiei

proiectul
3. | Justificarea depunerii cererii Proiectul Hotararii Guvernului cu

privire la aprobarea Regulamentului
privind procedura de certificare a
performantei energetice a cladirilor si a
unitatilor de cladire este elaborat Tn
temeiul prevederilor art. 5 alin. (1)
pct.4 din Legea nr. 282/2023 privind
performanta energetica a cladirilor
(Monitorul  Oficial al Republicii
Moldova, 2023, nr. 401-403, art. 695)
4. | Lista autoritatilor si institutiilor a Ministerul Dezvoltarii Economice si
caror avizare este necesara Digitalizarii;

Ministerul Justitiei;

Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii
Regionale;

Ministerul Finantelor;

Ministerul Mediului;

Centrul National Anticoruptie;
Agentia Nationala pentru
Reglementare in Energetica;
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Agentia Proprietatii Publice;
Congresul Autoritdtilor Locale din
Moldova;
Camera de Comert si Industrie a
Republicii Moldova.
5. | Termenul-limita pentru depunerea | 10 zile lucratoare.
avizelor/expertizelor
6. | Numele, prenumele, functia si Nicolae OLARI,
datele de contact ale persoanei Sef Directie,
responsabile de promovarea Directia eficientd energetica
proiectului Ministerul Energiei
tel.: (+373 22) 250-665
e-mail:
nicolae.olari@energie.gov.md;
7. | Anexe: Proiectul Hotararit Guvernului cu
privire la aprobarea Regulamentului
privind procedura de certificare a
performantei energetice a cladirilor si a
unitdtilor de cladire;
Nota Informativa la Regulamentului
privind procedura de certificare a
performantei energetice a cladirilor si a
unitatilor de cladire;
Proiectul  Regulamentului  privind
procedura de certificare a performantei
energetice a cladirilor si a unitatilor de
cladire.
Ministrul Energiei Victor PARLICOV

Ex. OLARI Nicolae, Sef Directia Eficienta Energetica, tel. 250-690
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