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Substituirea la clauza de adoptare a lit. f) cu lit. h), ori aceasta dispozitie stabileste
sarcina Guvernului de a elabora regulamentele necesare pentru punerea in
aplicare a Legii nr.187/2023 cu privire la condominiu.

Totodata, clauza de adoptare se va completa cu Legea nr.75/2015 cu privire la
locuinte, deoarece art.37, 40, 48, 50 si 51 din legea respectiva stabilesc norme
privind plata pentru inchirierea locuintelor, serviciilor comunale, necomunale, de
deservire si intretinere a locuintelor, precum si administrarea locuintelor.
Relevam, pe aceasta cale, ca reglementarile in cauza urmeaza a fi luate in calcul
de catre autor la definitivarea proiectului de Regulament propus spre examinare.

Se accepta.
S-a revizuit temeiul legal pentru

emiterea actului normativ

completarea Capitolului II ,,Tipurile Serviciilor Prestate” cu un punct ce va
prevedea categoria serviciilor locative, in contextul pct.4 din regulament, inclusiv
faptului cd activitdtile prevazute la pct.11 ce tine de administrarea locuintelor
(deservirea tehnica si reparatia blocului locativ, Intretinerea incdperilor si
locurilor de uz comun, salubrizarea si amenajarea terenului aferent), constituie
servicii locative, respectiv se vor clasa intr-un punct separat la capitolul 1

De asemenea, mentionam ca inchirierea locuintelor reprezintd un serviciu locativ
prestat de proprietari pentru care urmeaza a fi incasatd plata corespunzatoare
conform art.37 alin.(1) din Legea nr.75/2015.

In acest sens, se va include acest serviciu la capitolul corespunzitor.

Nu se accepta.

Tn conformitate cu prevederile art.
3 din Legea nr. 1402/2002 privind
serviciile publice de gospodarie
comunala, salubrizarea  si
administrarea fondului locativ
public si privat, constituie serviciu
comunal.

In  acest context, sintagma
,servicii  locative”  din  textul
Regulamentului s-a exclus.
Suplimentar, mentionam ca plata
pentru Tnchirierea apartamentelor
proprietate privata se stabileste n
conditiile pietei, iar plata pentru
inchirierea apartamentelor din
fondul public in conformitate cu
modul stabilit Tn documentul
Anexa B la NCM A.01.16:2018




metodologia
constructii
calculare a

Principiile s
reglementdrii ~ in
Metodologia de
tarifelor pentru deservirea
tehnicd, reparatia  blocurilor
locative si inchirierea locuintelor,
ceea ce este prevazut si la pet. 19
subpct. 1 din  proiectul
Regulamentului.

- ajustarea pct.9 prin prisma prevederilor art.48 alin.(2) din Legea nr.75/2015;

Se accepta.

- reconsiderarea pct.11 in contextul propunerilor de mai sus;

Se accepta partial.

Prevedere ajustata in functie de
alte propuneri si obiectii
parvenite in perioada de avizare

- incorporarea reglementarilor prevazute la subpct.l), 2) si 3) din pct.12 ce
priveste obligatiile gestionarului, in cadrul capitolului IV, la pct.13, deoarece tine
de acelasi subiect;

Se accepta.

substituirea la denumirea Capitolul IV a cuvintului ,, ATRIBUTIILE” cu cuvintul
,OBLIGATIILE”, in contextul art.82 din Legea nr.187/2023;

Se accepta.

ajustarea reglementdrilor prevazute la pct.13 ce tin de obligatiile
administratorului/gestionarului, prin prisma prevederilor art.82 din Legea
nr.187/2023 si art.48 alin.(3) si (4) din Legea nr.75/2015;

Se accepta.

completarea la pct.15 dupa cuvintul ,,prevazute in” cu cuvintele ,,la art.17 din”,
in scopul specificdrii concrete a normei ce reglementeazd drepturile
proprietarului;

Se accepta.

completarea la pct.16 dupa cuvintele ,,prevazute In” cu cuvintele ,,la art.18 din”,
in scopul specificarii normei ce reglementeaza obligatiile proprietarului;

Se accepta.

ajustarea subpct.2) din pct.19 la prevederile art.35 alin.(5) din Legea nr.303/2013
privind serviciul public de alimentare cu apa si canalizare si art.14 alin.(2) lit. j)
din Legea nr.436/2006 privind administratia publici locala. In acest sens,
mentionam cd Agentia Nationald pentru Reglementare in Energeticd aproba
tarifele la serviciul respectiv doar daca i este delegata aceasta competentd de
catre autoritatile administratiei publice locale;

Se accepta.




ajustarea subpct.7) din pct.19 la prevederile subpct.5) din pct.9 al Regulamentului
cu privire la organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Reglementare
in Comunicatii Electronice si Tehnologia Informatiei;

Se accepta.

revizuirea denumirii Capitolul VIII, astfel acesta va prelua denumirea sectiunii 1,
ori reglementarile incluse la pct.20-28 corespund titlului sectiunii si nu a
capitolului;

Nu se accepta.

Sectiunea 1 prevede norme
generale, iar celelalte sectiuni
prevad norme speciale pentru
fiecare categorie de servicii
prestate. Astfel, denumirea
capitolului nu poate prelua doar
denumirea sectiunii 1.

reconsiderarea la pct.25 a propozitiei privind exercitarea de catre autoritatile
administratiei publice locale a controlului asupra activitatii asociatiei si, dupa caz,
a gestionarului, in cazul neintreprinderii masurilor de inlaturare a diferentelor
formate la bransamentul condominiului si echipamentelor de masurare
(contoarelor) instalate la unitdti (apartamente), deoarece condominiul este
constituit pe principii de asociere, fiind parte a fondului locativ privat, iar
activitatea acestuia este asigurata in mod autonom prin intermediul organelor sale
de conducere. In aceasta ordine de idei, autorititile administratiei publice locale
pot exercita functia de control doar in limita competentelor atribuite conform
Regulamentului privind controlul administrarii condominiului, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr.568/2023;

Se accepta.

indicarea la pct.28 a termenului de instiintare a asociatiei/gestionarului, de cétre
proprietar, in cazul darii in locatiune a spatiului locativ/nelocativ;

Se accepta.
Se completeaza cu termenul de 3

zile lucratoare.




modificarea denumirii sectiunii 2 in capitol, cu denumirea ,,Plata pentru serviciile
locative” si includerea sectiunilor ce vor reglementa serviciile corespunzatoare,
in scopul asigurarii structurarii reglementarilor conform propunerii supra privind
completarea capitolului Il cu un punct separat ce va prevedea serviciile locative
(deservirea tehnicd si reparatia blocului locativ, intretinerea incaperilor si
locurilor de uz comun, salubrizarea si amenajarea terenului aferent), precum si
pct.5 6 din proiect;

modificarea denumirii sectiunii 3 in capitol, cu denumirea ,,Plata pentru serviciile
comunale” cu includerea corespunzdtoare a sectiunilor ce vor reglementa
serviciile din categoria respectiva (apa potabild si canalizare, energie termica,
evacuarea apelor uzate, deseurilor, intretinerea ascensorului, etc.);

modificarea denumirii sectiunii 5 in capitolul ,,Plata serviciilor necomunale” cu
includerea reglementarilor ce prevad consumul energiei electrice, consumul
gazelor naturale, folosirea retelelor de televiziune, internet, etc.;

includerea reglementarilor de la sectiunea 6 si 7 ce prevad corespunzator plata
pentru intretinerea ascensorului si plata pentru evacuarea deseurilor menajere
solide si lichide la capitolul ,,Plata pentru serviciile comunale”;

includerea reglementarilor de la sectiunea 8 ,,Plata pentru serviciile necomunale”
la capitolul invocat supra;

Nu se accepta
Conform argumentarii de mai

Sus.

ajustarea la pct.135 a denumirii Regulamentului aprobat prin Hotérarea
Guvernului nr.568/2023,;

Se accepta.

- revizuirea reglementarilor prevazute la pct.136, astfel functia de control
urmeaza sa se efectueze anual in baza unei delegatii de control, conform
Regulamentului mentionat supra si actiunilor corespunzatoare prevazute la
pct.14- 16 ale acestuia.

Se accepta partial.

Prevedere exclusa in legatura cu
faptul ca controlul asupra
administrarii condominiului este
reglementat prin HG nr.
568/2023

Ministerul Sanatatii
nr. 23/4643 din 07.12.2023

Comunica lipsa propunerilor si obiectiilor.

Ministerul afacerilor
Externe si Integrarii
Europene

nr. D1/3/041-14210 din
12.12. 2023

Comunica lipsa de obiectii si propuneri, mentionand cd proiectul nu vizeaza
domeniul de activitate al MAEIE




S.A Apa-Canal Chisinau
nr. 01-16653 din
12.12.2023

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Ministerul Muncii si
Protectiei Sociale nr.
17/5168 din 13.12.2023

Comunica lipsa de obiectii/propuneri.

IM Asociatia de
Gospodarie a Spatiilor
Verzi nr. 2849/23 din
13.12.2023

La notiunea ,,deservire tehnicd a blocului locativ”, de la pag. 2, sintagma
»spatiilor verzi” urmeaza a fi exclusd, avind in vedere faptul cd, conceptual si
reiesind din specific, acestea nu pot constitui obiect al deservirii tehnice a
blocului locativ.

Se accepta.

Lapag. 6, pct. 16, alin. 4) cu referire la expresia ,,plantatii verzi” este una comuna
care nu exprimd exact ,vegetatie”, ,arbori”, ,arbusti’, ,plante anuale,
multianuale”. Astfel, se propune detalizarea termenului de ,,plantatii verzi”,
aceeasi obiectie fiind valabila si pentru expresia de la pag. 21, pct. 137.

Se accepta.
Textul ,,a teritoriului si plantatiile

verzi aferente blocului” substituit
cu textul ,si inverzire de pe
terenul aferent blocului locativ”.

Totodata, se propune de a se completa unde se face referinta la teritoriile spatiilor
verzi, anume cele inregistrate in cadastrul bunurilor imobile ca teren cu mod de
folosinta ,,amenajat”, in conformitate cu clasificatorul modului de folosintd a
bunului imobil din Anexa nr. 5 la Instructiunea cu privire la Inregistrarea
bunurilor imobile si a drepturilor asupra lor, aprobata prin Ordinul Agentiei
Relatii Funciare si Cadastru, nr. 112 din 22.06.2005, art. 487 din MO al RM nr.
142-144, publicat pe 28.01.2005.

Se accepta partial

Notiunea de ,,spatii verzi” a fost
exclusa din textul Regulamentului
pentru a nu genera interpretari

La pag. 10, pct. 37, alin. 2), sintagma ,,menajarea si inverzirea” se propune de a
fi substituitd cu sintagma ,,amenajarea si intretinerea”.

Se accepta.

Agentia pentru Eficienta
Energetica nr. 25- 608 din
13.12.2023

Recomanddm revizuirea si reformularea punctului 55 al Regulamentului, in
conditiile in care sa fie clar indicat ca coeficientul de 1.2 se aplica doar pentru
suprafata extinsa, dar nu pentru toatd suprafata apartamentului.

Se accepta




Ministerul Afacerilor
Interne nr. 44/30 — 5659
din 14.12.2023

Cu referire la pct. 2 din proiectul hotararii de Guvern ce indica ca hotararea va
intrain vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, insa
in nota informativa lipseste justificarea termenului de intrare in vigoare a actului
normativ. Or, Tn conformitate cu prevederile art. 56 alin. (3) din Legea
nr.100/2017 privind actele normative, retinem ca intrarea in vigoare a actelor
normative poate fi stabilita pentru o alta data doar in cazul in care se urmareste
protectia drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului, realizarea
angajamentelor internationale ale Republicii Moldova, conformarea cadrului
normativ hotararilor Curtii Constitutionale, eliminarea unor lacune din legislatie
sau contradictii Intre actele normative ori daca exista alte circumstante obiective.

Se accepta.

Examinand proiectul Regulamentului conchidem ca autorul opereaza in tot
cuprinsul textului cu termeni ca ,,administrator si gestionar al fondului locativ”,
definitia cdrora nu se regaseste in pct. 2 din proiect.

Astfel, se creeazd o neclaritate privitor la repartizarea obligatiilor si
responsabilititilor ce rezulti din gestionarea/administrarea fondului locativ. In
acest sens, pentru excluderea interpretarilor discretionare, precum si delimitarea
exigentelor legale aplicabile persoanelor juridice cu drept de administrare si
gestionare a fondului locativ, propunem completarea pct. 2 din Regulament, cu
urmatoarele notiuni:

gestionar — persoana juridica imputernicitd pentru exercitarea efectiva a
obligatiilor ce tin de intretinerea si exploatarea bunurilor cu destinatie de locuinta
(Intreprinderea municipald/oraseneasca de exploatare a fondului de locuinte,
directia de exploatare a gospodariei comunal-locative, diverse asociatii de
coproprietari, alti agenti economici, la balanta sau in gestiunea carora se afla
fondul de locuinte);

administrator — persoana fizica sau juridica care are in subordine gestionari ai
fondului locativ, cu misiunea analizarii situatiilor si problemelor din domeniul
gestionarii eficiente a fondului locativ si terenurilor aferente acestuia. Este
responsabil de elaborarea, aprobarea realizarea listelor lucrdrilor de investitii
capitale, urmareste lucrarile de modernizare, dotdri si reparatii capitale ale
imobilelor din administrare (autoritatea publicd locald/centrald sau alt agent
economic).

Nu se accepta.

Definitia notiunii de administrator
si gestionar sunt prevazute 1n art.
3 din Legea nr. 187/2022 cu
privire la condominiu.

Astfel, nu este judicios dublarea
prevederilor actelor normative in
vigoare.




se vor exclude trimiterile la Legea nr. 187/2022 si cuvantul ,,asociatie”, deoarece
acestea nu sunt compatibile cu administrarea/gestionarea locuintelor care sunt
deservite 1n conditiile Legii nr. 75/2015;

Nu se accepta.

Conform prevederilor Legii nr.
187/2022 cu privire la
condominiu asociatia de
proprietari din condominiu este o
persoand juridica de drept privat
organizatd sub forma juridica de
asociatie In scopul administrarii
condominiului, care reprezinta in
sine cladirea fie cu destinatie
locativa fie cu alta destinatie.
Totodata art. 48 din Legea nr.
75/2015 cu privire la locuinte
prevede ca administrarea
locuintelor se efectueaza de catre
asociatia de proprietari din
condominiu instituitd in modul
stabilit de legislatie sau de
gestionarul desemnat n
conformitate cu prevederile Legii
nr. 187/2022 cu privire la
condominiu.

se vor indica atributiile, obligatiile si responsabilitdtile administratorului si
gestionarului separat;

Nu se accepta.

Pe langa obligatiile prevazute la
art.44 si 82 din Legea nr.
187/2022 cu privire la
condominiu, in Regulament sunt
prescrise si alte obligatii comune
atat pentru administratorul
asociatiei, cat si pentru gestionar,
in legaturd cu prestarea
serviciilor comunale si
necomunale

punctele 22, 23 si 25 au abordéri contradictorii, implicit punctele 22 si 23 urmeaza
a fi excluse intrucat toate serviciile comunale urmeaza a fi prestate in baza unui
contract, iar impunerea spre achitare consumatorului a unor cheltuieli

Nu se accepta.
Indiferent de procentul de
contorizare a unitatilor, tipul




suplimentare in cazul existentei echipamentului de masurare, este neintemeiata.
Or, rolul echipamentului de masurare rezida in excluderea interpretdrilor la
calcularea cantitatilor serviciilor comunale consumate si nicidecum preluarea
pierderilor.

echipamentelor de  masurare
(contoarelor) instalate, starea
retelelor edilitare, oricum sunt
inregistrate  diferente  dintre
indicatiile  echipamentului de
masurare (contorului) instalat la
brangamentul blocului si cele ale
echipamentelor de  masurare
(contoarelor) instalate la unitati,
iar factorii care influenteaza
asupra diferentei sunt:

- lipsa  echipamentelor de
masurare individuale la nivel de
apartament/incapere;

- furnizarea eronata a datelor
echipamentelor individuale
instalate la nivel de
apartament/incapere;

- timpul de citire a datelor dintre
contorul instalat la bransamentul
blocului si contoarele individuale;
- existenta echipamentele de
masurare instalate cu diferite
clase de precizie;

- scurgerile la retelele edilitare in
interiorul blocului.

Astfel, din cauza lipsei unor
prevederi privind modul de
repartizare a diferentelor dintre
indicatiile  echipamentulur  de
masurare (contorului) instalat la
bransamentul condominiului sau
al unei parti din condominiu si
cele ale echipamentelor de
masurare (contoarelor) instalate la
unitdti, are loc acumularea unor




diferente de apd potabila si
energie termica nerepartizate spre
platd, iar ca rezultat generarea
unor datorii a
asociatiilor/gestionarilor fondului
locativ fata de prestatorii de
servicii.

lar in corespundere cu art. 104
alin. (1) lit. f) din Legea nr. 187,
Guvernul este obligat sa elaboreze
regulamentul privind repartizarea
ntre proprietarii din condominiu,
tinand cont de diferitele situatii de
fapt in care se afla condominiile a
platilor pentru unele categorii de
servicii intermediate, inclusiv
repartizarea diferentelor dintre
echipamentele de masurare ale
cladirii si cele individuale ale
unitatilor.

Astfel, reiesind din cadrul
normativ enuntat Guvernului Ti
revine obligatia de a stabili un
mecanism de prestare si achitare a
serviciilor comunale sl
necomunale, folosirea,
exploatarea si  administrarea
locuintelor, precum si de a
reglementa  modalitatea  de
repartizare a cheltuielilor pentru
acoperirea  diferentei  dintre
indicatiile  echipamentulur  de
masurare (contorului) instalat la
bransamentul condominiului sau
al unei parti din condominiu si
cele ale echipamentelor de




masurare (contoarelor) instalate la
unitati.

Concomitent, in proiectul Regulamentului se atestd mai multe lacune, nefiind
reglementatd etapa de racordare a serviciilor comunale de la punctul de racordare
a furnizorului pana la punctul de racordare cu consumatorul final, in cazul in care
existd contractele cu furnizorii serviciilor intermediare (segmentul energie
termicd — de la punctul de racordare al blocului la reteaua de energie termica
centrald pana la instalatiile de utilizare din apartament, care reprezinta punctul
final al traseului per ansamblu, segmentul alimentare cu apa potabila — de la
punctul de racordare al blocului la reteaua de apa — pana la contorul individual).

Nu se accepta.

Procedura de brangare/racordare
a instalatiilor interne de apa si

de canalizare la serviciul public
de alimentare cu apa si de
canalizare, racordarea instalatiilor
de utilizare a energiei termice la
reteaua termica sau racordarea la
reteaua electricd este
reglementatd prin regulamentele
aprobate de catre Agentia
Nationala pentru Reglementare in
Energeticd in corespundere cu
legile sectoriale.

Nu se considerad judicios dublarea
prevederilor actelor normative in
vigoare.

De asemenea, proiectul nu reglementeaza nici modul de prestare a energiei
termice ci doar modalitatea de calcul a energiei termice livrate si repartizarea
consumului direct/indirect de energie termica intre consumatorii unui bloc locativ
conectat la sistemul colectiv de alimentare. Or, contractele cu furnizorii
serviciilor intermediare se incheie in cazul inexistentei posibilitatii incheierii
contractelor directe cu consumatorul si de reguld, se incheie intre prestatorul de
servicii g1 gestionarul fondului de locuinte, ultimul actionand in calitate de
intermediar intre consumator si furnizor si nu poarta nici o responsabilitate fata
de consumatorul final in ceea ce priveste calitatea serviciului livrat. Tn acest sens,
se considerd oportund instituirea obligatiei gestionarilor fondului de locuinte,
privind demararea madsurilor necesare in vederea efectudrii inventarierilor
generale in blocurile locative si apartamente, a sistemelor colective de alimentare
cu energie termica cu scopul depistarii modificarilor efectuate la sistemul colectiv
de alimentare cu energie termicd in mod abuziv (modificarea traseului tevilor,
instalatii termice suplimentare sau a pardoselii calde s.a.).

Se accepta
Sectiunea 4 ,,Plata pentru

energia termica” completata cu
un punct nou.

Totodata, Regulamentul contine
prevederi potrivit carora
administratorul asociatiei/
gestionarul condominiului, pe
langa obligatiile prevazute la
art.44 si 82 din Legea nr.
187/2022 cu privire la
condominiu, este obligat sa
asigure fiabilitatea si
continuitatea furnizarii serviciilor
comunale si necomunale, precum
si sa asigure evidenta si controlul
volumelor serviciilor prestate.




Subsecvent, administratorul
asociatiei/gestionarul
condominiului, este obligat sa
examineze cu regularitate starea
tehnica a blocului locativ
conform cerintelor din
documentul normativ in
constructie CP A.09.05:2017
Norme si reguli de exploatare
tehnica a fondului locativ si in
baza rezultatelor examinarii, sa
asigure efectuarea la timp
reparatia si deservirea necesara.

Suplimentar, la pct. 1, sintagma ,,(se anexeaza)”, necesita a fi substituita cu textul
,conform anexei”, potrivit uzantelor de redactare a dispozitiilor normative.

Nu se accepta.

Conform rigorilor de tehnica
legislativa, se accepta si varianta
expusa in proiect.

La pct. 4, se reglementeazd cd plata pentru serviciile locative, comunale si
necomunale se efectueaza in baza prezentului Regulament si in conformitate cu
actele normative care reglementeazi fiecare serviciu separat. In acest context,
dupa cuvintele ,,serviciu separat” se propune completarea cu cuvintele ,,servicii
mentionate la pct. 5 s1 6” or, nu e clar la ce servicii se refera autorul proiectului,
categoriile de servicii comunale si necomunale fiind enumerate la pct. 5 si 6.

Se accepta.

Pct. 10 prescrie ca contractul de administrare se incheie pe un termen nu mai mic
de un an si nu mai mare de sapte ani, cu posibilitatea de a fi prelungit. Conditiile
contractuale standard pentru deservirea si intretinerea locuintelor sunt stipulate in
art.83 alin. (2) Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu si In anexa nr. 1.
Avand in vedere ca Legea nr. 187/2022 nu contine anexe, in scopul excluderii
ambiguitdtilor, pct. 10 se va completa in final cu sintagma ,,din prezentul
Regulament”.

Se accepta.

La pct. 13, subpct. 4) se considera oportun a fi revizuit, deoarece sensul acestuia
este interpretabil, in special sintagma ,,timp util”. Tot aici, subpct. 13) al pct. 13,
va fi revizuit intrucat nu denotd un caracter normativ.

Se accepta.

La pct. 15 subpct. 4), sintagma ,,fortd majora”, se va substitui cu textul
,,impediment in afara controlului”, conform prevederilor Codului civil.

Se accepta partial.




Sintagma ,,fortd majora” exclusa
din textul Regulamentului.

Proiectul urmeaza a fi redactat conform prevederilor art. 54 din Legea
nr.100/2017, implicit continutul necesita a fi expus intr-un limbaj simplu, clar si
concis, pentru a se exclude orice echivoc, cu respectarea strictd a regulilor
gramaticale, de ortografie si de punctuatie.

Se accepta.

SA Moldovagaz nr. 05/1-
4003 din 14.12.2923

La pct. 65 de expus in urmatoarea redactie:

Furnizorii de energie termicd/gestionarii/alte organizatii care efectueaza
repartizarea energiei termice, anual, pind la 15 septembrie, vor livra catre
furnizorii de energie electricd si gaze naturale, lista locurilor de consum
deconectate de la sistemul colectiv/centralizat de alimentare cu energie termica
cu distributie pe orizontala. Furnizorii de energie electrica si gaze naturale, anual,
pind la 20 octombrie, vor prezenta conform listei informatia cu privire la
consumul mediu de gaze naturale/energie electrica pentru perioada mai-august,
iar in sezonul de incalzire, lunar, nu mai tirziu de data de 12 a lunii de facturare,
datele de consum.

Nu se accepta.

Modificarea  termenului de
furnizare a datelor de consum de
la data de 5 a lunii la data de 12 a
lunii de facturare va conduce la
tergiversarea  procesului  de
facturare a energiei termice, si
incalcarea prevederilor art. 102
alin. (12) din Codul fiscal.

1CS Premier Energy
Distribution SA

nr. 0505/229362 din
13.12.2023

Pct. 85 de expus dupd cum urmeaza:

Cantitatea de energie electrica utilizata pentru iluminarea incaperilor/locurilor de
uz comun, inregistrata lunar de mijloacele de masurare, se repartizeaza spre plata
de cétre asociatie/gestionar/furnizor proportional numarului de apartamente.
Argumentare:

Formularea "cota-parte" din acest punct nu are definitie, corespunzator creeaza
incertitudine in procesul de punere in aplicare. Drept urmare, a fost propusa o
redactie mai usor de 1inteles si cu anternarea resurselor minime
pentru punerea n aplicare.

Nu se accepta.

Notiunea de ,cota-parte este
definita in art. 3 din Legea nr.
187/2022 cu privire la
condominiu.

Modul de calculare a cotelor parti
este prevazut in Regulamentul cu
privire la modul de calculare a
cotelor-parti din  condominiu,
aprobat prin HG nr. 879/2022.
Suplimentar, repartizarea spre
plata proportional numarului de
apartamente nu se incadreaza in
prevederile art. 48 alin. (4) a Legii
nr. 187/2022 cu privire la
condominiu

Pct. 86 de expus dupa cum urmeaza:

Energia electrica utilizatd pentru functionarea ascensoarelor se repartizeaza spre
plata de catre asociatie/gestionar, proportional numarului de persoane care
locuiesc in bloc, cu exceptia persoanelor care locuiesc la parter si la etajul

Se accepta.




1 in cazul in care acestia nu detin locuri de parcare sau alte unititi amplasate n
subsolul blocului si nu utilizeaza ascensorul in acest scop. In cazul in care energia
electrica utilizata pentru functionarea ascensoarelor se repartizeaza spre plata de
catre furnizor, acesta o va repartiza proportional cotei constituite din suprafata
totala (in metri patrati) a locuintelor in baza datelor prezentate de

gestionarul fondului de locuinte,cu exceptia persoanelor care locuiesc la parter si
la etajul 1 1n cazul in care acestia nu detin locuri de parcare sau alte unitati
amplasate in subsolul blocului si nu utilizeaza ascensorul in acest scop.
Argumentare:

Redactia propusa spre consultari publice este una irealistica, deoarece se propune
de a repartiza cantitatea de energie electricd pentru functionarea ascensoarelor
propoprtional numarului de persoane ce locuiesc in bloc/apartament, si nu
proportional suprafetei apratamentului dupa cum se aplica in prezent. De
mentionat ca suprafata unui apatament este un numar constant, in timp ce numarul
de proprietari/chiriasi dintr-un apartament poate sa varieze in orice moment de
timp, iar aceastd din urma informatie nu este usor de verificat si implicd o
procedura permanenta de captare si actualizare a informatiilor (de exemplu,
membrii temporari sau persoanele ce inchiriaza apartamentul fard un contract in
care ar fi fost inclus numarul concret de persoane, ar putea afecta cantititile de
energie electrica repartizate, ceea ce ar fi considerat inechitabil fatd de ceilalti
locatari), ba chiar si necesita antrenarea resurselor suplimentare din partea
furnizorilor cu impact asupra prefurilor de furnizare a energiei electrice. Ba mai
mult, fluctuatia numarului de persoane, cu dificultatile mentionate de captare si
actualizare, atrage dupa sine si o crestere a numarului de petitii, care iarasi duce
la majorarea costurilor si preturilor de furnizare. In acest context, autorititile de
stat, chiar daca prevad mecanisme de divizare a consumului de energie electrica
pentru ascensoare ce impun furnizorilor de energie electrica obligatii specifice
asociatiilor de proprietari in condominiu (pentru cd repartizarea acestor
consumuri tine de activitatea APC care sunt tinute sa gestioneze aceste cheltuieli
comune legate de unitdtile in condominiu), nu pot impune furnizorilor obligatii
excesive - legate de tinerea evidentei numarului de persoane ce implica costuri si
resurse suplimentare, generand totodata probabilitatea aparitiei multiplelor
situatii Tn care sa se solicite recalculari ale respectivelor consumuri datorita
fluxului de persoane dintr-un bloc locativ. Prin urmare, solutia echitabila este ca
sa fie prevazute 2 siteme de repartizare pentru care vor opta locatarii blocului: (i)




in functie de persoane in cazul aplicarii de APC sau gestionar si (i) in functie de
suprafata apartamentului in cazul aplicarii de funizorii de energie electrica.

Pct. 87 de expus dupa cum urmeaza:

Persoanele cu dizabilitati severe imobilizate la pat se scutesc de plata energiei e
lectrice utilizata pentru functionarea ascensoarelor. Tn cazul in care repartizarea
energiei electrice utilizata pentru functionarea ascensoarelor este efectuata de f
urnizor, iar, n acelasi apartament, pe langa persoanele cu dizabilitati severe im
obilizate la pat, locuiesc si alte persoane, plata pentru energia electrica utilizata
de ascensoare se va diminua cu coeficientul 0,X din totalul platii - pentru fiecar
e persoana cu dizabilitati severe din respectivul apartament.

Argumentare:

Completarea are ca scop stabilirea unui mecansim de diminuare a platilor atunci
cand repartizarea energiei electrice utilizatd pentru functionarea ascensoarelor
este efectuatd de furnizor, iar acesta utilizeaza drept criteriu de repartizare
suprafata apartamentului, si nu numarul de persoane. In acest caz, se va utiliza un
coeficient direct proportional numarul de locatari cu dizabilitati severe pentru
micsorarea platii.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita si expusd in
redactie noud

Pct. 88 de expus dupd cum urmeaza:

Asociatia/gestionarul prezinta furnizorului, anual pana la data de 15 decembrie
sil5 iunie, obligatoriu lista apartamentelor din blocul locativ,

cu suprafata acestuia Tn cazul proprietarilor de locuinte cu dizabilitati severe si
mobilizati la pat se indica Tn mod obligatoriu: adresa exacta a apartamentului T
n care locuiesc persoanele cu dizabilitati severe imobilizate la pat, numarul, nu
mele siprenumele tuturor membrilor familiei si a persoanelor cu dizabilitati seve
re, precum si actul prin care se confirma dizabilitatea severa. Furnizorul va exc
lude plata pentru energia electrica utilizata pentru functionarea
ascensoarelor aferenta persoanelor cu dizabilitati severe imobilizate la pat din
momentul prezentarii de catre gestionarul fondului locativ a informatiei respect
ive.

Argumentare:

Completarea redactiei se impune pentru a stabili momentul din care respectivele
persoane sunt scutite de plata pentru energia electrica utilizata de ascensoare,
precum si pentru a completa informatia prezentatd cu numarul total de persoane
din apartament pentru a putea fi stabilit coeficientul de micsorare a platii aferente
apartamentului unde locuiesc persoane cu dizabilitati.

Se accepta.

Pct. 82 de expus dupa cum urmeaza:




Evidenta energiei electrice utilizata pentru iluminarea incaperilor de uz comun si
pentru functionarea ascensoarelor se tine separat, utilizind echipamentele de
masurare instalate conform proiectului, iar in cazul lipsei acestora, operatorul
sistemului de distributie este obligat sa asigure instalarea echipamentul respectiv.
Argumentare:

In contextul prevederilor pct.43 Regulamentului privind misurarea energiei
electrice in scopuri comerciale si modificarea unor acte normative aprobate de
ANRE nr. 74 din 25.02.2022, operatorul sistemului de distributie asigura
instalarea echipamentului de masura la locurile de uz comun.

Se accepta

Pct. 65 de expus dupa cum urmeaza:

Furnizorii de energie termicd/gestionarii/alte organizatii care efectueaza
repartizarea energiei termice, anual, pana la 15 septembrie, vor livra catre
furnizorii de energie electricd si gaze naturale, lista locurilor de consum
deconectate de la sistemul colectiv/centralizat de alimentare cu energie termica
si/sau racordate la sistemul colectiv de alimentare cu energie termicd cu
distributie pe orizontald, in care va fi indicat si Numarul Locului de Consum
(NLC) al furnizorilor de energie electrica/gaze naturale. Furnizorii de energie
electrica si gaze naturale, anual, pana la 20 octombrie, vor prezenta conform
listei, informatia cu privire consumul mediu de gaze naturale/energie electrica
pentru perioada mai-august, iar in sezonul de incalzire, lunar, pand la datade 5 a
lunii de facturare, datele de consum.

Argumentare:

Completarea prevede obligativitatea indicdrii NLC in listele locurilor de
consum, pentru ca, altfel, nu va fi posibil de a prezenta datele pentru lista totala
neavind un identificator valid. Totodatd, acest fapt va facilita procesul de
prelucrare a informatiei.

Nu se accepta
La etapa actuala, punct de reper in

vederea identificarii locurilor de
consum pentru furnizorii de
energie termica, electrica si gaze
naturale 1l reprezinta adresa
postald a acestuia, Insd, ulterior, la
etapa formarii NCL-uri unice la
resurse energetice propunerea
urmeaza a fi reexaminata

Pct. 66 Realizarea acestui punct este imposibil de Tndeplinit, deoarece operatorul
de sistem citeste datele echipamentelor de masurare pe parcursul intregii luni,
iar consumatorii de energie termica locuiesc in tot orasul. De asemenea, in cazul
unor estimari in procesul de citire, erori sau defecte de contor, datele vizate vor
relata informatii care ulterior pot fi revizuite, recalculate pentru diferite perioade,
situatie ce ar aduce cu sine un sir de dificultati la calculul platilor pentru agentul
termic, si in rezultatul carora furnizorul de energie electricd va inregistra un flux
sporit de petitii/reclamatii pentru confirmarea sau infirmarea datelor.

Citirea indicatiilor echipamentelor de masurare se efectueaza conform unor rute
si itinerare amplasate In modul cel mai optimal avind in vedere principiul

Nu se accepta
Mecanismul de repartizare a

energiei termice Tnregistrat de
echipamentul de masurare instalat

la nivel de bloc locativ este
dependent de datele furnizate de
catre  furnizorii de  energie

electrica si gaze naturale, astfel ca
toate partile implicate 1n acest
proces complex au obligatia de a-




eficientei maxime la costuri minime in distribuirea si furnizarea energiei
electrice, grupate dupa zone si planificate conform zilelor lucratoare din luna de
calcul. Acest proces este unul complex si modificarea acestuia la cererea unui
client ar impune costuri aditionale suportate de citre operatorul de retea. In
contextul prevederilor Regulamentului privind masurarea energiei electrice in
scopuri comerciale si modificarea unor acte normative aprobate de ANRE nr. 74
din 25.02.2022

si ajusta mecanismul de citire a
datelor  echipamentelor  de
masurare.

Pct. 93 de expus dupd cum urmeaza:

Daca o parte din proprietari de locuinte/incaperi (indiferent de destinatia acestora)
nu achita furnizorului suma inclusa in factura pentru energia electrica utilizata la
iluminarea incaperilor de uz comun si pentru functionarea ascensoarelor,
furnizorul nu va solicita deconectarea incaperilor de uz comun si a ascensoarelor
de la reteaua electrica, ci va solicita deconectarea de la reteaua electricd a
apartamentelor proprietarilor corespunzatori. Deconectarea incaperilor de uz
comun si a ascensoarelor de la reteaua electrica se va efectua daca gestionarii/alte
organizatii nu achita furnizorului plata pentru
energia electrica in baza facturiii Thainate acestora.

Argumentare:

Completarea se impune reiesind din pct.115 subpunct 1 al Regulamentului
privind furnizarea energiei electrice, aprobat prin hotararea ANRE nr. 169/2019,
conform caruia In caz de neachitare de catre consumatorul casnic a facturii - care
contine si plata energiei electrice consumata la locurile de uz comun si pentru
functionarea ascensoarelor, in decurs de 10 zile calendaristice de la data limita de
plata a facturii indicatd in factura, instalatiile electrice ale acestuia vor fi
deconectate de la retea.

Nu se accepta.

Odata ce acest drept al
furnizorului este deja prescris, nu
este necesara dublarea

prevederilor actelor normative in
vigoare.

Subsecvent, potrivit art. 51 alin.
(6) a Legii nr. 75/2015,
neachitarea de catre o parte din
proprietari/locatari a serviciilor
comunale prestate nu constituie
temei pentru debrangarea totald a
blocului locativ de la retelele si
instalatiile electrice (inclusiv a
ascensoarelor), de la retelele
termice, gaz, alimentare cu apa si
canalizare, dacd in contractul de
prestare a serviciilor nu este
prevazut altfel.




De completat cu un punct nou in urmatoarea redactie:

Modul de percepere a platilor pentru serviciile locative, comunale si
necomunale, in caz de absentd a locatarului

1. In cazul in care locatarii au lipsit din apartament/incaperea locuibila in cimine
15 si mai multe zile, iar la intoarcere au prezentat gestionarului acte ce confirma
lipsa lor, eliberate de institutiile respective, plata pentru serviciile comunale si
alte servicii (apa potabila si apa calda menajera, canalizare, energie termica
pentru incdlzirea apei, evacuarea deseurilor menajere, folosirea

ascensoarelor, energia electrica utilizatd de ascensoare si pentru iluminarea
scarilor, gaz, pentru folosirea retelelor de radiodifuziune si sistemului de receptie
colectiva a semnalului de televiziune), care nu sint contorizate, nu se percepe
pentru perioada absentei.

Lista actelor ce confirma lipsa locatarilor:

a) adeverinta, ce confirma faptul ca locatarul a fost cazat temporar in hotel, intro
institutie curativ-sanatoriala, casa de odihna si alte institutii similare, sau

copia biletului de repartizare la casa de odihnd, bonului de platd pentru cazare

n hotel, ordinului de deplasare in caz de cazare n afara hotelului;

b) certificatul eliberat de primaria satului, orasului, acolo unde lipsesc organele
locativ-comunale sau alte Tntreprinderi ce dispun de blocuri locative;

c) cererea depusa de catre parinti in legdtura cu plecarea copiilor la odihna in
perioada vacantei si certificatul respectiv de la locul de odihna;

d) adeverinta ce confirma faptul aflarii locatarului intr-o institutie medicala;

e) extrasul din sentinta judecdtoriei sau certificatul eliberat de institutia
penitenciard despre privatiunea de libertate a persoanei in cauza;

f) certificatul eliberat de unitatea militard sau comisariatul administrativ-militar,
de institutiile de Tnvatamint.

Documentele si copiile documentelor sus-specificate urmeaza a fi intocmite
conform procedurii stabilite, avind toate stampilele si semnaturile necesare.

2. Pentru simplificarea procedurii de recalculare, Tnainte de plecare locatarii vor
informa n scris gestionarul despre data plecarii, sosirii si durata absentei.
Gestionarul inregistreaza cererea si controleaza lipsa locatarilor.

In cazul in care se depisteazd ci in perioada indicati in cerere locatarii (alte
persoane) se afla in apartament/incaperea locuibila in camin, recalcularea platilor
nu se efectueaza.

3. Platile nu se percep numai in cazurile in care in perioada lipsei locatarilor in

Se accepta partial.

Prevederile aferente
mecanismului de scutire pentru
plata anumitor servicii ajustat in
functie de propunerile si obiectiile
parvenite in cadrul avizarii.




apartamentele/ incaperile locuibile in camine ale acestora nu au locuit alte
persoane si dacad apartamentele/incaperile locuibile in cdmine nu au fost date n
chirie, subchirie si arenda.

4. Daca in apartamentele/ incdperile locuibile In camine exista aparate de
evidenta a serviciilor prestate, plata se efectueaza conform indicatiilor acestora.
5. Nu se efectueaza recalcularea platilor pentru serviciile comunale si alte
servicii in baza urmatoarelor documente:

biletelor pentru calatoria cu trenul, autobuzul, avionul etc.;

certificatului eliberat de intovarasirile pomi-legumicole;

cererii semnate de vecini.

6. Locatarii care lipsesc din apartamente/incaperile locuibile in camine nu sint
scutiti de plata chiriei, plata pentru deservirea tehnicd a blocului locativ si
incalzirea centralizata, iar cei din apartamentele/ incaperile locuibile in camine
privatizate — si de achitarea cheltuielilor pentru reparatia blocului locativ.

La dorinta, pe perioada absentei lor plata pentru serviciile mentionate poate fi
efectuata in prealabil.

7. La fiecare 3 luni (in cazul absentei de lungd duratd) si la fiecare 6 luni (in cazul
in care se afla la muncd in straindtate) proprietarul, chiriasul, locatarul
apartamentului/ incdperii locuibile Tn camin prezintd documentul ce confirma
absenta lui sau a membrilor familiei. In caz contrar, recalcularea se va efectua
numai pentru 3 luni din data depunerii cererii.

8. Locatarii care au lipsit mai mult de 15 zile se vor adresa intreprinderilor
respective Tn vederea recalculdrii platilor pentru serviciile comunale si alte
servicii in termen de 15 zile din data sosirii, in caz contrar recalculdrile nu se vor
efectua.

9. In caz de neachitarea platilor respective in termenele stabilite, perceperea
datoriilor se va efectua pe cale judiciara.

Argumentare

In versiunea regulamentului nou nu este descrisa procedura de percepere a
platilor Tn cazuri de absenta a locatarului.

Agentia Nationala pentru
Reglementare in
Energetica nr. 06-01/5269
din 15.12.2023

La punctul 2 in notiunea ,,instalatii tehnice interioare” textul ,,care servesc la”
considerdm necesar si oportun de a fi substituit cu textul ,,prin care se asigura”,
cuvantul ,,pdna” de substituit cu cuvantul ,,dupa”.

Argumentare: Legea nr. 303/2013 privind serviciul public de alimentare cu apa
si de canalizare defineste notiunea de ,,instalatii interne de apa”, respectiv in

Se accepta.




sensul legii mentionate, instalatiile interne sunt amplasate dupa punctul de
delimitare, prin care se asigura utilizarea si prestarea serviciului.

La punctul 2 in notiunea ,,mijloc de mdisurare (echipament de mdsurare,
contor), cuvintul ,,instrument”, de substituit cu cuvintul ,,dispozitiv”, care este
mai pe inteles si este mai clar.

Se accepta.

La punctul 2 notiunea ,,punct de delimitare”, se propune a fi exclusa.
Argumentare: Notiunea propusad in Regulament nu coincide cu notiunea definita
de art. 4 din Legea nr. 303/2013 cu privire la punctul de delimitare. Potrivit art.
54 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, textul
proiectului actului normativ se elaboreaza in limba romand, cu respectarea
urmatoarelor reguli: d) notiunea se redd prin termenul respectiv, evitandu-se
definitia acesteia sau utilizarea frazeologica, aceleasi notiuni se exprima prin
aceiasi termeni.

Articolul 11 alin. (2) din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu stabileste
punctele de delimitarea a retelelor si instalatiilor interne din condominiu si a
retelelor si instalatiilor publice.

Avand in vedere cd si Legea nr. 92/2014 cu privire la energia termica si
promovarea cogenerarii si Legea nr. 303/2013 privind serviciul public de
alimentare cu apa si de canalizare, definesc notiunile de punct de delimitare, care
sunt diferite Tn functie de particularitdtile serviciului, considerdam necesar si
oportun de exclus notiunea de punct de delimitare din proiectul Regulamentului,
deoarece aceste notiuni sunt definite in legile sectoriale, pentru fiecare serviciu
separat.

Se accepta.

. La punctul 2 notiunea ,,reparatia urgenta”, la final de completat cu sintagma
,,5au cauzarea de prejudicii materiale locatarilor”.

Argumentare: Reparatia urgentd urmeaza sa fie efectuatd nu doar in cazurile
lichidarii defectelor aparute la elementele constructive si/sau sistemele interioare
ingineresti, neinlaturarea carora poate produce deteriorarea altor elemente ale
blocului locativ sau deteriorarea integrala a acestuia, dar si in cazul cind
defectele aparute la elementele constructive si/sau sistemele interioare ingineresti
pot cauza prejudicii materiale locatarilor.

Se accepta.

La punctul 2 din notiunea ,,sistem colectiv de alimentare cu energie termicdi cu
distributie pe orizontald” consideram necesar de modificat si de expus in
urmatoarea redactie:

»Sistem colectiv de alimentare cu energie termica” — sistem colectiv de
asigurare cu energie termica a apartamentelor individuale, precum si a spatiilor

Nu se accepta.

Mecanismul de calculare si
facturare a energiei termice
variazd in functie de tipul

sistemului colectiv existent




locative, nelocative si de uz comun din cadrul blocurilor locative, cu distributia
agentului termic pe verticala, precum si pe orizontala (care dispun de contorizare
separata la nivel de fiecare apartament);

Argumentare: Tn majoritatea blocurilor locative cu multe etaje din municipii,
acestea dispun de sisteme colective de alimentare cu energie termica cu
distribuire pe verticala. La caz consideram cd notiunea din prezentul Regulament
urmeaza sa reglementeze raporturile juridice din toate blocurile de locuit cu multe
etaje, adica atat pentru cele cu sisteme colective de alimentare cu energie termica
cu distributie pe verticald, atat si pentru cele pe orizontala.

La punctul 2 din notiunea ,,suprafata incalzita a locuintei”, 1a final de completat
cu sintagma ,,cu conditia ca la balcoane, logii sunt instalate corpuri de incalzit”.
Argumentare: Consideram ca suprafata locuintei poate fi considerata incalzita,
doar in cazul cind pe aceste suprafete sunt instalate corpuri de incalzit. Reiesind
din actele evidentei cadastrale, balcoanele, logiile pot fi atribuite la suprafata
totala a locuintei/casei de locuit, dar totodata aceste suprafete sa nu fie incalzite.
Reiesind din prevederile Legii nr. 105/2003 privind protectia consumatorilor,
fiecare consumator urmeaza sa achite doar ceea ce a consumat. Corespunzator, el
nu poate fi obligat sd achite un serviciu de care nu a beneficiat (in cazul cind
suprafata balconului, logiei nu este incalzita, nu dispune de corpuri de incalzit).

Nu se accepta.

Tn cazul in care intre balcoane/
logii nu existd elemente
constructive care le desparte de
camerele unde sunt corpuri de
incalzit, si ludnd in considerare
fluxurile de energie termica in
cadrul unitatii, aceste suprafete
nu pot fi exceptate de la calcul.

La punctul 2 notiunea , suprafata incalziti a apartamentului, casei
individuale ", se propune a exclusa.

Argumentare: notiunea ,, suprafata incalzita a locuintei” si notiunea ,, suprafata
incalzita a apartamentului, casei individuale” au aceiasi descriere ca continut §i
esentd. Totodata, prevederile Regulamentului se extind doar asupra constructiilor
cu statut de bloc locativ.

Mentionam ca in art. 4 din Legea nr. 75/2015 cu privire la locuinte, este definita
urmatoarea notiune: ,,/ocuinta’ este constructia sau incaperea izolata alcatuita din
una sau din mai multe camere de locuit, precum si din alte incéperi auxiliare
(bucatarie, bloc sanitar etc.), care satisface cerintele de trai ale unei persoane sau
ale mai multor persoane (familii) si corespunde exigentelor minime pentru
locuinte, stabilite In actele normative; in calitate de locuinta sant recunoscute
casele de locuit individuale, apartamentele, incaperile locuibile din camine si din
cladiri cu alta destinatie.

Se accepta




La punctul 5 subpunctul 3) din Regulament si punctul 2 subpunctul 6) de la
Anexa nr. 2 la Regulament, textul ,, evacuarea apelor uzate” se propune de a fi
substituit cu cuvantul ,, canalizare”.

Argumentare: Legea nr. 303/2013 privind serviciul public de alimentare cu apa
si de canalizare, reglementeaza serviciul public de canalizare, iar conform art. 4
al legii ,,serviciu public de canalizare” reprezinta totalitatea activitatilor necesare
pentru colectarea, transportarea si evacuarea apelor uzate de la consumatori la
statiile de epurare, pentru epurarea apelor uzate si evacuarea apei epurate in
emisar.

Se accepta.

La punctul 13 subpunctul 7) textul ,, retele externe de apeducte” se propune a
fi substituit cu textul ,, retele externe de alimentare cu apa”.

Argumentare: Notiunea ,, apeduct” (aductiune) — este partea dintr-un sistem de
alimentare cu apa, alcatuitd din constructii si instalatii, care are rolul de a
transporta apa pana la reteaua de distributie sau de la captare pana la statia de
tratare.

Se accepta.

La punctul 13 subpunctul 18) textul , sa modifice schemele retelelor de
apeducte” se propune a fi substituii cu textul ,,sa modifice schemele retelelor
interne de alimentare cu apa”.

Argumentare: Notiunea ,, apeduct” (aductiune) — este partea dintr-un sistem de
alimentare cu apa, alcatuitd din constructii si instalatii, care are rolul de a
transporta apa pana la reteaua de distributie sau de la captare pana la statia de
tratare.

Se accepta.

La punctul 13 subpunctul 22), la final de completat cu textul ,,pentru
repartizarea corecta a volumelor de apa potabila si apa calda menajera, conform
normelor de consum,”’

Argumentare: Completarea cu textul mentionat, aduce claritate normei si indica
in care scop anume este necesara ,,asigurarea evidentei si verificarea periodica
a numarului de persoane care locuiesc in apartamente/incaperi cu destinatie
locativa, mai ales in cazul celor necontorizate” .

Se accepta.

La punctul 16, subpunctul 17) consideram necesar sa fie prevazut ca un drept
al locatarului, dar nu ca o obligatie.

Argumentare: Locatarul, in calitate de proprietar al bunului/imobilului, are
dreptul la libera circulatie, precum si de dreptul de posesie si dispozitie asupra
imobilului. Corespunzator, acesta este in drept sd administreze, sd posede si sa
foloseasca bunul la dorinta proprie: sa locuiascd sau sa plece cind doreste, la
dorinta proprie, fara a avea careva obligatii in acest sens fatd de cineva.

Se accepta partial.
Prevedere exclusa din
Regulament




La punctul 18 subpunctul 7) textul consideram necesar de exclus textul ,.sd tina
in curtea blocului locativ, exceptand locurile special amenajate, orice tip de
mijloace de transport,”.

Argumentare: Urmeaza de luat in consideratie realititile Republicii Moldova,
in special situatia din mun. Chisindu si mun. Balti, unde mijloace de transport
sunt inregistrate foarte multe, in lipsa parcarilor suficiente si amenajate.
Consideram ca inainte de a institui norme restrictive, urmeaza de creat conditii
pentru parcarea tuturor mijloacelor de transport. Norma in cauza va crea confuzii,
care in consecintd va fi imposibil de aplicat.

Suplimentar, Legea nr. 187 din 14.07.2022 cu privire la condominiu, da
posibilitate locatarilor de a decide asupra acestei probleme prin adunarea
generald, fard a mentiona acest fapt expres in Regulament.

Se accepta partial.
Prevedere exclusd din
Regulamentul

textul

La punctul 18 subpunctul 17) textul , sa modifice schema retelelor de
apeducte” se propune a fi substituit cu textul ,,sa modifice schema retelelor
interne de alimentare cu apa”.

Vedeti argumentarea din pct. 3.1.

Se accepta.

La punctul 19 subpunctul 2) se propune urmatoarea redactie:

,,2) tarifele pentru serviciul public de alimentare cu apa si de canalizare se
stabilesc in baza Metodologiei de determinare, aprobare si aplicare a tarifelor
pentru serviciul public de alimentare cu apa, de canalizare i de epurare a apelor
uzate, aprobatd de Agentia Nationald pentru Reglementare in Energetica, si se
aproba in conformitate cu prevederile Legii nr. 303/2013 privind serviciul public
de alimentare cu apa si de canalizare;”

Argumentare: Tn conformitate cu prevederile art. 35 alin. (5) din Legea nr.
303/2013, tarifele pentru serviciul public de alimentare cu apa potabila, pentru
serviciul public de canalizare si de epurare a apelor uzate, furnizate la nivel de
raion, municipiu si oras, se determina anual de catre operator in conformitate cu
Metodologia de determinare, aprobare si aplicare a tarifelor pentru serviciul
public de alimentare cu apd, de canalizare i de epurare a apelor uzate si se
prezintd Agentiei pentru avizare, iar consiliului local — pentru aprobare. Totodata,
alin. (10), (11) si (13) din lege stabileste cazurile cind ANRE aproba tarifele
pentru serviciul public de alimentare cu apa si de canalizare.

Se accepta.

La punctul 19 subpunctul 5) cuvantul ,,organele” de a fi substituit cu cuvantul
»autoritatile”.

Argumentare: Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala la art. 1
prevede notiunea de ,,autoritdti ale administratiei publice locale”.

Se accepta.




La punctul 19 subpunctul 6) la final de completat cu sintagma ,,in modul stabilit
de Legile sectoriale, care reglementeaza relatiile din domeniul respectiv”.
Argumentare:  Modul de elaborare, aprobare si  reglementarea
tarifelor/preturilor, este stabilit de Legile sectoriale, care reglementeaza relatiile
din domeniul respectiv.

Se accepta.

La punctul 21 dupa cuvintele ,.citirea contoarelor”, de completat cu sintagma
pentru evidenta apei”. In aceeasi propozitie, dupa cuvintele ,,in luna respectiva
consumul”, de completat cu sintagma ,,de apd”, iar in continuare dupa text.
Argumentare: Completarile mentionate aduc claritate in expunerea si aplicarea
normei.

Se accepta.

La punctul 22 in tot parcursul normei urmeazia de indicat ,,contorului/
contoarelor ,.de apa”, astfel ca sa fie clar ce masoara ele, care serviciu cuantifica.

Se accepta.

La punctul 23 considerim necesar si fie completat cu urmatoarele:
»~Repartizarea diferentelor dintre volumul de apa indicat de echipamentul de
masurare (contorul) instalat la bransamentul condominiului/blocului locativ sau
al unei parti din condominiu/bloc locativ si volumul total de apa al
echipamentelor de masurare (contoarelor) instalate la unitati/locatari, se va
efectua de catre reprezentantul asociatiei/gestionarul blocului locativ, dupa caz
furnizor/operator, intermediar la decontari, doar dupa verificarea integritatii
retelelor comune de apa din interiorul blocului locativ si inldaturarea la necesitate
a tuturor scurgerilor de catre gestionarul blocului locativ, precum §i verificarea
datelor contoarelor prezentate de locatari si contrapunerea cu indicii reali a
contoarelor”.

Argumentare: Completarea mentionatd o consideram necesara in scopul
protectiei consumatorilor/locatarilor de abuzurile din partea gestionarilor
blocurilor locative, care nu deservesc la timp retelele interne, nu inldtura la timp
scurgerile din retelele interne ale blocurilor, iar volumul de apa care a curs, il
repartizeaza ulterior spre achitare consumatorilor/locatarilor, prin care fapt le
cauzeaza prejudicii materiale.

De asemenea o alta cauza a aparitiei diferentelor dintre volumul de apa indicat de
echipamentul de masurare instalat la bransamentul condominiului/blocului
locativ sau al unei parti din condominiu/bloc locativ si volumul total de apa al
echipamentelor de masurare (contoarelor) instalate la unitati/locatari, este si
faptul neverificarii de catre asociatie/gestionar/prestator de serviciu, a
corectitudinii datelor prezentate de catre proprietari/locatari.

Se accepta partial

Punct revizuit si expus in redactie
noud, astfel incat sa se incadreze
in categoria conditiilor generale
de calcul, facturare si de
repartizare a volumelor/costurilor
serviciilor prestate, fiind totodatd
expus si ca o garantie de protectie
a consumatorilor/locatarilor.




10. La punctul 25, dupa prima propozitie, consideram necesar de completat cu
urmatoarele: ,,(...), prin verificarea integritatii retelelor comune de apa din
interiorul blocului locativ si Inldturarea la necesitate a tuturor scurgerilor, precum
si verificarea datelor contoarelor prezentate de locatari si contrapunerea cu indicii
reali a contoarelor.”, iar in continuare dupa text.

Argumentare: Consideram important de a indica expres cum, in care mod, care
masuri urmeaza sa intreprinda asociatia/gestionarii sau prestatorii de servicii
pentru a identifica cauzele formarii diferentelor dintre volumele de apa indicate
de echipamentul de masurare (contor) instalat la  bransamentul
condominiului/blocului locativ sau al unei parti din condominiu/blocului locativ
si cele ale echipamentelor de masurare (contoarelor) instalate la
unitati/consumatori/locatari.

Se accepta.

La punctul 28 sintagma ,,dupa caz” se propune a fi exclusa.

Argumentare: Aceastd sintagma lasa la discretia proprietarului, informarea
presedintelui asociatiei/gestionarului. Consideram ca Instiintarea trebuie sa fie o
obligativitate, indiferent de modul de gestionare a fondului locativ, chiar si in
cazul cand nu sunt instituite asociatii de locatari.

Se accepta.

La punctul 28 cuvintul ,numdrului” este necesar de substituit cu cuvantul
,Whumarul”, in scopul expunerii corecte si clare.

Se accepta.

La punctul 31 la final de completat cu urmitoarele: ,,(...) In cazul IMGFL,
proprietarii locuintelor achita plata pentru administrarea blocului si reparatia
elementelor constructive si a sistemelor ingineresti de uz comun ale blocului
locativ, in baza tarifului aprobat de administratia publica locala”.

Argumentare: Prezentul act normativ de reglementare urmeaza sa fie aplicat de
ctre toti gestionarii fondului locativ, inclusiv si de citre IMGFL, care aplica
tarifele si platile aprobate de administratia publicd locald pentru administrarea
blocului si reparatia elementelor constructive si a sistemelor ingineresti de uz
comun ale blocului locativ.

Se accepta partial.
Prevedere revizuitd si expusd in
redactie noud

La punctul 39 textul ,, dupa caz de asociatie/gestionar” consideram necesar si
oportun de a fi substituit cu textul ,,alti intermediari contactati de furnizor ori
asociatie”.

Argumentare: Articolul 49 alin. (3) lit. ¢) din Legea nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, consumatorii de servicii intermediate dintr-o unitate sunt in solidar
obligati sa plateasca furnizorului costul serviciilor repartizat unitatii care le
apartine ori pe care o posedd, conform facturilor emise de catre furnizor sau alti
intermediari contractati de furnizor ori asociatie. Totodata, prevederile art. 29

Se accepta.




alin. (1) din Legea nr. 303/2013, stabilesc ca, furnizarea/prestarea serviciului
public de alimentare cu apa si de canalizare in blocurile locative se efectueaza in
baza contractelor incheiate intre operator si administratorul blocului locativ sau
intre operator si fiecare proprietar/locatar de apartament al blocului locativ n
parte.

La punctul 40 se propune urmatoare redactie:

,40. Cantitatea de apa livratd condominiului/blocului se determind in baza
contorului montat la bransamentul condominiului/blocului locativ si constituie
baza de calcul pentru facturare si repartizarea diferentelor inregistrate de contorul
de bransament si suma nregistrarilor contoarelor individuale.”

Argumentare: Legea nr. 303/2013 la art. 4 prevede notiunea de contor si este
oportun la Sectiunea 3 de utilizat aceasta notiune.

Se accepta.

Consideram necesar de completat cu punctul 46, cu urmitorul continut: ,,46%. In
cazul depistarii racordarii ilegale la retelele de apa, interventiei in echipamentul
de masurare, deteriorarea sigiliilor, efectuate in scopul consumului fraudulos al
apei, asociatia/gestionarul/ prestatorul serviciului public de alimentare cu apa
va aplica corespunzator prevederile Hotararii Consiliului de administratie al
ANRE nr. 355/2019 cu privire la aprobarea Regulamentului-cadru de organizare
si functionare a serviciului public de alimentare cu apa si de canalizare.”
Argumentare: Din continutul prezentului proiect de Regulament este evident ca
cea mai stringentd problemd care a determinat urgentarea elabordrii actului
normativ, este acumularea de catre gestionarii fondului locativ a datoriilor pentru
apa, formate ca diferentd a indicilor contorului de la bransamentul blocului
locativ si totalitatea indicilor tuturor contoarelor instalate in apartamentele
locatarilor, care se majoreaza lunar.

Cu toate acestea, prezentul proiect de Regulament nu prevede o norma care ar
stipula care sunt actiunile asociatiei/gestionarului/ prestatorului serviciului public
de alimentare cu apa in cazul depistarii racordarii ilegale la retelele de apa,
interventiei In echipamentul de masurare, deteriorarea sigiliilor, efectuate in
scopul consumului fraudulos al apei.

Tn aceste conditii, completarea cu proiectului cu punctul 46! o consideram
necesara i oportuna.

Se accepta.

La punctul 118 subpunctul 1), la final de completat cu propozitia: ,,Plata pentru
energia termica utilizata pentru incalzirea spatiului locativ, se achita integral,
indiferent de faptul daca locatarul a locuit sau nu in apartament incaperea
respectivd in aceastd perioada.”

Se accepta partial.

Prevederea propusa a fost inclusa
la Sectiunea 4 ,Plata pentru
energia termica”




La Anexa nr. 4 punctul 8 se propune excluderea textului: ,,pe cale judiciara”.
Argumentare: Potrivit prevederilor Regulamentului—cadru de organizare si
functionare a serviciului public de alimentare cu apa si de canalizare, aprobat prin
Hotararea Consiliului de administratie al ANRE nr. 355/2019, consumatorul are
dreptul sa efectueze expertiza extrajudiciara in cazul in care presupune ca
contorul este deteriorat.

Se accepta partial.

Prevedere exclusa din
Regulament in contextul ajustarii
altor prevederi

De asemenea La Anexa nr. 4 punctul 8, propozitia a doua cu continutul
,consumatorul va achita, de asemenea, cheltuielile suportate in procesul
clarificarii motivelor deteriorarii contorului. Daca vina nu i se va confirma,
consumatorului i se vor compensa toate cheltuielile si pagubele morale cauzat”,
urmeaza sa fie modificatd si expusia in urmatoarea redactie: ,,Cheltuielile
suportate in procesul clarificarii motivelor deteriorarii contorului vor fi
suportate de partea vinovata’.

Argumentare:  Reiesind din  prevederile legislatiei 1n  vigoare,
asociatia/gestionarul/ prestatorul serviciului public de alimentare cu apa urmeaza
sa demonstreze consumatorului vinovatia in deteriorarea contorului, precum si
faptul consumului fraudulos al apei.

Consumatorul va avea obligatia de a achita toate cheltuielile suportate in procesul
clarificarii motivelor deteriorarii contorului, doar in cazul demonstrarii vinovatiei
sale, dar nu anticipat, inainte de ai demonstra vinovétia.

Se accepta partial.
Conform argumentarii de mai sus.

Ministerul Culturii nr. 05-
09/3474 din 18.12.2023

La Capitolul III, la pct. 12 din Regulamentul mentionat supra, obligatiile
gestionarului nu deriva din toate activitatile prevazute la pct. 11. Pct. 34 prevede
ca lucrarile de deservire tehnica si reparatie a blocurilor locative se divizeaza in
lucrari de Intretinere si reparatie a elementelor constructive ale blocului locativ,
precum si de deservire tehnica si reparatie a instalatiilor tehnice ale acestuia.

In acest sens, nu este clar cine va asigura activitatile prevazute la pct. 1, subpct.
1) si 5), si anume: deservirea tehnicd si reparatia blocului locativ precum si
reabilitarea blocului locativ.

In acest sens, pentru implementarea prevederilor stabilite in proiectul
Regulamentului, pct. 12 subpct. 1) se va modifica, dupa cum urmeaza:

,»1) administrarea blocului locativ prin prestarea serviciilor de deservire tehnica,
reparatie si reabilitare a blocului locativ, exploatare si reparare a proprietatii
comune, administrarea bunurilor si a fondurilor banesti, incheierea contractelor
cu furnizorii serviciilor intermediate, Tn cazul in care acestea nu pot fi contractate
direct cu proprietarii”.

Se accepta partial.

Regulamentul s-a completat cu un
nou punct potrivit  cdruia
administrarea blocului locativ se
efectueaza de catre:

1) asociatia de proprietari din
condominiu instituitd in modul
stabilit de legislatie;

2) gestionarul desemnat n
conformitate cu prevederile Legii

nr. 187/2022 cu privire la
condominiu;

3) proprietarul/proprietarii
locuintei/locuintelor, in

conformitate cu prevederile Legii




nr. 187/2022 cu
condominiu”.

privire la

Consideram ca in cazul activitdtilor mentionate supra, acestea urmeaza a fi
asigurate de catre o altd entitate, decat gestionarul blocului locativ, aceasta
entitate urmand a fi indicata expres in Regulament.

Nu se accepta.

Conform prevederilor Legii nr.
75/2015 cu privire la locuinte si
Legii nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, administrarea
blocului locativ se efectueaza de
ca asociatia de proprietari din
condominiu sau de  catre
gestionarul condominiului care
este 0 persoand juridica ce
presteaza servicii de administrare
in baza de contract.

Alta entitate nu poate presta
servicii  de  administrare a
condominiului.

La Capitolul IV, pct. 13 din Regulament, subpct. 2), cuvantul ,,comune” se va
substitui cu textul ,,sau de intretinere, reparatie, conservare, restaurare, reabilitare
a partilor comune si a elementelor constructive ale blocului locativ cu statut de
monument istoric”.

Nu se accepta.

In redactia care se propune, sub
incidenta normei vor cadea doar
blocurile locative cu statut de
monument istoric.

Scopul Regulamentului este de a
reglementa modul de administrare
a tuturor blocurilor locative, nu
doar a monumentelor istorice.

La Capitolul IV, pct. 13, subpct. 12) se va modifica, dupd cum urmeaza: ,,12) sa
asigure conform contractului de administrare, executarea lucrarilor de intretinere,
reparatie, modernizare si reconstructie a partilor comune, sau de intretinere,
reparatie, conservare, restaurare, reabilitare a partilor comune si a elementelor
constructive ale blocului locativ cu statut de monument istoric, inclusiv
intretinerea terenului si s@ presteze alte servicii convenite cu proprietarii”.

Se accepta.




La Capitolul IV, pct. 13, subpct. 14) se va modifica, dupa cum urmeaza: ,,14) sa
efectueze controlul asupra executdrii lucrarilor de catre companiile contractate
pentru Intretinerea, reparatia, modernizarea si reconstructia partilor comune, sau
de intretinere, reparatie, conservare, restaurare, reabilitare a partilor comune si a
elementelor constructive ale blocului locativ cu statut de monument istoric”.

Se accepta.

La Capitolul VI, pct. 18, dupa subpct. 1) se va completa cu subpct. 1 1), dupa
cum urmeaza: ,,11 ) sd modifice forma si aspectul arhitectural al balcoanelor,
logiilor, ceardacurilor cu copertina, elementelor de decor, tamplariilor la fatadele
blocurilor locative cu statut de monument”.

Se accepta.

La Capitolul VIII, prevederile pct. 35 si pct. 37 stabilesc doar proceduri ce tin de
deservirea tehnica si reparatia instalatiilor tehnice. In acest sens, este necesar ca
proiectul Regulamentului sa prevada reguli, inclusiv pentru tarifarea serviciilor
de intretinere si reparatie a elementelor constructive si arhitecturale ale blocului
locativ.

Se accepta partial.

Regulamentul ajustat care
stabileste ~ca plata  pentru
administrarea blocului, reparatia
elementelor constructive si a
instalatiilor tehnice interioare de
uz comun din blocul locativ este
sub forma de plati lunare,
proportional cotei-parti si  se
stabileste Tn baza tarifului aprobat
de adunarea generala sau de
administratia publica locala.

Ministerul Apararii nr.
11/178 din 18.12.2023

Comunicam despre lipsa de obiectii 1 propuneri.

Ministerul Finantelor nr.
07/5-03/2764/1869 din
18.12.2023

Comunica lipsd de propuneri si obiectii

Ministerul Mediului nr.
13-05/3046 din 19.12.2023

La pct. 5, subpct. 4 sintagma "deseuri menajere", va fi substituitd cu sintagma
"deseuri municipale", in conformitate cu prevederile art. 2 al Legii nr. 209/2016
privind deseurile, la fel ca si in pct. 19, subpct. 5, pct. 37, subpct. 3, denumirea
sectiunii 7, pet. 103, pct. 104, anexa nr. 1 pct. 2, subpunct. 7, anexa nr. 2 pct. 3,
subpunct. 3, dar si in nota informativa, la forma gramaticala corespunzatoare.

Se accepta.

La pct. 13, subpct. 13 din Cap. IV, consideram oportun de a fi specificat termenul
de examinare a petitiilor.

Se accepta.
Prevedere ajustata in

corespundere cu Codul
administrativ.




La pct. 13, subpct. 14 din Cap. IV, cuvantul: , pdrtilor”, va fi substituit cu
cuvantul: , partilor”.

Se accepta.

La pct. 23 din Cap. VIII, sintagma: ,,numai in conditiile”, se va completa cu
cuvantul: ,,in”, mai de parte conform textului proiectului.

Se accepta.

La pct. 59, Sectiunea 4, din Cap. VIIL, sintagma: ,,in Legea 92/214”, urmeaza a
fi substituita cu sintagma: ,,in Legea nr. 92/2014”, astfel asigurand corelarea cu
Legea nr. 92/2014 cu privire la energia termicd si promovarea cogenerarii.

Se accepta.

La pct. 63, Sectiunea 4, din Cap. VIII, dupa sintagma: ,,in conformitate cu anexa
nr. 3”, se va completa cu cuvintele: ,,la prezentul Regulament”.

Se accepta.

La pct. 67, Sectiunea 4, din Cap. VIII, dupa sintagma ,,conform anexei nr. 3, se
va completa cu cuvintele ,,la prezentul Regulament”.

Se accepta.

La pct. 11, din Anexa nr. 4, sintagma,in termen de cincisprezece zile
lucrdatoare”, va fi substituita cu sintagma ,, 15 zile lucrdtoare”, in corespundere
cu art. 54, alin. (1), lit. c) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative,
care prevede ca: ,,terminologia utilizata este constanta, uniforma si corespunde
celei utilizate in alte acte normative”. Totodata, potrivit indicatiei metodologice
privind regulile de tehnica legislativa elaborata de catre Ministerul Justitiei, cifra
indicatd cu litere, nu este specifica continutului actului normativ si urmeaza a fi
indicata prin cifre arabe (conform Sectiunii II-a, Cap. IV din Legea prenotatd).

Se accepta.

Asociatia Patronala a
Serviciilor Publice nr. 36
din 15.12.2023

In titlul Regulamentului dupi cuvantul ,,prestarea” se completeazi cu cuvintele
,»S1 achitarea”, iar cuvantul ,,exploatare” se substituie prin cuvintele ,,intretinere,
reparatie” si mai departe dupa text, pentru a aduce denumirea Regulamentului in
corespundere cu legislatia in vigoare.

Se accepta partial.
Titlul Regulamentului revizuit

De completat cu notiunile: administrator; terenul condominiului; gestionarul

fondului de locuinte.

Nu se accepta.

Aceste notiuni sunt definite in
Legea nr. 187/2022 cu privire la
condominiu.

Nu se considera judicios dublarea
prevederilor actelor normative in
vigoare.

P.7 in final se completeaza cu sintagma: ,,colectarea deseurilor menajere solide si
lichide”.

Se accepta.
Prevedere ajustatd reiesind din

prevederile pct. 4 a Legii nr.
75/2015 cu privire la locuinte care
defineste notiunea de ,, exigente
minimale pentru locuinte” ca




acces liber individual in spatiul
locuibil, fara tulburarea dreptului
de posesie si a folosintei exclusive
a spatiului detinut de catre o alta
persoana sau familie, spatiul
pentru odihnd, spatiul pentru
prepararea hranei, grupul sanitar,
acces la energia electrica si apa
potabila, evacuarea controlata a
apelor uzate si a reziduurilor
menajere, precum si mentinerea
temperaturii in locuinte conform
normelor sanitare.

P. 11, alineatul 4), in final cuvintele ,,aferent blocului locativ”’ se substituie prin
cuvantul ,,condominiului”’,deoarece asociatia de proprietari in condominiu
raspunde de ,,terenul condominiului”, dar nu si de terenul aferent, care poate fi
proprietate a unitatilor administrativ- teritoriale — primarie

Se accepta partial.
Requlamentul s-a completat cu o
notiune noud ..teren aferent”.

V Drepturile proprietarului de locuinta

In final se completeazi cu 7) si 8) :

7) sa refuze plata serviciilor comunale si necomunale necalitative sau de care nu
are nevoie si nu beneficiaza direct;

8) sd deconecteze locuinta de la sistemul centralizat de incalzire cu instalarea altei
modalititi de incilzire pentru a mentine temperatura +18°C;

9) in cazul in care solicitdrile lui nu sunt satisficute de termenii prevazuti de
legislatia in vigoare sd informeze primaria, organele mass-media si sd opereze in
instanta de judecata.

Nu se accepta
Drepturile proprietarilor de unitati

excluse din Regulament, intrucat
sunt reglementate Tn legile
sectoriale

VIII Plata pentru serviciile locative comunale si necomunale

Sectiunea 2 Plata pentru administrarea blocului locativ

P.29 in final, cuvintele ,aferent blocului ” se substituie prin cuvantul
,,condominiului”. Argumentarea vezi mai sus.

Se accepta partial.
Argumentul expus mai sus.

Termoelectrica SA nr.
79/5366 din 19.12.2023

La pct. 2:

notiunea ,furnizor de servicii” de expus 1in urmatoarea redactie
,furnizor/prestator/ operator de servicii - persoana juridica care presteaza sau
distribuie consumatorilor, in baza de contract, servicii locative, comunale si
necomunale”. Aceastd modificare este necesara reiesind din faptul ca conform
prevederilor cadrului legal existd furnizori, prestatori si operatori de servicii.

Se accepta.




la notiunea punct de delimitare de substituit cuvantul ,,furnizorului” cu cuvantul
,distribuitorului/operatorului”, deoarece este contrar prevederilor cadrului legal.

Se accepta partial
Notiunea ,,punct de delimitare” a
exclusa din Regulament

De exclus notiunea ,,suprafata incdlzitd a apartamentului, casei individuale”.
Aceastd propunere are ca argument faptul ca prevederile Regulamentului se
extind doar asupra constructiilor cu statut de bloc locativ sau camin (in continuare
bloc locativ), nu si asupra caselor individuale.

Se accepta.

In tot textul Regulamentului de substituit sintagma ,.furnizorului de servicii” cu
sintagma ,,furnizor/prestator/ operator de servicii”.

La pct. 10 de suplinit la sfarsit cu sintagma ,,la prezentul Regulament”, pentru a
nu crea confuzii.

Se accepta.

Pct. 13:

Subpct. 17) de substituit sintagma ,,sistemele ingineresti comune” cu sintagma
,»instalatiile ingineresti interne”.

Aceastd modificare este necesara, deoarece conform notiunii ,,instalatii tehnice
interioare - retele ingineresti si sisteme de distributie din interiorul blocului
locativ sau locuintei care servesc la prestarea serviciilor comunale si necomunale,
panda la punctul de delimitare”. Respectiv, administratorul/gestionarul are
obligatia de a lichida avariile din retelele ingineresti si sistemele de distributie
care 1i apartin.

Se accepta partial.
Prevederea a  fost
utilizdnd  sintagma
tehnice interioare”

ajustata
»instalatii

Pct. 13
Subpct. 18) de substituit sintagma ,,de catre organele abilitate” cu sintagma
,furnizorului/operatorului”, conform notiunile utilizate in cadrul normativ.

Se accepta.

Pct. 16:

Subpct. 3) de substituit sintagma ,,instalatiilor ingineresti comune” cu sintagma
»instalatii tehnice interne”. Aceastd modificare este necesard, deoarece conform
notiunii ,,instalatii tehnice interioare - retele ingineresti si sisteme de distributie
din interiorul blocului locativ sau locuintei care servesc la prestarea serviciilor
comunale si necomunale, pana la punctul de delimitare”.

Se accepta.
Modificarea a fost operatd pe tot

textul Regulamentului

Subpct. 4) de substituit sintagma ,,instalatiilor ingineresti de utilizare a serviciului
dat” cu sintagma ,,instalatii tehnice interne”. Aceastd modificare este necesara,
deoarece conform notiunii ,instalatii tehnice interioare - retele ingineresti si
sisteme de distributie din interiorul blocului locativ sau locuintei care servesc la
prestarea serviciilor comunale si necomunale, panad la punctul de delimitare”.

Se accepta.
Modificarea a fost operatd pe tot

textul Regulamentului

Subpct. 7) de substituit sintagma ,,sistemului ingineresc din locuintd” cu sintagma

ninstalatii tehnice interne din locuintd”. Aceastd modificare este necesara,

Se accepta.




deoarece conform notiunii ,,instalatii tehnice interioare - retele ingineresti si
sisteme de distributie din interiorul blocului locativ sau locuintei care servesc la
prestarea serviciilor comunale si necomunale, pana la punctul de delimitare”.

Modificarea a fost operata pe tot
textul Regulamentului

Pct. 18 subpct. 16) de substituit sintagma ,,organelor abilitate” cu sintagma
,furnizorului”, conform notiunile utilizate in cadrul normativ.

Se accepta.

Pct. 37 subpct. 8) de exclus sau de reformulat, deoarece prinderea cainilor si
pisicilor vagabonde nu este lucrare de intretinere a blocului locativ.

Se accepta partial.
Prevedere revizuitda in functie de
alte  propuneri parvenite n
procesul de avizare

Pct. 47 dupa sintagma ,,proprietarii de apartamente” de suplinit cu sintagma
,/incdperii (indiferent de destinatia acestora)”.

Nu se accepta.

Terminologia ajustatd conform
prevederilor Legii nr. 187/2022 cu
privire la condominiu

Pct. 50 de exclus sintagma ,casei individuale”. Aceastd propunere are ca
argument faptul ca prevederile Regulamentului se extind doar asupra
constructiilor cu statut de bloc locativ sau cadmin (in continuare bloc locativ), nu
si asupra caselor individuale.

Nu se accepta.

Un unele cazuri casele individuale
pot fi locuri de consum de energie
termica.

Subsecvent, Tn corespundere cu
pct. 122 din Regulamentul privind
furnizarea  energiei  termice,
aprobat prin Hotararea ANRE nr.
23/2017 ,In cazul in care
echipamentul de masurare al
consumatorului nu este instalat in
punctul de delimitare, la
cantitatea  energiei  termice
inregistrate de echipamentul de
masurare se adauga/scad
pierderile de energie termica,
cuprinse intre cele doud puncte,
calculate conform Metodologiei
de determinare a valorilor
normative a pierderilor de
energie termicd, de agent termic
si a valorilor indicilor normativi
de functionare a retelelor termice




cu apd, aprobata prin Hotdardrea
Consiliului de administratie al
Agentiei Nationale de
Reglementare in Energetica nr.
742 din 18 decembrie 2014
(Monitorul Oficial al Republicii

Moldova, 2015, nr.33-38, art.
259)”.
Prin  urmare, reprezinta o

particularitate care se impune a fi
reglementata.

Pct. 54 dupa sintagma ,,unor apartamente” de suplinit cu sintagma ,,/incaperii
(indiferent de destinatia acestora)”.

Nu se accepta.

Terminologia ajustatd conform
prevederilor Legii nr. 187/2022 cu
privire la condominiu

Pct. 55 dupa sintagma ,,apartamentului” de suplinit cu sintagma ,,/incaperii
(indiferent de destinatia acestora)”.

Nu se accepta.

Terminologia ajustatd conform
prevederilor Legii nr. 187/2022 cu
privire la condominiu

Sectiunea 5 ,,Plata pentru energia electrica” de inclus in Sectiunea 8 ,,Plata
pentru serviciile necomunale”, deoarece alimentarea cu energie electrica este un
serviciu necomunal.

Se accepta.

Anexa nr. 1, Pct. 2 subpct. 3) dupa sintagma ,,apartament” de suplinit cu
sintagma ,,/incaperii (indiferent de destinatia acestora)”.

Nu se accepta.

Terminologia ajustatd conform
prevederilor Legii nr. 187/2022 cu
privire la condominiu

Anexa nr. 3:
in tot textul dupa sintagma ,,apartamentului” de suplinit cu sintagma ,,/incaperii
(indiferent de destinatia acestora)”.

Nu se accepta.

Terminologia ajustata conform
prevederilor Legii nr. 187/2022 cu
privire la condominiu

formulele de calcul (15), (16), (17), (18), (19), (20), (21), (22), (23), (24), (25),
(26) urmeaza a fi ajustate, deoarece in cazul cladirilor cu mai mult de 20 etaje,
aportul de caldura de la subsol si etajul tehnic incalzit/neincalzit indica o
valoare negativa.

Se accepta.
Anexa nr. 3 din Regulament

completatd cu noi formule
aferente cladirilor cu mai mult de
16 etaje




formulele de calcul (55), (57), (60), (61), (62) urmeaza a fi modificate dupa cum
urmeaza:

Q?izlzneinc. = (le C (kWh) — Q?i?sz(.echiv) - (100% — kdec) - 8,596 -

107, [Gcal](55)

Sa ,daec
Qtotaldec = Sal;(:ot * (Qcol. + Qet. + Qsub. + Qcs.), [Geal] (57)
Qtotalcon = irrfls(;:a'l - QtotaldeC - Qdec.neinc.,[Gcal] (60)

QtotalCon = (Qcol. + Qet. + qub. + ch.) * (100% - kdec) + Qc.inc.' [Gcal] (61)

Qcine. = Qi‘%%l - (Qcol. + Qet. + Qsub. + ch.) — Qdec.neinc.s [Gcal]- (62)

Ca argument la propunerea de modificare a formulelor de calcul mentionate este
faptul ca formulele de calcul respective sunt identice cu formulele de calcul din
Anexa nr. 7 la Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la sistemele
de incalzire si alimentare cu apa).

Respectiv, in rezultatul procesarii facturilor pentru energia termica pentru luna
noiembrie 2023 cu aplicarea prevederilor Metodologiei mentionate a identificat
mai multe lacune in formulele de calcul, ceca ce distorsioneaza calculele
efectuate si anume:

- In cazurile cand n blocurile locative ponderea apartamentelor deconectate
este mai mare de 50%, Tn multe cazuri, pentru apartamentele conectate la
sistemul colectiv de alimentare cu energie termica (SCAET) consumurile de
energie termica calculate inregistreaza valori negative;

- Pentru 40 de blocuri locative ,,Termoelectrica” S.A. a obtinut costul unui m
pentru apartamentele deconectate mai mare ca costul unui m? pentru
apartamentele conectate la SCAET;

- In cazurile cand la aplicarea formulelor de calcul a cantititii de energie
necesara pentru a contribui la mentinerea balantei energetice a cladirii si
consumului echivalent de resurse energetice s-a depistat ca in unele blocuri
locative suma diferentelor dintre cantitatile de energie necesare si consumul
echivalent de resurse energetice este mai mare decat cantitatea de energie termica
inregistratd de echipamentul de masurare montat la bransamentul blocului;

- Pentru un numar semnificativ de apartamente debransate de la SCAET,
furnizorul de gaze naturale (Moldova Gaz S.A) si furnizorul de energie electrica
(ICS ,,Premier Energy” SRL) nu au prezentat informatia referitor la consumurile

2

Precizare:

Pct. 60 (formula (55)), pct. 64
(formula (57)), pct. 66 (formulele
(60) si (61)) si pet. 67 (formula
(62)), au fost modificate prin
Hotararea Guvernului nr.
1061/2023.




de resurse energetice pentru o serie semnificativa de apartamente debransate de
la SCAET.

Tinem sa mentionam ca despre acest subiect a fost informat Ministerul Energiei,
convocate sedinte de lucru in comun cu reprezentantii Intreprinderii noastre, SA
,CET Nord”, Academiei de stiinte si Universitatii Tehnice a Moldovei. In
rezultatul acestor sedinte Ministerul Energiei a initiat elaborarea proiectului
hotararii de Guvernului pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 191/2002
despre aprobarea Regulamentului cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la sistemele
de incalzire si alimentare cu apa.

APLP nr. 54/203 COOP
nr. 54/203-57 din
19.12.2023

La pct. 30 de adaugat la propozitia: organizarea lucrarilor de intretinere si
reparatie a locuintelor se efectueaza de catre proprietari de sinestatator, inclusiv
coloanele comune din apartament, iar lucrarile de intretinere reparatie a blocului
locativ si a retelelor ingineresti din susoluri, etaje tehnice, coridoare si locurilor
de uz comun de cétre asociatie/gestionar, din contul proprietarilor. Fapt prevazut
n Decizia CMC nr.13/5 din 27.12.2007.

Argumentare:

Unii locatari doresc in ap-ul sau sa instaleze tevi fie din teava metalicd neagra,
tavd de zinc, de inox sau de propilen. De ce vecinii ar trebui sa contribuie cu
sursele financiare la dorintele altora. Ori, conform legii la adunarea generala se
stabileste un tarif pentru aceste lucrari. Este proprietate privata, iar locatarul ce
dispune de finante 151 monteaza tevi scumpe, altul ce nu are surse financiare ceva
mai simple. Nu putem sdi egaldm pe toti la fel. Cu situatii de acest gen APLP sa
confruntat de mai multe ori. lar din tariful ce este acum pentru acest serviciu,
Asociatia procura doar tevi din metal si din polietelena.

Nu se accepta.

Conform prevederilor Legii nr.
187/2022 cu privire la
condominiu,  coloanele  din
interior apartamentului constituie
parte componentda a bunurilor
comune din condominiu care se
intretin de catre toti proprietarii.
Subsecvent, Tn corespundere cu
art. 16 alin. (4) din Legea
187/2022 cu privire la
condominiu, proprietarul poate
imbunatati sau modifica unitatea
pe care o detine, fara a pune in
pericol integritatea structurald a
cladirii sau a spatiilor altor
proprietari §i fara modificarea
comunicatiilor ingineresti.

De asemenea, potrivit art. 55 alin.
(1) lit. h) din Legea 75/2015 cu
privire la locuinte, la
reconstructia  incaperilor — Se
interzice modificarea sistemelor




de incalzire cu instalarea
agregatelor la balcoane si loggii
in blocuri locative (in interiorul
incaperilor/apartamentelor).

La pct. 55, 56 De inclus un coeficient de plata pentru locatarii ce adauga in
acelasi spatiu calorifere de dimensiuni mai mari sau sectii mai multe la
caloriferele de fonta.

De prevazut un coeficient de plata si pentru persoanele ce instaleaza ventile la
coloanele comune de alimentare cu agent termic, apa rece sau apa calda.
Argumentare:

Dat fiind faptul ca locatarii din unele ap-te adaugd mai multe sectii la caloriferele
de fontd sau instaleazd calorifere noi de dimensiuni mai mari consumul la
contorul comun al blocului este mai mare. Astfel ca locatarii ce au

calorifere standard platesc pentru consumul dinsilor.

Multi locatari au deja instalate la coloanele de Incalzire ventile, iar acest fapt
duce la inrautatirea circulatiei agentului termic, pe intreaga coloana. Acesta
situatie se reflectd mai tare la coloanele legate intre ele prin ultimele etaje.
Adica returul 1n aceleasi ap-te este incetinit. La prescriptiile noastre de a le
inldtura in unele cazuri nu este nici o reactie, astfel ca situatia rdmine
neschimbata.

Nu se accepta.

La situatia actuald, in vederea
modificarii  mecanismului  de
repartizare a consumului de
energie termica dupd criteriul
hidraulic (tur, retur, numar de
sectii a corpurilor de incalzire),
este necesar de ajustat Legile
sectoriale si de efectuat un studiu
tematic Tn acest sens in scopul
determindrii coeficientilor pentru
noul mecanism de repartizare.

In acest sens, la o etapa ulterioara,
se va examina optiunile de acces
si verificare in apartamente sau de
aplicare a unor coeficienti
alternativi, in cazul in care accesul
nu este permis.

Pct. 70, 71 De inclus conditia privind debransarea de la apa calda (menajera)
prin rupturd vizibild. Fapt prevazut in GH ce urmeaza a fi abrogata.

Se accepta.

Pct. 110 subpct. (6) Tariful p/u unitatea de volum, inclus si in lei, nu doar in GCL.
Argumentare:

Pentru multe categorii de consumatori nu este clar cum se calculeazd m2 sau m3,
nu toti pot sa consulte legea si sa faca operatii matematice. Noi gestionarii, mereu
ne confruntdm cu aceste intrebari. Apropo multi ani in urma se indica in facturi
anume pretul in lei. Apoi prin modificarile faicute de ANRE ele au fost inlaturate.
De aceea am intervenit cu solicitdri catre Ministerul Economiei si ANRE de a
efectua modificari si a include in facturd inclusiv pretul in lei de m2 de incalzire
si pretul de Im3 de apd. Adresarile le anexam.

Se accepta.

Lapct. 138 De exclus instalarea contoarelor inteligente de masurare a consumului
de resurse energetice si de apa de catre asociatie/gestionar.
Argumentare:

Nu se accepta.
Instalarea
inteligente

echipamentelor

de masurare a




Aceste produse sunt livrate de catre furnizor locatarilor. Locatarii sunt cei ce
achita pentru ele . Din punctul dat reiese cd tot locatarii din contul lor trebuie sa
achite si pentru contoarele inteligente. Furnizorul trebuie sd aibd interes ca
produsul ce 1l livreaza sa fie livrat calitativ si contabilizat corect. Legea data se
bazeaza mai mult pe blocurile locative noi, date in exploatare in secolul XXI, dar
trebuie de avut In vedere ca majoritatea blocurilor din mun. Chisindu sunt vechi,
din secolul XX, din anii 1950-1995, iar contingentul de locatari este Th mare parte
in etate, astfel ca cheltuielile ce urmeaza a fi puse pe seama lor in baza acestei
legi nu vor putea fi suportate.

consumului de resurse energetice
si de apa, cu conectarea ulterioara
a acestora la SIME si transmiterea
catre acesta a datelor orare cu
privire la consum reprezintd o
normd in corespundere cu
prevederile Legii nr. 139/2018 cu
privire la eficienta energetica.

In Anexa 2 pct. 2 al. 1) Deservirea tehnica si reparatia curenti a instalatiilor
tehnice includ lucrarile de deservire a sistemelor: 1) de incalzire, apa potabila si
apa caldd in subsoluri, la etajele tehnice, de exclus precum si a coloanelor
comune. Argumentele sunt la pct.30.

Nu se accepta.
Conform argumentelor de mai
sus.

La pct. 35 Asociatia/gestionarul va include lunar in facturd proprietarilor, separat,
se adaugd administrarea blocurilor deservirea tehnicd si reparatia instalatiilor
tehnice interioare, conform tarifelor aprobate.

Argumentare:

La moment este inclus in bonul de plata : - deservirea blocului - deservirea
utilajului blocului Odata ce urmeaza a fi inclusa specificarea - deservirea tehnica
si reparatia instalatiilor tehnice interioare, atunci urmeaza a fi schimbata si prima
pozitie, adica sa fie scris administrarea blocurilor.

Se accepta.
Prevedere revizuita.

Mentionez repetat ca, Legea datd in mare parte este focusata, vorbesc de
gestionarea fondului locativ, pe organizarea lucrarilor in blocurile locative date
in exploatare in ultima perioada. insa in mun. Chisindu majoritatea blocurilor sunt
vechi si se afla in gestiunea IMGFL-lor, care sunt in procedura de faliment de
mai multi ani, iar din acest motiv In toatd aceasta perioadd nu a fost investit nici
un banuti In deservirea retelelor ingineresti, banii fiind incasati de catre furnizori
si administratori. Apropo, situatie scapatd de sub control si lasata de izbeliste atit
de catre organele publice locale cit si de catre cele centrale di anul 2017. Astfel,
cd acum toate cheltuielile de intretinere si reparatie a retelelor ingineresti
degradate ramin pe seama locatarilor, inclusiv instalarea contoarelor inteligente.
Ceea ce nu este corect. Consider ca ar trebui sa fie o divizare Tn unele puncte din
Lege pentru aceste categorii de blocuri.

Precizare:

Articolul 11 alin. (2) a Legii nr.
187/2022 cu privire la
condominiu stabileste care sunt
punctele de delimitare a retelelor
si  instalatiillor interne din
condominiu si a retelelor si
instalatiilor publice.

Respectiv, operatorii/furnizorii nu
pot fi responsabili de deservirea
retelelor ingineresti interioare
care sunt proprietate comuna a
tuturor locatarilor.

In pct. 5 (Din categoria serviciilor comunale fac parte: 7) salubrizarea si
amenajarea terenului condominiului aflat in proprietate comuna a proprietarilor

Se accepta partial.
Prevedere revizuita.




Congresul Autoritatilor
Publice Locale nr. 380 din
19.12.2023

din condominiu) cuvantul ,,proprietate” urmeaza a fi substituit cu cuvintele
,proprietatea sau folosinta”. Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu prevede
ca terenul condominiului poate fi in folosinta condominiului (art. 91 alin. (1),
inclusiv cu drept de superficie (ex., art. 5 alin. (1), sau in proprietate.

Pct. 8 (Administrarea locuintelor (blocului locativ) se efectueaza in conformitate
cu prevederile Legii nr.75/2015 cu privire la locuinte si Legii nr. 187/2022 cu
privire la condominiu) se propune a fi completat cu cuvintele: ,,care poate include
si contractarea altor servicii sau stabilirea unor alte plati obligatorii pentru
proprietarii/locatarii unitatilor, care nu sunt prevazute de prezentul Regulament”.

Se accepta.
Prevedere revizuita.

In pet. 11 (Administrarea locuintelor presupune urmatoarele activitti:

4) salubrizarea si amenajarea terenului aferent blocului locativ) cuvintele
,.blocului locativ’ urmeaza a fi substituit cu textul ,,condominiului/blocului
locativ” (terminologia Legii nr. 187/2022) sau in tot textul proiectului, de inlocuit
sintagma ,blocului locativ” si ,,condominiului/blocului locativ”’ la forma
gramaticald corespunzatoare, cu sintagma ,,condominiului”.

Se accepta partial.

Prevedere revizuitd reiesind din
includerea notiunii de ,.teren
aferent”

Tn pct. 13 (Administratorul/gestionarul blocului locativ este obligat):

Subpct. 23) (sa execute alte obligatii prevazute de cadrul normativ din domeniu,
contractul de administrare si/sau convenite cu proprietarii) se propune
completarea cu textul: ,,, inclusiv afisarea la intrare in cladire intr-un loc vizibil a
certificatului de performanta energetica in termen de 10 zile de la data eliberarii.
Temeiul propunerii: art. 21 alin. (1) din Legea nr. 128/2014 privind performanta
energetica a cladirilor.

Se accepta.

In pct. 13 subpct. 11) (sa monitorizeze si asigure achitarea contributiilor si a
platilor pentru serviciile comunale si necomunale (dupa caz), precum si achitarea
platilor restante de catre proprietari) se propune substituirea cuvantului ,,asigure”
cu cuvintele ,,sa contribuie cu toate mijloacele legitime potrivit competentelor si
atributiilor proprii”.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita

In capitolele V si VI (DREPTURILE PROPRIETARULUI DE LOCUINTA si
OBLIGATIILE PROPRIETARULUI DE LOCUINTA) este necesard
substituirea cuvintelor ,,locuinta” cu cuvantul ,,unitate”, conform terminologiei
Legii nr. 187/2022, or in condominiu exista nu doar ,,locuinte”, ci si Incdperi cu
o alta destinatie. In general, ar fi bineveniti examinarea si substituirea in tot textul
proiectului, la forma gramaticala corespunzatoare, a cuvintelor ,locuinta”,
,incdpere cu altd destinatie decat cea de locuinte” cu cuvantul ,,unitate”.

Se accepta.

Tn pct. 18 (Se interzice proprietarului):

Se accepta.




Subpct. 2) (sa pastreze atat in locuinta sau In incaperea cu altd destinatie decat
acea de locuinta, cat si in locurile sau incaperile de uz comun materiale si
substante usor inflamabile, explozive, radioactive si toxice) urmeaza a fi
substituitd conjunctia copulativa ,,si” cu conjnctia disjunctiva ,,sau” (nu toate
substantele radioactive trebuie s fie si toxice).

In pct. 18

Subpct. 7) (sd tind in curtea blocului locativ, exceptind locurile special
amenajate, orice tip de mijloace de transport, sd efectueze reparatia si spalarea
acestora, precum si sa instaleze stélpi si alte ingradituri pe carosabilul teritoriului
aferent) urmeaza a fi substituite cuvintele ,,carosabilul teritoriului aferent” cu
cuvintele ,,terenul condominiului”.

Se accepta.
Prevedere revizuita

In pct. 19 (Elaborarea, aprobarea si reglementarea tarifelor/preturilor se
efectueaza in modul urmator):

Se propune excluderea subpct. 1) (tarifele pentru inchirierea locuintelor,
incaperilor nelocuibile se aproba conform cerintelor din documentul normativ in
constructic NCM A.01.16 Metodologia de calculare a tarifelor pentru deservirea
tehnicad, reparatia blocurilor locative si inchirierea locuintelor). Art. 37 alin. (2)
din Legea nr. 75/2015 prevede ca: ,,Plata pentru inchirierea locuintelor din fondul
public de locuinte se percepe reiesind din suprafata totald a locuintei inchiriate si
in baza tarifului pentru inchirierea locuintelor, aprobat de proprietar sau
autoritatea abilitata, in temeiul metodologiei aprobate de catre Guvern”. Tarifele
pentru inchirierea unitdtilor proprietate privata se aproba de catre proprietarii
acestora sau de titularii legitimi, inclusiv de catre consiliile locale (pentru unitatile
din condominiu proprietate a unitatilor administrativ-teritoriale), conform
statudrilor Constitutiei si prevederilor Codului civil, in limitele libertatii
contractuale si de chiria stabilita pe piata.

Se accepta.

Tn pct. 19

In subpct. 5) (tarifele pentru serviciul evacuarea deseurilor menajere solide si
lichide - de catre organele administratiei publice locale) este necesara substituirea
cuvantului ,,organele” cu cuvantul ,autoritatile” (terminologia Legii nr.

436/2006).

Se accepta.

In pct. 19

Este necesara excluderea contradictiilor normative ce vizeaza ,tarifele pentru
deservirea tehnicd si reparatia ascensoarelor” din subpct. 3) (tarifele pentru
deservirea tehnica si reparatia instalatiilor ingineresti interne ale blocului locativ
si a ascensoarelor se stabilesc conform cerintelor din documentul normativ in

Se accepta.




constructie NCM A.01.16 Metodologia de calculare a tarifelor pentru deservirea
tehnica, reparatia blocurilor locative si inchirierea locuintelor si se aproba de catre
adunarea generala a proprietarilor) si subpct. 4) (tarifele pentru deservirea tehnica
si reparatia ascensoarelor se determind conform documentului normativ in
constructie CP L.01.09 Instructiuni privind formarea tarifelor pentru serviciile de
intretinere tehnica a ascensoarelor).

Este necesara includerea prevederilor pct. 29 (Proprietarii achita tariful pentru
deservirea tehnica si reparatia blocului locativ, intretinerea locurilor de uz comun,
amenajarea si salubrizarea terenului aferent blocului) in pct. 31 (Proprietarii din
blocul locativ achitd plata pentru administrarea blocului si reparatia elementelor
constructive si a sistemelor ingineresti de uz comun din blocul locativ Tn baza
tarifului propus de asociatie/gestionar si aprobat de Adunarea Generala, care, de
regula, este sub forma de plati lunare, proportional cotei-parti detinute), precum
si utilizarea terminologiei Legii nr. 187/2022 (condominiu/bloc, terenul

prevederilor Legii nr. 187/2022.

Se accepta.
Prevedere revizuita.

In pct. 37 (In plata pentru deservirea tehnica si reparatia blocului locativ nu se
includ cheltuielile pentru urmatoarele lucrari de intretinere a blocului locativ, care
sunt finantate de la bugetele locale si tin de competenta autoritatilor publice
locale:) urmeaza a fi exclus textul: ,,de intretinere a blocului locativ, care sunt
finantate de la bugetele locale si tin de competenta autoritatilor publice locale”,
pe motiv cd acesta depaseste limitele de reglementare a proiectului si poate crea
confuzii si contradictii In aplicare.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita

In pct. 37 in subpct. 1) (salubrizarea si intretinerea terenurilor de uz comun din
interiorul cartierelor, precum si a terenurilor aferente blocurilor locative, utilizate
de autoritatile administratiei publice locale) urmeaza a fi exclus textul: ,,, precum
si a terenurilor aferente blocurilor locative, utilizate de autorititile administratiei
publice locale”, pentru acelasi motiv mentionat supra.

Nu se accepta.

Nu este clar rationamentul
excluderii, deoarece este prevazut
expres cd terenul este utilizat de
autoritatile ~ publice  locale,
respectiv  intretinerea  acestuia
constituie obligatia autoritdtii care
il detine si foloseste, respectiv nu
se includ in plata pentru
administrarea
condominiului/blocului locativ




In pct. 37 pe motiv ci norma este interpretabila si chiar contradictorie, se propune
excluderea subpct. 3) (evacuarea deseurilor de pe teritoriile blocurilor locative ce
nu sunt acoperite de platile populatiei).

Se accepta.

In pct. 37 subpct. 5) (iluminarea strizilor, cartierelor si a terenurilor aferente
blocurilor locative, utilizate de autoritatile administratiei publice locale) urmeaza
a fi exclus textul: ,si a terenurilor aferente blocurilor locative, utilizate de
autoritatile administratiei publice locale”, pentru acelasi motiv mentionat supra,
precum si completarea cu cuvantul ,,limitrofe”.

Nu se accepta.
Conform argumentarii de mai sus.

In pct. 37 subpct. 8) (prinderea cainilor si pisicilor vagabonde) se propune
substituirea cuvantului ,,prinderea” cu cuvintele ,,capturarea si gestionarea
situatiei animalelor de companie fara adapost, inclusiv a”, precum si completarea
cu cuvintele ,dacd asemenea servicii nu au fost contractate de
asociatie/gestionar”.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita

In pct. 53 (Orice modificare a sistemului colectiv de alimentare cu energie termica
(deplasarea/instalarea aparatelor de 1incdlzire la balcoane, logii si anexe,
diminuarea diametrelor conductelor, modificarea schemei de conexiune a
corpurilor de incélzire, modificarea traseului conductelor, montarea robinetilor
cu alte rezistente pe coloanele de termoficare etc.) se efectueazd in baza unui
proiect de reconstructie coordonat cu gestionarul/asociatia de proprietari in
condominiu si furnizorul), In pct. 59 (...Responsabilitatea asupra veridicitatii
listelor s1 semnadturilor se pune in seama gestionarului/asociatiei de proprietari in
condominiu) si in pct. 60 (Cererea cu privire la 5 deconectare/reconectare de la/la
sistemul colectiv/centralizat de alimentare cu energie termicd se depune in forma
scrisd de cdtre consumator pe numele gestionarului/asociatiei de proprietari in
condominiu sau furnizorului, ...) este necesara substituirea cuvantului ,,in” cu
cuvantul ,,din” (terminologia Legii nr. 187/2022).

Se accepta.

In pct. 73 (Indicii contoarelor se citesc lunar de citre proprietar apartamentului si
se Inscriu 1n spatiul rezervat a facturii de platd) urmeaza a fi substituite cuvintele
,proprietar apartamentului” cu cuvintele ,,proprietarul sau locatarul unitatii”.

Se accepta.

In pct. 77 (Pentru blocurile locative cu sisteme de distributie pe orizontald cu
echipament de masurare comun, pentru incélzire si prepararea ACM, cantitatea
energiei termice pentru prepararea apei calde menajere in perioada sezonului de
incélzire se de termind conform pct.72, in restul timpului conform formulei:)
cuvintele ,,de termind” urmeazd a fi substituite cu cuvantul ,,determina”
(corectarea erorii).

Se accepta.




In pct. 113 (Nu se percep pliti in cazul lipsei locatarilor in locuinte, insa cu
conditia cd in perioada absentei sale nu au locuit alte persoane si daca locuintele
nu au fost date in locatiune) cuvantul ,,Nu” se propune a fi substituit cu cuvintele
,Cu exceptia platilor obligatorii prevazute la pct. 117 si 118, si dacd nu exista
prevederi contractuale ce obligad achitarea obligatorie a platilor, la decizia
asociatiei, nu”. Conform prevederilor Legii nr. 187/2022, administrarea
condominiilor, inclusiv acordarea de scutiri la plati, tin de competenta
Asociatiilor de proprietari din condominiu

Se accepta partial.

Prevedere exclusa din
Regulament, pentru a nu genera
conflict Tntre normele care

reglementeaza fiecare serviciu in
parte.

In pct. 114 (Daci se solicita scutirea de la plata pentru perioada absentei in
unitate,  proprietarii  unitdtilor  respective  instiinteazd in  scris
asociatia/gestionarul/prestatorii de servicii despre acest fapt, cu prezentarea
actelor confirmative) dupa cuvintele ,,in scris” se propune completarea cu
cuvintele ,,in termen rezonabil si anticipat”, iar textul ,,/gestionarul/prestatorii de
servicii” se propune a fi substituit cu cuvintele ,,precum si gestionarul si
prestatorii de servicii”.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita

Tn pet. 118 subpct. 3) (Nu se admit scutiri de plati pentru urmitoarele servicii:
salubrizarea si amenajarea terenului condominiului aflat in proprietate comuna a
proprietarilor din condominiu) cuvantul ,,proprietate” urmeaza a fi substituit cu
cuvintele ,,proprietatea sau folosinta”. Legea nr. 187/2022 cu privire la
condominiu prevede ca terenul condominiului poate fi in folosinta condominiului
(art. 91 alin. (1), inclusiv cu drept de superficie (ex., art. 5 alin. (1), sau in
proprietate.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita

In pct. 135 (Controlul in domeniul administrarii, exploatirii, utilizarii conform
destinatiei, precum si asigurarea integritdtii blocurilor locative, indiferent de
forma de proprictate se efectueaza de catre autoritatile administratiei publice
locale in conformitate cu Regulamentul privind modul de control al activitatii
Asociatiilor aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 568/2023) urmeaza a fi
substituite cuvintele ,,modul de control al activitatii Asociatiilor” cu cuvintele
,controlul administrarii condominiului,” (denumirea corectd a Regulamentului in
cauzad).

Se accepta.

Pe motiv ca excede materia de reglementare a proiectului, urmeaza a fi exclus
pct. 136 (Functia de control se va desfasura in mod independent, permanent si
operativ si va presupune: 1) monitorizarea si evaluarea procesului de punere in
aplicare a prevederilor documentelor normative ce reglementeaza domeniul
locuintelor; 2) acordarea de consultanta si asistenta
administratorilor/gestionarilor/prestatorilor de servicii, consumatorilor 1in

Se accepta.
Prevedere exclusa in legatura cu

faptul ca controlul asupra
administrarii condominiului este
reglementat prin HG nr. 568/2023




vederea solutiondrii problemelor ce tin de administrarea, exploatarea si
intretinerea blocului locativ; 3) participarea la sedintele organizate de Adunarea
generald, la solicitarea administratorului blocului; 4) prevenirea si propunerea de
masuri de remediere a oricdrei situatii de incédlcare a legislatiei; 5) acumularea si
analizarea informatiei privind problemele existente in domeniul fondului locativ
si propunerea solutiilor)

In Anexa nr. 1 la Regulament pct. 2 (Obiectul contractului care contine
urmatoarea informatie: 6) efectuarea lucrarilor de intretinere sanitara a locurilor
de uz comun, inclusiv a scarilor, subsolurilor, soclurilor, etajelor tehnice, precum
si terenului aferent blocului locativ) urmeaza a fi substituite cuvintele ,,aferent
blocului locativ”’ cu cuvantul ,,condominiului”

Se accepta partial.
Prevedere revizuitd in contextul
includerii notiunii ,,teren aferent”

In tot textul proiectului urmeaza a fi substituit cuvantul ,,neancalzit” cu cuvantul
,heincalzit” (forma de ortografiere corectd).

Se accepta.

Proiectul utilizeazd neuniform terminologia Legii nr. 187/2022 cu privire la
condominiu. De exemplu, pentru ,,locuintd, incdpere izolatd cu alta destinatie
decét cea locativa” legea da o notiune (,,unitate), iar in proiect este numita, in
diferite norme, si locuintd, si incdpere cu alta destinatie, si unitate. Consideram
necesara unificarea terminologiei (utilizarea termenului ,,unitate”). Observatia se
referd si la termenul de ,teren al condominiului”, care include si terenul aferent
blocului locativ.

Se accepta.

In legituri cu depistarea unor erori in formulele de calcul prezente in
Regulamentul in cauza si imposibilitatea facturarii consumurilor curente catre
consumatori, prin adresarea Cancelariei de Stat a Republicii Moldova nr. 18-69-
13124 din 14.12.2023, s-a initiat avizarea de urgenta a unui proiect de hotarare
pentru modificarea Regulamentului cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectdrii la sistemele
de Incalzire si alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 191/2002
(numar unic 1140/MEn/2023), elaborat de Ministerul Energiei al Republicii
Moldova. In acest sens, este necesari luarea in consideratie a modificarilor
propuse prin acest proiect, pentru a nu se admite perpetuarea erorilor.

Se accepta.
Modificari operate

Unitatea consolidata
pentru implementarea si
monitorizarea proiectelor

Potrivit art. 44 alin. (1) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative:
,,Clauza de adoptare a actului normativ consta intr-o propozitie care cuprinde
denumirea autoritatii publice emitente si decizia de adoptare, aprobare sau
emitere a actului normativ, iar pentru proiectele de legi cuprinde si categoria

Se accepta.
Clauza de adoptare ajustata.




in domeniul energeticii nr.
03/1-639 din 19.12.2023

acestora. Clauza de adoptare a actului normativ poate contine, dupa caz, si
temeiul legal de adoptare a actului normativ respectiv.” Totodata, potrivit art. 42
alin. (12) din Legea nr. 92/2014 cu privire la energia termica si promovarea
cogenerdrii: ,,/n cazul in care deconectarea instalatiei de utilizare a energiei
termice de la sistemul colectiv de alimentare cu energie termica a fost deja
efectuatd, facturarea si plata pentru energia termicd se fac conform unui
regulament aprobat de Guvern.” Mai mult ca atat, potrivit art. 29 alin. (2) din
Legea nr. 303/2013 privind serviciul public de alimentare cu apa si de canalizare:
,,...Distribuirea pe apartamente a volumului de apa inregistrat de contorul
comun de la bransamentul blocului locativ se efectueaza de catre administratorul
blocului locativ in baza Regulamentului cu privire la prestarea serviciilor
comunale si necomunale, folosirea, exploatarea si administrarea locuintelor,
aprobat de Guvern, conform art. 19 alin. (1) al Legii condominiului Tn fondul
locativ nr. 913/2000.”

Interpretand ad litteram temeiurile de drept citate supra, consideram ca clauza de
adoptare din proiectul actului normativ examinat urmeaza a fi completatd cu
textul ,,art. 42 alin. (12) din Legea nr. 92/2014 cu privire la energia termica si
promovarea cogenerdrii si 29 alin. (2) din Legea nr. 303/2013 privind serviciul
public de alimentare cu apd si de canalizare” dupa textul ,,...cu privire la
condominiu”. Or, din rationamentele si structura normei de la art. 44 alin. (1) din
Legeanr. 100/2017, consideram ca in calitate de temei legal, ca element al clauzei
de adoptare, pot fi calificate acele norme care stabilesc competenta si atributia
organului emitent de a adopta actul normativ (tinand cont de specificul si
domeniul proiectului actului normativ in cauza).

Cu privire la subpunctul 13) de la pct. 16 din Cap. VI din Regulament, consideram
ca aceastd obligatie nu poate fi impusa proprietarului de locuinta, in contextul in
care ultima contravine prevederilor art. 26 alin. (2) si (3) din Legea nr. 187/2022
cu privire la condominiu. Or, in sensul prevederilor art. 26 alin. (2) si (3) din
Legea nr. 187/2022, locuinta/incaperea poate fi instrdinatd fara achitarea in
prealabil datoriile pentru serviciile comunale si necomunale, precum si pentru
deservirea blocului locativ. Tn contextul Tn care Legea nr. 187/2022 este o lege
organica, in ordinea prevederii Legii nr. 100/2017, normele din proiectul hotararii
urmeaza sa fie conforme cu cadrul normativ in vigoare, in ordinea art. 3 alin. (4)
din Legea nr. 100/2017. Respectiv, propunem excluderea subpunctul 13) de la
pct. 16 din Cap. VI din Regulamentul care urmeaza a fi aprobat prin proiectul
actului normativ.

Se accepta.




Cu referire la subpunctul 17) de la pct. 16 din Cap. VI din Regulamentul care
urmeaza a fi aprobat prin proiectul actului normativ, consideram norma in forma
propusa — este una vaga, fapt prin care se reduce considerabil din caracterul precis
si previzibil al normei. La acest capitol, propunem instituirea unui termen minim
de absenta — cazul in care urmeaza a fi informata asociatia/gestionarul/prestatorul
de servicii.

Se accepta partial.
Prevedere exclusa
Regulament

din

Cu referire la norma de la pct. 54 din Regulamentul care urmeaza a fi aprobat
prin proiectul actului normativ, consideram ca ultima se contrazice cu prevederile
pct. 59, 60 si 61 din proiect. Or, prin pct. 54 se instituie o interdictie de
deconectarea si demontarea a coloanelor de la sistemul colectiv de alimentare cu
energie termica precum i izolarea acestora, iar prin pct. 59, 60 si 61 se
reglementeaza procedura de deconectare de la sistemul centralizat de alimentare
cu energia termicd prin conditionarea deconectarii. Respectiv, propunem
revizuirea pct. 54, in raport cu prevederile art. 42 din Legea nr. 92/2014 si pct.
59, 60 si 61 din proiectul regulamentului prin includerea in textul pct. 54 a frazei
. Exceptie de la aceastd reguld poate fi cazul in care un studiu de fezabilitate,
coordonat cu Agentia pentru Eficienta Energetica, demonstreaza rentabilitatea
economicad a deconectarii” sau prin excluderea pct. 54 din regulament.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita

La capitolul textului de la pct. 59, consideram ca cuvintele ,,..in Legea 92/214”
urmeaza a fi substituite cu ,,...in Legea 92/2014”. Totodata, consideram ca pct.
59, 60 si 61 urmeaza a fi reformulate cu astfel incat procedura de deconectare sa
fie una clara si previzibila. In aceasta ordine de idei, propunem reformularea pct.
59 prin numerotarea separatd a obligatiilor ce urmeaza a fi exercitate de cétre
consumator (inclusiv a celor din Legea nr. 92/2014 si a celei din pct. 54 daca se
admite propunerea tratata supra) inainte de autorizarea deconectarii. La caz,
propunerea enuntatd, realizatd inclusiv prin reproducerea obligatiilor
reglementate prin Legea nr. 92/2014 in textul pct. 59 din proiect va contribui la
formarea unui caracter clar si previzibil al normei.

Se acepta partial.

Cuvintele ,,..in Legea 92/214”
substituite cu ,,...in  Legea
92/2014”, in rest norma ramane
fara modificari Intrucat clar
stabileste  faptul cd  orice
deconectare integrala de la
sistemul  colectiv/centralizat de
alimentare cu energie termica se
efectueaza numai prin
indeplinirea cumulativa a
conditiilor prescrise n
Legea 92/2014 cu privire la
energia termicad $i promovarea
cogenerarii, lar  enumerarea
acestor conditii si Tn regulamentul
nu este judicios.




Subsecvent, pe langa conditiile
prescrise in Legea 92/2014,
consumatorul Ti revine obligatia
elaborarii proiectului
reconstructiei sistemului colectiv
de 1incalzire elaborat de catre
institutiile de proiectare sau
persoanele fizice care detin licenta
n acest gen de activitate, pe baza
datelor inventarierii sistemului
centralizat de incalzire existent si
coordonat Tn modul stabilit de
cadrul normativ.

Subsecvent, propunem modificarea pct. 60 prin substituirea textului ,,pct. 617 cu
textul ,,pct. 54 si 617, daca se admite propunerea tratata supra de completare a
pct. 54.

Nu se accepta.
Conform argumentelor
mai sus.

expuse

Totodata, propunem reformularea pct. 60 la capitolul examinarii cererii depuse
de catre consumator, prin completarea textului normei cu prevederi ce
reglementeazd mai detailat procedura de examinare a cererii si conditiile de
admitere spre examinare a acesteia. Mai mult ca atat, consideram ca pct. 61
urmeaza a fi revizuit, prin completarea acestuia cu prevederi ce reglementeaza
atat procedura de deconectare, dupa admiterea spre examinare a cererii in acest
sens potrivit prevederilor pct. 60, cét si obligatiile subiectilor de drept implicati
in procesul dat. Or, din textul punctelor 60 si 61 in redactia prezentata in proiectul
actului normativ — nu este clar care sunt etapele si efectele procedurii de
examinare a cererii de deconectare, care sunt conditiile de admisibilitate a
acesteia ( ce acte trebuie sa fie anexate la cerere), cine este responsabil pentru
examinarea acestea, cine este Tn drept sd realizeze lucrarile de deconectate
(sudarea bransamentelor) si in baza carui act pot fi realizate aceste lucrari.

Nu se accepta.

Regulamentul clar stabileste
faptul ca consumatorul care
doreste sa se deconecteze de la
SACET/SCAET, depune o cerere
in forma scrisa pe numele
gestionarului/

asociatiei de proprietari din
condominiu sau furnizorului, cu
privire la deconectare.

La cerere se anexeaza dovada
intrunirii cumulative a conditiilor
prescrise in Legea nr. 92/2014 si
a conditiilor suplimentare
stipulate Th Regulament.

Cererea respectiva se examineaza
in termen de 15 zile, iar dupa caz,
se elibereaza consumatorului
conditiile tehnice.




Referitor la costuri, s-a stabilit ca
toate cheltuielile aferente
deconectarii/reconectarii unitatii
de la/la sistemul
colectiv/centralizat de alimentare
cu energie termica le suporta
consumatorul. Prin urmare,
aceste lucrari sunt efectuate de
catre consumator, insa cu
conditia ca deconectarea sa se
efectueze prin ruptura vizibila cu
sudarea bransamentelor de la
coloanele de incalzire, 1n orice
timp, cu exceptia sezonului de
incalzire.

Faptul deconectarii se confirma
printr-un act, intocmit de catre
gestionar/

asociatia de proprietari din
condominiu/furnizor, semnat in
mod obligatoriu de cétre
consumator, furnizor si
gestionar/asociatia de proprietari
din condominiu, care care
constituie temei pentru efectuarea
repartizarii consumului de
energie termicd in corespundere
cu Anexa nr. 3 din Regulament.

Cu referire la pct. 69, din textul normei nu este clar cine este in drept sa constate
caracterul ilegal al racordarii si prin ce act juridic. Respectiv, propunem
reformularea textului pct. dat prin completarea acestuia cu subiectul de drept care
poate fi sesizat la acest capitol si prin enuntarea actului juridic prin care se
constatd caracterul ilegal al racordarii (de exemplu, proces verbal intocmit de
catre gestionar/ furnizor).

Se accepta partial.

Prevedere completata cu
subiectii care sunt In drept sa
constate racordarea ilegald, iar
insasi modul de constatare si
procedura de recalcul este detaliat
reglementatda  prin  Hotararea
ANRE nr. 23/2017, respectiv




dublarea acestor prevederi nu este
judicios, odatd ce norma face
trimitere la Hotararea ANRE nr.
23/2017.

SA CET-NORD nr.420-
08/2203 din 20.12.2023

Dupa pct. 48 din proiect sd se completeze cu un nou punct avand urmatorul
continut:

,Pentru cladirile/casele individuale necontorizate plata pentru incalzire se
calculeaza conform formulei:

Cinc=Tinc X QTnc unde:

Tinc - reprezinta tariful pentru energia termica, Geal;

Qinc — cantitatea de energie termica consumata de o cladire/casa individuala
necontorizata. Cantitatea de energie termica consumatda de o cladire/casa
individuala necontorizatad se determinda prin relatia:

QTnc = Q : (18 — ta_ext)/(lS'text) X 24 xn

unde:

taext.- temperatura medie a aerului exterior in perioada de calcul, C°

text. - temperatura de calcul a mediului exterior a sistemului de alimentare
centralizat cu energie termica, C°

N —numarul de zile in perioada de calcul”

Mentionam cd, modificarea propusd vine sa completeze o lacuna existenta in
cadrul normativ, intrucat, in practica, sunt obiecte/cladiri/case individuale
necontorizate n raport cu care nu pot fi aplicate actualele prevederi ale pct.10 din
HG nr.

Se accepta.

La punctul 50 din proiectul hotararii a se exclude sintagma ,,prin sectoarele
neizolate”, or, potrivit pct. 122 din HANRE nr. 23/2017 ,In cazul in care
echipamentul de masurare al consumatorului nu este instalat in punctul de
delimitare, la cantitatea energiei termice inregistrate de echipamentul de masurare
se adaugd/scad pierderile de energie termica, cuprinse intre cele doua puncte,
calculate conform Metodologiei de determinare a valorilor normative a
pierderilor de energie termica, de agent termic si a valorilor indicilor normativi
de functionare a retelelor termice cu apa, aprobata prin Hotararea Consiliului de
administratie al Agentiei Nationale de Reglementare in Energetica nr. 742 din 18
decembrie 2014 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, nr.33-38, art.
259)”. Concretizdm ca, propunerea formulata are ca scop aducerea in concordanta
a doua acte normative care reglementeazd modul de calculare si facturare a
pierderilor de energie termica.

Se accepta.




Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare nr.
21-03/3953 din 20.12.2023

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Agentia Proprietatii
Publice

nr. 05-03-8104 din
20.12.2023

Comunica lipsa obiectiilor.

Ministerul Dezvoltarii
Economice si Digitalizarii
03-4019 din 21.12.2023

In temeiul art. 9 alin. (1) lit. a) si c), art. 10 alin. (1) lit. a), art. 13, art. 20 alin. (1)
si art. 64-65 din Legea comunicatiilor electronice nr. 241/2007, pct. 1 se va
completa cu un alineat nou, cu urmatorul continut: ,,Prezentul Regulament nu
reglementeazd si nu stabileste reguli de prestare si achitare a serviciilor de
comunicatii electronice accesibile publicului. Modul de prestare a serviciilor de
comunicatii electronice accesibile publicului este specificat in prevederile Legii
nr. 241/2007 si in actele normative ale Agentiei Nationale pentru Reglementare
in Comunicatii Electronice si Tehnologia Informatiei.”

Se accepta.

La pct. 6, subpct. 5) cuvintele ,,telecomunicatii si internet” se vor substitui cu
cuvintele ,,comunicatii electronice”;

Se accepta.

La pct.13, prevederea de la subpct.4 ,,sa intocmeascd in timp util materialele
necesare privind tragerea la rdspundere a persoanelor care nu respecta prevederile
actelor normative in domeniul locuintelor si gospodariei locativ-comunale”
urmeaza a fi revizuita si concretizata, dat fiind faptul ca in redactia actuald lasa
loc de interpretare si nu are o finalitate (ce fel de materiale necesare?; pentru care
perioada de timp? si expresia ,,tragerea la rdspundere” este una vagd si ambigua).

Se accepta.
Prevederea a fost ajustata

La pct. 16 subpct. 17), care prevede obligatia proprietarului de locuintd de a
informa in scris despre data plecdrii, durata absentei si data sosirii In/din
locuinta/incdpere, tinem sa mentiondm despre necesitatea instituirii unei obligatii
de pastrare a caracterului confidential al acestor informatii pentru
asociatii/gestionari/prestatori sau a completarii art. 180 din Codul contraventional
cu un alineat nou care ar prevede o sanctiune pentru divulgarea acestor informatii
persoanelor terte cu privire la data plecdrii, durata absentei si data sosirii in/din
locuintd/incdpere a proprietarului de locuinta. Respectiva obligatie se impune din
caracterul confidential al informatiei, care presupune: necunoasterea acesteia de
catre un cerc larg de persoane; luarea de masuri speciale de cétre posesorul
respectivel informatii pentru asigurarea protectiei acesteia de la divulgare;
exprimarea informatiei intr-o forma obiectiva pentru partile interesate; cauzarea
de prejudicii in caz de divulgare a informatiei. Concluziondnd, aceste propuneri

Se accepta partial.
Prevedere exclusa din
Regulament




sunt necesare din motive de securitate, or in cazul admiterii unor divulgari de
informatii cu privire la data plecarii, durata absentei si data sosirii, se afecteaza
grav securitatea, precum si interesele proprietarului de locuinta.

La pct. 19, urmeaza a fie exclus subpct. 7).

Nu se accepta.

Prevederea a fost ajustata astfel
incat sa corespundd cadrului
normativ.

La pct.20 subpct. 6) se va substitui cuvantul ,,certificat” cu cuvantul ,,buletin”.

Se accepta.

Intru respectarea prevederilor art. 46 alin. (3) din Legea nr.100/2017 privind
actele normative care obligd expunerea dispozitiilor de continut ale actului
normativ intr-o succesiune logica care sa permita intelegerea corectd a normelor,
propunem reamplasarea pct. 25 si 26 dupa pct. 22 lit. a).

Se accepta.
Sectiunea a fost revizuitd si

expusa in redactie noua luand in
considerare si alte obiectii
parvenite la caz

Prevederile de la pct. 105 vor fi modificate conform urmatoarei redactii: ,,105.
Plata pentru sistemul de receptie colectiva a semnalului de televiziune si serviciul
interfon se percepe in conformitate cu tarifele in vigoare si cu contractele
incheiate cu furnizorii de servicii (operatori).”

Totodata, informam ca prin Hotararea Consiliului de Administratie a Agentiei
Nationale pentru Reglementare in Comunicatii Electronice si Tehnologia
Informatiei nr. 48 din 10 septembrie 2013, a fost aprobat Regulamentul cu privire
la furnizarea serviciilor de comunicatii electronice accesibile publicului.

Se accepta.

Se accepta.
Regulament completat cu o noud

prevedere: ,,Furnizarea
serviciilor publice de comunicatii
electronice se efectueaza in
conditiile  Legii nr. 241/2007
comunicatiilor  electronice  §i
Hotararii ANRCETI nr. 48/2013
pentru aprobarea Regulamentului
cu privire la furnizarea serviciilor
de  comunicatii  electronice
accesibile publicului”.

Asociatia Patronala a
Societitilor de Ascensoare
din RM nr. 43-03/2023 din
19.12.2023

Terminologia din Regulament (art. 3) sa fie utilizatd analogic terminologiei
utilizate Tn Legea nr. 187 din 14-07-2022 cu privire la condominiu.

Se accepta.

Art. 19, aliniat 4) a-1 expune 1n urmatoarea redactie:

“Tarifele pentru deservirea tehnicd si reparatia ascensoarelor se determina
conform art. 51 aliniat (4), Legea 75 din 30-04-2015 cu privire la locuinte cat si
in baza documentului normativ in constructie CP L.01.09: 2012 Instructiuni
privind formarea tarifelor pentru serviciile de intretinere tehnica a ascensoarelor,

Se accepta partial.
Prevedere revizuita




actualizat conform HG nr. 506 din din 05-07-2017 pentru aprobarea Cerintelor
minime de securitate privind exploatarea ascensoarelor, Legea 151 din
09.06.2022 privind functionarea in conditii de siguranta a obiectivelor industriale
si a instalatiilor tehnice potential periculoase cat si standardelor in vigoare pentru
ascensoare”.

Redactia art. 86 sa fie conform art. 48 din Legea nr. 187 din 14-07-2022 cu
privire la condominium.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita.

Art. 94 a-1 expune in urmatoarea redactie:

”Serviciile de intretinere tehnica a ascensorului din fondul locativ consta din
revizia tehnica si controlul periodic, revizia generald semestriala, revizia generala
anuala, masurari electrice, verificarea tehnicd periodica, interventia tehnica
operativa pentru Inldturarea deranjamentelor si avariilor la ascensoare”.

Se accepta.

Art. 95 a-1 expune in urmatoarea redactie:

“Tarifele pentru deservirea tehnicd si reparatia ascensoarelor se determind
conform art. 51 aliniat (4), Legea 75 din 30-04-2015 cu privire la locuinte cat si
in baza documentului normativ in constructic CP L.01.09: 2012 Instructiuni
privind formarea tarifelor pentru serviciile de intretinere tehnica a ascensoarelor,
actualizat conform HG nr. 506 din din 05-07-2017 pentru aprobarea Cerintelor
minime de securitate privind exploatarea ascensoarelor, Legea 151 din
09.06.2022 privind functionarea in conditii de siguranta a obiectivelor industriale
si a instalatiilor tehnice potential periculoase cat si standardelor in vigoare pentru
ascensoare”.

Se accepta partial.

Prevedere exclusa din
Regulament pentru a nu genera
dublare de norme, Tntrucat
proiectul de act normativ contine
deja prevederi cu privire la
formarea tarifelor si modul de
adoptare a acestora.

Redactia art. 96 sa fie conform art. 48 din Legea nr. 187 din 14-07-2022 cu
privire la condominiu.

Se accepta.
Prevedere revizuita

Art. 97, 99, 100 si 101 sa fie excluse (contravin prevederilor Legii nr. 187 din
14-07-2022 cu privire la condominiuy).

Nu se accepta.
In corespundere cu art. 51 alin. (4)
din Legea 75/2015 plata pentru

serviciile comunale si
necomunale utilizate Tn locurile
de wuz comun si pentru
functionarea, ascensoarelor se
efectueaza in  baza  unui
regulament aprobat de catre
Guvern.

Prin urmare, Guvernul a fost

investit de catre legiuitor cu




dreptul de a decide asupra
modului de prestare si achitare a
serviciilor comunale s
necomunale, inclusiv asupra unor
scutiri pentru serviciile de care
proprietarul/locatarul nu
beneficiaza efectiv.

Este mentionat ca, astfel de scutiri
sunt aplicabile si la situatia
actuala potrivit prevederilor HG
nr. 191/2002.

La Sectiunea 6, Plata pentru intretinerea ascensorului sa fie introduse 2 articole
noi in urmdtoarea redactie:

Art. nou - Plata pentru serviciile de intretinere a ascensoarelor se efectueaza
conform tarifelor, inclusiv cu plata in avans™.

Art. nou — Administratorul/gestionarul creeaza fondul de reparatii si dezvoltare
pentru modernizarea sau schimbul ascensoarelor cu termenul de exploatare
expirat.

Nu se accepta.

Referitor la plata in avans, autorul
avizului nu a prezentat careva
argumente justificative Tn vederea
includerii prevederii solicitate.
Subsecvent, Legea 187/2022 la
art. 28 prevede formarea
fondurilor si a rezervelor pentru
implementarea scopurilor
asociatiel.

Priméaria mun. Chisinau
nr. 1-08/1-4977 din
14.12.2023

Pe tot parcursul Regulamentului De substituit sintagmele ,locuinta”,
»apartament”, ,.casa individuald”, ,,spatiu” si ,,incaperile cu altd destinatie decat
cea de locuintd” cu sintagma ,unitate” in urmadtoarele puncte/modificari ale
Regulamentului:

pct. 2 (notiuni); pct. 5 mod. 1), mod. 6); pct. 8; pct. 9; pct. 10; pct. 11; pct. 13
mod. 9); cap. V; pct. 15; cap. VI; pct. 16 mod. 1, mod. 4, mod. 7, mod. 9, mod.
10 si mod. 13; pct. 17.

Argumentare:

Legea condominiului nr.187/2022 contine notiunea de unitate, care cuprinde
toate tipurile de Incdperi izolate, indiferent de destinatia lor. Regulamentul propus
trebuie sd contina reglementdri nu numai fatd de locuinte, dar si alte tipuri de
unitati. Toti proprietarii de unitati sunt egali in drepturi si obligatii.

Se accepta.

Pe tot parcursul Regulamentului de substituit cuvantul ,bloc” cu cuvantul
,,condominiu”.

Se accepta partial.
In functie de contextul utilizat




Argumentare:
Condominiile pot fi atat locative, cat si nelocative sau mixte, cu unitati locuinte

sau alta destinatie. Regulamentul trebuie sa corespunda prevederilor Legii
condominiului.

cuvantul ,bloc” substituit cu
cuvantul ,,condominiu”, reiesind
din considerentul ca aceste doua
notiuni sunt definite diferit in
Legile sectoriale in temeiul carora
sa elaborat Regulamentul.

Din pct. 1 din Regulament de exclus urmatorul text: ,,sau camin (in continuare
bloc locativ)”.

Argumentare:

Modul de folosire si administrare a caminelor sunt reglementate expres prin
prevederile Hotéararii Guvernului 1055/2016. Astfel, propunem ca toate
reglementdrile ce tin de camine sa fie incluse in actul respectiv, pentru a nu crea
contradictii intre prezentul Regulament si Hotardrea mentionatd. Totodata
atragem atentia cad Legea condominiului, pe care in mare masurd se bazeaza
Regulamentul propus, nu se extinde asupra caminelor.

Se accepta.

In pct. 2 de adaugat urmaitoarea notiune: ,,terenul aferent — terenul condominiului
sau terenul utilizat pentru deservirea si exploatarea corespunzitoare a
condominiului”.

Argumentare:

Pe tot parcursul al Regulamentului propus spre aprobare prin HG sunt folosite
diferite formulari a teritoriului adiacent ceea ce aduce la neclaritati in acest sens.

Se accepta.

De adaugat un punct nou in Regulament, dupa pct. 7 si de expus in urmatoarea
redactie: ,,Proprietarii pot stabili plata pentru alte servicii neincluse in prezentul
Regulament, in conformitate cu prevederile Legii 187/2022”.

Argumentare:

Legea 187/2022, prevede dreptul asociatiei de a contracta diferite servicii, chiar
si acelea care nu sunt incluse In Regulament.

Se accepta.

Pct. 5, subpunctul 7

De expus In urmatoarea redactie: ,,7) salubrizarea si amenajarea terenului
aferent”.

Argumentare:

Sunt folosite diferite formulari a teritoriului adiacent ceea ce aduce la neclaritati
n acest sens.

Se accepta.

Pct. 13 subpunctul 11
De exclus sintagma ,,s1 asigure”.
Argumentare:

Se accepta.
Prevedere revizuita




Administratorul/gestionarul blocului locativ nu poate sia asigure achitarca
contributiilor si a platilor pentru serviciile comunale si necomunale de catre
proprietari deoarece nu este parte a contractelor incheiate de catre acestia si nu
detine instrumente legale pentru a asigura achitarea. Totodatd aceasta prevedere
poate servi temei pentru furnizori de a actiona asociatia/gestionarul in instantd
pentru datoriile proprietarilor, ceia ce a dus in prezent la falimentarea majoritatii
gestionarilor.

Pct. 19

De exclus subpunctul 1.

Argumentare:

Stabilirea tarifelor pentru inchirierea locuintelor, Incédperilor nelocuibile
proprietate publica sunt reglementate prin prevederile Legii 75/2015 cu privire
la locuinte si actelor subordonate.

Reglementarea tarifelor pentru inchirierea locuintelor, incaperilor nelocuibile
proprietate privata nu este posibila avand in vedere limitarea dreptului de
proprietate, garantat de Codului Civil al RM si Constitutie.

Se accepta.

Pct. 19, subpunctul 1

De adaugat un subpunct nou: ,,1) Tariful pentru administrarea blocului, reparatia
elementelor constructive si salubrizarea terenului aferent se aproba de catre
Asociatie In conditiile Legii 187/2022 cu privire la condominiu sau de catre
autoritatea publicd locald in cazul numirii gestionarului condominiului sau
administratorului bunurilor cu destinatie de locuinta de catre autoritatea datd”.
Argumentare:

De adus Regulamentul in concordanta cu Legea 187/2022. Art. 81 (2) din Legea
187/2000 si art. 49 lit. b) din Legea 75/2015 prevad numirea gestionarului
condominiului sau administratorului bunurilor cu destinatie de locuintd de catre
administratia publica locala.

Se accepta partial.
Prevedere existenta ajustata

Pct. 19, subpunctul 3 si 4
De exclus contradictiile in Pct. 19, subpunctul 3 si 4.

Argumentare:
Continutul subpunctelor se dubleaza.

Se accepta.




Pct. 19, subpunctul 3, pct. 29 si pct. 31

De exclus contradictiile intre pct. Pct. 19, subpunctul 3, pct. 29 si pct. 31 din
Regulamentul propus spre aprobare prin HG.

Argumentare:

Prevederile din pct. 19 lit. 3) si pct. 29 si 31 contravin in terminologie (tarif —
plata).

Se accepta.

Pct. 37

De exclus textul: ,,care sunt finantate de la bugetele locale si tin de competenta
autoritatilor publice locale”.

Argumentare:

Sintagma ,.care sunt finantate de la bugetele locale si tin de competenta
autoritatilor publice locale” poate crea interpretarea stabilirii subpunctelor ce
urmeaza drept obligatii a APL. Stabilirea obligatiilor APL in ceia ce tine de alte
domenii decadt serviciile comunale in condominii nu tine de scopul
Regulamentului propus.

Se accepta.

Pct. 37, subpunctul 1

De exclus textul: ,,precum si a terenurilor aferente blocurilor locative, utilizate de
autoritatile administratiei publice locale”.

Argumentare:

Sintagma ,.terenurilor aferente blocurilor locative, utilizate de autoritdtile
administratiei publice locale” poate crea interpretarea gresita, astfel incét poate fi
interpretat in sens ca orice teren direct sau indirect se foloseste de catre APL intr-
0 anumita masura, cat de mica.

Nu se accepta.

Nu este clar rationamentul
excluderii, deoarece este prevazut
expres cd terenul este utilizat de
autoritatile publice locale,
respectiv  intretinerea  acestuia
constituie obligatia autoritdtii care
il detine si foloseste, respectiv nu
se includ in plata pentru
administrarea
condominiului/blocului locativ .

Pct. 37, subpunctul 3

De exclus subpunctul 3.

Argumentare:

Nu este clard sintagma ,,de pe teritoriile blocurilor locative ce nu sunt acoperite
de platile populatiei”. Poate provoca interpretari si eschivarea de la plata pentru
salubrizarea terenului aferent.

Se accepta.




Pct. 37, subpunctul 5

De exclus textul: ,si a terenurilor aferente blocurilor locative, utilizate de
autoritatile administratiei publice locale”.

Argumentare:

Sintagma ,.terenurilor aferente blocurilor locative, utilizate de autoritétile
administratiei publice locale” poate crea interpretarea gresita, astfel incat poate fi
interpretat in sens ca orice teren direct sau indirect se foloseste de catre APL intr-
0 anumita masura, cat de mica.

Nu se accepta.
Conform argumentarii de mai sus.

Pct. 37, subpunctul 7 si 8 de exclus.
Argumentare:

Proprietarii sunt In drept sd stabileasca astfel de servicii in conditiile Legii
187/2022

Se accepta partial.
Prevedere revizuita

De exclus punctul 136.

Contravine prevederilor Hotararii Guvernului 568/2023 pentru aprobarea
Regulamentului privind controlul administrarii condominiului. Conform
prevederilor acestui Regulament functiile de control nu presupun astfel de
activitati a APL. Daca se doreste stabilirea functiilor respective pentru APL,
urmeaza sa fie modificatd Legea 436/2006 privind administratia publica locala si
acordate resursele necesare.

Se accepta.

Primaria mun. Balti nr.

P03-13/4355 din
12.12.2023

expunerea explicitd a notiunii de servicii locative, pentru a exclude neclaritatile
privind serviciile locative, serviciile comunale si Serviciile necomunale;

Se accepta partial.
Sintagma ,,servicii locative” din
textul Regulamentului s-a exclus.

expunerea explicitd a modului de sanctionare a Incalcarilor depistate In urma
efectudrii controlului care constituie abateri de la proiectul de hotarare propus
spre examinare, precum si deviere de la Legea nr. 187 din 14.07.2022 cu privire

Nu se accepta.
Sanctiunile pentru incalcarea
legislatiei cu privire la locuinte

la condominiu. sunt  prevazute In  Codul
Contraventional.
solicitarea opiniei administratorilor asociatiilor de coproprietari in condominiu, | Precizare:

intrucat regulamentul vizeaza strans activitatea acestora,;

Proiectul a fost consultat inclusiv
cu administratorii condominiilor.
Propunerile sunt incluse n tabelul
de sinteza.

identificarea unor specialisti in domeniile respective care vor oferi consultari
asociatiilor de coproprietari in condominiu in implementarea noilor prevederi de
aplicare a mecanismului de de achitare a serviciilor comunale si necomunale,

Se accepta.
Regulamentul contine

reglementdri care potrivit carora
in vederea aplicarii corecte a




folosirea, exploatarea si administrarea locuintelor in concordantd cu noile
prevederi legislative;

mecanismului de prestare si
achitare a serviciilor comunale si
necomunale, furnizorii/
prestatorii/operatorii de servicii
asigura asistenta tehnicad necesara
gestionarilor/asociatiilor de
proprietari din condominiu.

implementarea proiectului dupa finisarea procesului de delimitare a proprietatii
publice, intru evitarea conflictelor privind prestarea serviciilor comunale intre
asociatiile de coproprietari in condominiu si administratia publica local;

Nu se accepta.

Regulamentul nu are nici o
tangenta cu procesul de delimitare
a proprietatii publice, avand un
obiect de reglementare diferit

Tot 1n acest context, punerea in aplicare a proiectului de hotarare mentionat, duce
la majorarea contributiei de fond achitatd de proprietar care este proportionala
cotei-parti atribuite unitatii lui, intrucat activitatea asociatiei de coproprietari in
condominiu va simti necesitatea de a angaja personal nou pentru realizarea
sarcinilor prevazute de regulament.

Complimentar, aplicarea proiectului se soldeaza cu necesitatea de a aloca noi
resurse financiare, de care primdria mun. Balti ar urma sa le planifice pentru
viitor.

Nu se accepta.

Nu sunt prezentate careva
argumente care ar demonstra
faptul ca Regulamentul conduce
la necesitatea alocarii unor resurse
financiare suplimentare,
dimpotriva, Regulamentul aduce
claritati la mecanismul de prestare
si achitare a serviciilor comunale
st necomunale, reiesind din
recentele modificari la Legile
sectoriale.

Subsecvent, potrivit art. 104 alin.
(1) hit. f) Guvernul a fost obligat
sa elaboreze Regulamentul in
termen de 6 luni de la intrarea n
vigoare a legii nr. 187/2022,
respectiv nu pot fi admise careva
demersuri de aménare.




SA”FEE-Nord” nr. 12-
1101 din 15.12.2023

La pct. 65 se propune urmatoarea redactie:

Furnizorii de energie termica/gestionarii/alte organizatii care efectueaza
repartizarea energiei termice, anual, pana la 15 septembrie, vor livra catre
operatorii sistemului de distributie a energiei electrice si furnizorii de gaze
naturale, lista locurilor de consum deconectate de la sistemul colectiv/centralizat
de alimentare cu energie termicd si/sau racordate la sistemul colectiv de
alimentare cu energie termica cu distributie pe orizontald. Operatorii sistemului
de distributie a energiei electrice si furnizorii de gaze naturale, anual, pana la 20
octombrie, vor prezenta conform listei, informatia cu privire consumul mediu de
gaze naturale/energie electrica pentru perioada mai-august, iar in sezonul de
incalzire, lunar, pana la data de 5 a lunii de facturare, datele de consum.
Argumentare:

1.Conform art.55 alin.(2) lit.d), 64 lit.e) din Legea nr.107/2016 cu privire la
energia electrica, operatorul sistemului de distributie citeste si prezinta datele
echipamentelor de masurare.

2.Pe parcursul lunii consumatorii pot migra de la un furnizor de energie electrica
la altul, iar citirea indicatiilor echipamentului de masurare si calculul consumului
de energie electricd in kWh se efectueazd in permanent de catre operatorul
sistemului de distributie conform sectiunea 4 p.16 si p.18

»Regulamentului privind procedura de schimbare a furnizorului de energie
electrica” aprobat prin Hotdrire ANRE nr.126/2020 din 14.05.2020.

3.Licentd de furnizare a energiei electrice detin mai multe entitati, astfel incat
furnizorii de energie termica nu pot delimita consumatorii fiecarei entitati.

4. Operatorul sistemului de distributie a energiei electrice prezintd furnizorului
cu intarziere indicatiile contoarelor si in aceste cazuri furnizorul nu are
posibilitate de a prezenta datele echipamentelor de masurare pana la data de 5 a
lunii de facturare.

Se accepta partial
Prevedere revizuita

La pct. 66 se propune urmatoarea redactie:

Distribuitorii de energie electricd isi vor ajusta mecanismul de citire a datelor
echipamentelor de masurare, astfel incat, pana la data de 5 a lunii de facturare, sa
asigure livrarea datelor conform listelor prezentate de catre furnizorii de energie
termicd/gestionarii/alte organizatii care efectueaza repartizarea energiei termice,
n corespundere cu prevederile pct. 65.

Argumentare:

Se accepta partial
Prevedere revizuita




Conform art.55 alin.(2) lit.d), 64 lit.e) din Legea nr.107/2016 cu privire la energia
electrica, operatorul sistemului de distributie citeste si prezintd datele
echipamentelor de masurare.

La pct. 82 se propune urmatoarea redactie:

Evidenta energiei electrice utilizata pentru iluminarea incéperilor de uz comun si
pentru functionarea ascensoarelor se fine separat de catre operatorul sistemului
de distributie, utilizand echipamentele de masurare instalate conform proiectului,
iar In cazul lipsei acestora, operatorul sistemului de distributie este obligat sa
asigure instalarea echipamentul respectiv.

Argumentare:

Conform art.55 alin.(5) din Legea nr.107/2016 cu privire la energia electrica
Cheltuielile legate de procurarea, instalarea, sigilarea, verificarea metrologica,
intretinerea, repararea si inlocuirea echipamentelor de masurare la consumatorii
casnici sint suportate de operatorul sistemului de distributie din sursele incluse in
tarifele pentru serviciul de distributie a energiei electrice, cu exceptia situatiilor
in care consumatorul casnic solicitd instalarea unui echipament de masurare
inteligent, care permite inregistrarea orari a energiei electrice consumate. In acest
din urma caz, consumatorul casnic respectiv suporta cheltuielile de procurare,
intretinere si Inlocuire a echipamentului de masurare respectiv.

Se accepta

La pct. 85 se propune urmédtoarea redactie:

Cantitatea de energie electrica utilizata pentru iluminarea incaperilor /locurilor de
uz comun, Inregistrata lunar de mijloacele de masurare, se repartizeaza spre plata
de catre asociatie / gestionar /furrizeFr pentru fiecare unitate in functie de cota-
parte.

Argumentare:

Conform pct. 81 furnizorii de energie electricd incheie contract de furnizare a
energiei electrice pentru iluminarea incaperilor de uz comun si functionarea
ascensoarelor cu asociatie / gestionar.

Nu se accepta
Se mentine formularea in redactia

initiald intrucat permite
repartizarea spre plata a cantitatii
de energie electrici de catre
furnizori, in cazul in care acest
aspect este convenit de catre
parti..

La pct. 86 de expus in urmatoarea redactie:
Energia electrica utilizata pentru functionarea ascensoarelor se repartizeaza spre
plata de catre asociatie/gestionar, proportional numdrului de persoane care

Se accepta partial.
Prevedere revizuita.




locuiesc 1n bloc, cu exceptia persoanelor care locuiesc la parter si la etajul 1 in
cazul in care acestia nu detin locuri de parcare sau alte unitati amplasate in
subsolul blocului si nu utilizeazd ascensorul in acest scop.

Argumentare:

Conform pct. 81 furnizorii de energie electrica incheie contract de furnizare a
energiei electrice pentru iluminarea incaperilor de uz comun si functionarea
ascensoarelor cu asociatie / gestionar.

Pct. 88 de exclus.

Nu se accepta.

Norma data nu poate fi exclusa
deoarece rezultd din prevederile
art. 51 alin. (4Y) din Legea nr.
75/2015 cu privire la locuinte.

Pct. 90 de expus In urmatoarea redactie:

Tn cazul In care gestionarul fondului locativ nu are incheiat contract de furnizare
a energiei electrice pentru iluminarea incédperilor de uz comun si functionarea
ascensoarelor, consumul energiei electrice utilizate pentru iluminarea incaperilor
de uz comun si pentru functionarea ascensoarelor se include distinct de catre
furnizorul de energie electrica in facturile emise lunar consumatorilor pentru
energia electrica utilizata in apartament.

In acest caz, furnizorul de energie electricd repartizeazi cantitatea de energie
electrica utilizata pentru iluminarea incdperilor de uz comun, inregistrata de
echipamentele de masurare respective, se repartizeaza lunar de catre furnizori
proportional numarului de apartamente din blocul locativ.

Cantitatea de energie electrica utilizata pentru functionarea ascensoarelor se
repartizeaza lunar de catre furnizorii de energie electricd fiecdrui proprietar,
chirias sau alt posesor legal de locuinta proportional cotei constituite din suprafata
totala (In metri patrati) a locuintelor (incaperilor) ce ii apartin in baza datelor
prezentate de gestionarul fondului de locuinte, cu exceptia proprietarilor,
chiriagilor sau a altor posesori legali ai locuintelor de la etajul I. Proprietarii,
chiriasii sau alti posesori legali ai locuintelor de la etajul II, din blocurile locative,
sint scutiti de plata pentru energia electrica utilizata la functionarea ascensoarelor
in cazul 1n care gestionarul prezintd furnizorului scrisoarea ce confirma
deconectarea aparatelor de comanda de la statia ascensorului de la etajul 1.
Plata pentru iluminarea subsolurilor si a etajelor tehnice se percepe numai de la
persoanele care se folosesc de acestea.

Argumentare:

Se accepta partial.
Prevedere revizuita.




Tinem sa mentiondm ca, Furnizorul care presteaza serviciul de alimentare cu
energie electrica la locuinta consumatorului si pentru consumul de energie
electricd utilizat la iluminarea incaperilor de uz comun si functionarea
ascensoarelor trebuie si fie acelasi. In cazul dacd Furnizorul nu va fi acelasi nu
va fi posibil de inclus in facturile emise lunare consumul de energie electrica
utilizat la iluminarea incaperilor de uz comun si functionarea ascensoarelor.

Pct. 93 de exclus.

Argumentare:

In cazul daca consumatorul are alt Furnizor de energie electrica pentru consumul
de energie electrica 1n apartament, atunci furnizorul la locurile de uz comun nu
are dreptul sa deconecteze apartamentul si nu are parghii pentru a incasa platile
restante.

Calculul pentru consumul de energie electrica utilizat la iluminarea incaperilor
de uz comun si functionarea ascensoarelor va fi efectuat de alt Furnizor care va
fi Tnaintat spre achitare consumatorului factura separata.

Conform celor expuse Furnizorii de energie electrica vor incheie contract de
furnizare a energiei electrice pentru iluminarea incaperilor de uz comun si
functionarea ascensoarelor cu asociatie / gestionar se repartizarea va fi efecta doar
de catre asociatie/gestionar si nu este posibil ca Furnizorii sa includa distinct n
facturile emise lunar consumatorilor pentru energia electrica utilizatd in
apartament.

Nu se accepta.

Prevederea reprezintd o garantie.
Consumatorii de bund credinta
care 1si onoreazd obligatiile de
platd nu trebuie sa fie lezati in
dreptul de a folosi proprietatea
comund din cauza consumatorilor
restanti la plata.

SA Moldtelecom nr. 01-
08-04/11272 din
13.12.2023

Punctul 19 subpct. (7) urmeaza a fi expus in urmatoarea redactie ,, tarifele pentru
serviciile de telecomunicatie - de catre Agenda Nationald pentru Reglementare
in Comunicatii Electronice si Tehnologia Informatiei daca elaborarea,
aprobarea si reglementarea tarifelor/preturilor este de competenta Agentiei”.
Aceasta modificare se impune reiesind din faptul ca nu toate tarifele/preturile
pentru serviciile de telecomunicatie sunt reglementate de citre Agentia Nationala
pentru Reglementare in Comunicatii Electronice si Tehnologia Informatiei.

Se accepta.
Prevedere ajustata

La pct. 106 sintagma ,,conform contractelor de locatiune incheiate, in mod
obligatoriu, cu asociatia/gestionarul blocului locativ" urmeaza a fi completata si
inclusd in urmatoarea redactie ,, conform contractelor de locatiune sau de acces
incheiate, cu asociatia/gestionarul blocului locativ, fiind respectate in mod
obligatoriu prevederile Legii nr. 28 din 10.03.2016 privind accesul pe proprietati
si utilizarea partajata a infrastructurii asociate retelelor publice de comunicatii
electronice”.

Se accepta.




In acest mod pct. 106 a Regulamentului nu va deroga de la prevederile Legii nr.
28 din 10.03.2016 privind accesul pe proprietdti si utilizarea partajatd a

infrastructurii asociate retelelor publice de comunicatii electronice, In vigoare din
15.04.2016.

Punctul 110 urmeaza a fi completat cu un subpunct care sa prevada ca ,, Factura
eliberata de catre furnizorii de retele publice de comunicatii electronice si/sau
de servicii de comunicatii electronice accesibile publicului va include informatia
prevazuta de Legea comunicatiilor electronice nr. 241-XV1 din 15.11.2007 si
Hotararea Agentiei Nationale pentru Reglementare in Comunicatii Electronice
si  Tehnologia Informatiei nr.48 din 10.09.2013 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la furnizarea serviciilor de comunicatii_electronice
accesibile publicului”,

Aceastd completare va Inlatura neconcordantele din prezentul Regulament si
legislatia speciala care reglementeaza relatiile dintre furnizorii de retele publice
de comunicatii electronice si/sau de servicii de comunicatii electronice accesibile
publicului si utilizatorii finali ai acestor servicii, in mod special conditiile de
facturare a utilizatorilor finali.

Se accepta partial.

a inclus un nou punct care
prevede posibilitatea reflectarii si
altor date n functie de tipul
serviciului prestat.

Subsecvent, s-a inclus un nou
punct care prevede ca
,,Furnizarea serviciilor publice
de comunicatii electronice se
efectueaza in conditiile Legiinr.
241/2007 comunicatiilor
electronice si Hotardrii
ANRCETI nr. 48/2013 pentru
aprobarea Regulamentului cu
privire la furnizarea serviciilor
de comunicatii electronice
accesibile publicului”.

Cu referire la pct. 113 retinem ca in formula propusa nu poate fi acceptat. Or,
lipsa locatarului din locuintd nu poate constitui temei pentru exonerarea de la
raspunderea contractuala.

In acest caz iarisi se deroga de la prevederile legislatiei speciale, care stabilesc
cert conditiile Tn care serviciul poate fi suspendat.

Tn acest sens, pentru a nu atenta la dreptul de proprietate al furnizorului de servicii
de comunicatii electronice se propune a completa pct. 113 cu sintagma ,,cu
exceptia platilor pentru serviciile de comunicatii electronice”.

Se accepta partial.

Prevedere exclusa din
Regulament, pentru a nu genera
conflict Tntre normele care

reglementeaza fiecare serviciu in
parte.

In alt Registru accentuim ca, tinind cont de natura si specificul serviciilor de
comunicati electronice, a evolutiei tehnice pe piata acestor servicii, i in
consecintd a cadrului normativ special vast, consideram oportun ca pct. 1 din
prezentul Regulament sa prevada ca ,actiunea prezentului Regulament nu se
extinde asupra serviciilor de comunicatii electronice”.

Se accepta partial.

S-a inclus o noud prevedere care
stabileste ca »Furnizarea
serviciilor publice de comunicatii
electronice se efectueaza 1in
conditiile  Legii nr. 241/2007
comunicatiilor  electronice  si




Hotararii ANRCETI nr. 48/2013
pentru aprobarea Regulamentului
cu privire la furnizarea serviciilor
de comunicatii electronice
accesibile publicului”

Ministerul Energiei nr.
10-2260 din 22.12.23

Propunem autorului, excluderea din textul proiectului Regulamentului cu privire
la prestarea serviciilor comunale si necomunale, folosirea, exploatarea si
administrarea locuintelor (in continuare Regulament) a sintagmei ,,servicii
locative” la toate formele gramaticale, ori aceasta nu este definitd in pct.2 a
proiectului si nu este inclusa in obiectul de reglementare a viitorului act normativ.

Se accepta.

Recomanddm autorului, uniformizarea terminologiei utilizate in Regulament, si
anume, substituirea sintagmelor ,,sistemele ingineresti comune” ,,instalatii
ingineresti comune” ,,sistemul ingineresc din locuinta” ,,instalatii ingineresti” cu
notiunea care este definita in pct. 2 din proiect ,,instalatii tehnice interioare”.

Se accepta.

La pct.2 din proiectul Regulamentului, propunem ajustarea notiunii de ,,punct de
delimitare ” cu continutul aceleiasi notiuni din Legea nr. 92/2014 cu privire la
energia termica si promovarea cogenerarii si a celei propuse in proiectul Legii nr.
107/2016 cu privire la energia electrica care prevede ca notiunea ,,punct de
delimitare” - loc In care instalatiile electrice ale consumatorului final se
delimiteaza, in baza dreptului de proprietate, de instalatiile intreprinderii
electroenergetice sau loc in care instalatiile electrice ale intreprinderilor
electroenergetice se delimiteaza in baza dreptului de proprietate;

Se accepta partial.

Notiunea ,,punct de delimitare” a
fost exclusda reiesind  din
considerentul ca legile sectoriale
definesc notiunile de punct de
delimitare  in  functie de
particularitatile serviciului.

Totodatd, propunem excluderea sintagmei ,.casei individuale” din notiunea
»suprafata incdlzitd a apartamentului, casei individuale”, ori prevederile
proiectului Regulamentului urmeaza a fi aplicate doar asupra constructiilor cu
statut de bloc locativ sau camin, nu si asupra caselor individuale.

Se accepta partial.

Notiunea ,,suprafata incalzita a
apartamentului, casei
individuale” a fost exclusa

La pct.19 subpct.6) din proiectul Regulamentului, propunem urmatoarea redactie:
,Reglementarea preturilor si a tarifelor este in atributia Agentiei Nationale pentru
Reglementare in Energetica si se efectueaza in conformitate cu prevederile legilor
sectoriale si anume Legea nr. 107/2016 cu privire la energia electrica, Legea nr.
108/2016 cu privire la gazele naturale, Legea nr. 92/2014 cu privire la energia
termica si promovarea cogenerdrii si Legea nr.303/2013 privind serviciul public
de alimentare cu apa si de canalizare .”

Se accepta.
Prevedere expusa in redactie noud

La pct. 65 din proiectul Regulamentului, cuvintele ,.furnizorii de energie
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electricd” solicitdam a fi modificat cu textul ,,operatorii sistemului de distributie a

Se accepta partial.




energiei electrice”. Modificarea este necesara in contextul in care Operatorul
sistemului de distributie a energiei electrice prezintd furnizorului cu intarziere
indicatiile contoarelor si in aceste cazuri furnizorul nu are posibilitate de a
prezenta datele echipamentelor de masurare, iar citirea indicatiilor
echipamentului de masurare si calculul consumului de energie electrica in kWh
se efectueaza in permanent de cétre operatorul sistemului de distributie.

Prevedere completata cu cuvintele
,operatorii sistemului de
distributie a energiei electrice”

La pct. 66 din proiectul Regulamentului, propunem excluderea cuvantului
,Furnizorii” de la inceput, or conform art.55 alin.(2) lit. d), 64 lit. e) din Legea
nr.107/2016 cu privire la energia electricd, operatorul sistemului de distributie
citeste si prezinta datele echipamentelor de masurare.

Se accepta partial.

Prevedere completata cu cuvintele
,,operatorii sistemului de
distributie a energiei electrice”

La pct. 82 din proiectul Regulamentului, propunem finlocuirea textului
,furnizorul este obligat” cu textul ,,operatorul sistemului de distributie este
obligat”. Aceastd propunere vine sa ajusteze textul, conform art.55 alin.(5) din
Legea nr.107/2016 cu privire la energia electrica, care stabileste ca ,,Cheltuielile
legate de procurarea, instalarea, sigilarea, verificarea metrologica, intretinerea,
repararea si inlocuirea echipamentelor de masurare la consumatorii casnici sant
suportate de operatorul sistemului de distributie din sursele incluse in tarifele
pentru serviciul de distributie a energiei electrice”. Astfel, redactia propusa, ofera
alternativa In cazul in care furnizorul de energie electrica nu instaleaza, sau este
in imposibilitate de a instala echipamentul necesar de masurare, operatorul
sistemului de distributie sd asigure instalarea acestui echipament.

Se accepta.

In textul pct. 85 si 86 din proiectul Regulamentului, propunem excluderea
cuvantului ,,furnizor”, ori conform pct.81, furnizorii de energie electrica, incheie
contract de furnizare a energiei electrice pentru iluminarea incaperilor de uz
comun si functionarea ascensoarelor cu asociatia/gestionarul, care la randul sau
va repartiza cheltuielile proportional pentru a fi achitate de proprietari.

Nu se accepta.

In practica intalnim situatii cand
cantitatea de energie electrica
utilizatda ~ pentru  iluminarea
incaperilor/locurilor de uz comun
este efectuatd de catre furnizori.
Prin urmare, acest fapt urmeaza a
fi incadrat in norma juridica.

La pct. 88 din proiectul Regulamentului, propunem urmatoarea redactie
,»Asociatia/gestionarul prezinta furnizorului, anual pana la data de 15 decembrie
si 15 1unie, numarul proprietarilor de locuinte cu dizabilitdti severe imobilizati la
pat. Totodata, va fi indicat n mod obligatoriu, adresa exactd a apartamentului in
care locuiesc persoanele cu dizabilitati severe imobilizate la pat.” Redactia
propusa in proiect, stabileste colectarea de cétre furnizor, a datelor cu caracter
personal fara un scop clar definit, si care nu sunt necesare pentru a scuti anumite

Se accepta.
Prevedere revizuita.




persoane, de plata energiei electrice utilizate pentru functionarea ascensoarelor
conform pct.87 din proiect.

La pct. 90 din proiectul Regulamentului, propunem inlocuirea textului ,, se
include distinct de catre furnizor in facturile emise lunar consumatorilor pentru
energia electrica utilizatd 1n apartament/incapere (indiferent de destinatia
acestora)” cu textul ,se include ce catre furnizor, in facturile emise lunar
consumatorilor, proportional cotei constituite din suprafata totald (in metri
patrati) a locuintelor (incéperilor) ce ii apartin consumatorului, in baza datelor
prezentate de asociatie/gestionar, cu exceptia consumatorilor sau a altor posesori
legali ai locuintelor de la etajul I(in cazul consumului de energie electrica aferent
utilizarii ascensoarelor).”

Se accepta partial.
Prevede revizuita.

La pct. 93 din proiectul Regulamentului, propunem completarea la sfarsit cu
textul ,furnizorul energiei electrice este in drept sd solicite deconectarea
apartamentului neplatitorului de la reteaua electricd, conform prevederilor
Regulamentului privind furnizarea energiei electrice aprobat de Agentia
Nationald pentru Reglementare in Energetica”. In cazul neachitarii platilor
datorate, furnizorul va avea parghii pentru a restitui datoriile de la consumatori,
ori redactia propusa In proiect, creeaza un dezechilibru intre consumatori si
furnizorul care asigura cu energie electricd incdperile de uz comun si
ascensoarele.

Nu se accepta.

Odatd ce acest drept al
furnizorului este deja prescris, nu
este necesara dublarea

prevederilor actelor normative in
vigoare. Subsecvent, potrivit art.
51 alin. (6) a Legii nr. 75/2015,
neachitarea de catre o parte din
proprietari/locatari a serviciilor
comunale prestate nu constituie
temei pentru debransarea totala a
blocului locativ de la retelele si
instalatiile electrice (inclusiv a
ascensoarelor), de la retelele
termice, gaz, alimentare cu apa si
canalizare, daca in contractul de
prestare a serviciilor nu este
prevazut altfel.




Propunem modificarea Anexei nr. 3 din proiectul Regulamentului, dupa cum
urmeaza:

1) La pct. 60, formula nr. 55 va avea cuprinsul prevazut in aviz:

2) La pct. 64, formula nr. 57 va avea cuprinsul prevazut in aviz:

3) La pct. 66, formulele nr. 60 si 61 vor avea cuprinsul prevazut in aviz:

4) La pct. 67, formula nr. 62 va avea cuprinsul prevazut in aviz:

Modificarile propuse, vor ajusta proiectul, pentru a exclude lacunele create de
prevederile Hotararii Guvernului nr. 752/2023, prin care a fost aprobata
modificarea Regulamentului cu privire la modul de prestare si achitare a
serviciilor locative, comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea
apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la sistemele
de incalzire si alimentare cu apa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 191/2002.
Astfel, urmare a aplicarii Anexei nr.7 ,Privind repartizarea consumului
direct/indirect de energie termica intre consumatorii unui bloc locativ conectat la
sistemul de alimentare centralizatd cu energie termicd” din Hotéararea
nominalizatd, unitatile termoenergetice in procesul de calcul pentru luna
noiembrie 2023 au inregistrat erori, generate de unele lacune in formulele
aplicate. Concomitent, la etapa de repartizare a energiei termice, au fost
identificate necesitati de ajustare a formulelor de calcul pentru cladiri cu inaltimea
mai mare de 16 etaje si pentru cladiri cu un numar mai mare de 50% locuinte
deconectate, pentru a prezenta intr-un mod obiectiv si echitabil consumul de
energie termicd, inclusiv pentru a considera aportul de caldurd al locuintelor care
se incalzesc cu surse alternative individuale de energie.

Precizare:

Pct. 60 (formula (55)), pct. 64
(formula (57)), pct. 66 (formulele
(60) si (61)) si pet. 67 (formula
(62)), au fost modificate prin
Hotararea Guvernului nr.
1061/2023.

Ministerul Educatiei si
Cercetarii nr. 08-09/6761
din 13.12.2023

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Administrator al
Asociatiei de Proprietari
din Condominiu ""A0120-
0180 nr. f/n

P.10. Contractul de administrare se Incheie pe un termen nu mai mic de un an si
nu mai mare de sapte ani, cu posibilitatea de a fi prelungit.

Comentariu: Nu trebuie sa existe termenul minim pentru contractul de
Administrare. Asociatia trebuie sa aiba dreptul de a se dezice de gestionar
conform Art.81 alin.3 a Legii Condominiului.

Se accepta
Prevedere revizuita

P 13. Administratorul/gestionarul blocului locativ este obligat: 22) sa asigure
evidenta si verificarea periodicd a numarului de persoane care locuiesc in
apartamente/incaperi cu destinatie locativa, mai ales in cazul celor necontorizate;
Comentariu: Cum? Daca este un condominiu cu vreo 20 de locuinte — aceasta ar
mai fi posibil vizual, insd majoritatea codominiilor sunt cu peste 100 de locuinte

Nu se accepta
Evidenta si verificarea periodica a

numarului de persoane care
locuiesc este un imperativ in
vederea repartizarii corecte a




private. Spre exemplu Condominiul din Asociatia A0120-0180 din sec.Buiucani
are 270 de apartamente in 5 scari. Este imposibil a duce evidenta celor care
locuiesc Tn apartament.

costurilor, iar acest demers poate
fi realizatd atat fizic, cat si prin
contractarea serviciilor
informationale  prestate  prin
intermediul SIC ,,ACCES-Web”
de catre Agentia Servicii Publice.
Subsecvent, Regulamentul s-a
completat cu obligatia ca
proprietarul unitdtii sd prezinte
administratorului asociatiei/
gestionarului/prestatorilor de
servicii date despre numarul
efectiv. al persoanelor care
locuiesc in unitate, la solictarea
acestora.

Care ar fi deosebirea juridica intre oaspete si locatar? Din care moment oaspetele
este deja locatar? Cine decide dacd oaspetele este sau nu locatar ce trebuie
contorizat?

Speta 1: O familie (sot si sotie) locuiesc intr-un apartament. Deci calculam 2
persoane. Sotul pleaca in striinitate si revine acasi doar de Craciun si Pasti. In
rest este plecat. Calculam 1 sau 2 persoane?

Speta 2: O femeie locuieste singurd. Deci calculam 1 persoana. O datd in luna ii
vine cineva in vizitd. Apoi vizitatorul vine de 2 ori pe luna, apoi de 4 ori pe luna,
apoi de 8 ori pe luna, apoi de 20 de ori pe lund. Din care moment ar trebui sa
calculam 2 persoane?

Notad: Am putea sa calculam doar persoanele care au domiciliul (sau si resedinta)
in apartamentul dat, avand la baza datele de la ASP. Insa, in complexele locative
noi doar vreo 20-30% din proprietari si-au inregistrat domiciliul in noul sau
apartament.

Deci ne putem trezi ca toate apartamentele sunt locuibile, dar oficial locuiesc doar
20-30 %.

Ce poate fi atunci unitatea de masura pentru tarificarea serviciilor?

1. Unitatea. Adica fiecare apartament cu numar cadastral separat.

2. Suprafata. Adica spatiul ce-1 ocupa locuinta. Datele oficiale se obtin de la ASP.

Nu se accepta.

Aspectele invocate nu pot fi
reglementate  prin  prezentul
Regulament

P.2. consumator - persoana fizicd sau juridica (proprietarul sau locatarul
apartamentului din blocul locativ, al incaperii locuibile din camin sau incaperii

Se accepta.




cu alta destinatie decat cea de locuintd) care beneficiaza de servicii locative,
comunale si necomunale in baza contractelor incheiate cu furnizorul de servicii
sau cu asociatia/gestionarul;

Comentariu: se presupune ca va exista un contract intre proprietar si Asociatia de
Proprietari din Condominiu.

Existenta unui contract propus spre semnare, inseamna ca Proprietarul poate sa-I
accepte sau nu. Deci are dreptul sa-1 semneze sau sa refuze.

Daca-1 refuza, nu va beneficia de serviciile prestate in condominiu? Adica nu va
putea utiuiliza ascensorul sau de curatenia din bloc?

Serviciile oricum vor fi prestate, cu sau fara semnarea contractului de catre un
proprietar. Si acel proprietar oricum va beneficia de serviciile prestate. Deci, daca
nu a semnat contractul — poate sa nu le achite, da?

Propunerea este de a exclude contractul intre Proprietar si Asociatie.

Adunarea Generalda a Asociatiei decide care vor fi serviciile prestate in
condominiu, iar in urma Hotdrarii Adunarii Generale TOTI proprietarii
(indiferent de votul expus) vor fi obligati de a le achita.

Speta 1: Adunarea Generald a Asociatiei decide cd complexul locativ va fi
monitorizat video, iar plata pentru serviciul prestat va fi impartit in mod egal pe
numadrul de unitdti. Proprietarii care nu au fost de acord cu aceastd decizie —
oricum vor beneficia de acest serviciu, respectiv trebuie sa-l achite.

Speta 2: Adunarea Generalad a Asociatiei decide cd complexul locativ va avea un
sistem de prevenire a incendiilor, iar plata pentru serviciul prestat va fi impartit
pe cote-parti (suprafata locuintelor). Proprietarii care nu au fost de acord cu
aceasta decizie — oricum vor beneficia de acest serviciu, respectiv trebuie sa-l
achite.

Notiunea de ,,consumator”
exclusda din Regulament, Intrucat
legile sectoriale definesc aceasta
notiune

p.15. Proprietarul de locuinta, pe langa drepturile prevazute in Legea nr. 187/2022
cu privire la condominiu este in drept: subpunctul 5: sa solicite sistarea furnizarii
serviciilor comunale si/sau necomunale prestate conform contractului, cu
exceptia serviciilor care constituie exigente minimale, interfon si serviciilor care
asigura securitatea impotriva incendiilor;

Comentariu: Cine ar trebui sa achite in acest caz serviciile prestate?

Speta 1: Proprietarul solicitd sistarea furnizarii serviciilor prestate:

- Deservirea tehnica a ascensorului

- Evacuarea deseurilor

- Deservirea blocului

- Serviciul de paza

Se accepta.
Prevedere exclusa pentru a nu

genera conflict intre normele care
reglementeaza fiecare serviciu in
parte




- Serviciul de supravegherea video

- Serviciul de emitere a facturilor

In acelasi timp, proprietarul direct sau indirect beneficiaza de toate aceste servicii.
Ascensorul functioneaza si el cdlatoreste cu acest ascensor, sau poate primeste
livrare a produselor, iar curierul se urca cu acest ascensor. Deseurile sunt evacuate
si nimeni nu poate fi daca proprietarul duce sau nu

duce deseurile pe platforma de gunoi. Se face curatenia in intreg bloc, chiar daca
proprietarul nu doreste acest lucru. Paza este a intregului condominiu si eventualii
hoti nu primesc lista apartamentelor de exceptie de la paza. La fel este si cu alte
servicii prestate.

Vom face o comparatie cu APC: contribuabilul nu-gi poate diminua impozitul
dacd depune cerere de dezicere a serviciilor de educatie, aparare nationala,
servicii medicale si protectie a mediului, deoarece el le va obtine in mod direct
sau indirect.

P.16. Proprietarul pe langa obligatiile prevazute in Legea nr. 187/2022 cu privire
la condominiu este obligat: subpunctul 17) sd informeze 1n scris
asociatia/gestionarul/prestatorul de servicii despre data plecarii, durata absentei
si data sosirii in/din locuintd/incapere;

Comentariu: Inclusiv plecand la serviciu? Sau in weekend la tara? Sau in caldtorie
pe 1 luna...?

Unicul lucru necesar este sa ofere Administratorului datele sale de contact
indiferent daca este acasa sau plecat.

Se accepta partial.
Prevedere exclusa
Regulament

din

p. 18. Se interzice proprietarului: subpunctul 10) sa arunce in conducta de
evacuare a gunoiului obiecte voluminoase, materiale de constructii, sd toarne
diverse lichide, sd arunce mucuri de tigara si chibrituri nestinse, alte obiecte care
pot provoca infundarea acesteia ori aprinderea gunoiului;

Comentariu: Ghena se numeste

https://dexonline.ro/definitie/ghen%C4%83

Nu se accepta.
Se mentine formularea existenta
pentru claritate

p. 18. Se interzice proprietarului: subpunctul 11) sa tulbure linistea publicd in
timpul noptii, de la ora 22.00 pana la 7.00;

Comentariu: In Regulamentul intern al Condominiului pot exista si alte restrictii
privind linistea publica. Deci, de addugat: Sau 1n alte ore indicate in regulamentul
intern al Condominiului

Se accepta partial
Ajustat in corespundere cu art.
357 Cod Contraventional

p. 19 Elaborarea, aprobarea si reglementarea tarifelor/preturilor se efectueaza in
modul urmator: 5) tarifele pentru serviciul evacuarea deseurilor menajere solide
si lichide - de cétre organele administratiei publice locale;

Se accepta.




Comentariu: Sunt si servicii private, cum ar fi ABS recycling. Primaria Chisindu
nu le impune un tarif.

p. 19 Elaborarea, aprobarea si reglementarea tarifelor/preturilor se efectueaza in
modul urmator: 7) tarifele pentru serviciile de telecomunicatie - de catre Agentia
Nationald de Reglementare in Telecomunicatii si Informatica. Comentariu:
Tarifele sunt de piatd. Nu are treaba Orange sau Moldcell cu ANRCETIL.

Se accepta partial
Prevedere revizuita

p. 113. Nu se percep plati in cazul lipsei locatarilor in locuinte, Insa cu conditia
ca in perioada absentei sale nu au locuit alte persoane si daca locuintele nu au fost
date in locatiune.

Comentariu: Aceasta presupune un control riguros asupra locatarilor. Ar trebui
sigilate apartamentele Tn care nimeni nu locuieste? Ce se intampla cu plata pentru
serviciilor prestate?

Speta 1: Furnizorul de evacuarea a deseurilor receptioneaza de la Asociatie suma
de 5000 de lei pentru evacuarea a deseurilor de 4 ori pe sdptramana.

Plata de 5000 de lei se imparte pe numarul de unitéti (5000/270 = 18,52 lei/lunar)
10 proprietari anuntd ca vor lipsi 1 luna. Deci cine va achita catre Furnizor suma
de 185,20 lei? Suma trebuie Impartitd intre ceilalti locatari? Aceasta va motiva pe
fiecare sa anunte despre lipsa sa in anumite luni/saptdmani, iar administratorul va
trebui sa angajeze o persoana care doar sa administreze prestarea acestui serviciu.
Speta 2: Furnizorul de deservirea tehnicd a ascensorului preia o taxa lunarad de
1000 lei de 1a Asociatie. Deci 1000 de lei /50 apartamente = 20 lei/lunar Asociatia
imparte suma intre unitati cu exceptia celor de la etajul 1. 20 proprietari anunta
ca vor lipsi 1 lund. Furnizorul nu poate verifica dacd aceste persoane vor utiiliza
sau nu ascensorul. Nu poate verifica nici cresterea sau descresterea utilizarii
ascensorului. El presteaza serviciul indiferent de numarul de utiulizatori. Cei 20
de proprietari nu vor achita serviciul in lipsa lor. Cine va achita cei 400 de lei
(20x20 lei)? Insa, cand se vor intoarce cei 20 de proprietariu ei vor dori ca
ascensorul sa functioneze. Care este contributia lor ca acest ascensor sa
functioneze chiar in ziua sosirii lor?

Comparatia cu APC: Poate cineva sd fie scutit de impozitul pe imobil, daca a
lipsit din tard si nimeni nu a locuit Tn apartament? Categoric Nu.

Se accepta partial.

Prevedere exclusa din
Regulament, pentru a nu genera
conflict intre normele care
reglementeaza fiecare serviciu in
parte.

P. 114. Daca se solicita scutirea de la plata pentru perioada absentei in unitate,
proprietarii unitatilor respective instiinteaza in scris
asociatia/gestionarul/prestatorii de servicii despre acest fapt, cu prezentarea
actelor confirmative.

Se accepti partial.

Prevederile aferente
mecanismului de scutire pentru
plata anumitor servicii ajustat in




Comentariu: Care sunt aceste acte confirmative? De exemplu pasaportul. Multi
au 2 cetatenii si respectiv 2 pasapoarte. Ei pot pleca cu pasaportul R.Moldova si
reveni cu pasaportul Romaniei. Deci oficial ei sunt inca plecati. Peste 2 ani vor
prezenta pasaportul R.Moldova cu viza de intrare. Respectiv acesta ar fi un
document oficial cd a lipsit din tara?

Administratorul nu poate controla prezenta cuiva in apartamentul sau.

La ce poate duce scutirea cuiva in eventuala absenta? La cazuri de coruptie.
Speta 1: Administratorul scuteste rudele sale (proprietari de apartamente din
condominiu) de plata pentru servicii, indicand ca ele lipsesc. Nimeni nu
controleaza pe cine a scutit de platd administratorul si nimeni dupa vreo 3 luni nu
poate aduce dovezi juridice cd rudele administratorului locuiau in apartamentul
lor.

Care ar trebui sa fie principiul? Daca esti proprietar al locuintei — indiferent daca
locuiesti sau nu Tn aceasta — esti obligat sa achiti serviciile prestate conform
deciziei Adunarii Generale. La fel cum esti obligat sa achiti impozitul pe imobil,
indiferent daca locuiesti sau nu in acesta.

functie de propunerile si obiectiile
parvenite in cadrul avizarii.

Ce lipseste in proiectul Regulamentului? In proiectul regulamentului nu este
specificat ce se intampla daca proprietarul utilizeaza serviciul contorizat — apa
potabild, dar nu o achitd. Poate oare Asociatia sd-1 debranseze de la serviciul dat?
De ce alti proprietari ar trebui sa achite cantitatea de apa consumata de catre un
locatar? Mentionez ca contractul este Intre Asociatie si Furnizorul de apa (Apa-
Canal Chisindu de exemplu) si Furnizorul oricum contorizeazd intreaga
Asociatiei, chiar dacad sunt anumiti proprietari care nu achita.

Se accepta partial.

S-a inclus in  Regulament
prevedere care oferd posibilitatea
in cazul serviciilor intermediate,
ca administratorul
asociatiei/gestionarul sd recurga
la deconectarea/debransarea
unitatilor de la  serviciile
comunale si necomunale facturate
individual la nivel de proprietar,
daca acest fapt este posibil din
punct de vedere tehnic, insa cu
conditia  respectdrii  cadrului
normativ si cu exceptia serviciilor
care constituie exigente minimale
pentru locuinte.

Includerea  unei  astfel de
prevederi este conditionat de
faptul ca administratorul

asociatiei/gestionarul urmeaza sa




detind  competente  similare
prestatorilor de servicii in cazul in
care unii proprietarii de unitdti
datoreaza careva sume pentru
serviciile prestate

Ministerul Justitiei nr.
_04/2-443 din 15.01.24

Potrivit notei informative, reglementarile propuse prin proiectul prezentat sunt
elaborate in temeiul art. 104 alin. (1) lit. f) din Legea nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, potrivit caruia:

,»(1) Guvernul, in termen de 6 luni de la data publicarii prezentei legi:

[.-]

f) va elabora regulamentul privind repartizarea intre proprietarii din condominiu,
tinand cont de diferitele situatii de fapt in care se afla condominiile:

— a unor categorii de cheltuieli ale asociatiei;

— a platilor pentru unele categorii de servicii intermediate, inclusiv repartizarea
diferentelor dintre echipamentele de masurare ale cladirii si cele individuale ale
unitatilor.”.

Totodata, conform obiectului de reglementare al Regulamentului prezentat,
acesta stabileste reguli de prestare si achitare a serviciilor comunale si
necomunale, folosirea, exploatarea si administrarea locuintelor, precum si
modalitatea de repartizare a cheltuielilor pentru acoperirea diferentei dintre
indicatiile echipamentului de masurare (contorului) instalat la bransamentul
condominiului sau al unei parti din condominiu si cele ale echipamentelor de
masurare (contoarelor) instalate la unitati. Prin urmare, Regulamentul stabileste
norme ce vizeaza atat prestarea serviciilor comunale si necomunale, cat si norme
ce se referd la folosirea, exploatarea si administrarea locuintelor.

In context, atentionim ca, actele normative se elaboreaza in functie de ierarhia
lor, de categoria acestora si de autoritatea publicd competenti si le adopte. In
conformitate cu art. 102 din Constitutie, art. 37 din Legea nr. 136/2017 cu privire
la Guvern, art. 44 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, hotararile
Guvernului se adoptd pentru exercitarea atributiilor constitutionale si celor ce
decurg din Legea cu privire la Guvern, precum si pentru organizarea executarii
legilor.

In aceeasi odine de idei, urmand jurisprudenta Curtii Constitutionale, atentionam
ca, Guvernul, fiind o autoritate a puterii executive, are rolul de a executa legile.




Hotararea Guvernului este un act juridic secundum legem, Guvernul, exercitand
atributia de executare a legilor, la promovarea unor acte normative nu poate intra
in aria de competenta a autoritatii legislative.

In acest sens, subliniem ci, Curtea Constitutionald a mentionat ca, continutul
actului normativ urmeaza sa fie in stricta corespundere cu normele si scopul legii
sau ale actului normativ superior si nu poate introduce reglementari noi, altele
decét cele stabilite de lege sau actul superior. De asemenea, actul normativ nu
poate interveni In domenii nereglementate de lege (Hotararea Curtii
Constitutionale nr. 29 din 28 octombrie 2016, §71).

Astfel, urmeaza a fi revizuit temeiul legal pentru emiterea prezentei hotarari,
deoarece cel indicat se referd doar la repartizarea intre proprietarii din
condominiu a platilor pentru unele categorii de servicii intermediate, precum si
unele categorii de cheltuieli ale asociatiei, dar nu si pentru folosirea, exploatarea
si administrarea locuintelor.

Se accepta.
S-a revizuit temeiul legal pentru

emiterea actului normativ

Concomitent, mentiondm cd proiectul contine unele carente de tehnica
legislativa.

La pct. 3 din proiectul hotararii, cuvintele ,,La intrarea in vigoare a Hotararii” se
vor substitui cu cuvintele ,,La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari”.

Se accepta.

La proiectul Regulamentului:

La pct. 4, pentru precizia normei, cuvintele ,,in baza prezentului Regulament si in
conformitate cu actele normative” se vor substitui cu cuvintele ,,conform
prezentului Regulament si actelor normative”.

Se accepta.

Redactia pct. 8 este declarativa si urmeaza a fi revazuta sau exclusa.

Se accepta.

Pct. 10 se va revizui prin prisma art. 83 alin. (2) din Legea nr. 187/2022, potrivit
caruia, contractul de administrare se incheie pe un termen minim - 1 an si maxim
— 7 ani, dar nu stabileste si posibilitatea de prelungire a acestuia.

Se accepta.
Prevedere exclusa din

Regulament, pentru a nu genera
contradictie cu Legea 187/2022
cu privire la condominiu, care nu
prevede posibilitatea de
prelungire a termenului
contractului

La pct. 11, termenul ,,presupune” nu constituie cea mai reusitd optiune si se va
substitui cu termenul ,,include”. Conform DEX-ului, ,,a presupune” inseamna ,,a
admite Tn mod prealabil (si provizoriu) ca ceva este posibil, real, adevarat”, or,
potrivit art. 54 din Legea nr. 100/2017, continutul normei juridice se expune intr-

Se accepta partial.

Pct. 136 exclus in legatura cu
faptul ca controlul asupra
administrarii condominiului este
reglementat prin HG nr. 568/2023




un limbaj clar si concis, pentru a se exclude orice echivoc (observatia este valabild
inclusiv pentru pct. 136).

La pct. 12 sbp. 1) se va revedea expresia ,,fondurilor banesti”, or, Legea nr.
187/2022 opereaza cu notiunile ,,fond de reparatie si dezvoltare” si ,,mijloace
banesti”. De asemenea, cuvintele ,,cu proprietarii” se vor substitui cu cuvintele
,,de proprietari”.

Se accepta
Sintagma ,fonduri banesti” s-a
substitui cu ,,mijloace banesti”.

La pct. 13:

Semnaldm ca, in conformitate cu art. 3 al Legii nr. 187/2022, persoana desemnata
in calitate de organ executiv al asociatiei care, 1n sensul art. 177 din Codul civil,
reprezinta asociatia in relatiile cu tertii si indeplineste alte atributii stabilite de
statut si de lege, este administrator al asociatiei (si nu al blocului locativ). De
asemenea, persoana fizica sau juridica (alta decat asociatia), desemnatd conform
legii, care se obligd sa presteze serviciile de administrare a condominiului in
volumul si conditiile contractului de administrare, are calitatea de gestionar al
condominiului (Ia fel, nu al blocului locativ). In contextul dat, atragem atentia ca,
administratorul asociatiei si gestionarul condominiului reprezinta entitati diferite
cu atributii si obligatii distincte, stabilite in art. 44 si 82 din Legea nr. 187/2022
(observatie valabila pentru tot textul Regulamentului). Astfel, continutul pct. 13
se va revedea in totalitate.

Se accepta.

Sbp. 4) nu se refera la obiectul de reglementare al prezentului Regulament.
Colectarea materialelor pentru tragerea la rdspundere a persoanelor care incalca
legislatia s1 documentele normative in domeniul locuintelor constituie activitate,
desfasurata de agentul constatator, de colectare a probelor privind existenta
contraventiei.

Se accepta.

La sbp. 20) cuvintele ,,odata pe an” se vor substitui cu cuvintele ,,0 data pe an”,

Se accepta.

la sbp. 22) cuvintele ,,mai ales” se vor substitui cu cuvintele ,,in special”.

Se accepta.

Pct. 15-18 referitor la drepturile si obligatiile, precum si interdictiile impuse
proprietarului, nu constituie obiectul de reglementare al regulamentului si se vor
exclude.

Se accepta partial.

S-a exclus din Regulament
prevederile care stabileau
drepturile proprietarilor Tntrucat
acestea sunt stabilite in legile
sectoriale, iar repetarea lor nu este
judicioasa. Totodata, s-a revizuit
obligatiile proprietarilor, fiind pe
aceastd cale mentinute numai




acele care contribuie la buna
administrare a condominiului,
functionarea instalatiilor
Ingineresti interioare si aplicarea
mecanismului de repartizare si
plata a serviciilor prestate.

La pct. 17 sintagma ,,oficiul cadastral” se va substitui cu sintagma ,,organul
cadastral teritorial” (a se vedea: Hotdrarea Guvernului nr. 959/2023 cu privire la
organizarea si functionarea Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru
(restructurarea domeniului geodezie, cartografie si cadastru si modificarea unor
acte normative)).

Se accepta.

La pct. 19:

la sbp. 2) cuvintele ,,s1 canalizare” se vor substitui cu cuvintele ,,si de canalizare”
(observatie referitoare inclusiv pentru denumirea sectiunii 3 din capitolul VIII,
pct. 38);

sbp. 3) si 4) se dubleaza in ceea ce priveste tarifele pentru deservirea tehnica si
reparatia ascensoarelor. De asemenea, nu este justificatd mentiunea doar la sbp.
3) despre aprobarea acestor tarife de catre adunarea generald. Subsidiar,
remarcam ca, adunarea generald reprezinta unul din organele de conducere ale
asociatiei, iar competentele adunarii generale sunt enuntate in art. 34 alin. (3) din
Legea nr. 187/2022. In legiturd cu aceasta, la sbp. 3), cuvintele ,,adunarea
generald a proprietarilor” se vor substitui cu cuvintele ,,adunarea generald”
(observatia este valabila inclusiv pentru pct. 23, 42, 78);

la sbp. 5) sintagma ,,organele administratiei publice locale” se va substitui cu
sintagma ,,autoritatile administratiei publice locale”, conform terminologiei din
Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala (observatia se refera si la
pct. 37).

Se accepta.

Se accepta.

Se accepta.

La pct. 21, atragem atentia ca, expresia ,,reiesind din” reprezinta o calchiere dupa
modelul limbii ruse ,ucxonsg u3”, al carui echivalent in limba romana este
»pornind de la ...”, ,,in functie de...”, prin urmare, se va revedea in acest sens
(observatie valabila si pentru pct. 69, 70 si anexa nr. 3 pct. 70).

Se accepta.

La pct. 22, 42, prevederea ce vizeaza repartizarea proportionald a consumurilor
individuale a diferentelor dintre indicatiile echipamentului de masurare
(contorului) instalat la bransamentul condominiului/blocului locativ sau al unei
parti din condominiu/bloc locativ si cele ale echipamentelor de masurare
(contoarelor) instalate la unitati - tuturor proprietarilor/locatarilor - in cazul cand

Nu se accepta
Regulamentul prevede ca plata

pentru  serviciul  public de
alimentare cu apa si de canalizare
se efectueaza in baza facturii,




toate unitatile (indiferent de destinatia acestora) sunt contorizate individual, iar
datele echipamentelor de masurare individuale sunt confirmate prin intermediul
reprezentantului asociatiei/gestionarului si/sau prin mijloace electronice, este in
contradictie cu norma art. 29 alin. (3) din Legea nr. 303/2013 privind serviciul
public de alimentare cu apa si de canalizare, potrivit cdruia, in blocurile locative
in care furnizarea/prestarea serviciului public de alimentare cu apa si de
canalizare se efectueaza in baza contractelor incheiate de catre operator cu fiecare
proprietar/locatar de apartament in parte, facturarea serviciului se efectucaza in
baza datelor contoarelor individuale instalate in apartamente si a tarifelor
aprobate.

emisa lunar de catre operator, sau
dupa caz de asociatie/gestionar, in
baza indicatiilor contorului sau
a_normelor de consum si a
tarifelor aprobate de catre
autoritatile administratiei publice
locale sau de catre Agentie, cu
respectarea prevederilor
contractului de furnizare a
serviciului sau cadrului normativ
in domeniu.

Prevederile pct. 22 si 42 sunt
aplicabile doar n cazul cand
existd diferente dintre indicatiile
echipamentului de  masurare
(contorului) instalat la
brangamentul condominiului/
locului locativ sau al unei parti din
condominiu/bloc locativ si cele
ale echipamentelor de masurare
(contoarelor) instalate la unitati.
Datele analizate in procesul de
Fundamentare a Hotararii de
Guvern privind aprobarea
Regulamentului cu privire la
prestarea si achitarea serviciilor

comunale s necomunale,
folosirea, exploatarea s
administrarea locuintelor,

demonstreaza faptul ca si in cazul
blocurilor locative unde sunt
montate echipamente de masurare
cu citire la distantd exista
diferentd intre indicatiile
echipamentului de  masurare
(contorului) instalat la




brangsamentul condominiului/
blocului locativ sau al unei parti
din condominiu/blocului locativ si
cele ale echipamentelor de
masurare (contoarelor) instalate la
unitati.

Printre factorii care influenteaza
asupra diferentei sunt:

- furnizarea eronata a datelor

echipamentelor individuale
instalate la nivel de
apartament/incapere;

- timpul de citire a datelor dintre
contorul instalat la bransamentul
blocului si contoarele individuale;
- existenta echipamentele de
masurare instalate cu diferite
clase de precizie.

Astfel, Tn cazul cand consumatorii
vor transmite datele veridice ale
echipamentelor de masurare, iar
in unitdti nu se va recurge la
racordari ilegale, aceste diferente
se reduc la minim.

Suplimentar, insasi legiuitorul la
art. 34 alin. (3) lit. g) din Legeanr.
187/2022 cu privire la
condominiu a retinut faptul ca pot
exista diferente dintre indicatiile
echipamentului de  madsurare
(contorului) instalat la
bransamentul condominiului sau
al unei parti din condominiu si
cele ale echipamentelor de
masurare (contoarelor) instalate la
unitati.




La pct. 37 sbp. 8) cuvintele ,,cainilor si pisicilor vagabonde” se vor substitui cu
cuvintele ,,animalelor fara stapan”.

Se accepta.

La pct. 71, semnalam ca ,,Normele consumului de apa potabilda pe teritoriul
Republicii Moldova din 2 octombrie 2000, la care se face referire, au fost
aprobate prin Ordinul ministrului mediului si amenajarii teritoriului, dar nu au
fost publicate in Monitorul Oficial al Republicii Moldova. Relevam ca potrivit
art. 76 din Constitutie, art. 1 din Legea nr. 173/1994 privind modul de publicare
si intrare in vigoare a actelor normative, art. 56 din Legea nr. 100/2017 cu privire
la actele normative, actele normative se publica in Monitorul Oficial al Republicii
Moldova si intrd in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial, peste o luna
de la data publicarii Tn Monitorul Oficial sau la data indicatd in textul actului
normativ, care nu poate fi anterioara datei publicarii, iar nepublicarea lor atrage
inexistenta acestora.

Curtea Constitutionald a atras atentia Guvernului (prin Adresa din Hotararea nr.
18/2003), asupra faptului cd, nepublicarea actelor normative ale Guvernului,
precum si a actelor normative departamentale, atrage inexistenta lor. Acestea
intrd in vigoare si devin executorii numai dupd publicarea lor integrald in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

Se accepta.

La pct. 102, in cuprinsul sbp. 9) cuvantul ,,reziliere” se va substitui cu cuvantul
»rezolutiune”. In conformitate cu art. 1084 din Codul civil, tuturor tipurilor de
contracte, indiferent de modul de executare ori durata in timp, se aplica
rezolutiunea (observatie inclusiv pentru pct. 9 din anexa nr. 1).

Se accepta.

La pct. 130, intru asigurarea rigorilor limbii literare si a unui limbaj normativ,
cuvintele ,,nu a luat masuri pentru satisfacerea adresarii” se vor substitui cu
cuvintele ,,nu a Intreprins actiuni pentru solutionarea adresarii’.

Se accepta.

La pct. 135, relevdm cd@ denumirea corectd a regulamentului aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 568/2023 este ,,Regulamentul privind controlul
administrarii condominiului”.

Se accepta

Cu referire la denumirea Capitolului XII, semnalam ca acest capitol nu contine
dispozitii finale (a se vedea art. 47 din Legea nr. 100/2017). Conform uzantelor
normative, dispozitiile finale ale unui act normativ subordonat legii se includ in
partea dispozitiva a hotararii, dar nu in Regulamentul aprobat prin aceasta. Prin
urmare, se va modifica denumirea acestui capitol.

La pct. 138 abrevierea ,,SIME” se va expune desfasurat, or, potrivit art. 54 alin.
(1) lit. i) din Legea nr. 100/2017, exprimarea prin abrevieri a unor denumiri sau
termeni se poate face numai dupa explicarea acestora in text, la prima folosire.

Se accepta.




La anexanr. 3:

La pct. 1 cuvintele ,,Prezenta metodologie” se vor substitui cu textul
,Metodologia privind repartizarea consumului direct/indirect de energie termica
intre consumatorii unui bloc locativ conectat la sistemul de alimentare
centralizata cu energie termica (in continuare — Metodologie)”.

Se accepta.

Concomitent, atragem atentia cad pct. 60 (formula (55)), pct. 64 (formula (57)),
pct. 66 (formulele (60) si (61)) si pct. 67 (formula (52)), preluate din anexa nr. 7
la Regulamentul cu privire la modul de prestare si achitare a serviciilor locative,
comunale si necomunale pentru fondul locativ, contorizarea apartamentelor si
conditiile deconectarii acestora de la/reconectarii la sistemele de incélzire si
alimentare cu apd, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 191/2002, au fost
modificate corespunzator prin Hotararea Guvernului nr. 1061/2023.

Se accepta.
Modificari operate

La anexa nr. 4.
La pct. 2, in virtutea caracterului obligatoriu al actelor normative, cuvintele ,,in
vigoare” se vor exclude.

Se accepta.

La pct. 6 consideram nejustificat de restrans termenul de 24 de ore stabilit pentru
consumator, in care acesta urmeaza sa informeze
furnizorul/operatorul/asociatia/gestionarul despre deteriorarea contorului. In
acest caz, este rational de a prevedea ca, consumatorul este obligat sd comunice
despre deteriorarea contorului Tn termen rezonabil, din momentul n care i-a
devenit cunoscut despre acest fapt. Totodatd, nu este clar ce presupune
,deteriorarea” contorului (deteriorarea sigiliului sau a altor elemente etc.),
precum si faptul cum furnizorul/operatorul/asociatia/gestionarul va depista
deteriorarea in 24 de ore, daca acesta poate accede in locuinta doar cu un preaviz
de 3 zile, intocmit in scris (a se vedea pct. 10). La fel, semnalam ca actul intocmit
si semnat de parti nu va servi drept temei pentru calcularea volumului de apa
consumat, dar va constitui temei doar pentru constatarea faptului deteriorarii
contorului.

Se accepta.

Pct. 7 si 8 urmeaza a fi revazute, deoarece din redactia propusd rezultd ca,
consumatorul este acuzat din start de deteriorarea contorului si determinat de a se
justifica si a-si dovedi nevinovatia, fie in fata
furnizorului/operatorului/asociatiei/gestionarului, fie in instanta de judecata.
Aditional, semnalam ca repararea prejudiciului moral se efectueaza conform
procedurii stabilite de lege de catre instantele de judecata.

Se accepta partial.

Pct. 7 si 8 excluse in contextul
ajustdrii altor prevederi similare
din Regulament

Continutul pct. 9, dupa sens, urmeaza a fi plasat dupa pct. 5, or, normele actului
normativ trebuie sd se integreze armonios in actul respectiv, asigurandu-se

Se accepta partial.




unitatea de logica, stil si de terminologie, precum si succesiunea fireasca a
elementelor structurale.

Prevedere exclusa din Anexa nr. 4
si plasa in Sectiunea care
reglementeazd  plata  pentru
serviciul de alimentare cu apa
potabila si de canalizare.

Cu titlu de remarcd generald, proiectul se va revizui, inclusiv, in vederea
eliminarii neclaritétilor si greselilor gramaticale. Conform prevederilor art. 54 din
Legea nr. 100/2017 textul punctelor trebuie sd aiba un caracter dispozitiv, sa
prezinte norma instituita fara explicatii sau justificari. Verbele utilizate in text se
vor expune la timpul prezent, forma afirmativa, pentru a se accentua caracterul
imperativ al dispozitiei respective. Totodata, din textul proiectului se va exclude
acronimul ,,etc.”, deoarece semnificatia acestuia este periculoasa sub aspect de
interpretare extensiva (pct. 2, pct. 15 sbp. 6), pct. 53, 73, 102 sbp. 2)).

Se accepta

Numerotarea elementelor structurale se va efectua conform art. 52 din Legea nr.
100/2017. Astfel, se va tine cont ca, principalul element structural al actului
normativ este punctul. Punctele se divid in subpuncte si in alineate. Subpunctele
se numeroteaza cu cifre arabe §i o paranteza si pot avea diviziuni numerotate cu
litere latine si o paranteza.

Se accepta.

Aditional, se va tine cont ca, elementele structural-complexe cum ar fi sectiunile
si capitolele nu pot fi constituite dintr-un singur punct (a se vedea: pct. 15
capitolul V, pct. 19 capitolul VII).F

Se accepta.

Institutul de Energetici al
UuTM
f/n din 19.01.2024

In urma analizei proiectului HG susmentionate, expertii Institutului de Energetica
al UTM au constatat urmatorul aspect:

Anexa nr. 3 la Regulamentul cu privire la prestarea serviciilor comunale si
necomunale, folosirea, exploatarea si administrarea locuintelor, include
,Metodologia privind repartizarea consumului direct/indirect de energie termica
ntre consumatorii unui bloc locativ conectat la sistemul de alimentare
centralizatd cu energie termicd”, care permite efectuarea repartizarii
consumurilor de energie numai pentru cladirile cu un numar nu mai mare de 16
etaje, inclusiv.

In urma analizei fondului imobiliar, asigurat cu energie termica de la SACET s-a
scos in evidentd existenta unui stoc de cladiri cu mai mult de 16 etaje. In acest
sens, pentru a putea aplica metodologia data si pentru cladirile respective,
Institutul de Energetica al UTM a actualizat Studiul care a stat la baza elaborarii
metodologiei prin includerea calculelor pentru cladirile cu 17-30 etaje. Calculele
elaborate sunt marcate cu galben in studiu.

Se accepta.
Anexa nr. 3 din Regulament

completatd cu mnoi formule
aferente cladirilor cu mai mult de
16 etaje




Astfel, studiul include formule separate pentru cladirile ce au de la 17 etaje pana
la 30 de etaje.

Ca urmare, venim cu solicitare de a include in Anexa 3 a proiectului de HG
susmentionat a formulelor respective pentru toate cazurile descrise: pierderi
pardosea in contact cu solul; pierderi pardosea cu subsol neincalzit; pierderi
pardosea cu subsol incalzit; pierderi tavan in contact cu mediul exterior; pierderi
tavan fara etaj tehnic cu mansarda; pierderi etaj tehnic neincalzit si pierderi etaj
tehnic incalzit.

Studiul actualizat este atasat.

Evlampie Donos
Conf. Univ. Dr.,
Universitatea de Stat
”B.P. Hasdeu”

In corespundere cu recomandarea Cancelariei de Stat a Republicii Moldova
nr.15-81-396 din 15 ianuarie 2024 privind exprimarea opiniei Referitor la
proiectului Regulamentului cu privire la prestarea serviciilor comunale si
necomunale, folosirea, exploatarea si administrarea locuintelor considerdm
oportun:

1. La pct.2 notiunea de consumator trebuie corelata cu prevederile Codului civil
al Republicii Moldova si legile sectoriale aplicabile in domeniu. Prin Legea nr.
133 din 15.11.2018 privind modernizarea Codului civil si modificarea unor acte
legislative au fost transpuse inclusiv Directiva 2011/83/UE a Parlamentului
European si a Consiliului din 25 octombrie 2011 privind drepturile
consumatorilor si Directiva 93/13/CEE a Consiliului din 5 aprilie 1993 privind
clauzele abuzive in contractele incheiate cu consumatorii conform cérora, prin
notiunea de consumator se are in vedere orice persoand fizicd care, in cadrul
contractelor reglementate de directiva, actioneaza in scopuri care se afla in afara
activitatii sale comerciale, industriale, artizanale sau profesionale. Faptul ca legile
sectoriale, in special Legea nr. 107 din 27.05.2016 cu privire la energia electrica,
Legea nr. 108 din 27.05.2016 cu privire la gazele naturale, Legea Nr. 92 din
29.05.2014 cu privire la energia termicd si promovarea cogenerarii atribuie In
categoria consumatorilor finali atat consumatorul casnic cat si consumatorul
noncasnic nu poate servi ca temei pentru reproducerea acestei notiuni si in textul
proiectului. Sub aspect al notiunii de consumator, legile citate nu sunt conforme
cu Directiva 2009/73/CE din 13 iulie 2009, Directiva (UE) 2019/944 din 5 iunie
2019 si alte acte internationale care utilizeaza si notiunea de client.

Spre exemplu, in sensul Directivei 2009/73/CE prin notiunea de client noncasnic”
se are 1n vedere clientul care cumpara gaze naturale care nu sunt destinate
propriului consum casnic.

Se accepta partial..

Notiunea  de ,,consumator”
exclusd din Regulament, Intrucat
legile sectoriale definesc aceasta
notiune




Sau in sectorul energiei termice in raport cu locatarii debransati de la sistemul
centralizat nu poate fi aplicabila notiunea de consumator, intrucat intre aceasta
categorie si furnizori nu se incheie contracte de furnizare a energiei termice, ei se
considera utilizatori ai sistemului.

2. La pct.2 care prevede ca notiunea de mijloc de masurare (echipament de
masurare, contor) reprezintd instrumentul de masurare care se utilizeaza de unul
singur sau n asociere cu unul sau mai multe dispozitive auxiliare de masurare,
nu este una completi. In context remarcim, ¢a in sensul art.9b din Directiva (UE)
2018/2002 din 11 decembrie 2018, in cladirile cu mai multe apartamente si in
cladirile mixte dotate cu o sursd centrald de incalzire sau de racire sau alimentate
de sisteme de Incalzire sau de racire centralizati, se instaleaza contoare
individuale pentru a masura consumul de incalzire, de racire sau de apd calda
menajera pentru fiecare unitate a cladirii, in cazul 1n care acest lucru este fezabil
din punct de vedere tehnic si rentabil, in sensul ca este proportionat in raport cu
posibilele economii de energie. Tn cazul in care utilizarea de contoare individuale
nu este fezabila din punct de vedere tehnic sau nu este rentabild pentru
contorizarea consumului in fiecare unitate a cladirii, se utilizeaza repartitoare
individuale de costuri pentru energia termica pentru a masura consumul de
energie termica la fiecare corp de incdlzire, cu exceptia cazului in care statul
membru Tn cauza demonstreaza ca instalarea unor astfel de repartitoare de costuri
nu ar fi rentabila. Pana la etapa actuald norma citatd nu a fost transpusd in
legislatia nationala.

Se accepta partial.

Prevederi similare se regisesc la
art. 162 din Legea 139/2018 cu
privire la eficienta energetica, iar
dublarea acestora in Regulament
nu este judicios.

Subsecvent, in vederea
minimizarii  riscului  formarii
diferentelor dintre indicatiile
echipamentului de  masurare
(contorului) instalat la

bransamentul condominiului sau
al unei parti din condominiu si
cele ale echipamentelor de
masurare (contoarelor) instalate la
unitdti, Regulamentul prevede ca
asociatia/gestionarul sau
furnizorul/prestatorul/operatorul
instaleaza echipamente
inteligente de masurare a
consumului de resurse energetice
st de apa, cu conectarea ulterioara
a acestora la  Subsistemul
Informational de Management
Energetic si transmiterea catre
acesta a datelor orare cu privire la
consum, in corespundere cu
prevederile Legii nr. 139/2018 cu
privire la eficienta energetica.

3. Punctele 5-7 din proiect referitor la clasificarea serviciilor in comunale si
necomunale urmeaza a fi revizuite. Potrivit Directivei 2011/83/UE transpusa in
legislatia nationald, contractele pentru furnizarea apei, gazelor sau energiei

Nu se accepta.
Clasificarea
comunale si necomunale

serviciilor n
s-a




electrice, daca acestea nu sunt vandute intr-un volum limitat sau o cantitate
stabilitd, sau a energiei termice centralizate sunt denumite ,,contracte pentru
furnizarea de servicii de utilitati publice.

efectuat in corespundere cu Legea
nr. 1402/2002 a serviciilor publice
de gospodarie comunala.
Totodata, Directiva 2011/83/UE
reglementeaza domeniul privind
drepturile consumatorilor si nu
ofera o clasificare a serviciilor in
comunale $i necomunale

4. La pct. 12 sbp.3) rolul gestionarului in repartizarea cheltuielilor pentru
acoperirea diferentei dintre indicatiile echipamentului de masurare (contorului)
instalat la bransamentul condominiului sau al unei parti din condominiu si cele
ale echipamentelor de masurare (contoarelor) instalate la unitdti nu poate fi
abordat doar prin prisma art. 82 din Legea 187/2022, ci reiesind din prevederile
legilor sectoriale. Spre exemple, potrivit art. 40 alin.(2) din Legea nr.
92/29.05.2014 in sectorul rezidential, reprezentantul autorizat al consumatorilor
din blocurile de locuit cu sisteme colective de alimentare cu energie termica,
inclusiv din caminele si blocurile de locuit departamentale, este administratorul
fondului locativ respectiv, care incheie un contract de furnizare a energiei termice
cu furnizorul si repartizeaza lunar cantitatea de energie termica consumata intre
detindtorii de apartamente sau chiriasi. Daca in cadrul blocului de locuit sunt
amplasate spatii nelocuibile in proprietatea/folosinta/gestiunea tertilor, furnizorul
incheie contracte de furnizare a energiei termice in mod separat cu fiecare
proprietar/chiriag/ gestionar al spatiilor nelocuibile, cu conditia instalarii
obligatorii a echipamentului de masurare.

Se accepta.
Prevedere ajustata

5. La pct.19 sbp.2 si 6 a se expune intr-un singur subpunct.

Nu se accepta.

Potrivit legilor sectoriale ANRE
are atributii diferite in procesul de
elaborare, aprobare sl
reglementare a tarifelor/preturilor
pentru serviciile prevazute in
Regulament.

6. Pct.42 privind repartizarea/distribuirea pe apartamente/incaperi (indiferent de
destinatia acestora) a volumului de apa inregistrat de contorul comun de la
bransamentul condominiului/blocului locativ de catre
asociatie/gestionar/prestatorul de servicii este in contradictie cu prevederile Legii
nr. 303/13.12.2013, care stipuleaza la art. 29 alin. (1-2) ca furnizarea/prestarea

Nu se accepta
Regulamentul prevede ca plata

pentru  serviciul  public de
alimentare cu apa si de canalizare
se efectueaza in baza facturii,




serviciului public de alimentare cu apa si de canalizare in blocurile locative se
efectueaza in baza contractelor incheiate intre operator si administratorul blocului
locativ sau intre operator si fiecare proprietar/locatar de apartament al blocului
locativ Tn parte. Tn blocurile locative In care contractele de furnizare/prestare a
serviciului public de alimentare cu apa si de

canalizare sunt fincheiate cu administratorul blocului locativ, facturarea
serviciului se efectueazd in baza tarifelor aprobate si a volumului de apa
nregistrat de contorul comun instalat la bransamentul blocului.

emisa lunar de catre operator, sau
dupa caz de asociatie/gestionar, in
baza indicatiilor contorului sau
a_normelor de consum si a
tarifelor aprobate de catre
autoritatile administratiei publice
locale sau de catre Agentie, cu
respectarea prevederilor
contractului de furnizare a
serviciului sau cadrului normativ
in domeniu.

Prevederile pct. 42 sunt aplicabile
doar in cazul cand exista diferente
dintre indicatiile echipamentului
de masurare (contorului) instalat
la bransamentul condominiului
sau al unei parti din condominiu si
cele ale echipamentelor de
masurare (contoarelor) instalate la
unitati.

Datele analizate in procesul de
Fundamentare a Hotararii de
Guvern privind aprobarea
Regulamentului cu privire la
prestarea si achitarea serviciilor

comunale s necomunale,
folosirea, exploatarea s
administrarea locuintelor,

demonstreaza faptul ca si in cazul
blocurilor locative unde sunt
montate echipamente de masurare
cu citire la distantd exista
diferenta intre indicatiile
echipamentului de  madsurare
(contorului) instalat la
bransamentul condominiului/




blocului locativ sau al unei parti
din condominiu/blocului locativ si
cele ale echipamentelor de
masurare (contoarelor) instalate la
unitati.

Printre factorii care influenteaza
asupra diferentei sunt:

- furnizarea eronatd a datelor

echipamentelor individuale
instalate la nivel de
apartament/incapere;

- timpul de citire a datelor dintre
contorul instalat la bransamentul
blocului si contoarele individuale;
- existenta echipamentele de
masurare instalate cu diferite
clase de precizie.

Astfel, Tn cazul cand consumatorii
vor transmite datele veridice ale
echipamentelor de masurare, iar
in unitdti nu se va recurge la
racordari ilegale, aceste diferente
se reduc la minim.

Suplimentar, insasi legiuitorul la
art. 34 alin. (3) lit. ) din Legeanr.
187/2022 cu privire la
condominiu a retinut faptul cd pot
exista diferente dintre indicatiile
echipamentului de  masurare
(contorului) instalat la
bransamentul condominiului sau
al unei parti din condominiu si
cele ale echipamentelor de
masurare (contoarelor) instalate la
unitati.




7. Prevederea de la pct.54 privind interzicerea deconectdrii si demontarii
coloanelor de la sistemul colectiv de alimentare cu energie termica, precum si
izolarea acestora, in scopul evitarii modificarii distributiei uniforme a agentului
termic si neadmiterea supraincalzirii unor apartamente si incalzirea insuficientd a
altora tine de organic (art. 42 din Legea Nr. 92/29.05.2014) si nu de competenta
Guvernului.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita.

8. Pct. 65 privind obligarea furnizorilor de energie termicd/gestionarii/alte
organizatii care efectueazd repartizarea energiei termice, sd livreze catre
furnizorii de energie electrica si gaze naturale, lista locurilor de consum
deconectate de la sistemul colectiv/centralizat de alimentare cu energie termica
si/sau racordate la sistemul colectiv de alimentare cu energie termica cu
distributie pe orizontald, precum si obligatiunea furnizorilor de energie electrica
si gaze naturale sa prezente datele de consum ale consumatorilor este contrara
Legii nr. 133/08.07.2011.

Nu se accepta
Mecanismul de repartizare a

energiei termice Tinregistrat de
echipamentul de masurare instalat

la nivel de bloc locativ este
dependent de datele furnizate de
catre furnizorii de energie

electrica si gaze naturale, astfel ca
toate partile implicate in acest
proces complex au obligatia de a-
si ajusta mecanismul de citire a
datelor  echipamentelor  de
masurare.

9. Pct.78 din proiect privind repartizarea/distribuirea volumului de apd calda
nregistrat de contorul comun de la bransamentul condominiului/blocului locativ
catre apartamente/incaperi (indiferent de destinatia acestora) se efectueaza de
catre asociatie/gestionar/furnizor in conformitate cu modalitatea stabilitd de
adunarea generala a proprietarilor, iar in lipsa acesteia, conform prevederilor
Regulamentului nu este conform cu normele speciale si directivele europene.
Potrivit art. 9a din Directiva (UE) 2018/2002, statele trebuie sa se asigure ca
clientii finali de incalzire centralizata, racire centralizatd si apa caldd menajera
sunt dotati cu contoare la preturi competitive, care reflectd cu acuratete consumul
lor real de energie.

Nu se accepta.
Conform argumentelor
mai Sus.

expuse

10. Norma de la pct. 79 privind constatarea de catre furnizor a consumului
fraudulos de catre consumator, inclusiv calcularea volumului serviciului furnizat,
care urmeaza sa fie facturat de catre furnizor consumatorului si care se determina
in functie de sectiunea bransamentului, viteza miscarii apei si durata consumului
fraudulos tine de organic si nu de Regulamentul in cauza.

Se accepta partial.
Prevedere revizuita

11. Pct. 86 repartizarea spre platd a energiei electrice utilizata pentru functionarea
ascensoarelor cu exceptia persoanelor care locuiesc la parter si la etajul 1 in cazul

Nu se accepta.




n care acestia nu detin locuri de parcare sau alte unitati amplasate in subsolul
blocului si nu utilizeaza ascensorul 1n acest scop urmeaza a fi revizuitd. Norma
data este contrard prevederilor Legii nr. 187/14.07.2022, care la art.49 alin (3)
direct a stipulat ca consumatorii de servicii intermediate dintr-o unitate sunt in
solidar obligati sa plateasca furnizorului costul serviciilor repartizat unitatii care
le apartine ori pe care o posedd, conform facturilor emise de catre furnizor sau
alti intermediari contractati de furnizor ori asociatie.

In corespundere cu art. 51 alin. (4)
din Legea 75/2015 plata pentru

serviciile comunale si
necomunale utilizate in locurile
de uz comun si pentru
functionarea, ascensoarelor se
efectueazda in  baza  unui
regulament aprobat de catre
Guvern.

Prin urmare, Guvernul a fost
investit de catre legiuitor cu
dreptul de a decide asupra
modului de prestare si achitare a
serviciilor comunale si
necomunale, inclusiv asupra unor
scutiri pentru serviciile de care
proprietarul/locatarul nu
beneficiaza efectiv.

Este mentionat ca, astfel de scutiri
sunt aplicabile si la situatia
actuala potrivit prevederilor HG
nr. 191/2002.

12. Pct.87, 88, 91, 97, 98 urmeaza a fi omise. Aceste categorii la fel sunt obligate
sa suporte plata solidar asa cum prevede Legea nr. 107 din 27.05.2016. La fel si
Legeanr. 187/14.07.2022, la art.49 alin (3) prevede plata solidara. Redistribuirea
ulterioara a acestor plati catre ceilalti consumatori are un caracter discriminatoriu.
Si directivele europene abordeazd aceste probleme sub acelasi aspect. Spre
exemplu, potrivit considerentului 50 din Directiva 2009/73/CE statele ar trebui
s garanteze clientilor vulnerabili alimentarea cu energia necesara. In acest sens
ar putea fi utilizatd o abordare integrata, de exemplu in cadrul politicii sociale.
Articolul 67 din Legea nr. 107 din 27.05.2016 cu privire la energia electrica la fel
prevede cd consumatorii vulnerabili sunt protejati prin politici de protectie
sociala.Exceptia privind scutirile de la platd a locatarilor de la etajele I si II la fel
are un caracter discriminatoriu.

Nu se accepta.
Conform argumentelor
mai sus.

expuse

13. Cu referire la Anexa nr. 3 la Regulamentul cu privire la prestarea serviciilor
comunale si necomunale, folosirea, exploatarea si administrarea locuintelor -

Nu se accepta.




Metodologia privind repartizarea consumului direct/indirect de energie termica
intre consumatorii unui bloc locativ conectat la sistemul de alimentare
centralizata cu energie termica, consideram ca atributiile Guvernului Tn materie
de furnizare a energiei sunt strict determinate de Legile speciale aplicabile in
domeniul energetic. Nici o lege speciald nu investeste Guvernul cu dreptul de a
decide prin acte proprii repartizarea consumurilor in cadrul blocurilor locative.
Unica autoritate Tnzestrata cu competente de reglementare a acestor probleme este
ANRE, care este obligatd sa decidd prin reglementarile sale repartizarea
consumurilor la nivel de brangsament, si nu Guvernul.

In conformitate cu art. 51 alin.

(4) a Legii nr. 75/2015 cu privire
la locuinte plata pentru serviciile
prestate necontorizate in locuinta
se efectueaza conform
indicatorilor contoarelor
instalate la bloc §i se
repartizeazd de cdtre
administrator pentru fiecare
locuintd necontorizata in functie
de suprafata ei totald. Plata
pentru serviciile comunale §i
necomunale utilizate Tn locurile
de uz comun si pentru
functionarea ascensoarelor Se
efectueazd in baza unui
regulament aprobat de citre
Guvern.

Tn corespundere cu art. 40 alin. (2)
a Legii nr. 92/2014 cu privire la
energia termicd §i promovarea
cogenerarii n sectorul
rezidential, reprezentantul
autorizat al consumatorilor din
blocurile de locuit cu sisteme
colective de alimentare cu energie
termicad, inclusiv din caminele §i

blocurile de locuit
departamentale, este
administratorul fondului locativ
respectiv, care fincheie un

contract de furnizare a energiei
termice  cu  furnizorul  §i
repartizeaza lunar cantitatea de
energie termica consumata intre
detinatorii de apartamente sau




chiriasi. Daca in cadrul blocului
de locuit sint amplasate spatii
nelocuibile in
proprietatea/folosinta/gestiunea
tertilor, furnizorul incheie
contracte de furnizare a energiei
termice Tn mod separat cu fiecare
proprietar/chirias/ gestionar al
spatiilor nelocuibile, cu conditia
instalarii obligatorii a
echipamentului de masurare.
Subsecvent, potrivit art. 42 alin.
(12) a Legii nr. 92 din

29.05.2014 n cazul in care
deconectarea instalatiei de
utilizare a energiei termice de la
sistemul colectiv de alimentare
cu energie termicd a fost deja
efectuata, facturarea §i plata
pentru energia termicd se fac
conform unui regulament
aprobat de Guvern.

La art. 29 alin. (2) din Legea nr.
303/2013 privind serviciul public
de alimentare cu apa si de
canalizare, in blocurile locative
n care contractele de
furnizare/prestare a serviciului
public de alimentare cu apa §i de
canalizare sint incheiate cu
administratorul blocului locativ,
facturarea serviciului se
efectueaza in baza tarifelor
aprobate si a volumului de apa
inregistrat de contorul comun
instalat la bransamentul blocului.




Distribuirea pe apartamente a
volumului de apa inregistrat de
contorul comun de la
bransamentul blocului locativ se
efectueaza de catre
administratorul blocului locativ
in baza Regulamentului cu
privire la prestarea serviciilor
comunale si necomunale,
folosirea, exploatarea si
administrarea locuintelor,
aprobat de Guvern, conform art.
19 alin. (1) al Legii
condominiului in fondul locativ
nr. 913/2000.

Reiesind din cadrul normativ
enuntat Guvernului 1i revine
obligatia de a stabili un
mecanism de prestare si achitare
a serviciilor comunale si
necomunale.

Secretar general Angela TURCANU
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