Proiect
Republica Moldova

GUVERNUL
HOTARIRE Nr.___
din,__ ", 2024

cu privire la modificarea unor hotarari de Guvern si aprobare a Regulamentului privind
valorificarea terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice

In temeiul art. 6 alin. (1) lit. f) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr. 90-93) si art. 7 alin. (1) lit. b)
din Legea apelor nr. 272/2011 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2012, nr. 81, art. 264),
Guvernul HOTARASTE:

1. Se aprobd Regulamentul privind valorificarea terenurilor fondului apelor si a constructiilor
hidrotehnice, conform anexei nr. 1.

2. Proprietarii constructiilor hidrotehnice amplasate pe terenuri proprietate publica sunt obligati
ca pand la data de 31 martie 2024 s achite redeventa conform art. 29 alin. (2) din Legea nr. 1125/2002
pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002 si in conditiile
Regulamentului privind valorificarea terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice.
Cuantumul redeventei minime se va calcula de la data publicarii prezentei hotarari in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova si conform Metodologiei de stabilire a cuantumului redeventei/chiriei minime
pentru folosirea terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice, anexa nr. 1 la Regulament.

3. In cazul terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice, proprietate publica,
transmiterea in folosintd ale acestora se va realiza in conditiile dreptului de locatiune, conform
reglementéarilor Codului civil nr. 1107/2002.

4. Modul de transmitere a terenurilor fondului apelor aferente segmentelor cursurilor de apa din
administrarea statului, gestiunea autoritdtilor administratiei publice centrale, in gestiunea unitétilor
administrativ-teritoriale se va efectua conform Regulamentului privind valorificarea terenurilor
fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice .

5. La punctul 2 aliniatul 3) din Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor proprietate
publica a statului aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 91/2019 (Monitorul Oficial, 2019, nr. 76-85,
art. 127) dupa cuvantul ,silviculturii,” se completeaza cu textul ,,terenurilor fondului apelor”.

6. Prezenta hotdrare intra in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

PRIM-MINISTRU Dorin RECEAN

MINISTRUL MEDIULUI Iordanca-Rodica IORDANOV



Anexa nr. 1
la Hotardrea Guvernului nr. _din 2023

REGULAMENT
privind valorificarea terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice

I. DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul privind valorificarea terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice
(in continuare — Regulament) reglementeazad modul de valorificare a constructiilor hidrotehnice si a
terenurilor din categoria de destinatie fondul apelor (in continuare ferenuri), proprietate a statului gi a
unititilor administrativ-teritoriale, cu urmatoarele moduri de folosinta: terenurile cuvetelor lacurilor de
acumulare, iazurilor, helesteielor, bazinelor de apa, lacurilor, terenuri ale fasiilor riverane de protectie
a apei si alte terenuri pe care sunt amplasate diverse constructii hidrotehnice.

2. Regulamentul are drept scop reglementarea relatiilor funciare privind atribuirea in folosinta a
terenurilor si a constructiilor hidrotehnice, prin locatiune/superficie/servitute in cazul in care aceasta
este compatibild cu uzul public, in scop de pompare a apei pentru irigare sau aprovizionare cu apa
pentru diverse utilizari, pentru pisciculturd, recreere si alte activitati neinterzise de lege.

3. Prevederile Regulamentului se extind asupra terenurilor proprietate a statului si a unitatilor
administrativ-teritoriale, si anume asupra:

1) terenurilor proprietate a statului/unitatilor administrativ-teritoriale cu constructii hidrotehnice
proprietate a statului/unitatilor administrativ-teritoriale si privata;

2) terenurilor proprietate a statului/unitatilor administrativ-teritoriale libere de constructii.

4. Tn cazul constructiilor hidrotehnice proprietate privata se instituie drept de superficie asupra
terenului care apartine corespunzator statului sau unitdtii administrativ-teritoriale conform
reglementirilor din Codul civil.

5. Cuantumul redeventei minime si cuantumul chiriei minime, in caz de superficie si a expunerit
la licitatie pentru adjudecarea dreptului de posesie si de folosintd asupra terenurilor, sunt calculate
conform metodologiei stabilite la anexa nr. 1 la Regulament.

6. La calcularea cuantumului minim a redeventei si a cuantumului minim a chiriei, vor fi aplicate,
corespunzitor, tarifele si coeficientii stabiliti in art. 4% alin. (2), (3) si (4) din Legea apelor nr. 272/2011.
Pentru terenurile pe care sunt amplasate constructii hidrotehnice, conform art. 42 alin. (5) al aceleiasi
norme, la determinarea cuantumelor, pretul normativ se va ajusta prin aplicarea unor coeficienti in
functie de tipul corpului de apa unic si indivizibil, amplasarea, adancimea medie la nivelul normal de
retentie, suprafata oglinzii apei, de productivitatea corpului de apa unic si indivizibil si coeficientul de
ajustare in dependenta de suprafata totala transmisa in locatiune/superficie/servitute.

7. Cuantumul minim al chiriei anuale a constructiilor hidrotehnice se calculeaza conform pct. 2 din
anexa nr. 9 la Legea bugetului de stat, aprobata anual.

8. Mijloacele financiare obtinute din locatiunea/superficia/servitutea terenurilor si a constructiilor
hidrotehnice se varsd corespunzitor in bugetul de stat si cel local in functie de apartenenta bunului
imobil.

9. Corpul de apa unic si indivizibil se atribuie in folosintd ca un bun indivizibil, in temeiul
legislatiei de mediu si conform legislatiei civile, si tinand cont de dreptul de proprietate asupra terenului
si constructiilor hidrotehnice, fiind posibild stabilirea unor raporturi juridice funciare multilaterale pe
cote-parti corespunzator dreptului detinut asupra terenului.



10. Parti ale corpului de apa unic si indivizibil asupra cdrora sunt stabilite raporturi juridice
contractuale pot fi transmise in sublocatiune, cu acordul preliminar al administratorului
terenului/constructiei hidrotehnice, pentru a fi folosite in alte scopuri decat cele de folosire generala a
apei. Suprafata terenului si dupa caz a constructiilor hidrotehnice (dintr-un complex al unei amenajéri
piscicole) solicitate in sublocatiune, se stabilesc in studiul de fezabilitate elaborat de o intreprindere
licentiatd in domeniul urbanismului, unde se va tine cont de prevederile legislatiei de mediu, a
documentelor normative in constructii si ale normelor de urbanism. Elaborarea studiului de fezabilitate
va fi asiguratd de catre persoana terta solicitantd a sublocatiunii si poate fi initiatd doar cu acordul
prealabil al entitatii publice administratoare a bunului imobil.

11. Parti din suprafata de teren/constructie hidrotehnicd (dintr-un complex al unei amenajari
piscicole), libere de raporturi juridice contractuale, ce reprezinta fasie riverand expusa spre valorificare
in scop recreational, parti din suprafata acoperita cu apa (a cuvetei) sau helesteiele aparte/separate dintr-
un complex al unei amenajdri piscicole expuse spre valorificare pentru ancorarea de sisteme
fotovoltaice sau viviere flotabile, se stabilesc in studiul de fezabilitate cu reprezentarea in schema ale
acestora. Entitatea publica administratoare a bunului imobil asigurd elaborarea studiului de fezabilitate,
elaborat de catre o intreprindere licentiata in domeniul urbanismului, unde se va tine cont de prevederile
legislatiei de mediu, a documentelor normative in constructii si ale normelor de urbanism.

12. Schema terenului (parte integratd a studiului de fezabilitate) din care se solicitd/expune spre
valorificare doar anumite parti din acesta, se coordoneaza cu Institutia Publicd Administratia Nationala
»Apele Moldovei”, si cu organul local de arhitectura si urbanism. Refuzul coordonarii contine motivele
argumentate in conformitate cu legislatia.

13. Pentru cazurile previzute la pct. 10 si 11 entitatea publicd administratoare a bunurilor imobile,
in baza studiilor de fezabilitate aprobate de cétre aceasta, va asigura elaborarea planurilor geometrice
cu reprezentarea partilor de teren ce urmeaza a fi grevate cu drept de locatiune/sublocatiune.

14. Servitutea se instituie conform reglementarilor Codului civil si in conditiile art. 10 alin. (5) din
Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice.

15. Daca plata chiriei/redeventei este stabilitd pentru anumite perioade, ea se va efectua la expirarea
acestora.

II. MODUL DE TRANSMITERE
IN FOLOSINTA A TERENURILOR FONDULUI APELOR SI A CONSTRUCTIILOR
HIDROTEHNICE
PROPRIETATE PUBLICA

16. Lacurile de acumulare, iazurile, helesteiecle, bazinele de apa pot fi transmise in folosintd in
scopuri de pescuit, irigare, recreational (plaje), turistic si pentru alte activitati neinterzise de lege.

17. Pentru terenurile si constructiile hidrotehnice amplasate in limitele ariilor naturale protejate
examinarea posibilitatii de atribuire in folosinta are loc Tn baza evaludrii impactului asupra mediului si
a biodiversitatii.

18. Lacurile de acumulare, lacurile, iazurile, helesteiele si bazinele de apa se atribuie cu drept de
folosinta pentru utilizarea corpului de apa unic si indivizibil in baza contractului de transmitere in
folosintd a constructiilor hidrotehnice si/sau a terenului, in modul si conditiile stabilite de legislatia
civila si cea de mediu. Dreptul de obtinere in folosinta cu titlu oneros a unui teren se extinde asupra
unui astfel de corp de apa unic si indivizibil sau, in situatiile prevdzute la punctele 10 si 11, asupra unor
parti ale acestuia.

19. Terenurile si constructiile hidrotehnice sunt transmise in posesie si folosintd in conditii
contractuale de catre entitatea publicd care administreaza bunul imobil, in cazul bunurilor proprietate
de stat cu coordonarea prealabila cu Institutia Publica Administratia Nationala ,,Apele Moldovei”.



20. Pentru lacurile de acumulare, lacurile, iazurile si helesteiele care nu au regulamente de
exploatare, elaborate si inregistrate conform Regulamentului-tip de exploatare a lacurilor de
acumulare/iazurilor aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 977/2016, in cazul transmiterii in folosinta
cu titlu oneros a acestor corpuri de apa unice si indivizibile, entitafile publice administratoare se obliga
de ale elabora din contul viitoarelor chirii achitate de cétre locatari, in termen de pana la 6 luni de la
data incheierii contractului. lar pentru barajele detinute cu drept de proprietate privata regulamentele
de exploatare a corpurilor de apa vor fi elaborate de citre proprietarii constructiilor in cauza.

21. Lacurile de acumulare, lacurile, iazurile, helesteiele si bazinele de apa sunt puse la dispozitie
pentru utilizare in conditii contractuale si fara restrictionarea dreptului de utilizare publici a apei, cu
exceptia cazurilor prevazute de lege.

22. Locatarii/superficiarii lacurilor de acumulare, lacurilor, iazurilor, helesteielor si bazinelor de
apa sunt obligati sa asigure locuri pentru acces gratuit, intru respectarea dreptului cetdtenilor, la
folosirea generala a apei. Determinarea unor astfel de locuri, se va stabili in conditiile reglementate de
Legea apelor nr. 272/2011 si Legea nr. 149/2006 privind fondul piscicol, pescuitul si piscicultura, iar
in cazul terenurilor si a constructiilor hidrotehnice situate in limita zonei de protectie a frontierei de
stat, in asa fel incat si nu impiedice intretinerea si supravegherea acesteia, in conditiile legii.

23 Conditiile de utilizare a terenului si a constructiilor hidrotehnice, cuantumul chiriei si termenul
de locatiune sunt definite in contract, conform prevederilor legislatiei civile.

24. Contractele de locatiune a terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice pot stabili
si obligatiile privind implementarea masurilor de protectie si imbunatatire a starii ecologice a corpurilor
de apa unice si indivizibile, a exploatarii acestora in conformitate cu regulile de functionare stabilite
pentru acestea de organul executiv central, care implementeaza politica de stat in domeniul gospodaririi
apelor.

25. Locatarii/superficiarii sunt obligati sa ofere altor utilizatori de apa posibilitatea de a efectua
utilizarea speciala a apei in modul stabilit de Legea apelor nr. 272/2011, cu exceptia cazurilor in care
o astfel de folosire speciala a apei face imposibila folosinta de catre locatar a corpului de apa unic si
indivizibil pentru necesitatile specificate in contractul de locatiune/superficie, pentru cazurile de
prioritati la folosirea apei stabilite in planul de gestionare a districtului bazinului hidrografic in
perimetrul céruia se afla corpul de apa si in cazul prevazut de art. 30 ale normei mentionate.

26. Transmiterea in sublocatiune a unor parti din terenul ce reprezinta fisie riverand, a unor pérti
acoperite cu apd (a cuvetei), a helesteielor (formate ca un singur bun sau ca parte componenta dintr-un
bun, dintr-un complex al unei amenajdri piscicole), pentru utilizare in scopuri de acvaculturd sau
amplasare de sisteme fotovoltaice, sau alte utiliziri compatibile cu utilizarea de bazi a bunului, se
efectueaza prin incheierea contractului de sublocatiune, in conformitate cu reglementdrile Codului
civil.

27. Pentru corpurile de apa unice si indivizibile sau parti ale acestora, care sunt utilizate pentru
activitate de piscicultura si alte tipuri de acvacultura, sau sunt importante pentru reproducerea pestelui,
drepturile utilizatorilor de apa pot fi limitate in interesul activitatii de piscicultura.

28. Locatarii/superficiarii, ce detin in folosintd corpuri de apa unice si indivizibile sau parti ale
acestora, sunt obligati sa intreprindd masuri pentru asigurarea protejdrii si imbunatatirii permanente a
starii ecologice a corpurilor de apé si a conditiilor de reproducere a pestilor.

29. Parti din terenuri cu modul de folosinta fasii riverane de protectie a apei pot fi transmise in
locatiune pentru desfasurarea unor activitati ce nu contravin prevederilor Legii apelor nr. 272/2011, a
regimului de folosire si activitatilor de ocrotire a acestora. Expunerea spre valorificare a acestor
terenuri, pentru activitatile de cosire a ierbii pentru fanaturi, pentru amplasarea sistemelor fotovoltaice,
pentru edificarea constructiilor si instalagiilor usor demontabile pentru cresterea si prinsul pestelui, si a
celor pentru zonele de recreere si agrement, pentru amplasarea prizelor de apa si a instalatiilor mobile
in scopul irigarii terenurilor agricole, se efectueaza cu prealabila coordonare cu Institutia Publica



Administratia Nationala ,,Apele Moldovei”, iar pentru terenurile din zona de frontieré cu Inspectoratul
General al Politiei de Frontiera.

30. In cazurile de adiacenta a sectoarelor de teren, solicitate spre atribuire in folosinta, cu locurile
de depunere a icrelor din corpuri de apd unice si indivizibile, din luncile inundabile si
Agentiei de Mediu.

31. Selectarea locatarilor se efectueaza prin adjudecare la licitatii cu strigare si cu reducere,
desfasurate in modul si conditiile stabilite de Regulamentul privind licitatiile cu strigare si cu reducere
aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 136/2009.

32. Pentru transmiterea in locatiune/sublocatiune doar a unor parti din teren, pentru situatitle
prevazute la punctele 10 si 11, solicitantul depune o cerere citre administratorul terenului privind
intentia de obtinere a dreptului de folosinta, cu acceptul prealabil al locatarului in cazul existentei unor
raporturi juridice contractuale.

33. In cazul solicitarii de transmitere in locatiune/sublocatiune doar a unor parti din teren si/sau a
unor constructii hidrotehnice dintr-un complex al unei amenajari piscicole, pentru situatiile previzute
la punctele 10 i 11, la cerere solicitantul anexeaza:

1) copia certificatului de inregistrare a persoanei juridice — pentru persoanele juridice, copia
certificatului de inregistrare a persoanei fizice si copia buletinului de identitate — pentru intreprinderile
individuale;

2) studiul de fezabilitate in original, in care se argumenteaz3 intentia sau necesitatea utilizarii unei
anumite parti din bun, pentru cazurile prevazute la punctul 10.

34. Autoritatea publicad administratoare a bunului imobil examineaza solicitarea de transmitere in
locatiune/sublocatiune a partii de teren si/sau a unei constructti hidrotehnice dintr-un complex al unei
acestora.

35. Licitatia pentru selectarea locatarului terenului se organizeaza de cétre comisia de licitatie, care
se instituie prin ordinul conducdtorului entitdtii publice administratoare a bunului, ce va include in
componenta reprezentantii entitatilor publice prevazuti in pct. 6 si 7 din Regulamentul privind licitatiile
cu strigare si cu reducere aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr. 136/2009. Pentru terenurile si
constructiile hidrotehnice proprietate a statului in componenta Comisiei de licitatie va fi inclus si un
reprezentant al Institutiei Publice Administratia Nationala ,,Apele Moldovei”. Comisia de licitatie are
atributiile prevazute de Regulamentul privind licitatiile cu strigare si cu reducere.

36. In procesul organizarii si desfasurarii licitatiilor pentru selectarea locatarilor bunurilor imobile,
entitatea publicd ce are in administrare bunurile va asigura perfectarea:

1) setului de acte necesar expunerii la licitatie a terenurilor si a constructiilor hidrotehnice, care
include:

a) studiul de fezabilitate, elaborat pentru cazurile prevazute la punctul 11,

b) planul geometric in 3 exemplare, ce determina suprafata terenului propusa spre a fi transmisa in
locatiune,

¢) borderoul de calcul al cuantumului chiriei minime a terenului, perfectat de cétre entitatea publica
administratoare;

d) borderoul de calcul al cuantumului chiriei minime a constructiilor hidrotehnice, perfectat
de catre entitatea publica administratoare;

e) copia extrasului din Registrul bunurilor imobile, capitolele A si B;

f) proiectul contractului de locatiune;

g) regulamentul de exploatare a corpului de apa unic si indivizibil (in cazul existentei acestuia);

2) comunicatul informativ cu privire la desfasurarea licitatiei.



37. Cel putin cu 15 zile inainte de inceperea licitatiei, entitatea publicd administratoare publica in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova comunicatul informativ privind desfasurarea licitatiei.
Comunicatul include urmatoarele informatii:

1) data, ora si locul desfasurdrii licitatiei,

2) dreptul expus la licitatie si locul aflarii bunului imobil,

3) caracteristica terenului (numérul cadastral, suprafata, modul de folosinta a terenului, destinatia
corpului de apa unic si indivizibil), conditiile asigurdrii cu retele tehnice si transport,

4) caracteristica constructiilor hidrotehnice (destinatia, suprafata, starea tehnica),

5) cuantumul chiriei initiale de expunere la licitatie,

6) modul si termenele de achitare a chiriei;

7) conditiile de participare la licitatie;

8) conditiile de obtinere a dreptului de locatiune;

9) suma taxei de participare si mdrimea acontului pentru fiecare drept expus la licitatie;

10) conturile de decontare la care se va achita taxa de participare la licitatie si acontul;

I'1) termenul limitd de prezentare a cererilor si a documentelor necesare pentru participarea la
licitatie;

12) alta informatie relevanta.

38. Pe parcursul a 20 de zile de la semnarea procesului-verbal al rezultatelor licitatiei, castigdtorul
licitatiei, pentru obtinerea dreptului de locatiune, achitd la bugetul de stat, dupa caz la bugetul local,
chiria in avans, pentru cel putin un an. In cazurile de neachitare in termenul stabilit, entitatea publica
administratoare are dreptul sd anuleze rezultatele licitatiei prin emiterea unui ordin, iar in cazul
bunurilor proprietate a unitatilor administrativ-teritoriale prin adoptarea unei decizii, copiile acestora
se transmit locatarului, iar acontul nu se restituie.

39. Pe parcursul a 7 zile lucratoare de la achitarea chiriei:

1) partile incheie contractul de locagiune;

2) partile asigura transmiterea bunului imobil in locatiune.

40. Contractele de locatiune incheiate pe un termen de pana la 3 ani pot fi notate in registrul de
publicitate a autoritatii administratiei publice locale, iar pentru cele ce depdsesc 3 ani dreptul de
locatiune obligatoriu se noteaza in Registrul bunurilor imobile. La cererea titularilor, drepturile de
locatiune pot fi notate in Registrul bunurilor imobile si in cazul unor termene mai mici decat cele
prevazute de prezentul alineat.

41. Autoritatea publicd administratoare este in drept sd transmitd terenurile si constructiile,
amplasate pe acestea, in locatiune prin negocieri directe in cazul in care atribuirea in folosintd nu a fost
solicitata la o licitatie, iar cheltuielile de organizare a licitatiei nu sént justificate (nu sant acoperite de
suma chiriei pentru 6 luni).

42. Negocierile directe pentru selectarea locatarilor terenurilor si/sau constructiilor amplasate pe
acestea, se organizeaza de entitatea publicd ce administreaza bunul, la solicitarea potentialilor locatari.

43, Negocierile directe se desfasoara de catre comisia instituitd conform punctului 35 si are loc in
modul si conditiile reglementate de Codul civil.

44. In cazul negocierilor directe comisia stabileste cuantumul chiriei pentru folosinta terenurilor
si/sau constructiilor hidrotehnice, si alte clauze ale contractului de locatiune, tinand cont de marimea
chiriei initiale pentru locatiune enuntatd in comunicatul informativ, de oferta solicitantului si de alte
conditii si aspecte ce se fixeazd in procesul-verbal al comisiei de negocieri.

45. Contractul de locatiune a terenului si/sau constructtilor amplasate pe acesta se incheie in
conditiile prevazute de legislatia civild si de mediu.

46. Contractul de locatiune/superficie/servitute include urmatoarele aspecte imperative:

1) partile contractante;

2) obiectul contractului

3) termenul contractului;



4) semnarea actului de transmitere-primire;

5) cuantumul redeventei/chiriei si modalitatile de plata;

6) drepturile si obligatiile partilor;

7) prevederea dreptului locatorului de a efectua periodic controlul utilizirii terenului si a
constructiei hidrotehnice transmise in folosinta cu titlu oneros;

8) prevederea obligatiei locatorului de a informa locatarul, pana la incheierea contractului, despre
drepturile tertelor persoane asupra terenului si constructiei hidrotehnice transmise in folosinta cu titlu
oneros;

9) prevederea obligatiei locatarului de a folosi terenul si constructia hidrotehnicd conform
destinatiei indicate in contract;

10) prevederea obligatiei locatarului de asigurare a exploatarii constructiilor hidrotehnice si a
corpului de ap unic si indivizibil in regim de sigurantd, conform regulilor si normelor in vigoare;

11) prevederea obligatiei locatarului de a asigura un regim optimal de scurgere a apelor de viitura,
conform situatiei de moment;

12) conditiile de modificare si rezolutiune a contractului, prioritare fiind:

- incalcarea de cétre cealalta parte a clauzelor contractului;

- folosirea terenului/constructiei inchiriate in alte conditii si scopuri decat cele stipulate in contract;

- transmiterea in sublocatiune a terenului/constructiei sau a unor sectoare din acestea fara acordul
scris al entitatit administratoare;

- admiterea intentionata sau din culpa a inrautatirii starii bunului ori crearea unui pericol real pentru
0 asemenea inrautatire;

13) conditiile de incetare a contractului;

14) modul de restituire a bunurilor;

15) raspunderea partilor;

16) modul de solutionare a litigiilor;

17) impedimente care justificd neexecutarea obligatiei;

18) dispozitii finale;

19) datele de identificare ale partilor.

47. Planul geometric al terenului si borderourile de calculul a cuantumului redeventei/chiriei
terenului si/sau constructiilor amplasate pe acesta se anexeaza la contractul de locatiune, st sunt parte
integrantd a acestuia.

48. Transmiterea terenului si/sau constructiilor amplasate pe acesta se efectueazd prin act de
transmitere in locatiune/superficie/servitute, conform modelului din anexa nr. 2 la Regulament, in care
se indicd componenta comisiei de transmitere si temeiul instituirii acesteia, forma dreptului de
transmitere in folosinta, denumirea bunurilor ce se transmit, numerele cadastrale, amplasarea, data
transmiterii, date cu referire la entitatea publicd care transmite si a persoanei care primeste,
caracteristica generala si starea bunurilor, completate in baza datelor informatiei contabile, date cu
referire la bunurile transmise in folosintd, lista documentelor care se transmit si alte informatii la
necesitate. Actul de transmitere in locatiune/superficie/servitute se intocmeste de cétre partile
contractante in termen de 7 zile de la data achitarii chiriei pentru primul an de locatiune, actul se
anexeaza la contract si este parte integranta a acestuia.

49. Rezolutiunea, incetarea si modificarea contractului de locatiune/superficie/servitute are loc in
modul si conditiile reglementate de Codul civil.

50. Litigiile aparute intre parti se soluioneaza pe cale amiabild sau in instantele de judecati ale
Republicii Moldova.



III. MODUL DE TRANSMITERE IN GESTIUNE A TERENURILOR AFERENTE
SEGMENTELOR CURSURILOR DE APA

51. Terenurile fondul apelor aferente segmentelor cursurilor de apé (cu exceptia albiilor apelor de
frontierd, a raurilor ce traverseaza ariile naturale protejate de stat si padurile proprietate a statului) in
temeiul art. 6 alin. (1), lit. a®) si a’) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice se transmit din administrarea statului, gestiunea autoritétilor administratiei publice
centrale, in gestiunea autoritatilor administratie publice locale.

52. Temet pentru initierea transmiterii in gestiune a terenurilor aferente segmentelor cursurilor de
apd constituie cererea autoritatii administratie publice locale depusa catre entitatea publicd care
administreaza respectivele bunuri imobile.

53. La cerere autoritatea administratie publice locale anexeaza:

1) studiul de fezabilitate, in original, elaborat de o intreprindere licentiatd in domeniul
urbanismului, care cuprinde urmétoarele elemente:

a) argumentarea intentiei sau a necesitdtii gestiunii terenului aferent segmentului cursului de apa
(respectiv rau sau canal) sau a fasiei riverane de protectie a apei in cazul cursurilor de apéd ce traverseaza
frontiera de stat;

b) reprezentarea in schema a terenului solicitat;

¢) descrierea segmentului cursului de apé care urmeaza a fi transmis in gestiune, a terenurilor
fasiilor riverane de protectie a apei si a zonelor de protectie a apei;

d) argumentarea financiard, economica, sociala si de mediu, care justifica transmiterea in gestiune
unitatii administrativ-teritoriale a terenului aferent segmentului cursului de apa;

e) descrierea activitdtilor planificate de a fi realizate pe terenul aferent segmentului cursului de
apd sau a terenurilor fasiilor riverane, precum si a celor pe ap4, si perioada de implementare a acestora;

f) descrierea masurilor de ameliorare ce vor fi intreprinse pentru prevenirea, minimizarea,
eliminarea si compensarea potentialului impact semnificativ asupra corpului de apa;

g) avizul Institutiei Publice Administratia Nationala ,,Apele Moldovei”.

2) extrasul din Registrul de stat al unitétilor de drept.

54. Elaborarea studiului de fezabilitate, in care se indicd scopul obtinerii in gestiune a terenului
aferent segmentului cursului de apd, poate fi initiatd doar cu acordul prealabil al entitatii care
administreaza respectivul bun imobil.

55. Transmiterea poate avea loc doar pentru segmentele cursurilor de apa ale caror terenuri au fost
delimitate si inregistrate ca bunuri imobile, corespunzitor prevederilor cadrului legal din domeniul
cadastrului funciar si conform reglementarilor Legii apelor nr. 272/2011.

56. Schema terenului solicitat de a fi transmis in gestiune (parte integrata a studiului de fezabilitate)
se coordoneaza cu Institutia Publicd Administratia Nationala ,,Apele Moldovei” si cu organul local de
arhitecturd si urbanism. Refuzul coordondrii contine motivele argumentate in conformitate cu
legislatia.

57. Entitatea publicd administratoare a terenurilor fondului apelor proprietate de stat urmare
examindrii pachetului de acte, prezentat de cétre autoritatea administratie publice locale, se expune in

58. In cazul acceptului, pentru transmiterea in gestiune a terenurilor se perfecteaza un dosar cu
setul de documente specificat in pct. 59. Perfectarea dosarului se efectueaza de catre intreprinderile de
stat sau private, avand specialisti certificati Tn domeniul cadastrului funciar (pe bazd de contract cu
entitatea publicad care administreaza bunul imobil).

59. In continutul dosarului se includ toate actele relevante prezentate de citre beneficiar, inclusiv:

1) foaia de titlu;

2) cuprinsul;

3) scrisoarea de insotire (numai in exemplarul beneficiarului);



4) cererea autorititii executive a administratiei publice locale de solicitare in gestiune a terenului;

5) extrasul din Registrul de stat al unitatilor de drept;

6) avizul/acordul entitatii ce are in administrare terenul;

7) planul general sau schema planului general de amenajare a terenului;

8) decizia consiliului local privind acordul primirii in gestiune a terenului;

9) planul/planurile geometric/geometrice a terenului/terenurilor care urmeaza a fi atribuit/atribuite
in gestiune, cu reprezentarea sectorului/sectoarelor de teren asupra cdreia/cdrora se instituie posesia si
folosinta;

10) studiul de fezabilitate;

60. Transmiterea terenurilor aferente segmentelor cursurilor de apa din administrarea statului,
gestiunea autoritdtilor administratiei publice centrale, in gestiunea autoritatilor administratie publice
locale se efectueaza prin hotdrare de Guvern.

61. Autoritatea administratiei publice centrale administratoare a terenului, cu acceptul prealabil al
autoritatii executive a consiliului local, pe baza dosarului de transmitere a terenului, prezintd
Guvernului proiectul de hotarare privind transmiterea terenului proprietate publica din administrarea
statului, gestiunea autoritatii administratiei publice centrale, in gestiunea autoritdtii administratie
publice locale.

62. Termenele de perfectare a actelor de transmitere, de efectuare a transmiterii bunului imobil si
de transmitere in gestiune, localitatea amplasarii, numarul cadastral, suprafata terenului, obligatia de
inregistrare in Registrul bunurilor imobile a dreptului de gestiune de cdtre administratia publica locala
careia i s-a transmis, se stabilesc in hotdrarea de Guvern cu privire la transmiterea bunului imobil.

63. Dreptul de gestiune se constituie pentru un termen nu mai mic de | an si nu mai mare de 30 de
ani.

64. Dreptul de posesie si folosintd asupra terenului aferent segmentului cursului de apa, sau a unui
sector din acesta, poate fi exercitat doar dupd semnarea actului de transmitere.

65. In situatia de existentd a unor raporturi funciare asupra unor sectoare de teren ce se includ in
limitele terenului fondului apelor solicitat spre transmitere in gestiune, sau a preconizarii valorificérii
de cétre stat a unor astfel de sectoare, amplasarea acestora se reprezintd in planul geometric al terenului.
Suma suprafetelor deja valorificate sau preconizate spre a fi valorificate se exclude din suprafata ce
urmeaza a fi transmisa in gestiune.

66. Autoritatea administratiei publice centrale administratoare a terenului va institui comisia de
transmitere in gestiune a terenului, in urmatoarea componenta:

1) conducatorul autoritdtii administratiei publice centrale in a cérei administrare se afld bunul
imobil — presedinte al comisiei;

2) reprezentantul autoritatii administratiei publice centrale in a cédrei administrare se aflad bunul
imobil, a subdiviziunii responsabile de administrarea bunurilor imobile;

3) conducitorul entitagii publice in a cdrei gestiune se afla bunul imobil;

4) contabilul-sef al entitatii publice care gestioneaza bunul imobil sau adjunctul acestuia;

5) reprezentantul autoritétii administratiei publice locale;

6) contabilul-sef al autoritatii administratiei publice locale care preia in gestiune bunul imobil sau
adjunctul acestuia;

7) Inspectoratul pentru Protectia Mediului.

67. Comisia de transmitere are urmitoarele atributii:

1) examinarea dosarului de transmitere in gestiune a terenului;

2) perfectarea actului de transmitere;

3) inaintarea dosarului de transmitere in gestiune a terenului spre examinare si a actului de
transmitere spre aprobare autoritatilor administratiilor publice implicate in transmitere.

68. Actul de transmitere a terenurilor aferente segmentelor cursurilor de apd, conform modelului
din anexa nr. 3 la Regulament, se perfecteaza pe numele partii care transmite si in baza extrasului din



Registrul bunurilor imobile, a datelor informatiei contabile, a dosarului de transmitere si a deciziei
consiliului local privind acordul primirii in gestiune a terenului.

69. Actul de transmitere a terenului se aprobd in termen de 10 zile, de la data prezentarii acestuia
de catre Comisia de transmitere, de cétre autoritdtile executive ale administratiilor publice implicate in
transmiterea respectivului bun.

70. Daca transmiterea bunurilor din careva motive nu a fost realizata in termenele stabilite, comisia
de transmitere este obligata sa informeze autoritatea, prin decizia céreia aceasta a fost instituita.

71. In limita fasiilor riverane de protectie a apelor este permisa edificarea doar a constructiilor
hidrotehnice si a constructiilor usor demontabile destinate activitatilor de agrement.

72. Atributiile de posesie si folosintd a terenurilor preluate in gestiune vor fi exercitate cu
respectarea si in limita prevederilor cadrului legal din domeniul protectiei mediului inconjurétor.

73. Litigiile aparute in urma transmiterii in gestiune a bunurilor proprietate publica se solutioneaza
pe cale amiabild sau in instantele de judecatd ale Republicii Moldova.

Anexa nr. 1

la Regulamentul

cu privire la valorificarea
terenurilor fondului apelor si
a constructiilor hidrotehnice

Metodologia de stabilire a cuantumului redeventei/chiriei minime
pentru folosirea terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice

1. Prezenta Metodologie stabileste un mecanism unic de calcul a cuantumului redeventei/chiriei
minime pentru folosirea terenurilor fondului apelor si a chiriei pentru constructiile hidrotehnice
transmise in folosinta cu titlu oneros.

2. Metodologia se aplica terenurilor si constructiilor hidrotehnice parti componente a corpurilor
de apa unice si indivizibile, si terenurilor libere de constructii.

3. Prezenta Metodologie este obligatorie pentru utilizarea de catre administratiile publice centrale
si locale la calcularea cuantumului redeventei/chiriei minime pentru situatiile de valorificare a
terenurilor fondului apelor si/sau a constructiilor hidrotehnice amplasate pe acestea prin transmitere in
folosinta cu titlu oneros.

4. Cuantumul redeventei/chiriei minime este ajustat prin aplicarea unor coeficienti, corespunzator
pct. 6 din Regulament, in functie de facilitatile sau deficientele create de caracteristicile bunului imobil
care influenteaza intr-o anumita masura desfasurarea activitatii de exploatare.

5. Formula de calcul a cuantumului minim al redeventei/chiriei cu aplicarea coeficientilor de
corectie, pentru terenurile fondului apelor este urmatoarea:

C=SxKixKoxKixKasxKsxKexTxBxA

unde:

C — cuantumul redeventei/chiriei minime;

St - suprafata totala a terenului (a corpului de apa unic si indivizibil sau a terenului valorificat);
K — coeficientul ce ia in considerare tipul corpului de apa unic si indivizibil (tab. 1);

K2 — coeficientul amplasarii corpului de apa unic si indivizibil (tab. 2);



K3 — coeficientul adancimii medii a corpului de apa unic si indivizibil la nivelul normal de retentie
(tab. 3);

K4 — coeficientul productivitatii (kg/ha) corpului de apd unic si indivizibil (tab. 4);

Ks — suprafata oglinzii apei in coraport cu suprafata totala a corpului de apa unic si indivizibil (tab.
3);

Ks - coeficientul de ajustare in dependenta de suprafata totala transmisa in folosinta (tab. 6);

T — tariful pentru calcularea redeventei/chiriei minime pentru folosirea terenului, 1130,31 lei;

B — fertilitatea medie a solului pe republica (65 de grade);

A - coeficientul de ajustare a tarifului de 0,01.

Parametrii tehnici utilizati 1a calculul cuantumului redeventei/chiriei minime:

Tabelul nr. 1.

Tlp:l ;ourlf)iuI:il de Valoarea

1pa Unie 3 coeficientului

indivizibil
helesteu cu umplere 10]
naturala ’
helesteu cu umplere 0.9
prin pompare ’
iaz 1,03
lac de acumulare
artificial L
ferma piscicola cu

< 1,02
umplere naturald
ferma piscicola cu
umplere prin 0,9
pompare
viviera flotabila 1,01
lac 1,02
K1 — coeficientul tipului corpului de apa unic si indivizibil.
Tabelul nr. 2.
Amplzfsarea . Valoarea
corpului de apa . .
LU e om L coeficientului
unic si indivizibil

sat/comuni 1,01
oras 1,02
restul municipiilor 1,025
Balti 1,03
Chisinau 1,035

K2 — coeficientul de amplasare a corpului de apa unic si indivizibil.



Tabelul nr. 3.

Adancimea medie a apei Valf)area .
coeficientului

intre 1,0 mgi 1,5 m 0,8

intre 1,5512,5m 1,05

peste 2,5 m 1,07

K3 — coeficientul adincimii medii a apei din corpul de apa unic si indivizibil (se va calcula
adancimea medie a apei pana la stratul de namol).

Tabelul nr. 4.
Productivitatea,
kg/ha 150 200 250 > 250
K4 1,04 1,05 1,06 1,08

K4 — coeficientul productivitatii corpului de apa unic si indivizibil reprezintd cantitatea de peste
marfa la suprafata de un hectar.

Tabelul nr. 5.

Suprafata
oglinzii apei
in coraport
cu suprafata
totald a <10 | <20 <30 | <40 | <50 | <60 | <70 | <80 | <90 | <100
corpului de
apa unic i
indivizibil,
%

Ks 0,2 | 0,25 03 1035| 04 0,45 0,5 0,6 0,8 1

Ks — suprafata oglinzii apei in coraport cu suprafata totala a corpului de apa unic si indivizibil.



Tabelul nr. 6.

Coeficientul de ajustare in dependenti de suprafata totald transmisi in folosintad

suprafata | <50 ha 51-100ha | 101 -200ha | 201-400 ha | 401-800 ha | > 800 ha

Ke 1,5 1,4 1,3 1,2 1,1 1

Ks — cuantumul redeventei/chiriei minime se ajusteaza in dependenta de suprafata totald a terenului
transmis in folosinta, dupa principiul de piata cand odata cu marirea suprafetei bunului pretul acestuia
se diminueaza.

6. Cuantumul minim al chiriei anuale a constructiilor hidrotehnice inchiriate se calculeaza in baza
urmatoarei formule:

Pu=U,*xK; x K>+ Q,

in care:

Pau — cuantumul chiriei anuale pentru constructiile hidrotehnice transmise in locatiune;

U, — amortizarea/uzura anuald a constructiilor hidrotehnice transmise in locatiune;

K — coeficientul de calcul;

K> - coeficientul de piata;

Q — cheltuielile de intretinere si de exploatare a constructiilor hidrotehnice transmise in locatiune,
suportate de locator.

7. Valoarea coeficientilor folositi in calcule se determina dupa urmatoarele criterii:

a) amortizarea/uzura anuald a constructiilor hidrotehnice (U,) se calculeaza pentru fiecare obiect
de evidenta potrivit Catalogului mijloacelor fixe, aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 941/2020,
conform tabelului nr. 7:

Tabelul nr. 7.
Nr. |Denumi |Nr. de Durata [Costul de{Amorti- [Amorti-|Coefi- |Coefi- | Cheltuie- |Cuan-
crt. |rea inventar |de intrare/ |zarea/ zarea/ |cientul |cientullile de tumul
constru utilizare/ |valoarea juzura uzura |de de intreti- |chiriei
ctiei durata [initiald |(contabild)|anuald |calcul |piatd |nere side|anuale
de sau la data (Ua), (K)) (K3) exploa- |(P..),
functiona |valoarea |diriiin in lei tare (@), |in lei
-re utila, |reevalua- [locatiune, in lei
in ani. ta, in lei
in lei
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

b) coeficientul de calcul (K;) se va stabili in functie de amortizarea/uzura de la data darii in
locatiune a constructiilor hidrotehnice conform tabelului nr. 8:



Tabelul nr. 8.

Amortizarea/uzura 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Ua (%)
K 1,88 1,79 | 1,71 | 1,62 | 1,53 | 1,44 | 1,35 | 1,27 | 1,18 | 1,09 | 1,0
Pentru constructiile hidrotehnice complet amortizate (uzura contabilda — 100%), valoarea

coeficientului de calcul se determina in functie de uzura fizica reald a constructiilor hidrotehnice.

¢) coeficientul de piatd (K?2) se stabileste prin intelegerea partilor si nu poate fi mai mic de 1,0. La
stabilirea acestui coeficient se va tine cont de cerere si de ofertd, de venitul neobtinut, de diferenta
dintre valoarea contabild/valoarea de bilant si pretul de piata la utilajul de acelasi tip sau cu
caracteristici comparabile, precum si de alti factori.

d) In cazul in care marimea cheltuielilor de intretinere si exploatare a (Q) variaza, aceasta se
recalculeaza si se achitd suplimentar.

8. Pentru calcularea cuantumului chiriei minime de expunere la licitatie pentru adjudecarea
dreptului de posesie si de folosinta a terenurilor libere de constructii va fi aplicat tariful de 1130,31 let
per hectar, specificat la pozitia | din anexa la Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de
vinzare-cumpdrare a pamintului, fertilitatea medie a solului pe republica si se ajusteaza cu coeficientul
de micsorare de 0,8, fard aplicarea celor sase coeficienti (K1-K6) ce fin de caracteristicile reale a
corpurilor de apa unice si indivizibile.

9. Pentru calcularea cuantumul redeventei minime si a chiriei minime de expunere la licitatie
pentru adjudecarea dreptului de posesie si folosintd a terenurilor proprietate publicad situate in limita
fasiei riverane de protectie a apei delimitate si inregistrate in Registrul bunurilor imobile ca bunuri
imobile de sine statatoare, dupa intrarea in vigoare a Legii nr. 440/1995 cu privire la zonele si fasiile
de protectic a apelor raurilor si bazinelor de apd, se calculeaza prin aplicarea tarifului specificat la
pozitia IlI-a din anexa la Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare
a pamintului, si fard de aplicare a coeficientilor de ajustare.



Anexa nr. 2

la Regulamentul

cu privire la valorificarea
terenurilor fondului apelor si
a constructiilor hidrotehnice

APROBAT

(functia)

(denumirea autoritaii)

(semnatura) (numele, prenumele)

1] " 20_

(model) ACT DE TRANSMITERE
in locatiune a bunurilor imobile

Localitatea " 20

Comisia in componenta:
Presedintele Comisiei

(numele, prenumele, funciia)
membrii Comisiei

(numele, prenumele, functia)

(numele, prenumele, functia)

(numele, prenumele, functia)

instituitd prin

(ordinul, denumirea autoritagii care a adoptat decizia de nstituire a comisiei)
in temeiul

(actul juridic a relatet funciare)
a efectuat transmiterea

(denumirea deplina, numirul cadastral a bunului imobil care se transmite, amplasarea) in cazul transmiteni mai multor bunuri, lista acestora se va reda suplimentar

conform situatieide la"__ " 20 din administrarea (din proprietatea)

(denumirea autoritdgi, institufier care transmite, sediul)
in locatiunea (in posesia si folosinta)

(denumirea persoanei care primegte, sediul)

I. Caracteristici generald si starea bunurilor imobile care se transmit

(modul de folosinta a terenului, caracteristica succinta a uzurii fizice si morale a constructiilor, utilajului)



1.1. Valoarea contabila a terenului si constructiei, conform situatiei de la " ! 20 ,

terenul este de ( ) lei,

{cu cifre si litere)
si constructia de ( ) lei,

(cu cifre si litere)

inclusiv costul de intrare: a terenului ( ) lei,

a constructiei ( ) lei,
(cu cifre si litere)

amortizarea constructiei ( ) lei.

(cu cifre i litere)

II. Constructiile ce se transmit

2.1. Constructiile care se transmit au suprafata totala de m.p., inclusiv:
(denumirea constructiei) (adresa amplasarii) (numdrul cadastral)
(suprafata totala, m.p.) (dreptul asupra constructiei) (domeniul proprietatii publice)

I1l. Terenul

Terenul fondul apelor care se transmite, are suprafata de ha., numarul cadastral
este amplasat pe adresa ,
constituie proprietate publici a ,

(statului, unitatea administrativ-teritoriala)
si se utilizeaza cu drept de

(posesie si folosinta, locatiune)_

IV. Alta informatie

V. Lista documentelor care se transmit

VL. Dispozitii finale

Prezentul act este intocmit in exemplare, dintre care cite unul din ele se transmite:

(denumirea autoritatii care transmite)

(denumirea persoanei fizice/juridice care primeste)

Presedintele Comisiei de transmitere

(semndtura) (numele, prenumele)



Membrii Comisiei

de la partea care transmite: de la partea care primeste:
(semnitura) (numele, prenumele) (semnatura) (numele, prenumele)
(semnatura) (numele, prenumele) (semnatura) (numele, prenumele)
LS. L.S.

Anexanr. 3

la Regulamentul

cu privire la valorificarea
terenurilor fondului apelor si
a constructiilor hidrotehnice

APROBAT

(functia)

{denumirea autoritaii)

(semnatura) (numele,prenumele)

" " 20_

(model) ACT DE TRANSMITERE
in gestiune a terenului aferent segmentului cursului de apa

Localitatea o 20

Comisia in componenta:
presedintele Comisiei

(numele, prenumele, functia)
membrii Comisiei

(numele, prenumele, functia)

{numele. prenumele. functia)

(numele, prenumele, functia)

(numele, prenumele, funcfia)

(numele, prenumele, functia)

(numele, prenumele, funcpa)
instituitd prin

(ordinul, denumirea autoritatii care a adoptat decizia de instituire a comisiei)
in temeiul

(Hotararea Guvernului, de transmitere)
a efectuat transmiterea




(denumirea deplina, numarul cadastral a bunurilor imobile care se transmit, amplasarea)

conform situatiei de [a " " 20

din proprietatea statului, administrarea

(denumirea autoritatii care transmite, sediul)

gestiunea

in locatiunea (in posesia si folosinta)

(denumirea autoritatii publice locale care primeste, sediul)

I. Caracteristica generali si starea bunului imobil care se transmite

Terenul fondul apelor care se transmite, cu modul de folosinta

are suprafata de ha, din suprafata totala de

ha, cu numarul cadastral

amplasat pe adresa

] (1]

Valoarea contabil3 a terenului conform situatiei de la '

20

) lei,

este de (
(cu cifre st litere)
inclusiv:
cifre §i lit
costul de intrare (

(cu cife silitere)

II. Altd informatie

(cu

) lei.

I11. Dispozitii finale

Prezentul act este intocmit in

exemplare, dintre care cite unul din ele se transmite:

(denumirea autoritagii care transmite)

(denumirea autoritafii publice locale care primeste)

Presedintele Comisiei de transmitere

(semndtura)

Membrii Comisiei

de la partea care transmite:

(semnitura) (numele, prenumele)

(semnatura) (numele, prenumele)

L.S.

(numele, prenumele)

de la partea care primeste:

(semnatura)

(numele, prenumele)

L.S.

(semnitura)

(numele, prenumele)



