Nota informativa
la proiectul de hotarare a Guvernului pentru modificarea Hotararii Guvernului nr.
827/2020 cu privire evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile in scopul
impozitarii

1. Denumirea autorului si dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul de hotarare a Guvernului pentru modificarea Hotararii Guvernului nr.
827/2020 cu privire la evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii, este
elaborat de catre Agentia Geodezie Cartografie si Cadastru.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ si finalititile
urmarite

Elaborarea proiectului actului normativ este impusa de faptul ca pe teritoriul Republicii
Moldova nu toate localitdtile rurale au beneficiat de programul de stat de inregistrare masiva a
proprietdtilor, si respectiv in aceste localitati rurale nu este posibil aplicarea modelului de
evaluare, fapt care nu permite calcularea si perceperea impozitului imobiliar in baza valorilor de
piati. In aceste localitati, pentru calcularea impozitului imobiliar se folosesc valorile de
inventariere care au fost apreciate sau actualizate ultima data in anii 1997-1998. Acest fapt
deseori este invocat de catre primari in cadrul vizitelor in teritoriu a reprezentantilor Agentiei
Geodezie Cartografie si Cadastru si Ministerului Finantelor.

La momentul actual, conform acordului de finantare incheiat intre Republica Moldova si
Banca Mondiald, pe teritoriul Republicii Moldova se desfasoard Programul de inregistrare si
Evaluare Funciare (in continuare PIEF), in cadrul ciruia va fi elaborat modelul pentru aprecierea
valorilor de piata in scopul impozitarii. Dupa cum a fost mentionat mai sus, acest model poate fi
aplicat numai in cazul in care dreptul asupra bunurilor imobile sunt inregistrate in Registrul
Bunurilor Imobile, . Luand in consideratic faptul ci progresul in executarea PIEF Ia
compartimentul inregistrarii bunurilor imobile este foarte lent, deci se creeazd un decalaj intre
localitatile care pot fi supuse impozitarii conform valorilor de piatd deoarece bunurile imobile
sunt inregistrate si intre autoritatile publice locale, unde bunurile imobile nu sunt inregistrate, or
baza impozabila (valorile in baza carora se calculeaza impozit imobiliar) nu a fost modificata din
anii 1997-1998.

Autoritatile publice locale pand in prezent, ca sursd de informatie, folosesc registrul
valorilor de inventariere, care a fost completat in baza valorilor estimate calculate de Birourile de
Inventariere Tehnica, si nu detin nici un instrument de actualizarea acestora.

In acest context este necesar de creat un mecanism tranzitoriu si temporar pentru a
echilibra situatia intre localitdtile rurale si de a oferi oportunitatea efectuarii cu fortele proprii a
recalculdrii impozitelor conform valorilor cel putin apropiate valorilor de piata.

3. Descrierea gradului de compatibilitate, pentru proiectele care au ca scop
armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene;
Proiectul nu transpune legislatia Uniunii Europene in legislatia nationala.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Principalele prevederi ale proiectului tin de urmatoarele aspecte:

Se modifica Hotararea Guvernului nr. 827/2020 cu privire la evaluarea si reevaluarea
bunurilor imobile in scopul impozitarii cu completarea Anexei nr. 3 a Regulamentului privind
actualizarea valorii de inventariere a bunurilor imobile in scopul impozitarii.

Astfel, Regulamentul elaborat si propus spre aprobare, prevede crearea unui mecanism de
actualizare a valorilor de inventariere prin care autoritatilor publice locale li se ofera
oportunitatea determinarii unei valori medii de piatd pentru un metru pétrat a constructiei in
unitatea administrativ-teritoriala, utilizand sisteme informationale ale Serviciului Fiscal de Stat.

Totodata, ca o sursa alternativa de informatie, poate fi utilizata si analiza pietei efectuata
in cadrul PIEF, care deja a sistematizat informatia despre tranzactiile efectuate si respectiv
valorile care au fost indicate in contratele de vanzare-cumparare. Or, aceastd analiza, reprezintd




un suport considerabil pentru autorititile publice locale in procesul determinarii valorilor de
piatd si utilizarea lor ulterioara ca baza impozabild in cadrul calcularii impozitului.

Reiterdm cd prin acest regulament autoritatilor publice locale, li se ofera posibilitatea de a
determina si de a utiliza factorii care pot influenta asupra valorii, pentru ajustarea valorii de
piata.

Un alt aspect despre care este necesar de mentionat, este reglementarea determinarii de
catre comisiile de specialitate a procentului de finalizare a constructiilor nefinisate.

5. Fundamentarea economica-financiara

Implementarea noului proiect nu necesita alocarea surselor financiare suplimentare de la
bugetul de stat sau de la bugetele autoritatilor publice locale, si urmeaza a fi realizat din contul
mijloacelor financiare alocate pentru salarizarea functionarilor din cadrul primariilor.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Urmare a modificarii Hotdrarii Guvernului nr. 827/2020 cu privire la evaluarea si
reevaluarea bunurilor imobile 1n scopul impozitarii - nu va fi necesard modificarea altor acte
normative.

Intru realizarea si implementarea acestui regulament in cadrul autoritatilor publice locale
urmeaza a fi create comisii de specialitate.

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In cadrul elaborarii proiectului Hotararii Guvernului, Agentia Geodezie Cartografie si
Cadastru a organizat sedinte de lucru cu participarea Ministerului Finantelor, Ministerului
Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, CALM. in cadrul acestor sedinte s-a discutat necesitatea
unei metodologii unice pentru actualizarea valorilor de inventariere.

Proiectul a fost plasat spre consultare publica la data de pe 15 decembrie 2023 pentru
perioada 25 decembrie 2023 pe pagina web oficiald a Agentiei Relatii Funciare si Cadastru,
www.arfc.gov.md, in rubrica Transparenta decizionala / Proiecte de acte normative si pe
particip.gov.md.

Proiectul a fost supus avizarii cu Cancelaria de Stat, Ministerul Finantelor, Ministerul
Dezvoltarit Economice si Digitalizarii, Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale,
Ministerul Culturii, Congresul Autoritatilor Publice Locale din Moldova, si toate recomandarile
de imbunatatire au fost luate in consideratie.

Recomandarile in urma expertizei juridice cu Ministerul Justitiei au fost luate in
consideratie partial, si recomandarea expertizei anticoruptiei a Centrului National Anticoruptiei
vor fi luate in consideratie in urma avizarii repetate.

In scopul respectarii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional proiectul este plasat pe pagina web oficiald a Agentiei Geodezie Cartografie si
Cadastru: www.arfc.gov.md, la compartimentul: Transparenta decizionald/Proiecte de acte
normative si pe platforma de participare www.particip.gov.md.

8. Constatarile expertizei anticoruptie
Proiectul va fi supus expertizei anticoruptie

9. Consultarile expertizei de compatibilitate
Proiectul nu necesita efectuarea expertizei de compatibilitate.

10. Consultarile expertizei juridice
Proiectul a fost supus expertizei juridice prin scrisoare cu nr. 04/2-388 din 11.01.2024.

11.Alte expertize
Alte expertize nu sunt necesare.
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