Agentia Proprietitii Publice

i.s. wInstitutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului”

Obiectul nr. 3-23 din 2023

DOSARUL CADASTRAL

privind schimbul terenului proprietate publica a UAT de nivelul I — mun.
Soroca cu nr. cad 78011110698, modul de folosinta (pentru amenajari si
spatii verzi), cu terenul proprietate publica a statului, administrat de
Agentia “Moldsilva” a Ministerului Mediului, gestionat de
i.S.”Intreprinderea pentru Silviculturi Soroca” cu nr. cadastral
78572100028, modul de folosinta (acoperite cu paduri si destinate
impadururei), amplasat in mun. Soroca si com. Vasilciu, r-nul Soroca.
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REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL SOROCA
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PRIMARIA

MD - 3000, mun. Soroca, str. Stefan cel Mare, 5
tel. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00
e-mail: msoroca@mtc.md

Nr. Oof/f - 9‘1/9*/ din _70.6:L 43

La nr. din

intreprinderea de Stat ,,Institutul de Proiectari
pentru Organizarea Teritoriului
mun. Chisinau, str. Ialoveni, 100/b

DEMERS

Prin prezenta Consiliul municipal Soroca solicitd respectuos perfectarea dosarului
privind schimbul de terenului proprietate publica a mun. Soroca cu nr. cadastral
7801111.698, suprafata — 2,45 ha, cu terenul proprietate publicd a statului, fondul
forestier, intreprinderea de Stat pentru Silviculturd din or. Soroca, nr. cadastral
7857210.028, suprafata 2,45 ha.

Actiunea dati a fost coordonatd cu Agentia Proprietdtii Publice, fapt confirmat prin
scrisoarea nr. 03-04-7122 din 19.11.2021, prin care a fost acceptatd initierea procesului
de delimitare selectivi a terenurilor in cauza, tindnd cont de importanta majora a edificarii
statii de epurare a apelor uzate din mun. Soroca, pentru protectia mediului inconjurator,
realizata cu suportul financiar al Uniuni Europene.

Anexa:
1. Raportul de evaluare nr. 0369417 din 08.02.2023, intocmit de Camerel de Comert si

Industrie Filiala Soroca 24 file.
2. Raportul de evaluare nr. 0369416 din 08.02.2023, intocmit de Camerei de Comert si:

Industrie Filiala Soroca 22 file. /

LILIA PILIPETCHI,
Primarul mun. Soroca

Ex. Lesan Nicolae, specialist principal
Tel. 0230 2-61-30

N!D 3000, mun. Soroca str. Stefan cel Mare, 5 Ten. (230) 2-28-00, z 20-94, fax 2-28-00
e-mail: msoroca@mtc.md, www.primsoroca.md, www.primsoroca.eu
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AGENTIA SERVICII PUBLICE
Departamentul inregistrare §i licenjiere a unitéjilor de drept

EXTRAS
din Registrul de stat al unitédgilor de drept

Nr. 34103 data 18.11.2019

Denumirea: PRIMARIA MUNICIPIULUI SOROCA
Numirul de identificare de stat si codul fiscal (IDNO):1007601001514,
Data lufirii la evidena de stat: 23.07.2007

Data constityirii: 27.12.2001

- -

Actul normativ de constituire: organul emitent: Parlamentul Republicii Moldova .
denumirea: Legea privind organizarea administrativ-teritorit

RM
Nr. 764 din 27.12.2001.

Magdul de constituire; Firi cauza,

Sursa de finangare: Bugetul local.

Sediul: MD-3001, str, Stefun cel Mare, 5, mun. Soroca, Republica Moldova.

Primar: PILIPETCHI LILIA.

Prezentul extras confirma datele din Registrul de stat la data de; 18,11.2019,
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PECIITYBAUKA MOA/IOBA
COPOKCKHH PAHOH
MYHHLIMIIAABHBIH COBET COPOKA

REPUBLICA MOLDOVA
RAIONUL SOROCA
CONSILIUL MUNICIPAL SOROCA

“;{

T

DECIZIE nr. 23/28
din 16 februarie 2023

Cu privire la initierea procedurii de schimb de terenuri
proprietate publica pentru constructia statiei de epurare

in temeiul art. 14 (1) si (3) din Legea nr. 436/2006 privind administratia
publicd locala, Hotararii Guvernului nr. 1170/2016 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb
de terenuri, raporturile de evaluare cu nr. 0369416 - 0369417 din 08.02.2023,
Consiliul municipal Soroca

ECTIDE:

I. Se initiaza procedura de perfectare a dosarului privind schimbul de terenuri
proprietate publicd a mun. Soroca cu nr. cadastral 7801111.698, suprafata — 2,45 ha,
cu terenul proprietate publica a statului, fondul forestier, Intreprinderea de Stat
pentru Silvicultura din or. Soroca, nr. cadastral 7857210.028, suprafata 2,45 ha.

2. Diferenta de valoare in suma de 73250 (saptezeci si trei mii doud sute
cinzeci) lei, apreciatd conform rapoartelor de evaluare, va fi compensata pecuniar
din bugetul municipiului Soroca si/sau din suportul financiar al proiectului.

3. Cheltuielile necesare pentru achitarea diferentei de valoare in sumi de
73250,0 lei si cheltuielile privind formarea dosarului de schimb a terenurilor
proprietate publica vor fi suportate din contul bugetului municipal pentru anul 2023,
aprobat prin decizia C/m nr. 21/2 din 12.12.2022 de la Grupa 1 ,.Servicii de stat”,
pentru servicii ,,Cadastru™ — aprobate 180,0 mii lei.

4. Se imputerniceste dna Lilia Pilipetchi, Primarul mun. Soroca, privind
intocmirea si depunerea demersului, confirmdrii si rapoartelor de evaluare la [.S.
.Institutului de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului”.

5. Prezenta decizie se aduce la cunostintd publica si intrd in vigoare prin
publicarea in Registrul de Stat al Actelor Locale.

6. Decizia in cauza poate f1 contestatd cu cerere prealabila adresata Consiliului
mun. Soroca, cu sediul in mun. Soroca str. Stefan cel Mare, 3, in termen de 30 zile
de la comunicare, in corespundere cu prevederile Codului administrativ al Republicii
Moldova nr. 154/7003 ,,,:;;%m

5

R
/(i/‘/AURELIA CAZAC

42y .> MARCEL BUSAN




REPUBLICA MOLDOVA T3 T bRCITYBAMKA MOAJIOBA
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MD - 3000, mun. Soroca, str. Stefan cel Mare, 5 iy A #N M - 3000, mvn. Copoxa, va. redan gea Mape, 5
tel. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00 e Tea. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00
e-mail: msoroca@mtc.md e-mail: msoroca@mtc.md

Nr. ﬁa?/f~ {/‘/f/%f, din 70.04. 4o %
7

La nr. din

intreprinderea de Stat ,,Institutul de Proiectari
pentru Organizarea Teritoriului
mun. Chisinau, str. laloveni, 100/b

CONFIRMARE

Prin prezenta Consiliul municipal Soroca confirma ca diferenta de 73250 (saptezeci
si trei mii doud sute cinzeci) lei, apreciatd conform raportului de evaluare nr. 0369417 din
08.02.2023, a terenului cu nr. cadastral 7857210.028 fatd de terenul cu nr. cadastral
7801111.698, conform raportului de evaluare nr. 0369416 din 08.02.2023, va si
compensatd din bugetul municipiului Soroca si/sau din suportul financiar al Uniunii
Europene.

"
.

b = LILIA PILIPETCHI,

Cu respect,
57 Primarul mun. Soroca

Ex. Lesan Nicolae,
Tel. 0230 2-61-30

e-mail: msoroca@ mtc.md, www.prlmsoroca.md, WWW.Primsoroca.eu




MINISTERUL | MHHUCTEPCTBO

AGRI_CULTURII, " CEJbCKOI'O XO351CTBA,
DEZVOLTARII REGIONALE PETMOHAJIBHOI'O fA3BMTMﬂ H
SI MEDIULUI OKPYXAIOUWEHW CPEABI
AL REPUBLICII MOLDOVA PECITYBJIMKHA MOJIAOBA
AGENTIA ,MOLDSILVA” ATEHCTBO ,MOLDSILVA”
MD-2001, Chisindu, bd Stefan cel Mare, 124 MD-2001, Knwunay, 6yn. Lredan ven Mape, 124
tel. +373-22-272306, fax. +373-22-277345 Ten. +373-22-272306, daxc. +373-22-277345
e-mail: msilva@moldsilva.gov.md e-mail: msilva@moldsilva.gov.md
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17 (€ ) wamozion- (6.7 4
La nr.02/1-44/238 din 20.08.2020 s ¥ : int_reprinderea de Stat
‘ ' nintreprinderea pentru
silvicultura Soroca”

* Prin prezenta, Agentia ,Moldsilva,, informeazi ca, cu deplasarea in teren a
examinat scrisoarea DVS cu privire la schimbul terenului fondului forestier
proprietate publici a statului cu suprafata de 2,45 ha identificat pentru proiectarea
si constructia statiei de epurare a mun. Soroca pe un teren echivalent ca suprafatd
(2,45 ha) din proprietatea public a mun. Soroca i comunica urmatoarele.

Terenul cu suprafata de 2,45 ha este parte componenta a fondului forestier
proprietate publici a statului gestionat de Intreprinderea de Stat ,Intreprinderea
pentru silviculturd Soroca, amplasat in zona de protectie a r. Nistru. |

Terenul propus la schimb de catre primaria mun. Soraca este acoperit cu
padure de salcim cu virsta de 15 ani, plantata in cadrul lucrérilor de extindere a
terenurilor acoperite cu vegetatie forestiera. '

Reiesind din faptul ci, terenul solicitat va fi utilizat pentru constructia statiei
de epurare a mun. Soroca, si luind in consideratie necesitatea strategica a
constructiei acesteia, Agentia "Moldsilva” coordoneaza schimbul de terenuri intre
Intreprinderea de Stat LIntreprinderea pentru silviculturad Soroca,, si primaria mun.
Soroca cu intocmirea dosarului cadastral si aprobarea acestuia prin Hotarare de
Guvern in conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la modul de
transmitere, schimb a destinatiei si schimb de terenuri, aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr. 1170 din 25.10.2016 .(Monitorul Oficial nr. 369-378/1265 din

28.10.2016).

Directoy itra COJOCA l}}l
(
W /

Ex. P.Rotaru (
Tel. 022 272425 ‘
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Guvernul Republicii Moldova
Agentia Proprietatii Publice
MD-2012, Chisindu, Piata Marii Adunari Nationale |

Tel: (00373 22) 234-350
e-mail: office@app.gov.md

Nr.03-04-7122 din 19.11.2021

Priméria municipiului Soroca
mun. Soroca, str. Stefan cel Mare, 5
e-mail: msoroca@mtc.md

L.s. ,intreprinderea pentru

Silvicultura Soroca”

mun. Soroca, str. V. Stroescu, 110
e-mail: soroca@moldsilva.gov.md

copia: Ministerul Mediului
MD-2004, mun. Chiginau,

bd. Stefan cel Mare si Sfint, 162

e-mail: cancelaria@mediu.gov.md

Agentia ,,Moldsilva”
MD-2001, mun. Chiginau,

bd. Stefan cel Mare si Sfint, 124
e-mail: moldsilva@moldsilva.gov.md

Agentia Servicii Publice
Departamentul Cadastru
mun. Chisinau, str. Pugkin, 47
e-mail: cadastru@asp.gov.md

Urmare demersului Priméariei mun. Soroca nr. 02/1-44/1133 din 19.10.2021,
inregistrat cu nr.10360 din 25.10.2021, si a demersului 1.S. ,Intreprinderea pentru
Silviculturd Soroca” nr. 354 din 18.11.2021, inregistrat cu nr.11256 din 18..11.2021,
referitor la eliberarea acordului privind initierea delimitérii selective a doud portiuni
de teren cu suprafata de 2,45 ha fiecare, care vor constitui obiectul unui schimb de
terenuri, inclusiv un teren proprietate publici a mun. Soroca (intravilanul mun.
Soroca), iar al doilea - proprietate de stat, din fondul forestier (parte componentaa
corpului de padure Trifduti), gestionat de Agentia ,,Moldsilva”, necesar pentru
proiectarea si edificarea statiei de epurare a apelor uzate din mun. Soroca, Agentia
Proprietatii Publice, in limita competentelor functionale, expune urmétoarele.

Conform prevederilor punctului 7 din Hotirdrea Guvernului nr. 80/2019
., Privind aprobarea Programului de stat pentru delimitarea bunurilor imobile,
inclusiv a terenurilor proprietate publica, pentru anii 2019-2023", in localitéfile
unde sint initiate lucrarile de delimitare masiva, conform Programului de stat, nu se
permite initierea lucririlor de delimitare selectivd, cu exceptia lucrdrilor de
importanta nationala.




« 4P

Totodata, mentiondm cé in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (5) lit. ¢
din Legea privind delimitarea proprietdtii publice nr. 29/2018, lucririle de delimitare
a terenurilor proprietate publici pot fi efectuate in mod selectiv, la cererea autoritatilor
administratiei publice locale sau centrale din contul mijloacele financiare ale acestor
autoritafi sau din alte surse legale.

In contextul celor expuse si, totodati, tlnand cont de importanta majora a
edificirii statiei de epurare a apelor uzate din mun. Soroca pentru protectia mediului
inconjuritor, care se prevede a fi realizatd cu suportul financiar al Uniunii Europene,
si de faptul ca pe sectoarele respective executantul lucrarilor cadastrale, selectat pentru
realizarea lucrdrilor de delimitarea masive in cadrul Programului de Stat, incd nu a
inceput efectuarea lucririlor de delimitare, Agentia Proprietitii Publice acceptd
initierea procesului de delimitare selectivd a terenurilor in cauza, in situatia in care
Agentia ,Moldsilva” (I.S. ,Intreprinderea pentru Silviculturd Soroca™) si Primiria
municipiului Soroca dispun de mijloacele necesare pentru efectuarea lucrérilor de

delimitare a terenurilor respective.

Digitally signed by Vrabie Natalia

Date: 2021.11.22 09:13:03 EET
Sef Dlrectle e‘"dentﬁ SI Reason: MoldSign Signature

monitorizare a patrlmonmIullﬁcﬂ"lfilit“"'d"va

Natalia VRABIE

Ex. M. Doruc 022-23-37-54

LAtributiile de functie ale directorului general exercitate de cdtre dna Natalia Vrabie
in baza Ordinului APP nr. 172-c din 12.11.2021”
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g Institutia Publica "Agentia Servicii Publice”

Ny, -

CERTIFICAT
- Data eliberarii 01.07.2022

Serviciul cadastral teritorial "SOROCA”

... Prin.prezenta, se confirmé ca la data eliberdrii prezeniului certificat, in Registrul bunurilor imobile existd urmétoarele inscrieri valabile,

referitoare Ja bunul imobil $i drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile 7801111698

_ Capitolul o AB
Deschis ' 01.07.2022

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
‘ Numarul cadastral 7801111.898 ‘
Adresa r-nul Soroca, mun. Soroca str. Neidentificati
Modul de folosintd Amenajat
Domeniul Public
Suprafata 2.45 ha
{: : Tipul hotarelor generale

SﬁBEébitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

21 Bunul imobil 7801111.698
Cota parte 1.0
Proprietarul municipiul Soroca, raionul Soroca,
Domiciliul / Sediul

Temeiul inscrierii Decizia Consiliului local nr. 17/39 din 27.05.2022 (7801/22/10581)

Data inregistrarii 22.06.2022

Subcapitolul lil. Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea I. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt fnscn‘gﬁ

e
Partea Il. Notari.

Nu sunt inscrieri

Interdictii.
Nu sunt inscrieri

Numele, prenumele registratorului -
Semnatura, stampila si data -

Certifical 7801111.0698 Capitolul AB Inscrieri aclive

foi 11
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PLANUL GEOMETRIC

L BN B |

Numiirul cadastral 7801111.698

- ————

698

698 - mumarnl cadustral af rerenutui

O - numaral cadustral al cladirii

B
w

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

?VTipuI bunul;i fNumaruircadastral |Suprafata JCalegnria dé_aestina!i_e fﬁ@_yl de ft;_lgfnta %_ Dom-eniul VIMenliuni

"Teren | 7801111.698 |245ha [ Terenuri din intravilan | Pentra amenajari 3 spaii vere [ Public l

Parametrii hotacului vezi verso Pagina | din 2




Numirul cadastral: 7801111.698
Catalogul de coordonate si parametrii hotarului.

Adiacenti

Punet [E_ ﬁJ Y_ ) [Tipu!__pun_ﬁt_ \' Hotar ) , Distanta 'ﬁpul_hnla-r;
1] 1e2141,7960] 335 232,438 general |12 | 15112 general B R
r' 2| 192141,3324| 335081,3148 | general 2.3 | 7183 general o
3| 1921700736 335 0154880 | general |34 | 117,00 general o
| 4| 192053.0704] 335 015,5264 | general la.5 307 43 | general “ -
r 5| 192 049,7700 | 335 322,9376 | general ’ 5-1 129,07 | general
Mentiuni:

- / - :

[ COOKDONAT | EXECUTANT

] Rl e Siocy SRL. "IMSERCON"

' ﬁr’ﬁ?é:?g)) Pilipetchi Lilia " Delimitarea terenului proprietate ubi’rcs a UAT\Soroca

£ % = -

r-nul Soroca, m Sbroca.

pentru r

UAT Soroca

propriétitii funchare Tum

7 2
,JJ /35024

ltmqutarea el l’( “onducator / Verificat w ¢ || Serghei Ergheledji
rﬂy u ) s e s el trmmele, preauile) e,
Lesan Nicolae ‘! Executant h 3, 4 pe ] | Serghei Ergheledji
S ":‘l sigzen Sserdhu ; e (nuxml: [ c-mmrlc? e oy
{1 D.]H cl 1lmram :; Sis}irwadanule: Scara:
| 1:2800
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Institutia Publicd "Agentia Servicii Publice”
Serviciul cadastral teritorial "SOROCA”

EXTRAS

din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor

Eliberat Pinzaru Mihail lon, procura f/n din 16.01.2023 Data eliberdni 19.01.2023
Numaruf de inregistrare  7801/23/751 Valabil pind la 21.03.2023

Prin prezenta, se confirma ci la data eliberarii prezentului extras, in Registrul bunurilor imobile existd urmatoarele

inscrieri valabile referitoare la bunul imobil si drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile 7857210028

Capitolui AB
Deschis 19.01.2023

Subcapitolul |. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 7857210.028
Adresa r-nul Soroca, com. Vasilciu, extravilan
Modul de folosinid Fondul forestier
Domeniul Public
Suprafata 2.45 ha
Tipul hotarelor generale

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

22 Bunul imobil 7857210.028
Cota parte 1.0
Proprietarul Republica Moldova,
Domiciliul / Sediul
Temeiul Inscrieril Hotérarea Guvernului ... nr. 161 din 07.03.2019 (7801/23/751)
Data inregistrarii 16.01.2023

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea I. Alte drepturi inregistrate.

3.1.2 Tipul grevérii Gestiune economici

Obiectul grevarii Bunul imobil :
7857210.028
indicat in subcapitol Il Ia nr. 2.2;

Temeiul inscrierii Hotdrarea Guvernului ... Nr. 161 din 07.03.2019 (7801/23/751)
Termenul / Conditia -
Suma
Titularul grevarii / Solicitantul INTREPRINDEREA DE STAT PENTRU SILVICULTURA DIN SOROCA
Domiciliul / Sediul r-nul Soroca, mun, Soroca, str, V.Stroescu , 110
Insemnari
Data inregistrarii 16.01.2023

Extras 7857210.0028 Capitolul A,B

foi 172
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Partea Il. Notari.

Nu sunt inscrieri

Interdictii.

Nu sunt inscrieri

7 fﬁﬁsfe\(
istratoruls COSTIN ALIONA
pi eaw //y’\(}% L2757

Numele, prenumele r
Semnatura,

Nevtmnn TOETIINNNTIR Canitolnl A R foi 2/2
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PECITYBAMKA MOAIOBA

REPUBLICA MOLDOVA
MYHHIIHMIIAABHBIH COBET COPOKA

CONSILIUL MUNICIPAL SOROCA ﬁ*’v-- 4

PRIMARIA i Y IIPHM3PHS
MD - 3000, mun. Soroca, str. Stefan cel Mare. 5 ip"»,f; ‘;\1\ N M/L - 3000, mva. Copoka, va. [lIrechan gea Mape, 5
tel (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00 T Tea. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00

e-mail: msoroca@mtc.md e-mail: msoroca@mtc.md

Nr. Oo(/ﬁ vv/?d’g din 44. 0% 2023

La nr. din

intreprinderea de Stat ,,Institutul de Proiectari
pentru Organizarea Teritoriului
mun. Chisinau, str. laloveni, 100/b

Prin prezenta Primédria mun. Soroca Va remite materialele coordonate, semnate si
stampilate privind schimbul de terenuri, pentru proiectarea si edificarea Statiei de Epurare

din mun. Soroca.

Anexa: 18 file.

A>TOD ol

Cu respect, » LILIA PILIPETCHI,
0

Primarul mun. Soroca

“

Ex. Lesan Nicolae, specialist principal
Tel. 0230 2-61-30

MD - 3000 mun. Soroca str. Stefan cel Mare, 5 Ten. (230) 2-28-00, 2- 20 94, fax 2-28-00
e-mail: msoroca@mtc.md, www.primsoroca.md, Www.primsoroca.eu
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Proces-verbal
de examinare a terenurilor formate proprietate publici in scopul schimbului de terenuri

» 21 7 martie ¥ 2023 mun. Soroca si com. Vasilcau, r-nul Soroca
(sat, comund, raion, municipiu, UTA Gagiuzia)

In conformitate cu demersul nr. 02/1-44/42 din 10.02.2023 primaria mun. Soroca

(denumirea beneficiarului interesat in modificarea destinatiei terenului (terenurilor) proprietate publica sau privati)
privind schimbul de terenului proprietate publici a UAT de nivelul I - mun. Soroca cu nr. cad. 78011110698 si
suprafata de 2.45 ha cu terenul proprietate publici a statului, administrat de Agentia “Moldsilva” a Ministerului
Mediului, gestionat de I.S.”Intreprinderea pentru Silviculturd Soroca” cu nr. cadastral 78572100028 si suprafata de
2.45 ha, necesar pentru proiectarea si edifecarea statiei de epurare a apelor uzate din mun. Soroca

Membrii comisiei:
Consultant principal, serviciu administarea patrimoniului si fondului fun01ar a Ministeru

Primarul mun. Soroca

e

(functia (dupa caz), numele, prenu);n/cle)

o ) . . ) oo,
Specialistul pentru reglementarea regimului funciar al mun. Soroca /( N :..--M" -'_"-4" === =Nz Egsan
F = e BTN
""‘"U' e ¢, prenur 3

Director Agentia ..Moldsilva”

Director 1.S. Intreprinderea pentru Silviculturs Soroca”

ORI T
Seful Serviciului Relatii Funciare al ConsiliylReféM#Ssroca el 2 $03607

04-0( nctia (Qupieaz), numelc prcnu
L LA
-~ N ZAN
i Rc’ F. Golub
- \ p ' ct,ia(dupa caz). numele, pre cle)
.-.‘ ! 4 L. Marin
AN, {8 ,-' s <
ot G fcia (ap g
Ut couut*"

Ve —D. Ceglatonev

I.S. ..Institutul de Proiectiiri pentru Organizar, ingine -4 )
(functia, nurpele pr s cutan |1 1 lucrﬁrllor)
<539 o Q‘
) C@d% 1,0 01: “0\;‘3{]
Arhitectorul — sef al o 7003 anapd o SF

(numele, pre@w =
Inspectia pentru Protectie a Mediului Loy, m

(functia, numele, prenumele)

Directia Centrul de Sanitate Publici

(functia, numele. prenumele)
Directia Situatii Exceptionale

(functia, numele. prenumele)

Dupa

caz, alti reprezentanti ai autoritatii administrative de specialitate

Au efectuat cercetarea pe teren si/sau selectarea terenului(-rilor) pentru schimbul de terenului

proprietate publicd a _in scopul proiectarea si edifecarea statiei de epurare a apelor uzate din mun. Soroca.

(se indica scopul schimbului terenurilor)



I.  Explicatia terenurilor si scopul schimbului de teren

Nr. cadastral Terenul nr. Terenul nr.

78011110698 78572100028
Amplasamentul terenurilor UAT Soroca UAT Vasilcdu

mun. Soroca, r-nul Soroca com. Vasilcau, r-nul Soroca

Tipul de proprietate public public
(publica/privat)
Apartenenta terenurilor UAT Stat

proprietate publica (stat/UAT)

Denumirea titularilor de drepturi
implicati

Administratia publica locale
mun. Soroca

X _ Agentia ,Moldsilva”
LS., Intreprinderea pentru Silviculturi

Soroca”
Vloarea terenului (conform
raportului de evaluare), lei
786 250 859 500
Bonitatea trerenurilor (puncte)
(conform raportului de evaluare a 83 65

bunurilor imobile)

Alte informatii relevante

Caracteristica terenurilor supuse
schimbului

Ctegorie de destinatie:
Terenuri din intravilanul localitétilor
Modul de folosinta
(pentru amenajdri si spatii verzi)

Ctegorie de destinatie:
Terenurile ale fondului silvic
Modul de folosinta
(acoperite cu paduri si destinate
impadurirei)

Suprafata dupa modul de
- folosinta, ha @
= g L
2= =]
2 g 4 EER| 23 3 g
o = = i 5 o = =i
e = = 2 = = S8 5 = g = P =1 = = =
<B3E |£5|2| 2582953 |E5|2 /% |¢
o = = o3 3 S P = P ] s
S8 S= | 8|8 g8 a8 = == | g s, =
= (== = £ 8| = [Sh=} =
n g w8 e » £ =
2,45 2,45 2,45 2,45

II. Compensiri ce urmeaza a fi achitate in rezultatul schimbului de terenuri

Valoarea compensirii (lei)

Pentru teren

Pentru constructiile i edificiile de pe terenul

Pentru plantatiile multianuale

Pentru plantatiile forestiere

73 250

Diferenta de valoare a masei lemnoase si valoare de piati a terenului_in suma de 73 250,00 lei (raporturile de

Concluzia comisiei

evaluare nr. 0369417 si 0369416 din 08.02.2023) urmeazi a fi copensati Agentiei .Moldsilva” de citre primdria

mun. Soroca, conform confirmirii nr. 02/1-44/42 din 10.02.2023

Prezentul proces-verbal este intocmit in _4__exemplare, care vor fi prezentate:
La procesul-verbal se anexeaza planul-proiect schimbului de terenului (terenurilor) semnat de membrii comisiei.




-

Nr. Membrii Comisiei Semnitura Stampila

Membrii a comisiei:

CRICIE Ty,

Ministerul Mediului al RM
Consultant principal, serviciu administarea patrimoniului si
fondului funciar

BN
D2

RREE

T

2. | Primarul mun. Soroca

E;

Specialistul pentru reglementarea regimului funciar al mun.

% Soroca
4,
Director Agentia ,,Moldsilva”
Director 1.S. ,,intreprinderea pentru Silvicultura Sf
5
6. | Seful Serviciului Relatii Funciare al Consjl

Soroca

f

7. | Primarul com. Vasilcau, r-nul Soroca!

Specialistul pentru reglementarea regimufug;
com. Vasilcau, r-nul Soroca

I. Marin

9. | LS. Institutul de Proiectiri pentru Organizare

ey e
{8ova, my"
M | frhitect-se/ 0f r Soroce &’

5

“’.A‘f“‘,

Nota: Arhitectul-gef al raionului (municipiului), Agentia Nationald pentru Sandtate Publicd, Inspectoratului General pentru
Situatii de Urgentd , Inspectia pentru Protectic a Mediului se exclud pe motivul necorespunderii competentelor.
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LEGENDA TERENURILOR ATRIBUITE (ha)

Administrator terenului: 2 45
Primaria mun. Soroca ’

!
k
o
f Terenul proprietate publicd a statului privind schimbul cu trerenul e e Terenul unitatii Tereutl sueiit piblics
roprietate publicd a UAT mun. Somca‘/—\ ‘,—-\ administartiv-teritoriale de nivelul T centrale (statului)
!
— TR Nr. cadastral al b/i Nr. cadastral al b/i
i e e suprafata (ha) suprafata (ha)
i Denumirea obiectului,
? modul de folosinta al terenului 78572100028 78011110698
4
;: Administrator terenului;
3 Agentiei ""Moldstlva" al Munisterul Mediului, 2.45
{ in gestiunea I.S. "Intreprinderea pentru Silvicultura Soroca™)
j

Categoria de destinatie VI - Terenurile ale fondului silvic 245

Categoria de destinatie II - Terenun din intravilanul localitagilor 2.45
Modul de folosinta - acoperite cu paduri §i destinate impadurirei

245

Modul de folosinta - pentru amenajari §i spatii verzi 2.45

Valoarea terenului, lei 786 250

ACORDARILE COMISIEI

Ministerul Mediului al RM
Consultant principal, serviciu administrarea
patrimoniului si fondului funciar

121180832

& viocian 2

/
I

Primarul mun. Soroca {4l =
i = 3 e, - e = (&

376 78011110383 5f * * e 111
e - P
ietate publicd a UAT mun. Soroca privind schimbul cu trerenul o
1K} = . T B0 310 ] ]

_proprietate publicd a statului )\ i/ 4 :
] T T Es0ni

7801111 |
] Specialistul pentru reglementarea re\gjmului Funciar al

mun. Soroca

111
Director Agentia "Moldsilva"

Seful Serviciului Relatii Funciare si Cada ,g,‘f‘i‘ s
al Consiliul Raional Soroca .- e

Specialistul pentru reglementarea regimului F¥
com. Vasilcdu, r-nul Soroca

SEMNE CONVENTIONALE

Hotarul terenurilor preconizate
pentru schimb 1 S. "Institutul de Proiectiri
: pentru Organizarea Teritoriului” A a
I | Hotarul terenurilor conform -
datelor primite de la ASP —— P - e R go//
Hotarul si numarul sectorului Executor D. Ceglatonev —T:5000
r 7857210 / 7801111 I cadastral Planul - proiect privind schimbul de terenyri proprietate publica a unitatii
Obiectul administartiv - teritoriale mun. Soroca cu proprietate publica a statului, administrat de catre
Agentia "Moldsilva" a Ministerului Mediului, gestionat de .S, Intreprinderca pentru silviculturd
ot et = b Hotarul administrativa UAT Soroca.
—t —t — T '
UAT mun. Soroca si com. Vasileau, r-nul Soroca | 2023
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RAPORT DE EVALUARE
. OTYET O

1

08.02.2023
Bunul imobil:

»leren amenajat impadurit”

Situat pe adresa: Or. Soroca, str. Neidentificats.
Proprietar: Primdria municipiului Soroca,
Beneficiar: Primiria municipiului Soroca,

or. Soroca, str. Stefan cel Mare 5,
Tel.: 0230-22660.

Executor: CCI RM, filiala Soroca,
Nr. certificatului de inregistrare/codul fiscal — 1002600036967,
Cont IBAN - MD77AG000000225132601119 in
Moldova-Agroindbanc SA Soroca,
cod bancar - AGRNMD2X771 ;cod TVA - 0503679.
Tel.: 230-23281.

I,; Data evalugrii: 07 februarie 2022.

or. Soroca
-2023 -




L Filiala Soroca CCI RM
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<< > Raport de evaluare nr. 0369416 din 08.02.2023 o

L DEFINIREA MISIUNII DE EVALUARE $1 CONCLUZIILE STABILITE,

LL

DEFINIREA MISIUNII DE EVALUA RE:

[ Teren amenajat impadurit,

1. Obiectul evaluirii
» _Tipul bunului imobil

Teren amenajat plantat cu arbori.

»  Modul de folosin{a / in realitate

Teren anenajat / forestier

»  Numirul cadastral

7801111698

> Steren/Sin proprietate, (ha)

2,45/2,45

» _Adresa amplasirii

Oragul Soroca, str. Neidentificata.

2. Beneficiarul serviciilor de evaluare

Primaria municipiului Soroca.

3. Temei pentru evaluare

Contract nr. 09230021S0 din 01.02.2023.

4. Scopul evaluiirii

Pentru schimb.

5. Sarcina

Determinarea valorii de piaa.

6. Dreptul de proprietate

Public.

7. Drepturile evaluate

L

Complete.

LII. CONCLUZIILE STABILITE

'I;Accesul la refele ingineresti

Electricitate.

2. Nivelul de atractivitate de piati

Diminuat.

3. Perioada estimati de expunere a obiectului

12 luni.

4. Cea mai eficienti utilizare a bunului imobil

Teren anenajat.

3. Data inspectirii

07.02.2023.

lg. Data evaluirii

07.02.2023.

7. Rata de schimb la data evaluarii

20,197 lei RM/E; 18,7626 lei RM/S.

8. Valoarea de piati teren, lei MD (cu TVA)

655000 (Sase sute cincizeci si cinei mii),

{cu TVA)

9. Valoarea de piati a masei lemnoase, lei MD

131250 (Una suti treizeci si unu mii doud sute cincizeci).

|MD (cu TVA)

10. Valoarea de piati totali a obiectului, lei

786250 (Sapte sute optzeci si sase mii doui sute
~einéidéei). .

\Y

O LI e
**[1 Prezentul raport contine descrierea bqriu1_}i1’:e\4§l\;1 ’ﬁiﬁ)rmf}tla colectata la temd, etapele studiului efectuat

$i concluziile efectuate, care prezintd un tot

garanfiile obiectivitatii noastre si conditiile d'p“in{egu
1% T

-

Ly,

eIy gisnur Pt £i ﬁﬁi}i’té separat. De asemenea in raport sint incluse
i T S N O el

Evaluator al bunurilor imobile

Teodor Cilipic

Certificat de calificare: El-X, 0004 din 03.03.2021

., .
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K Filiala Soroca CCI RM < <% » Raport de evaluare nr. 0369416 din 08.02.2023

"+

ol

II. SUPOZITII $SI RESTRICTII PRINCIPALE:

Partea integra a prezentului raport include urmatoarele supozitii §i restrictii principale:

I.
2,

10.

1.

Initiat: Reprezentag_t‘ﬂfjft_r_’_éig
:[. Q-\» !

Prezentul raport este veridic numai in volum complet si in scopurile susindicate.

Evaluatorul nu poarts raspundere pentru descrierea juridica a drepturilor patrimoniale asupra
proprietdii evaluate sau pentru chestiunile legate de examinarea acestor drepturi patrimoniale.
Drepturile patrimoniale proprietitii evaluate se consider autentice. Proprietatea evaluati se considera
liberd de orice pretentii sau restrictii, in afara de cele indicate in arport;

Evaluatorul presupune lipsa oriciror factrori ascungi, care influenteaza evaluarea si starea proprietatii.
Evaluatorul nu poarti raspundere pentru existenfa unor asemenea factori ascungi, nici pentru
necesitatea elucidarii lor.

Datele, obtinute de evaluator care se gésesc in raport, se considera veridice. Totodata evaluatorul nu
poate sa garanteze veridicitatea absoluta a informatiei, de aceia pentru toate datele se indici sursa de
informatie.

Evaluatorul este in drept sa utilizeze in scopul evaludrii, oricare din metodele de evaluare ce nu intrd
in contradictie cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova privind activitatea de evaluare, precum si
a standardelor nationale si internationale de evaluare.

Nici beneficiarul evaluirii, nici evaluatorul nu pot folosi raportul altfel, decat conform prevederilor
prezentului raport.

Raportul de evaluare contine opinia profesionali a evaluatorului referitor la valoarea bunului imobil,
poarta un caracter de recomandare si nu reprezinta garantia ca obiectul va fi comercializat neapirat in
mod obligatoriu la pretul indicat in prezentul raport.

Preventiv evaluarii nu a fost efectuati expertiza tehnica a bunului imobil.

Pérerea evaluatorului referitor la valoarea de piafd a obiectului e veridici doar la data evaluarii.
Evaluatorul nu poarta nici o riaspundere pentru schimbarea factorilor economici, juridici si altora, care
pot sa apara ulterior i sa influenteze situatia de piata §1 corespunzitor valoarea de piati a obiectului.

Raportul dat constituie o evaluare concreti a obiectului prezentat, care nu poate fi expus persoanelor
terfe, ce nu vor figura in actele viitoare in corespundere cu scopul evaludrii §i nu se permite referirea
la raport in alte activitti.

Denumirea, cantitatea, modelul indicate in Raportul de evaluare, au fost indicate conform
documentelor prezentate de citre beneficiar si identificate la fata locului.

IIl. DOCUMENTE PREZENTATE:

1. Extras din Registrul electronic al I.P. »Agentia Servicii Publice”, Departamentul Cadastru.
2. Demers al Primdriei Soroca nr. 02/1-44/23 din 30.01.2023. B

3. Extras din Registrul de stat al unitétilor de drept Qgﬁ%j;@ﬁdi}x/i 8.11.2019.

4. Fisa de inventariere a arborilor destinati ext oT ,,_,::e'.‘ \ Ocolul Silvic Soroca,

8 ey

,(," .Can » %

5 Spe N,
b N
20 CCLRM: /.
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o\
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Catruc Lilia LS
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Filiala Soroca CCl RM < % » Raport de evaluare nr. 0369416 din 08.02.2023

IV, INFORMATII DESPRE EVALUATORI:

Cilipic Teodor - Expert-evaluator al filialei Soroca Camera de Comert si Industrie a Republicii
Moldova. Studii superioare — inginer constructor. Stagiu de munca pe specialitate — 31 ani, inclusiv ca
evaluator — 22 ani. Certificat de calificare: EI-X, 0004 din 03.03.2021.

DATE GENERALE.
Vil CERTIFICATUL DE CALITATE AL EVALUARII.

Evaluatorul, care a indeplinit lucrarea datd, in baza cunostintelor, convingerilor i activitatii lui confirma

ca:

¢
L4

L 4

afirmatiile si faptele cuprinse in prezentul Raport, sint veridice si corecte;

analiza independenti si profesionala, opiniile si concluziile enuntate corespund supozitiilor ficute si
conditiilor limita, apartinind personal dumnealor;

nu are interes material curent sau de perspectiva vizavi de obiectul evaluarii si este liber de orice
angajamente suplimentare (in afara de cele rezultante prezentului raport) fa(d de careva parte, legata
de obiectul evaludrii;

plata pentru serviciile prestate nu tine de 0 anumitd mérime a valorii obiectului evaluat si nu depinde
de asemenea, de careva valoare calculati in prealabil sau de valoarea stabilita in favoarea uneia din

partile coinleresate.

V.2, DOCUMENTE CA BAZA A EVALUARII:

a) Acte legislative:
1. Legeanr. 393-XIV din 13.05.1999 cu privire la Camera de Comert si Industrie.
2. Legea cu privire la activitatea de evaluare nr. 989-XV din 18.04.2002.
3. Regulamentului provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile aprobat prin Hotérirea
Guvernului RM cu nr. 958 din 04.08.2003.
b) Standarde internationale:
1. Standardele de evaluare a bunurilor, edifia romana 2022.

¢) Surse de informare;
1. Registrul electronic al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru al R. Moldova
2. Ziarul regional ,,Observatorul de Nord”
3. Site www.imobile.md, www,999.md, www.case.md, www.makler.md.
d) Acte care acordi dreptul de prestare a serviciilor de evaluare:
1. Certificat de calificare a evaluatorului bunurilor imobile seria EI-X, 0004 din 03.03.2021.

2. Cerere-comanda nr. 09230021S0 din 01 .02.2023.
3. Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 0923002180 din 01.02.2023.

e) Documente anexate:
1. Extras din Registrul electronic al 1P, .Agenfia Servicii Publice”, Departamentul Cadastru.

Demers al Primdriei Soroca nr. 02/1-44/23 din 30.01 2023,

Fisa de inventariere a arborilor destinati extragerii prezentat de Ocolul Silvic Soroca.

Act de evaluare a masei lemnoase destinate exploatadrii prezentat de Ocolul Silvic Soroca,
Extras din Registrul de stat al unitdfilor de drept nr. 34103 din 18.11.2019.

Certificat de calificare seria EI-X, 0004 din 03.03.2021.

N v AW
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VI. METODOLOGIA EVALUARII:

VL1. Terminologie, privitor Ia evaluare:

Evaluare — proces de determinare a valorii obiectului evaluarii la o dati concretd, tindndu-se cont
de factorii fizici, economici, sociali gi de alta naturd, care influenfeaza asupra valorii:

Obiect al evaluirii — bunul imobiliar supus evaludrii;

Baza de evaluare - tipul de valoare estimata, stabilita in conformitate cu scopul evaludrii;

Scopul evaluirii - este determinat de tipul tranzactiei sau a altor operafiuni in care este implicat
obiectul evaluarii $i pentru efectuarea carora evaluatorul poate recomanda o anumitad marime a valorij

bunului imobiliar;
Data evaluirii - data, la situaia careia s-a estimat valoarea de bazi;

Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluirii intre
un cumpardtor hotarat si cumpere $i un vénzitor hotirat sa vanda, intr-o tranzactie liberd, dupi un
marketing adecvat, in care fiecare parte a acfionat in cunogtin{a de cauza, prudent si fara constrangere.

Valoarea de inlocuire — suma cheltuielilor totale necesare pentru constructia unei cliadiri sau
constructii analogice obiectului evaludrii, calculata in baza preurilor de piatd, existente la data evaludrii,
{inind cont de uzura cladirii sau constructiei evaluate.

Deprecierea acumulati este deprecierea valorii de reconstituire sau a valorii de inlocuire a clidirei,
care a parvenit in rezultatul uzurii fizice, functionale si economice.

Drepturile evaluate — conform Codului Civil al Republicii Moldova, art.315: , Proprietarul are
drept de posesiune, de folosinta si de dispozitie asupra bunului. Posesiunea presupune stidpénirea efectiva a
bunurilor”. Folosirea consta in intrebuintarea calitdilor utile ale bunurilor, iar dispozifia prevede
determinarea destinului lui. Proprietarul are dreptul sa efectueze diferite tranzactii cu bunul imobiliar ce-i
aparfine conform Legislatiei in vigoare, daca aceasta nu lezeaza interesele si drepturile altor persoane,
inclusiv instrdinarea averii in proprietatea altei persoane: transmiterea dreptului de utilizare, folosire si

Impdrtire a averii; punerea averii in ga) (ipoteca), etc.

VL.2. Procesul de evaluare
Procesul de evaluare reprezintd o consecutivitate de proceduri care sunt utilizate de citre evaluatori
pentru a estima valoarea bunului.
In scopul estimarii valorii de piatd a obiectului dat au fost executate urmitoarele proceduri:
e Identificarea obiectului evaluirii si drepturilor de proprietate, care include inspectarea obiectului
evaludrii, studierea documentatiei tehnice, etc.;
* Colectarea si analiza informafiei necesare pentru estimarea valorii de piata;
* Aplicarea abordarilor in evaluare - Standardele de Evaluare ANEVAR, edifia 2022, prevad
urmdtoarele aborddri in evaluare:
- Abordarea prin piata;
- Abordarea prin venit;
- Abordarea prin cost;
* Reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale;
o Intocmirea raportului de evaluare.

VL3. Revista abordarilor (metode) in evaluarea bunurilor imobiliare

© Abordarea prin cost
Abordarea prin cost oferi o indicafie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform

caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar ob{inerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Aceasti abordare se bazeazi pe principiul conform cdruia preful, pe care un cumpiritor de pe piatd
il va plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpdrarii sau construirii
unui activ echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi mai pufin atractiv dect echivalentul care ar
Putea fi cumpirat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi necesar si se
aplice ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat.

-G
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@ Abordarea prin piafd
Abordarea prin piatd oferd o indicaie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale ciror prefuri se cunosc.,

adoptate pentru evaluarea care se realizeazi, Pot exista si diferenie intre caracteristicile Juridice, economice
sau fizice ale activelor din alte tranzactii fafd de cele ale activuluj evaluat.

© Abordarea prin veni

Abordarea prin venit ofer o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare curent a capitalului.

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un actjyv il va genera pe durata luj de viata utila si
indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unej rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de
venit poate si derjve dintr-un contract/din contracte sau si nu fie de natursi contractuala, de exemplu,
profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din definerea activului,

Metodele incluse in abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, in care unur venit reprezentativ dintr-o singurd perioads i se aplica o rata
cu toate riscurile incluse say o ratd de capitalizare totali;
- fluxul de numerar actualizat, in care unei serij de fluxuri de numerar din perioadele viitoare | se

aplicé o ratd de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezentd;
- diferite modele de evaluare a opfiunilor.

necesar de a ajunge la un indicator unjc al valorii obiectului evaluat. Aceasta parte a procesuluj de evaluare

este denumit reconciliere.
Procedura de reconciliere este constituitd din doua etape:
1) revizuirea pozitiilor tehnice si conceptuale ale analizei, care include explicarea diferentelor intre

valorile estimate si determinarea celei mai credibile valori :
2) estimarea valorii finale.

VII. COLECTAREA ST ANALIZA DATELOR:
VIL1. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE,
Valoarea bunului imobiliar este examinatd in contextul pietei imobiliare, descricrea pietei
imobiliare si a segmentelor acestei piete fiind o parte esentiala a procesului de evaluare.

Valoarea de piatd a bunului imobil este influentata de interactiunea factorilor externi si interni.

A) Factorii externi:

I. Factorii macroeconomici:

- Sociali (standardele si tendin(ele sociale).

- Economici (starea s1 tendinfele economie; farii in ansamblu).
- Politici (reglementirile $i actiunile statuluj in domeniu).

2. Factorii microeconomic;j - specifici pentru piata data $1 segmentul pietei la care se refers

bunul imobiliar evaluat:
- Lista proprietagilor competitive. obiectele oferite pentru vinzare, obiectele propuse
pentru arenda, studiul cererii, ratele de absorbiie al pietei.

il
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- Factorii de mediu (pozitionarea imobilulu; faja de surcele de poluare, influentele
naturale asupra mediului de via{d uman),

B) Factorii interni:
- Factorii specifici obiectului evaludrii, care includ: costul gi deprecierea, veniturile si
cheltuielile, rata capitalizarii, drepturile de proprietate, modul de utilizare a bunului.

Factorii macroeconomici, care caracterizeazi starea social-economici a tarii in ansamblu,
descrierea cirora e maj complexa si necesita un studiu aparte, nu vor fi reflectafi mai desfisurat in
evaluarea dat.

Factorii interni vor fi descrisi in capitolelel urmatoare - VIL2, VIL3, VIII.

In capitolul dat se va atrage atenfic mai mult asupra factorilor microeconomici inclusi in ,,Analiza
pietei imobiliare™. Aici sint stipulati factorii care influenfeaza mult cererea si oferta. Oferta este
influentata de urmatorii factori: numarul mare de constructii noi sau stocuri de bunuri imobile libere care
sint expuse la vinzare pe segmentul dat al pietii imobiliare; situafia demografica, migratia populaiei pe
regiune, impozitul pe bunuri imobiljare. Cererea este influentata de nivelul de dezvoltare a regiunii,
starea ecologica, existenta locurilor de muncd, situatia demografica, corelatia costurilor de constructie si a
preturilor de vinzare a bunurilor imobiliare,

Daca sa caracterizim starea actuali dupi ciclurile de viati a piefii imobiliare acum ne aflam la
etapa de consum, care se caracterizeazi prin aceia ¢i un timp indelungat nu s-au construit obiecte noj , lar
cererea permanenta (fie si neinsemnata) duce la micsorarea numarului de obiecte scoase la vinzare. Oferta
se micsoreaza, se egaleazi cu cererea, iar mai apoi chiar devine mai mici. La aceasta ctapa preturile ramin
stabile la un nivel jos, iar la finele acestea incep sa creasca nesemnificativ,

Piaa terenurilor neagricole. Aceasti piald se caracterizeaza printr-un numar mediu de tranzactii,

prin lichiditate medie a bunurilor imobile,

Conform studiului efectuat se constata c3 cererea fad de terenuri neagricole e legata de mai multi
factori, aga ca amplasarea lor in regiunile raionului, pozitionarea lor fata de refelele ingineresti si drumuri
cu acoperire,

Orasul Soroca este amplasat in partea de Nord-Est a Republicii Moldova, situat pe malul drept al
raului Nistru, in dreptul satului Techinovea din Ucraina, la o distan{a de 160 km de capitala Chisinau.
Suprafata orasului constituie 13,11 km2. Avand 35,0 mii locuitori, este clasat dupa acest criteriu, al doilea
in regiunea de nord sj al optulea in tari.

Cimpul muncii este prezent prin activitatea intreprinderilor din urmatoarele domenii: colectarea si
procesarea productiei agricole; fabricarea produselor de panificatie; producerea conservelor; fabricarea
lactatelor; producerea hidromotoarelor si diferitor articole metalice pentru tehnica agricoli: producerea
imbracimintei i Incél{amintei; producerea materialelor de constructie, mobilei, articolelor de timplarie;
comertul, inclusiv cu materiale de constructii; staii de deservire auto; intreprinderi de transport auto.

Date statistice pe raionul Soroca preluate de pe site-ul www.date. gov.md: Tabela nr., 1
Denumirea Anul 2018 | Anul 2019 J Anul 2020 2020/2019, %
Tranzactii cu terenuri neagricole (vinzare-cumpdrare) ] 257 305 | 258 [ 85%
Tabela nr, 2.
Denumirea | Anul 2020 t Anul 2021 ‘ %
| Castigul salarial mediu anual pe tara, lei o 8107.5 | 9115,9 | 1124

Astfel, dupa numarul tranzactiilor pe raionul Soroca se dovedeste o diminuare medie a
tranzactiilor de vinzare-cumpdrare cu terenuri neagricole. In acelas timp salariul mediu anual pe tard a
treseut cu 12,4%. Daca analizam evoluia piefii segmentului dat de bunurj imobile, se observa o crestere a
prefurilor,
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VIL.2. DREPTURILE EVALUATE:

* Teren amenajat cu nr. cadastral 780111 1698. Proprietar - Primaria municipiului Soroca,
* Bunul imobil e liber de greviri si interdiciii in exercitarea drepturilor patrimoniale.
®* Drepturile evaluate se considers complete.

VIL3. DESCRIEREA OBIECTULUI EVALUARII.
VIL3.1.  Descrierea amplasérii obiectului evaluirii: J

Prezinta un teren amenajat plantat cu salcimi.
Terenul este amplasat pe o pantd ce desparte regiunea centrala veche a oragului Soroca de
regiunea dealul figanilor. Terenul e cu deniveldri, in panta, inclinare estica.
Dinspre toate partile se margineste cu teren viran impadurit.
Pe linga marginea sudici trece o linie de curent electric. Forma sectorului de pamint - poligon
neregulat.
Analizind harta oragului se constata ci amplasarea imobilului are urmitoarele caracteristici:
® amplasarea pe o panti se desparte zona centrali a orasului de 0 zona medie;
e lipsa unui drum de acces amenajat;
e amplasarea in apropierea unei zone locative cu case de locuit la sol;
* linie electrica pe linga marginea zonei.
Relieful terenului — in panta.
Imaginile foto a obiectului Supus evaludrii efectuate de citre evaluator in timpul examinarii sint
prezentate in anexa nr.1 la raport.

VIL3.2.  Decrierea tehnica a obiectuluj evaluarii: Tabela nr.2
Starea Forma / Drum [ Ampla-sare
Nr. Bonit., | Desti- |Gre- teren relief Proprictar de
d/o N cad. S ter., ha| gr./ha natia_ | vari tercn acces Localitate
1] 2 R 4 | 3 6 7 3 9 10 11 12
- Plantat cu | Poligon pe o pantd,
salcimi la [neregulat /in 0,1 km -
95% din panta Primaria mun. drum acop. | Or. Soroca, str.
1 7801111698 2,45 83 Gradina suprafafa Soroca Lipsa Neidentificata

Nota: * - Bonitatea terenului s-a luat dupa Extras din Cadastrul Funciar al R. Moldova, , Evaluarea terenurilor”, 2019,
Tatiana Sanduta.

VIII. ANALIZA CELEI MAI BUNE ST EFICIENTE UTILIZARI.

Reesind din destinatia curenta a imobilului se considerd optimala si in continuare utilizarea terenului
pentru constructii comerciale sau de producere.

IX.  EVALUAREA.

In corespundere cu recomandatiile Regulamentul provizoriu cu privire la evaluarea bunurilor imobile
(HG nr. 958 din 04.08.2003, cap. 11, p. 10, a) la evaluarea terenurilor agricole se recomandi de folosit

metoda analizei comparative a vinzarilor. Metoda de venit nu s-a folosit din pricina lipsei de date veridice
privind plata de arenda a terenurilor analogice.

IX.1. Calculul valorii de piati a teren ului:

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unuj teren sunt:
. analizei comparative a vinzarilor:
2. extractia de pe piata;
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3. alocarea;
4. tehnica reziduala;
5. capitalizarea directi a rentei/arendei funciare (chiriei);
. 6. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parceldrii si dezvoltarii.
In cazul dat, reesind din particularitatile imobilului, s-a folosit metoda comparatiei directe.

IX.1.2, Metoda analizei com arative a vinzirilor:
P

Prin metoda vinzirilor comparabile se determina preful de piata al terenului in baza analizei
tranzactiilor de vinzare-cumpdrare curente a obiectelor comparabile, care sunt asemanitoare cu obiecty]
evaludrii dupa dimensiuni, venit pe care il pot aduce si dupa destinatie. Piata de vinzare-cumpdrare, prin
intermediul cererii si ofertei, determing preful pentru obiectul supus evaluarii in acelas mod ca si pentru
obiectele analogice, concurente.

Metoda dati se bazeazi pe principiul inlocuirii, din care reiese ca, valoarea proprieti(ii care
dispune de obiecte inlocuitoare pe piatd, de obicei, se stabileste reiesind din cheltuielile pentru procurarea
unui obiect analogic cu aceleasi caracteristici.

La etapa de selectare a informatiei initiale, au fost folosite urmétoarele surse:

e ziarul "Observatorul de Nord”;
¢ www.imobile.md, www.999.md, www.case.md, www.makler.md
e informatia verbali de la cumparatorii i vinzatorii de terene aferente cu $i fara constructii amplasate.

Conform informatiei colectate din teritoriu preful de vinzare la terenurile pentru constructii e in dependentd de mai mulfi
factori. Astfel se intrebuineazs urmitorii coeficienti:

«  Coeficientul dreptului de proprietate reflectd avantajul obfinut odata cu preluarea dreptului de proprietate asupra bunului
imobil. Aparitia unor restrictii asupra dreptului de proprietate (existenfa unor greviri — servitute, arenda, etc.) contribuie la
reducerea valorii bunului imobil.

¢ Coeficientul pentru conditiile finantarii reflects conditiile efectudrii si finangirii tranzactiei. Aceastd ajustare esfe aplicata
in cazurile cind cumpiratorul plateste creditorului dobinda pentru creditul acordat in scopul procurarii bunului imobil sau
cind vinzitorul particip la finantarea tranzactiei, acordind cumpérdtorului un credit ipotecar.

¢ Coeficientul pentru conditiile tranzactiei in corespundere cu tipul tranzactiei reflects conditiile atipice ale tranzactiei, cum
ar fi termenii restringi de vinzare a bunului imobil, existen{a unej relafii speciale intre partile implicate in tranzacie: de
rudenie, de afaceri sau interese financiare comune.

¢ Coeficientul pentru conditiile pietei (data tranzactiei) presupune luarea in considerare a evolugiei prefurilor pe piata
imobiliara in perioada dintre data evaludrii si data cind a fost efectuats vinzarea bunului imobil comparabil, tinind cont de
inflafie sau deflatie, modificarea legislatiei fiscale si legislaiei in general, schimbarile in structura cererii si a ofertej

bunurilor imobile si altele,

*  Cocficientul de negociere ia in consideratic diferenta dintre prejul cerut si preful negociat. fn perioada de crizd economica,
cu cit piata este mai instabila, cu atit diferenta dintre preful de cerere si preful de negociere este mai mare.

¢ Coeficientul privind diferenta de suprafa{a a terenului s-a ficut din datele studiate, conform carora la terenurile cu
suprafefe mai mari preful de vinzare este mai mic.

¢ Coeficientul de amplasare a obiectului reflecta diferenta de prefuri pe raza localiti{ilor. E influentat de nivelul de
dezvoltare social-economici a localitatii, amplasarea fata de centrele raionale.

¢ Coeficientul privind drumul de acces se aplicd cind obiectele comparabile au drumuri de acces cu acoperire diferita.

*  Coeficientii privind amplasarea terenurilor fatd de retelele ingineresti reflecta diferenta valorii de piata ce le ofers existenta
sau lipsa elementelor susenumerate.

Se mentioneaza faptul ci, tranzactiile de vinzare - cum parare poarta caracter confidential si sint puiin
real reflectate in documentele oficiale, de aceia evaluatorul s-a orientat mai mult spre ofertele propuse pe
piata (vanzare) cu corectarea ulterioara a preturilor, Aceati metodd este argumentati din urmitoru] punct
de vedere: potentialul cumpdrator, inainte de a lua decizia privind cumpdrarea acestui obiect, neapirat, va
analiza situafia exislenta pe piad (alte oferte), ajungind la concluzia unui pret prealabil al obiectului -
oferta, avind in vedere toate avantajele si dezavantajele in comparatie.

In procesul de studiere a piefei terenurilor pentru constructii au fost analizate urmatoarele 3 imobile
Comparabile. Ofertele de imobil incluse in tabel sint preluate de pe site-ul www.999 md si sint incluse in

anexa nr. 3 de la raportul prezent,

Datele si ajustirile efectuate sint prezentate in tabela de mai jos:

<O
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Teren — 7801112256 Tabela nr.3
.. Elementul de comparatie | BllLey. _Blnarl _BlLorz [  BlLnr3

or. Soroca, str.

r-ul Soroca, s.

r-ul Soroea, s.

Aifresa r-ul Soroca, s,
Neidentificati Cosituti Zastinea Zastinca
I 2 | 3 4 5
_K=) _. 15000 20T 11500

| Valoarea medie, Eurofar

or. Soroca

| peopanta, 0,1km- |

" linga
drum acop,

1ase0 )

r-ul Soroca, s.

. delaoray |

233

.. Lastinca__
1.

Eosca "i,6 km |

05

| dreptunghiviara; |
. telativplan |

0.8

r-ul Soroca, s.

0,1 km de la asfalt

agricol | -

r-ul Soroca, s.
1,1

linga traseu
o as T

| electr. in apropiere | ele

dreptunghivlara /
_relativ plan

Valoarea totala, Euro 32454
Valoarea totala, lei 655481
Valoarea rotungita, lei 655000 ]

Pentru a aduce obiectele comparabile Ia situatia obiectului evaluat se fac corectari conform convingerilor si experieniei

evaluatorilor si anume:

I, Deduceri la constr. -/

. Ancluse, materiale
[de proprictate.

Publ;

. depiaja
... feb23
or. Soroca

iAo P
i
=)
=
22

5. Condifiilepiejei
Diferenta de localitate

pe o pantd, 0,1
km - drum acop.

7. Amplasarea in localitate

8 Drumdeacces  Lipsa

_ depiaja_

Temelie,
_ Subsol

-800

r-ul Soroca 5. 1.3
Cosduti
! r-ul Soroca s, 1.1

/ lingasosea, 0.9
1.6 km - oras
/00 kmdela 05

asfalt
/ lingdtraseu 045
[/ Asfalt 0.8

_/_Fardacoperie 0,9

S 10 -

S-a facut corectie la pretul negociat al temeliei cu subsol.

s-a efect

- Corectie nu s-a efectuat,
Reiesind din dezvolatarea social

_publice se vind cu 5% mai ieftir

-economica a?ocaiilﬁ]i]or ¢it

si nivelul de cerere-oferts preul terenurilor e mai mare cu
30% faja de s. Cosiuti §i cu 10% fagi de s. Zastinea.,

Terenurile mai departe de centru, st

dzi centrale se vind mai

ieflin cu 10%-55% fatd de cele mai indepirtate de localitgi si

drumuri cu acopetire,

Lipsa drumului de acces micsoreaza v

alourea terenurilor cu

107%6-20% fata de ce asfaltat gi fars acoperire.
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9. Reele pe teren electr. in / electr. in [,0 Corectie nu s-a efectuat,
NS ......apropiere  apropiere ’ oy
10. Forma terenului poligon neregulat / dreptunghi/ 0.8 Terenul de forma poligon neregulat, in panti se vinde mai
e / in panti relativ plan . leftin cu 20% fata de cel dreptunghi, relativ plan.
11. Diferenta de destinatie Amenajat / Agricol 0,8 Terenurile de amenajare se vind cu 20% mai ieftin fafa de
e PR cele agricole. R
12. Diferenta de S. (ari) 245/ 55 0,95 Terenurile cu S de 200-250 ari se vind mai iefiin ou 5% fata
/12 0,85  decele cu S de 50-60 ari 5i cu 15% fata de cele cu S de 12-16
16 0,85  ari.

Ajustarea prefului negociat la preful de anunt s-a luat in marime de 0,85 reiesind din situatia economica a {arii si raportul
dintre cerere §i oferti la aga tip de imobile in regiunea dati.

Valoarea de piafi medie ponderata a bunului imobil prezentat evaludrii, determinat in baza bunurilor
imobiliare analizate in tabelul nr. 3 constituie:

Vp =2 (Vi*Ki)/ YKi = 32454 Furo sau 655481 lei, unde:

Vi valoarea finald corectati a imobilului din varianta i.

IX.2. Calculul valorii de piati a masei lemnoase:

Volumul masei lemnoase s-a luat din actele prezentate de ocolul silvic Soroca.

Astfel in fisa de inventariere a terenului evaluat se constatd ca pe 2 ari cresc 27 arbori de specie lemn
tare - salcim. Raportat la suprafata de 2,45 ha se primesc 3307 arbori. Diametrul mediu al arborilor este
de 8 cm, inilfimea — 7-9 m.

Volumul total al masei lemnoase indicat n actul de evaluare al mase lemnoase:

- 122,5 m3 sau 175 metri steri.

Conform datelor consultate pe site-ul www.lemne.md pentru primériile din jurul orasului Soroca Ocolul
silvic Soroca realizeazi lemne la locul taierij la urmatoarele preturi:

e Lemn tare — 750 lei/metru ster
¢ Lemn moale — 450 lei/metru ster

Pretul total al masei lemnoase la locul tiierii este: 750 x 175 = 131250 lei.

X. RECONCILIEREA VALORILOR SI CONCLUZIA FINALA:

Aplicarea diferitor metode la evaluarea imobilului da rezultate diferite. O etapd importanti la
determinarea valorii de piafd o are reconcilierea rezultatelor obfunute si stabilirea valorii finale a
obiectului. Valoarea finala depinde de scopul evaludrii, tipul valorii estimate, veridicitatea informatiei
disponibile la data evalugri si relevanta scopului evaludrii, metodele de evaluare aplicate.

La determinarea valorii de piati a imobilului evaluatorul a folosit metoda analizei comparative a
vinzarilor, care e cea mai potrivitd in cazul dat.

Valoarea de piati rotungiti a terenului - 655000 (Sase sute cincizeci si cinci mii) lei.

Valoarea de piatii a masei lemnoase — 131250 (Una suti treizeci si una mii dou3 sute cincizeci)
lei.

Valoarea de piati totali gﬁmﬁ?sszso (Sapte sute optzeci $i sase mii doui sute cincizeci)
lei, Hets ean i 4
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VEDERI GENERALE ALE OBIECTULUI Anexanr 1.

Data fotografierii —
07.02.2023
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Date despre imobile comparabile Anexa nr. 3,
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Teren agricol in s. Cosauti r. Soroca

wi

15000€

Moldows S

1 T i
. Cosawy Peatens
==

Tecen agneod in extrawtanul 5 Cosdud © 5000 Cu 0 supeaind e 0 55 ha amplasal & trpvedd M2 ws 3 w3 de
Stats Meteorologicd Semca

SCHWIB PE TRACTOR DE LA 32 C&) 4 SUS
SRS i Vi Loty

T Py
CE S0 MESAE! Reciamans

i 1]
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i Registrul bunuritor imobile 7801111698

Capitolul AB
| Deschis 01.07.2022

| Subcapitolul |. Bunul imobil

i 1.0 Bunul imobil Teren

| Numérul cadastral 7801111,698

l Adresa r-nul Soroca, mun. Soroca str. Neidentificatd
Modul de folosin{a Amenajat

! Domeniul Public

Suprafala 2.45 ha

| Tipul hotarelor generale

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

24 Bunul imobil 7801111.698
Cota parte 1.0
Proprietarul municipiul Soroca, raionul Soroca,
i Demiciliul 7 Sediul
Temeiui inscrierii Decizia Consiliulul local nr. 17/39 din 27.05.2022 (7801/22/10581)
Data inregistrarii 22.06.2022

Subcapitolul Ill. Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea |. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri

Partea Il. Notiri.
Nu sunt Inscrieri

Interdictii.
Nu sunt inscrieri

" Baza de date este actualizata la data de 30.01.2023, orele 21:10:01

DEPARTAMENTUL CADASTRU

]
i _
Hus | A = 31.01.2023, 16:00
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PECITYBAMKA MOAZIOBA
MYHHIIHIIAABHBIH COBET COPOKA
ITPHM3PHUS

MD - 3000, mun. Soroca, str. Stefan cel Mare, 5 MO - 3000, mva. Copoxa, va. Ultedan uea Mape, 5
tel. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00 Tea. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00
e-mail: msoroca@mte.md e-mail: msoroca@mtc.md

M

Nr.02/1-v4/d8 g 30,0/ A4S
7 :

REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL SOROCA

PRIMARIA

La nr. din

Camerei de Comert si Industrie Filiala Soroca

DEMERS

In conformitate cu Hotardrea de Guvern nr. 1170/2016 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de
terenuri, Priméaria mun. Soroca vine cu rugdmintea privind evaluarea terenurilor cu nr.
cadastrale 7857210.028, 7801111.698.

Informatiile de la fntreprinderea pentru Silviculturd Soroca va fi furnizati
suplimentar.

|

LPT MUNIIp B3
Cu respect, . "fﬂikﬂq PILIPETCHI,
A C{;;:iyrfgfi’nrul mun. Soroca

Q4

Ex. Lesan Nicolae, specialist principal
Tel. 0230 2-61-30

MD - 3000, mun. Soroca, str. Stefan cel Mare, 5 Ten. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00
e-mail: msoroca@mtc.md, wWww.primsoroca.md, www.primsoroca.eu
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Sectia de gospodérire (”(A ,parcelanr.  , parchetul anului 2022 | . sub parcela
LY
nr. ,suprafata ¢ xploatabil3 a parchetului 0{ ﬁ;f = ha. Modul de exploatare 2
Felul taierii __ Inventarierea: integrala, partiala. Nr. benzilor 4 . lungimea
benzilor _ latimea benzilor A Suprafata inventariatd ha.
Semintisu! utilizabil: suprafata ha. specia__ SaridearboniEe s an mii fa | ha.
Metoda de curitire Metoda de regenerare a padurii o -
Clatie., Numarul arborilor de fiecare specie
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o e
Categoria | Categoria | Categoria | Categoria | Categoria | Categoria | Categoria | Categoria | Carcpori
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12
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20
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28
32
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48
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36
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Specia _ Speca de
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Data eliberaril "03" Martie 2021
Hata sbtaavn ' '
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004, ;u Chiginau, REPUBLICA MOLDOVA 151, Stefan cef Mare str., REPUBLIC OF MOLDOVA

. $tefan cel Mare 151 http: iwww.chamber.md g;:ljg‘;;zzl\;gzigg;
 f37322) 221552 e-mail: president@chamber.md emERipresident@thamborma
Fax [37322] 234425
ax[|37322] 224425 238819
238819

RAPORT DE EVALUARE
‘OTYET OB OIEHKE

0N

08.02.2023

Bunul imobil:

»leren din fondul forerstier”

Situat pe adresa: r-ul Soroca, com. Vasilcau, extravilan.
Proprietar: Republica Moldova.
Beneficiar: Primiria municipiului Soroca.

or. Soroca, str. Stefan cel Mare 5.
Tel.: 0230-22660.

Executor: CCI RM, filiala Soroca.
Nr. certificatului de inregistrare/codul fiscal — 1002600036967,
Cont IBAN — MD77AG000000225132601119 in
Moldova-Agraindbanc SA Soroca,
cod bancar - AGRNMD2X771; cod TVA - 0503679,
Tel.: 230-23281.

Data evaluarii: 07 februarie 2022.

or. Sorcca
-2023 -

hitp:#www.chamber.md
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=3 Filiala Soroca CCI RM <% > Raport de evaluare nr. 0369417 din 08.02.2023 o

I DEFINIREA MISIUNII DE EVALUARE $I CONCLUZIILE STABILITE,

LI. DEFINIREA MISIUNII DE EVALUA RE:

F1. Obiectul evaluiirii Teren din fondul forerstier. N
» _Tipul bunului imobil Teren.
» Modul de folosinta / in realitate Fondul forestier / forestier
» Numirul cadastral 7857210028
» _Steren/S in proprietate, (ha) 2,45/2,45
» Adresa amplasirii r-ul Soroca, com. Vasilciu, extravilan
2. Beneficiarul serviciilor de evaluare Primiria municipiului Soroca.
3. Temei pentru evaluare Contract nr. 09230021 SO din 01.02.2023.
4. Scopul evaluirii Pentru schimb.
5. Sarcina Determinarea valorii de piata.
6. Dreptul de proprietate Public.
7. Drepturile evaluate Complete.

LII. CONCLUZIILE STABILITE

1. Accesul Ia retele ingineresti Electricitate.

2. Nivelul de atractivitate de piati Mediu.

3. Perioada estimati de expunere a obiectului |12 luni.

4. Cea mai eficienti utilizare a bunului imobil | Teren forestier.

S. Data inspectirii 07.02.2023,
6. Data evaludrii 07.02.2023.
7. Rata de schimb la data evaluirii 20,197 lei RM/E; 18,7626 lei RM/S.

8. Valoarea de piati teren, lei MD (cu TVA) | 678000 (Sase sute saptezeci si opt mii).

9. Valoarea de piati a masei lemnoase, lei MD
(cu TVA) 181500 (Una suti optzeci i una mii cinci sute).

10. Valoarea de piati totali a obiectului, lei
MD (cu TVA) 859500 (Opt sute cincizeci si noud mii cinci sute).

“[1 Prezentul raport contine descrierea bunului evaluat, informatia colectata la tema, etapele studiului efectuat
$i concluziile efectuate, care prezinta un tot integru si nu pot fi tratate separat. De asemenea in raport sint incluse
garantiile obiectivitatii noastre si conditiile de presupunere si limitative.

Evaluator al bunqﬁlﬁf‘im‘u‘ Bite, 7\ P / Teodor Cilipic
i 03,03.2021 |

Certificat de calificare: E‘I-!?(,( 00474
e 21 \‘._“

i\ .‘\\ -
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o Filiala Soroca CCI RM < <% = Raport de evaluare nr. 0369417 din 08.02.2023 o

I[I. SUPOZITII $I RESTRICTII PRINCIPALE:

Partea integri a prezentului raport include urmitoarele supozitii si restrictii principale:

1.
2.

155;7 adin
Initiat: R_gfit;éiéﬁ(%tu(

Vizat: Dirég}@u‘f

Prezentul raport este veridic numai in volum complet si in scopurile susindicate.

Evaluatorul nu poarta raspundere pentru descrierea juridica a drepturilor patrimoniale asupra
proprietéfii evaluate sau pentru chestiunile legate de examinarea acestor drepturi patrimoniale.
Drepturile patrimoniale proprietatii evaluate se consideri autentice. Proprietatea evaluata se considera
libera de orice pretentii sau restrictii, in afar de cele indicate in arport;

Evaluatorul presupune lipsa oricaror factrori ascunsi, care influenteaza evaluarea si starea proprietatii.
Evaluatorul nu poarté rispundere pentru existen{a unor asemenea factori ascunsi, nici pentru
necesitatea elucidarii lor,

Datele, obtinute de evaluator care se gasesc in raport, se considera veridice. Totodata evaluatorul nu
poate si garanteze veridicitatea absoluta a informatiei, de aceia pentru toate datele se indici sursa de
informatie.

Evaluatorul este in drept s3 utilizeze in scopul evaluarii, oricare din metodele de evaluare ce nu intra
in contradictie cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova privind activitatea de evaluare, precum si
a standardelor nationale §i internationale de evaluare.

Nici beneficiarul evaludrii, nici evaluatorul nu pot folosi raportul altfel, decét conform prevederilor
prezentului raport.

Raportul de evaluare contine opinia profesionald a evaluatorului referitor la valoarea bunului imobil,
poartd un caracter de recomandare $i nu reprezinta garantia ci obiectul va fi comercializat neaparat in
mod obligatoriu la preful indicat in prezentul raport.

Preventiv evaluirii nu a fost efectuati expertiza tehnica a bunului imobil.

Parerea evaluatorului referitor la valoarea de piati a obiectului e veridica doar la data evaludrii.
Evaluatorul nu poarta nici o rispundere pentru schimbarea factorilor economici, Jjuridici si altora, care
pot sd apard ulterior i s& influenteze situatia de pia si corespunzitor valoarea de piafa a obiectului.

- Raportul dat constituie o evaluare concreta a obiectului prezentat, care nu poate fi expus persoanelor

terfe, ce nu vor figura in actele viitoare in corespundere cu scopul evaludrii si nu se permite referirea
la raport in alte activitati.

. Denumirea, cantitatea, modelul indicate in Raportul de evaluare, au fost indicate conform

documentelor prezentate de citre beneficiar si identificate la fata locului.

III. DOCUMENTE PREZENTATE:
Extras din Registrul electronic al I.P. ,,Agentia Servicii Publice”, Departamentul Cadastru.
Demers al Primdriei Soroca nr. 02/1-44/23 dinA‘Q.yﬂillQ%\O\Z?;.

S MY l‘i
O ] Tl

Extras din Registrul de stat al unitafilor de dséptie=3%16%din 18.11.2019.
s dt'de Ocolul Silvic Soroca.

. ; . , -
Figa de inventariere a arborilor destinati eftf;
' : i{t‘:ptat de Ocolul Silvic Soroca.
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Filiala Soroca CCI RM < <% F Raport de evaluare nr. 0369417 din 08.02.2023

Vi

Iv., INFORMATII DESPRE EVALUATORI:

Cilipic Teodor - Expert-evaluator al filialei Soroca Camera de Comer si Industrie a Republicii
Moldova. Studii superioare — inginer constructor. Stagiu de munci pe specialitate — 31 ani, inclusiv ca
evaluator — 22 ani. Certificat de calificare: EI-X, 0004 din 03.03.2021.

DATE GENERALE.
¥l CERTIFICATUL DE CALITATE AL EVALUARII.

Evaluatorul, care a indeplinit lucrarea data, in baza cunostintelor, convingerilor i activitatii lui confirma

ca:

L
L 4

¢

afirmatiile i faptele cuprinse in prezentul Raport, sint veridice si corecte;

analiza independentd si profesionald, opiniile si concluziile enuntate corespund supozitiilor ficute s1
conditiilor limita, apar{inind personal dumnealor;

nu are interes material curent sau de perspectivi vizavi de obiectul evaluirii si este liber de orice
angajamente suplimentare (in afard de cele rezultante prezentului raport) fata de careva parte, legata

de obiectul evaluirii;
plata pentru serviciile prestate nu tine de 0 anumiti marime a valorii obiectului evaluat si nu depinde
de asemenea, de careva valoare calculati in prealabil sau de valoarea stabilita in favoarea uneia din

pirtile cointeresate.

V.2, DOCUMENTE CA BAZA A EVALUARII:
a) Acte legislative:
1. Legea nr. 393-X1V din 13.05.1999 cu privire la Camera de Comert si Industrie.
2. Legea cu privire la activitatea de evaluare nr. 989-XV din 18.04.2002,
3. Regulamentului provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile aprobat prin Hotarirea
Guvernului RM cu nr. 958 din 04.08.2003.
b) Standarde internationale:
1. Standardele de evaluare a bunurilor, editia romani 2022.

¢) Surse de informare:
1.~ Registrul electronic al Agentiei Relatii Funciare si Cadastru al R. Moldova
2. Ziarul regional ,,Observatorul de Nord”
3. Site www.imobile.md, www.999.md, www.case.md, www.makler.md.

d) Acte care acordi dreptul de prestare a serviciilor de evaluare:
1. Certificat de calificare a evaluatorului bunurilor imobile seria EI-X, 0004 din 03.03.2021.
2. Cerere-comanda nr. 0923002250 din 01.02.2023.
3. Contract de prestare a serviciilor de evaluare nr. 0923002150 din 01 .02.2023.

e) Documente anexate:

1. Extras din Registrul electronic al I.P. »Agentia Servicii Publice”, Departamentul Cadastru.
Demers al Primiriei Soroca nr. 02/1-44/23 din 30.01.2023.
Fisa de inventariere a arborilor destinati extragerii prezentat de Ocolul Silvic Soroca.
Act de evaluare a masei lemnoase destinate exploatadrii prezentat de Ocolul Silvic Soroca.
Extras din Registrul de stat al unitatilor de drept nr. 34103 din 18.11.2019.
Certificat de calificare seria EI-X. 0004 din 03.03.2021.

S s W
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VI. METODOLOGIA EVALUARII:

VL1. Terminologie, privitor la evaluare:

Evaluare — proces de determinare a valorii obiectului evaludrii la o data concrets, tindndu-se cont
de factorii fizici, economici, sociali si de altd natura, care influenteaza asupra valorii;

Obiect al evaluiirii — bunul imobiliar supus evaluirii;

Baza de evaluare — tipul de valoare estimat, stabiliti in conformitate cu scopul evaluérii;

Scopul evaluirii - este determinat de tipul tranzactiei sau a altor operafiuni in care este implicat
obiectul evaludrii §i pentru efectuarea cirora evaluatorul poate recomanda o anumiti marime a valorii
bunului imobiliar;

Data evaluirii - data, ]a situatia cireia s-a estimat valoarea de baz:

Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii intre
un cumpdrdtor hotdrat si cumpere si un vanzitor hotdrdt si vanda, intr-o tranzactie libera, dupd un
marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostin{a de cauza, prudent si fard constrangere.

Valoarea de inlocuire — suma cheltuielilor totale necesare pentru construcfia unei cladiri sau
constructii analogice obiectului evaludrii, calculata in baza preturilor de piafa, existente la data evaludrii,
findnd cont de uzura cladirii sau constructiei evaluate.

Deprecierea acumulati este deprecierea valorii de reconstituire sau a valorii de inlocuire a cladirei,
care a parvenit in rezultatul uzurii fizice, functionale si economice.

Drepturile evaluate — conform Codului Civil al Republicii Moldova, art.315: .Proprietarul ‘are
drept de posesiune, de folosinta si de dispozitie asupra bunului. Posesiunea presupune stipanirea efectiva a
bunurilor”. Folosirea constd in intrebuinfarea calitdtilor utile ale bunurilor, iar dispozitia prevede
determinarea destinului lui. Proprietarul are dreptul sa efectueze diferite tranzactii cu bunul imobiliar ce-i
apar{ine conform Legislatiei in vigoare, dacd aceasta nu lezeazi interesele si drepturile altor persoane,
inclusiv instriinarea averii in proprietatea altei persoane; transmiterea dreptului de utilizare, folosire si

impartire a averii; punerea averii in gaj (ipoteca). etc.

VI.2. Procesul de evaluare
Procesul de evaluare reprezintd o consecutivitate de proceduri care sunt utilizate de citre evaluatori
pentru a estima valoarea bunului.
In scopul estimarii valorii de piafd a obiectului dat au fost executate urmitoarele proceduri:
¢ Identificarea obiectului evaludrii si drepturilor de proprietate, care include inspectarea obiectului
evaludrii, studierea documentatiei tehnice, etc.;
* Colectarea i analiza informafiei necesare pentru estimarea valorii de piata;
e Aplicarea abordarilor in evaluare - Standardele de Evaluare ANEVAR, edifia 2022, prevad
urmdioarele aborddri in evaluare.
- Abordarea prin pia(a;
- Abordarea prin venit;
- Abordarea prin cost;
* Reconcilierea valorilor i estimarea valorii finale;
e Intocmirea raportului de evaluare.

VL.3. Revista abordarilor (metode) in cvaluarea bunurilor imobiliare

© Abordarea prin cost
Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform

cdruia un cumpardtor nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Aceastd abordare se bazeaza pe principiul conform caruia preful, pe care un cumpardator de pe piata
il va plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare decét costul aferent cumpdrarii sau construirii
unui activ echivalent. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai pujin atractiv decét echivalentul care ar
putea fi cumpdrat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz. poate fi necesar sa se
aplice ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii solicitat.

'
tn
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© Abordarea prin piati

Abordarea prin piafd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Prima etapi a acestei abordiri este obginerea prejurilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piafd. Daci existd pufine tranzactii recente, poate fi util sa se ia in considerare §i
preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vinzare, cu condifia ca relevania
acestor informatii sa fie clar stabilitd si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fic ajustat
pentru a reflecta orice diferenfe intre tranzactia reald si tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi si fie
adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice
sau fizice ale activelor din alte tranzactii fa{a de cele ale activului evaluat.

© Abordarea prin venit
Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare

intr-o singurd valoare curenti a capitalului.

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si
indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de
venit poate sd derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuald, de exemplu,
profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din definerea activului.

Metodele incluse in abordarea prin venit sunt:
- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ dintr-o singuri perioada i se aplica o rata

cu toate riscurile incluse sau o rati de capitalizare totala;
- fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se

aplicd o ratd de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta;
- diferite modele de evaluare a optiunilor.

VIL.4. Reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale
In rezultatul aplicirii diferitor metode pentru evaluarea unei proprietdfi imobiliare, sunt ob{inute mai
multe rezultate. Prin intermediul analizei concluziilor alternative obtinute in procesul de evaluare este
necesar de a ajunge la un indicator unic al valorii obiectului evaluat. Aceasti parte a procesului de evaluare
este denumitd reconciliere.
Procedura de reconciliere este constituita din doua etape:
1) revizuirea pozitiilor tehnice si conceptuale ale analizei, care include explicarea diferentelor intre

valorile estimate §i determinarea celei mai credibile valori:
2) estimarea valorii finale.,

VII. COLECTAREA SI ANALIZA DATELOR:
VIL.1. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE.
Valoarea bunului imobiliar este examinati in contextul pietei imobiliare, descrierea pietei
imobiliare si a segmentelor acestei piee fiind o parte esentiala a procesului de evaluare.

Valoarea de piajd a bunului imobil este influentati de interactiunea factorilor externi si interni.

A) Factorii externi:

1. Factorii macroeconomici:

Sociali (standardele si tendintele sociale).

Economici (starea si tendinfele economiei {arii in ansamblu).
Politici (reglementarile si actiunile statului in domeniu).

2. Factorii microeconomici - specifici pentru piaa data si segmentul piefei la care se refera

bunul imobiliar evaluat:
- Lista proprietatilor competitive, obiectele oferite pentru vanzare, obiectele propuse

pentru arenda, studiul cererii, ratele de absorbtie al pietei.

-6 -
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- Factorii de mediu (pozifionarea imobilului fata de surcele de poluare, influenfele
naturale asupra mediului de viata uman).

B) Factorii interni:
- Factorii specifici obiectului evaluirii, care includ: costul i deprecierea, veniturile si
cheltuielile, rata capitalizarii, drepturile de proprietate, modul de utilizare a bunului.

Factorii macroeconomici, care caracterizeaza starea social-economici a {arii in ansamblu,
descrierea cdrora e mai complexa si necesitd un studiu aparte, nu vor fi reflectati mai desfasurat in
evaluarea data.

Factorii interni vor fi descrisi in cap1tolclel urméitoare - VI1.2, VIL.3, VIII.

In capitolul dat se va atrage aten{ie mai mult asupra factorilor microeconomici inclusi in ,,Analiza
piefei imobiliare™. Aici sint stipulati factorii care influenteaza mult cererea si oferta. Oferta este
influentata de urmatorii factori: numarul mare de constructii noi sau stocuri de bunuri imobile libere care
sint expuse la vinzare pe segmentul dat al pietii imobiliare; situatia demografica, migratia populatiei pe
regiune, impozitul pe bunuri imobiliare. Cererea este influentata de nivelul de dezvoltare a regiunii,
starea ecologicd, existenta locurilor de muncd, situatia demografica, corelatia costurilor de constructie si a
preturilor de vinzare a bunurilor imobiliare.

Daca sa caracterizam starea actuala dupa ciclurile de viafa a pietii imobiliare acum ne aflim la
ctapa de consum, care se caracterizeaza prin aceia ca un timp indelungat nu s-au construit obiecte noi, iar
cererea permanenta (fie si neinsemnata) duce la micsorarea numarului de obiecte scoase la vinzare. Oferta
s¢ micsoreazd, se egaleazd cu cererea, iar mai apoi chiar devine mai mici. La aceasta etapa prefurile rimin
stabile la un nivel jos, iar la finele acestea incep sa creasci nesemnificativ.

Piata terenurilor neagricole. Aceasta piaja se caracterizeaza printr-un numar mediu de tranzactii,

prin lichiditate medie a bunurilor imobile.

Conform studiului efectuat se constatd ca cererea fafa de terenuri neagricole e legatd de mai multi
factori, asa ca amplasarea lor in regiunile raionului, pozitionarea lor fata de refelele ingineresti si drumuri
cu acoperire,

Deoarece bunul imobil e amplasat in imediata apropiere iar regiunea data a fost destinati istoric ca
bazii de agrement a oragului Soroca, se va caracteriza localitatea dati si raionul in intregime din punct de
vedere social si economic.

Oragsul Soroca este amplasat in partea de Nord-Est a Republicii Moldova, situat pe malul drept al
rului Nistru, fn dreptul satului Techinovca din Ucraina, la o distanta de 160 km de capitala Chiginau.
Suprafata orasului constituie 13,11 km2. Avand 35,0 mii locuitori, este clasat dupa acest criteriu, al doilea
in regiunea de nord si al optulea in {ara.

Cimpul muncii este prezent prin activitatea intreprinderilor din urmitoarele domenii: colectarea $i
procesarea productiei agricole; fabricarea produselor de panificatie; producerea conservelor; fabricarea
lactatelor; producerea hidromotoarelor si diferitor articole metalice pentru tehnica agricola; producerea
imbrécamintei i incalydmintei; producerea materialelor de constructie, mobilei, articolelor de timplarie;
comertul, inclusiv cu materiale de constructii; staii de deservire auto: intreprinderi de transport auto.

Date statistice pe raionul Soroca preluate de pe site-ul www.date.gov.md: Tabela nr. 1
Denumirea Anul 2018 | Anul2019 | Anul 2020 | 2020/2019, %
Tranzactii cu terenuri neagricole (vinzare-cumparare) 257 305 258 85%
Tabelanr. 2
Denumirea Anul 2020 Anul 2021 Yo T
Castigul salarial mediu anual pe {ara, lei 8107,5 91159 | 1124

Astfel, dupd numarul tranzactiilor pe raionul Soroca se dovedeste o diminuare medie a
tranzactiilor de vinzare-cumpdrare cu terenuri neagricole. In acelas timp salariul mediu anual pe tari a
crescut cu 12,4%. Daci analizdm evolutia piefii segmentului dat de bunuri imobile, se observa o crestere a
prefurilor.
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VIL.2. DREPTURILE EVALUATE:

* Teren amenajat cu nr. cadastral 7857210028, Proprietar - Republica Moldova.
* Bunul imobil e liber de grevari si interdictii in exercitarea drepturilor patrimoniale.
* Drepturile evaluate se consideri complete.

VIL3. DESCRIEREA OBIECTULUI EVALUARIL
VIL3.1.  Descrierea amplasirii obiectului evaluirii:

Prezintd un teren impadurit, pe suprafafa céruia cu ani in urma a existat un bazin acvatic la prezent

secat.
Terenul este amplasat in zona de odihna, de pe malul riului Nistru, a orasului Soroca. Prezinti o
vagauna pe suprafata careia cresc diferiti copaci.
Dinspre est §i vest se mérgineste cu baze de odihna in proprietate privatd, dinspre sud — padure
amplasatd pe povirnis, dinspre nord — drum de acces, apoi malul rfului Nistru.
Forma sectorului de pamint — patrulater.
Analizind harta raionului se constati ca amplasarea imobilului are urmitoarele caracteristici:
amplasarea in zona de odihni a orasului Soroca, lingd malul riului Nistru;
amplasarea la o distanta de 3,75 km de orasul Soroca i 3,33 km de satul Trifauti;
drum de acces in ambele parti — din prundis, neamenajat;
linie electricd pe linga marginea zonei.
Relieful terenului ~ cu denivelari, vigauna.
Imaginile foto a obiectului supus evaluirii efectuate de citre evaluator in timpul examindrii sint
prezentate in anexa nr.1 la raport.

VIL3.2.  Decrierea tehnici a obiectului evalugrii: Tabela nr.2
Starea Forma / Ampla-sare —‘

Nr. Ster., | Bonit, | Desti- [Gre- teren relief | Proprietar | Drum de
d/o N cad. ha gr./ha natia_ |viri teren acces Localitate

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

- Viran, | patrulater Prundis, | 3,75 km—or. | .yl Soroca,
Fondul impadurit | /vigiuna Republica| partial | Soroca, lingd | com. Vasilcau,
1 J 7857210028 245 65 | forestier Moldova | astalt drum acop. extravilan

Notd: * - Bonitatea terenului s-a luat dupa Extras din Cadastrul Funciar al R. Moldova, ,.Evaluarea terenurilor”, 2019,
Tatiana Sanduta.

VIII. ANALIZA CELEI MAI BUNE SI EFICIENTE UTILIZARI.

Reegind din destinatia curentd a imobilului se considera optimala si in continuare utilizarea terenului
pentru constructii comerciale sau de producere.

IX. EVALUAREA.

in corespundere cu recomandatiile Regulamentul provizoriu cu privire la evaluarea bunurilor imobile
(HG nr. 958 din 04.08.2003, cap. 11, p. 10, a) la evaluarea terenurilor agricole se recomanda de folosit
metoda analizei comparative a vinzirilor. Metoda de venit nu s-a folosit din pricina lipsei de date veridice
privind plata de arenda a terenurilor analogice.

IX.1. Calculul valorii de piatii a terenului:

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
1. analizei comparative a vinzarilor:
2. extractia de pe piata;

-
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3. alocarea;
4. tehnica reziduala;
5. capitalizarea directi a rentei/arendei funciare (chiriei);
6. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii §i dezvoltarii.
In cazul dat, reegind din particularitdgile imobilului, s-a folosit metoda comparatiei directe.

IX.1.2. Metoda analizei comparative a vinzirilor:

Prin metoda vinzirilor comparabile se determina pretul de pia{a al terenului in baza analizei
tranzac{iilor de vinzare-cumpdrare curente a obiectelor comparabile, care sunt asemanitoare cu obiectul
evaludrii dupa dimensiuni, venit pe care il pot aduce si dupa destinatie. Piafa de vinzare-cumparare, prin
intermediul cererii §i ofertei, determina preful pentru obiectul supus evaludrii in acelag mod ca si pentru
obiectele analogice, concurente,

Metoda data se bazeaza pe principiul inlocuirii, din care reiese cd, valoarea proprietitii care
dispune de obiecte inlocuitoare pe piata, de obicei, se stabileste reiesind din cheltuielile pentru procurarea
unui obiect analogic cu aceleasi caracteristici.

La etapa de selectare a informatiei initiale, au fost folosite urmitoarele surse:

e ziarul “Observatorul de Nord”:
¢ www.imobile.md, www.999.md. www.case.md, www.makler.md
e informatia verbala de la cumparitorii si vinzétorii de terene aferente cu si fara constructii amplasate.

Conform informatiei colectate din teritoriu preful de vinzare la terenurile pentru constructii e in dependen(d de mai mulji
factori. Astfel se intrebuinfeaza urmatorii coeficienti:

¢ Coeficientul dreptului de proprietate reflect avantajul obfinut odatii cu preluarea dreptului de proprietate asupra bunului
imobil. Aparitia unor restrictii asupra dreptului de proprietate (existenta unor grevari — servitute, arenda, etc.) contribuie la
reducerea valorii bunului imobil,

*  Coeficientul pentru conditiile finantarii reflecta condifiile efectuarii §i finanférii tranzactiei. Aceasti ajustare este aplicati
in cazurile cind cumparitorul pliteste creditorului dobinda pentru creditul acordat in scopul procurarii bunului imobil sau
cind vinzatorul participa la finanfarea tranzactiei, acordind cumparatorului un credit ipotecar.

¢ Coeficientul pentru conditiile tranzactiei in corespundere cu tipul tranzactiei reflecta conditiile atipice ale tranzacliei, cum
ar fi termenii restringi de vinzare a bunului imobil, existenta unei relatii speciale intre pértile implicate in tranzactie: de
rudenie, de afaceri sau interese financiare comune.

¢ Coeficientul pentru conditiile pictei (data tranzaciiei) presupune luarea in considerare a evolutiei preturilor pe piaja
imobiliara in perioada dintre data evalusrii si data cind a fost efectuata vinzarea bunului imobil comparabil, {inind cont de
inflajie sau deflatie, modificarea legislatiei fiscale si legislatiei in general, schimbrile in structura cererij si a ofertei
bunurilor imobile si altele.

¢ Coeficientul de negociere ia in consideraie diferenta dintre prequl cerut si preful negociat. In perioada de criza economici,
cu ¢it piaa este mai instabila, cu atit diferenta dintre prejul de cerere i preful de negociere este mai mare.

¢ Coeficientul privind diferen{a de suprafata a terenului s-a ficut din datele studiate, conform carora la terenurile cu
suprafefe mai mari preful de vinzare este mai mic,

*  Coeficientul de amplasare a obiectului reflecta diferenta de prejuri pe raza localitatilor. E influentat de nivelul de
dezvoltare social-economici a localitatii, amplasarea faa de centrele rajonale.

¢ Coeficientul privind drumul de acces se aplica cind obicctele comparabile au drumuri de acces cu acoperire diferiti.

®  Coeficientii privind amplasarea terenurilor fata de refelele ingineregti reflectd diferenta valorii de piata ce le oferd existenta
sau lipsa elementelor susenumerate.

Se menfioneaza faptul ca, tranzactiile de vinzare - cumpdrare poarta caracter confidential si sint putin
real reflectate in documentele oficiale, de aceia evaluatorul s-a orientat mai mult spre ofertele propuse pe
piafd (vAnzare) cu corectarea ulterioari a preturilor. Aceata metodi este argumentata din urmitorul punct
de vedere: potentialul cumparitor, inainte de a lua decizia privind cumpdrarea acestui obiect, neapdrat, va
analiza situaia existenta pe piaja (alte oferte), ajungind la concluzia unuj pret prealabil al obiectului -
ofertd, avind in vedere toate avantajele si dezavantajele in comparatie,

in procesul de studiere a pictei terenurilor pentru constructii au fost analizate urmatoarele 3 imobile
comparabile. Ofertele de imobil incluse in tabel sint preluate de pe site-ul www.999.md si sint incluse in

anexa nr. 3 de la raportul prezent.

Datele §i ajustarile efectuate sint prezentate in tabela de maj jos:

_9.
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Teren — 7857210028 Tabela nr.3
__Elementul de comparatie | Blev. ~..Bloet | BlLnr2 _BlLnar3y
e F Soruca, com. r-ul Soroca, s. r-ul Soroca, 5 r-ul Suroca s.
e Vasilciiu Cosiuti Zastinca Zastinca
1 4 5
Prejul de vinzare, Euro | N L
Pret de negociere, Euro 6610 _...,9.?25,,‘ o

Prc; corectat

Constr. neterminate, materiale

'Su ral'aj_:_i_!ari
_Pret, euro/ar ‘
1 DreE!ulde pro, ]
_Corecyia, %

Pre;ul corec!ai

2, Condmlle fnanrﬁrn -

_Corectia, %
Prc; corectat

3. Conditiile tranzactiei _

. Corecfia, %

. Corecjia, %
_Prej cor

C‘arec{m “ =
8 Retele ingin esti
.,,‘CO""T‘G e

Corectia

—,‘_sunia corecta
___,_Coel'c:ent
Valoarca edi Eurofar -

Valoarea totald. Euro

r Soroca, com. |
3.7 km-oras, linga |
..drum acop.

Prundis, partial- |

- dreptunghivlara /|

_depiaa

Vasilegu | Cosaufi

1

asfalt |
apropiere | clec

drc;}lunghluldrﬁ
relativ plan

__10. Diferenta de destinagie |

forestier

r-ul Soror:a 5

relativplan |

Zastinca

T
_delaorag |

asfalt

— e ’ - ] bt basssn it
460 .58
de piatd de piaja
1 1
nov.22
1 !
460 580

r-ul .Soro:.a 2o

0,1 km de la asfalt

| dreptunghiulara/

roul Soroca, s.
_ Zastinca
U 85

linga traseun

_relativplan

Valoarea totala, lei

677706

Valoarea rotungiti, Jei

678000

Pentru a aduce obiectele com

evaluatorilor i anume:

e

e i

Deduceri la constr.

-/ Temeclic. -800

_subsol

Public / .09 0
de piad ”/_w_‘dc pla;ﬁ ‘ l 0 .
(de piaga / 10
. feb.23 / nov.22
r. Soroca, com. | r-ul Sorm'm s 10
Vasilcau Cosdufi
! rul Soroca, s, 0,85
Zastinca

© 3.7 km-oras, /
lingd drum acop.

lingd sosca, 0,9
1,6 km - oras

/0,1 km - asfalt 0,5
A lingdtraseu  0.45

drumuri

=10 -

J 0 Cou.qle nu s-a efectuat.

cu acoperire.

parabile la situatia obiectului evaluat se fac corectdri conform convingerilor si experieniei

S-a facut corectie la preful negociat al temeliei cu subsol,

tele publice se vind cu 5% mai feftin.

Rcre‘:md din dezvolatarea social-economica a locaiudulor cit
si nivelul de cerere-oferti pretul terenurilor e mai mic cu
15% fata de s, Zastinea.

Terenurile mai dcpam de centru, strazi centrale s vind mai
ieflin cu 10%-55% faga de cele mai indepartate de localita|i si
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Prundis, partial- / Asfalt 0,9 Drumul de acces prundis, partial-asfalt micsoreazi valoarea
asfalt / Fard acoperire 1,05  terenurilor cu 10% fafa de cel asfaltat gi mireste cu 5% fafa
de cel fard acoperire,

8. Drum de acces

9. Retele pe teren electr.in / electr. in 1,0 Corectie nu s-a efectuat.

s e APTOpIErS apropiere . . P e
10. Forma terenului dreptunghiulard/ / dreptunghi/ 1,0 Corecjie nu s-a efectuat,

g e, VRO elaiv pla i o

I1. Diferenta de destinatie Foresticr / Agricol 0.8 Terenurile forestiere se vind cu 20% mai ieftin fafa de cele

T agricole. i 2 WA
12. Diferenta de S. (ari) 245 /55 0,95 Terenurile cu S de 200-250 ari se vind mai iefiin cu 5% fafa

/12 0.85  de cele cu S de 50-60 ari si cu 15% faa de cele cu S de 12-16
16 0,85 ar. RP— .

Ajustarea prefului negociat la preful de anunf s-a luat in mérime de 0,85 reiesind din situatia economica a tarii si raportul
dintre cerere si oferti la asa tip de imobile in regiunea dati,

Valoarea de piatd medie ponderati a bunului imobil prezentat evaludrii, determinat in baza bunurilor
imobiliare analizate in tabelul nr. 3 constituie:

Vp =Y (Vi*Ki)/ YKi = 33555 Euro sau 677706 lei, unde:

Vi valoarea finald corectati a imobilului din varianta i

IX.2. Calculul valorii de piati a masei lemnoase:

Volumul masei lemnoase s-a luat din actele prezentate de ocolul silvic Soroca.

Astfel in fisa de inventariere a terenului evaluat se constati ci pe teren cresc 505 arbori sau , inclusiv
specii lemn tare (salcim, cires, ulm, paltin, nuc) — 283 arbori, specii lemn moale (salcie) — 222 arbori.

Volumul total al masei lemnoase indicat in actul de evaluare al mase lemnoase:

e Specii tari - 53 metri steri.
e Specii moi - 315 metri steri.

Conform datelor consultate pe site-ul www.lemne.md pentru primériile din jurul orasului Soroca Ocolul
silvic Soroca realizeazi lemne la locul taierii la urmatoarele preturi:

e Lemn tare — 750 lei/metru ster
¢ Lemn moale — 450 lei/metru ster

Preful total al masei lemnoase la locul tiierii este:

e Lemn tare: 750 x 53 = 39750 lei.
e Lemn rpoa]e: 450 x 315 = 141750 lei.
In total: 181500 lei

X. RECONCILIEREA VALORILOR SI CONCLUZIA FINALA:

Aplicarea diferitor metode la evaluarea imobilului di rezultate diferite. O etapa importanta la
determinarea valorii de piati o are reconcilierea rezultatelor obfunute si stabilirea valorii finale a
obiectului. Valoarea finala depinde de scopul evalurii, tipul valorii estimate, veridicitatea informatiei
disponibile la data evaluari si relevanta scopului evaludrii, metodele de evaluare aplicate.

La determinarea valorii de piatd a imobilului evaluatorul a folosit metoda analizei comparative a
vinzérilor, care e cea mai potrivit in cazul dat.

Valoarea de piati rotﬂu:’l:g'i_tﬁfz"{-‘-_'z-ijgnului - 678000 (Sase sute saptezeci si opt mii) lei.

Valoarea de piati a:;g‘?s’éﬁrem?i&asé; 181500 (Una suti optzeci si una mii cinci sute) lei.

) .} T 0% % . . s . - s e . .
Valoarea de piata totala a ohibetl -~ 859500 (Opt sute cincizeci si nousi mii cinci sute) lei.
RN, i B i
haif.. LM HES
1PH2 Addes gy olis
Evaluator al bunur lﬁm?ja/fqu oW o Teodor Cilipic
Certificat de calificare: REXNG094 dif 03032051 L7

\rw 51 =
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VEDERI GENERALE ALE OBIECTULUI

o\

{fg b
b %

Data fotografierii —
07.02.2023
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Anexa nr. 1.
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Amplasarea imobilului in localitate Anexa nr. 2.
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Proguseie ve vind loafte grév pb 999 Ceé e go tocut 7

Teren agricol in s. Cosauti r. Soroca

1.3
=

Teran sgneol in exvraelanyl 8 Cosdun 1 Sor0ca cu o suprdfsd de 0 55 ha amplasat 2 traseu B2 ws 3 we de
Stava Meteorologied Soroca

SCHIAB PE TRACTOR DE LA 82 C& I SUS

CITESC MESAKED

T botubos Taten agrcy

Suprafata tereriy

15000€

Moidova, Soroca, Cosauti, Periferie

Se vind 2 loturi

Se wnd 2 lotun alatures  bngo Lasa egunea Gzends  Iolunls au ota T 75 sote hecare Vindem u separa

Tipust lotule Tocon agrcol

Supeaiats terenuhs 16 an

11 500€

swegstiae auly

Woldoa S

Cosdun Fenfene

AR d o st

Reclarmata

MBI

Produsels se wdoad foarie greu pe 998 Co o du 13617

Moldova, Soroca, Zastinca

+373 69 218654

-14 -

+373 68 385197

eagrsteae gt

Moldoa £

Zastincs

FERDEA O ALR

WiING

BARERA 18 2oyl A
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?’ . Frogusele se wind foarte grow pe 998 Cp o to 1307 gt

Yyactok

i . m —
Mgogaeres yaacion 12 cotos Cromr dysamsent aog gom ecty, npoeea 17 i Armea 13 ymgenia 80T ngfean 54

BOS KRLYSUE IR (30 B33 CBeT Yuic roe HAXORMUS B PInose ¢ Jactvsan vepes 100w BCEAMMPOB BB

Acpoia DNt 3d yNacTox Memets 0ANaTHT: B RDEINT WIS B PANBT FCL B CRYNRE FOTO ¥ BAC nOTY BCW

CyMM3
Ha #
e
Tipul tot vl Teren sgrc o
Supralsta tereny 12 » snsira ML

Drum asianat

T717€
Moldova, Soroca, Zastinca, Centru

+373 78 881196

15+




110.028

~55 -

Registrul bunurilor imobile 7857210028

Capitolul AB
Deschis 19.01.2023

Subcapitolul I, Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numérul cadastral 7857210.028
Adresa r-nul Soroca, com. Vasilcau, extravilan
Modul de folosinid Fondul forestier
Domeniul Public
Suprafala 2.45 ha
Tipul hotarelor generale

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.2 Bunul imobil 7857210.028
Cota parte 1.0
Proprietarul Republica Moldova,
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii Hotdrarea Guvernului ... nr. 161 din 07.03.2018 (7801/23/751)
Data inregistrarii 16.01,2023

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea |. Alte drepturi inregistrate.

3.1.2 Tipul grevarii Gestiune economica

Obiectul grevarii Bunul imobil :
7857210.028
indicat in subcapitol ll la nr, 2,2:

Temeiul Inscrierii Hotdrarea Guvernului ... Nr. 161 din 07.03.2019 (7801/23/751)
Termenul / Conditia -
Suma
Titularul grevarii / Solicitantul INTREPRINDEREA DE STAT PENTRU SILVICULTURA DIN SOROCA
Domiciliul f Sediul r-nul Soroca, mun. Soroca, str. V.Stroescu , 110
Insemnari
Data inregistrarii 16.01.2023

Partea ll. Notari.
Nu sunt inscrieri

Interdictii.
Nu sunt inscrieri

" Baza de date este actualizata la data de 30.01.2023, orele 21:10:01

DEPARTAMENTUL CADASTRU

‘Jﬂal B /{,

31.01.2023, 15:59




REPUBLICA MOLDOVA
CONSILIUL MUNICIPAL SOROCA

PRIMARIA

MD - 3000, mun. Soroca, str. Stefan cel Mare, 5
tel. {230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00

e-mail: msoroca@mtc.md

Ne OL//-ve/2E 30,0/ 043
7 .

La nr. din

=G~
PECITYBAHMKA MOAZIOBA

IIPHM3PHSA

e-mail: msoroca@mtc,md

MYHHIIHIIAABHBIH COBET COPOKA

MA - 3000, mve. Copoka, va. lrechan wea Mape, 5
Tea. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00

Camerei de Comert si Industrie Filiala Soroca

DEMERS

In conformitate cu Hotirdrea de Guvern nr. 1170/2016 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de
terenuri, Primaria mun. Soroca vine cu rugdmintea privind evaluarea terenurilor cu nr.

cadastrale 7857210.028, 7}301 111.698.
Informatiile de la Intreprinderea pentru Silvicultura Soroca va fi furnizata

suplimentar,

Cu respect,

Ex. Lesan Nicolae, specialist principal
Tel. 0230 2-61-30
e o o,

MD - 3000, mun. Soroca, str. Stefan cel Mare, 5 ten. (230) 2-28-00, 2-20-94, fax 2-28-00

SORODC

5
X
N, 26
A
1

' a3
S municrpgy 48
o P A PILIPETCHI,

L
Primarul mun. Soroca
f'r/)_‘!, 45

3
L%

~O

e-mail: msoroca@mtc.md, Www.primsoroca.md, www.primsoroca.eu
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intreprinderea pentru Silvicultura

Sectia de gospodarire

—Sf -
FISA Nr.

de inventariere a arborilor destinati extragerii

Sopaca .

sn] malessoa
. ceolul silvic

Felul taierii

. parcela nr. , parchetul anului 20 . sub parcela
IiT. . suprafaja exploatabild 2 parcherului ha. Modul de exploatare o
Inventarierea: integrald, partiala. Nr, benzilor . lungimea

l&jimea benzilor Suprafata inventariati ha.

benzilor

Semintisul. utilizabil: suprafata

Metoda de curijire

ha. specia_ , 1ir, de arbori mii la 1 ha,

Metoda de regenerare a padurii

Numirul arborilor de ﬁ‘ecarﬂspeﬂfe

Clasade . i % 2 e : e g /
voine [SF TG SO CF | PR [ Wl B
Categoria | Categoria | Categoria | Categoria | Categoria | Caiegoria | Categoria | Categoria | Caregoria
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Intreprinderea pentru Silv cultura

Sectia de gospodarire

nr.

Felul taierii

benzilor

FISANr.

de inventariere a arborilor destinati extragerii

, ocolul silvic

__, suprafata ¢ xploatabild a parchetului

. parcela nr.

parchetul anufui 20

ha. Modul de exploatare

Semintisul utilizabil: suprafata

Metoda de curitire

l4timea benzilor

Inventarierea: integré]z'i, partiala. Nr. benzilor

ha. specia

Metoda de tegenerare a padurii.

. sub parceia

. lungiimea

Suprafata inventariata

ha.

, nr. de arbori

mii la | ha.

Clasa de.
arosime
(cm)

Numérul arborilor de fiecare specie

&

Categoria

I

Categoria
if|

Categoria | Categoria
111 l

Categoria
Il

Cateporia | Categoria
[l 1

Categoria | Categoria
I 11

28

32

40

44

48

LA
o

60

|
]

Arborii modet pentru determinarea categoriei de inaltime

Specia

 Diametrul (cu precizia
de 1em)

Inaltimea (cu precizia
de 0.5.m)

Specia

Diametrul (cu precizia
de 1 cni)

anul 20 5

i e Fia
Indlpimea (cy precizia

!
| 0.5 m)
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evaludrii masei lemnoase din parchetele inventaria

Intreprinderea de stat pentru silvicultura Edinet
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te integral say partial

Ocolul silvic SOROCA Sectia de gospodarie
Masura de parchet pe any] UA postata nr Suprafata exploatabila a parchetuluj ha.
Natura produsylyj Tratament/Fely] taierii
5<m=~.mz.26”Enow_.m_m%mnm&munommnm:g de recalculare Ja inventariere partiala Semintis utilizat;suprafata ha.
Specia numarul [a 1 ha mii buc,
Modul de curatire
Modul de regenerare Ajutorare —__ Categoria de inaltime v Specia Paltin \. Q\m\:‘v w
7
_Ir.nav Numarul de arborj Volumul in metri cub; {m3) Sortimente industriale
s B = T s g8 . E
L O R R O o e e 28|88 5 |22)gd2 5| E |,
£.S - 3 g g | 2 | £ £ |52 52 % EEEES % = o
O o = 2 - g8 | g9 - e 2.5 8
= A 57 |5 5 o
| 8 12 12 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,288 0,288 0,288 0,000 0,000 0,288 0,048
12 20 20 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,280 1,280 1,280 0,000 0,000 1,280 0,220
16 20 20 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 2,600 2,600 2,600 0,000 | . 0,000 2,600 0,400
20 13 13 9000 | 0000 | 0000 | o000 0000 | 280 2860 | 2860 0130 | 0000 | 2990 | 0390 i~
24 1 1 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,350 0,350 0,350 0,030 0,000 0,380 0,030 .
28 2 2 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,020 1,020 1,020 0,100 0,000 1,120 0,080
32 4 4 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 2,760 2,760 2,760 0,280 0,000 3,040 0,200
36 1 1 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,900 0,900 0,900 0,090 0,000 0,990 0,060
40 1 1 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,140 1,140 1,140 0,120 0,000 1,260 0,070 | |
| 44 1 1 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 1,400 1,400 1,400 0,160 0,000 1,560 0,070
48 0 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 o
52 0 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 LI: |
56 0 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 |
60 0 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 | 0000 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 0,000
Total 0 75 75 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 14,598 14,598 14,598 0,910 0,000 15,508 1,568 0,000 0,000 0,000 ~ 0,000
Total pe suprafata inventariata 0 0 0 0 0 15 15 15 1 g 16 2
Pretul 1a | m3
SUMA Jei 0 0 0 0 0 0 0 [Craci 2 m3
Total pe postata Is5 in valoare de [1] E‘n_
Volumul total pe postata 17 m3 0 lei
Au evaluat f ad 7
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evaluar

Intreprinderea de stat pentru silvicultura Edinet

Masura de parchet pe anul

Ocolul silvic

Fisa

ii masei lemnoase din parchetele inventariate integral sau partial

Sectia de gospodarie

B

— .

UA postata nr Suprafata exploatabila a parchetului ha.
Natura produsului Tratament/Felul taierii
Inventariere:integrala,partiala,coeficentul de recalculare la inventariere partiala Semintis utilizat;suprafata ha.
Specia numarul la 1 ha mii buc.
Modul de curatire o
Modul de regenerare Categoria de inaltime _Va Specia .m.bwmmh ﬁmDM v
& ___ Numarul de arbori -m o - Volumul in metri cubi (m3) o __ Sortimente industriale 1_
= B _ ﬁ de lucru de foc | 8 | & | | r ] ]
1082 3 T Te sTo T8 5|2 -
¥s = T 5 | g8 | B ] i | £E 28 ® mMmumﬂm_l g !
55/ 8 | % | 2 | B | 25| § |£2|82) ¢ s§ 525 £ | 3§ | o o
» B 2 - |8S |£E°| % 5% | E° | 3 | | |
8 1 1 0.000 0000 0000 | 0000 0000 | 0020 0020 0020 | 0000 0000 0020 | 0004 S JLlsli
12 2 2 | 0000 0000 0000 | 0000 | 0000 | o112 ou1z 0112 0000 0000 02 | 0020 | -
16 77 0000 | 0,000 | 0000 | 0000 | 0000 0880 o040 | 0840 " 0000 | 0,000 0840 | o0 | ek .
| 20 18 18 0000 | 0000 | 0000 | 0,000 | 0000 | 3600 3600 | 3600 | 0180 | 0,000 3780 | 0540 | - 1
24 19 19 | 0000 | 0000 0000 | 0000 | 0000 | 5890 589 5890 | 0570 | 0000 6460 | 0570 @.--Iff b
28 U u | 0000 | 0000 0000 | 0000 | 0000 | 4950 4950 | 4950 | 0550 | 0000 5500 T T
32 | 99 0,000 0,000 0,000 0000 | 0000 | 5580 5580 5580 | 0630 0000 6210 | 0360 | i N
36 | »m | 2 0000 _ 0000 | 0000 | 0000 0000 | 17,600 17,600 17,600 L1980 0000 19,580 | 1,100 o i
40 | s 15 0000 | 0000 | 0000 | 0,000 0000 | 15150 15150 | 15150 1800 = 0000 | 16950 | 0900 | N
44 27 27| 0000 | 0,000 | 0000 0000 | 0000 | 33480 33,480 33480 4050 | 0000 37530 | 1890 - L
48 B 19 19 | 0000 | 0000 | 0000 | 0000 | 0000 | 28310 28310 28310 | 3610 | 0,000 E@:?:@! N
52 | 2 2 0000 | 0000 | 0000 | 0000 & 0000 = 38720 38720 | 38720 | 4840 | 0000 | 43.560 1,760 ,
56 | 15 | 15 0000 | 0000 0,000 0000 0000 30900 30,900 | 30900 3900 | 0,000 EL 1,350
60 |35 35 | 0000 0000 | 0000 | 0000 | 0000 83300 83,300 = 83300 10,850 | 0000 @ 94,150 | 3.150
Total | 0 | 222 | 222 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 | 0,000 | 268,452 268,452 268,452 | 32,960 | 0,000 | 301,412 ﬁlﬁw.ﬁa 0,000 0,000 0,000 0,000
Total pe suprafata inventariata o | o [ o 0 | 0 | 268 268 268 | 33 0 300 3
Pretul la | m3 | | | | L
SUMA,lci o [ 0o o 0 0 0 0 0 | o T o crai 13 m3
Total pe postata i | [ | / / | Jl i e in valoare de Q lei
Volumul total pe postata 315 m3 A in/valoare de 0 lei
Auevaluat .@\ ad ¢ \\m@mxﬁ&. 7k «data ©6.02. 4023
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Memoriul explicativ

Dosarul cadastral privind schimbul terenului proprietate publicd a unitatii
administrativ- teritoriale de nivelul — I mun. Soroca, nr. cadastral 78011110698 si
suprafata de 2.45 ha, modul de folosintd (pentru amenajari si spatii verzi) cu terenul
proprietate publica a statului, administrat de Agentia “Moldsilva” a Ministerului
Mediului, gestionat de 1.S. “Intreprinderea pentru Silviculturd Soroca”, cu nr. cadastral
78572100028 si suprafata de 2.45 ha, modul de folosinta (acoperite cu paduri si destinate
impadururei), amplasate in intravilanul mun. Soroca si extravilan com. Vasilciu, r-nul
Soroca a fost intocmit de catre I.S..Institutul de Proiectiri pentru Organizarea
Tertitoriului™ in baza solicitarii prim. mun. Soroca nr. 02/1-44/41 din 10.02.2023, in
conformitate cu Regulamentul cu privire la modul de transmitere, schimbare a destinatiei
si schimb de terenuri, aprobat prin Hotérirea Guvernului nr. 1170 din 25.10.2016.

Schimbul terenului proprietate publicd a UAT Soroca cu terenul proprietate publica
a statului Agentiei “Moldsilva”, este necesar pentru proiectarea si edificarea statiei de
epurare a apelor uzate din mun. Soroca.

Ca material initial pentru indeplinirea lucrarilor privind schimbul terenului
proprietate publicd a unitafii administrativ-teritoriale de nivelul - I cu terenul proprietate
publicd a statului au servit: avizul Agentiei ,,Moldsilva” nr. AM 02/01-1633 din
11.09.2020, avizul Agentiei Proprietatii Publice nr. 03-04-7122 din 19.11.2021, planurile
geometrice a terenurilor sus mentionate, rapoartele de evaluare (nr. 0369416 si 0369417
din 07.02.2023) intocmite de citre Camera de Comert si Industrie filiala Soroca si
Confirmarea prim. mun. Soroca nr. 02/1-44/42 din 10.02.2023.

La selectarea terenurilor privind scimbul de terenuri, a fost formatd comisia in
urmatoarea componentd: Conducatorul autoritd{ii administrative locale, primarul mun.
Soroca; specialistul pentru reglementarea regimului proprietatii funciare al primariei mun.
Soroca; consultant principal serviciului administrarea patrimoniului si fondului funciar al
Ministrului Mediului; directorul Agentiei ..Moldsilva”, directorul I.S.“Intreprinderea
pentru Silvicultura Soroca™; Seful Serviciului Relatii Funciare al Consiliul Raional Soroca,
Conducatorul autoritatii administrative locale, primarul com. Vasilcdu; specialistul pentru
reglementarea regimului proprietdtii funciare al primériei com. Vasilcdu, reprezentantul

I.S.”Institutului de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului”.



Terenurile selectate pentru schimb au fost examinate in teren de comisia de evaluare,
in urma cdreea, au fost intocmite $i semnate procesul-verbal al comisiei de evaluare si
planul-proiect privind schimbul de terenuri.

Pentru evaluarea terenurilor supuse schimbului au fost efectuate examinare tehnici a
suprafetelor silvice, elaborate de citre specialigtii  primidriei mun. Soroca s
T.S.“intreprinderea pentru Silviculturd Soroca”,

Rapoartele de evaluare pentru fiecare sector au fost claborate de citre Camera de
Comert si Industrie al Republicii Moldova, fliald Soroca. Conform rapoartelor, valoarea
bunului imobil cu nr. cadastral 78011110698 constituie 786 250 lei, iar a bunului imobil cu
nr. cadsastral 78572100028 constituie 859 500 lei. Primiria mun. Soroca a confirmat ca
diferenta de 73 250 lei apreciatid conform raportului de evaluare va fi compensati din
bugetul municipal Soroca si/sau din suport financiar al Uniunii Europene citre
administratorul terenului proprietate publici a statului.

Materialele cadastrale privind schimbul de terenuri au fost coordonate cu instantiile

raionale si republicane cointeresante.
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PROIECT
DECIZIE

Din * ” 2023 Nr.

“Cu privire la schimbul terenului proprietate publica

a UAT de nivelul — I mun. Soroca cu terenul proprietate

publicd a statului, administrat Agentia ,,Moldsilva”

a Ministerului Mediului (in gestiunea 1.S.” intreprinderea pentru
Silvicultura Soroca™)

Examinind materialele prezentate de catre 1.S ., Institutul de Proiectiri pentru Organizarea
Teritoriului” privind schimbul terenului proprietate publicid a UAT de nivelul — I mun. Soroca cu
nr. cad. 78011110698 si suprafata de 2.45 ha modul de folosin{a (pentru amenajari si spatii verzi)
cu terenul proprietate publici a statului, administrat de Agentia “Moldsilva” a Ministerului
Mediului, gestionat de 1I.S. ”Tntreprinderea pentru Silviculturd Soroca™, cu nr. cadastral
78572100028 si suprafata de 2.45 ha, modul de folosinta (acoperite cu paduri §i destinate
impadururei), amplasate in intravilanul mun. Soroca si extravilan com. Vasilciu, r-nul Soroca in
legatura cu proiectarea si edificarea stafiei de epurare a apelor uzate din mun. Soroca, in
conformitate art. 10 Codul Funciar Legii 828-XII din 25.12.1991, Regulament cu privire la
modul de atribuire, modificare a destinatiei §i schimbul terenurilor, aprobat prin Hotirirea
Guvernului RM nr. 1170 din 25.10.2016 si in conformitate cu art.14 s1 art. 19 al Legii RM
.privind administratia publici locald” nr. 436-XVI din 28. 12.2006, Consiliul municipal Soroca:

DECIDE:

I. Se accepta schimbul terenului proprietate a UAT de nivelul - I mun. Soroca cu nr. cad.
78011110698 si suprafata de 2.45 ha, modul de folosin{a (pentru amenajari si spatii
verzi), amplasat in intravilanul UAT Soroca cu terenul proprietate publici a statului,
administrat de Agentia “Moldsilva” a Ministerului Mediului, gestionat de 1.S.
“Intreprinderea pentru Silvicultura Soroca™, cu nr. cadastral 78572100028 si suprafata
de 2.45 ha, modul de folosing (acoperite cu paduri si destinate impadururei), amplasat
in extravilanul UAT Vasilciu, r-nul Soroca in legtura cu proiectarea si edificarea
stafiei de epurare a apelor uzate din mun. Soroca;

2. Se solicitd Guvernului Republicii Moldova aprobarea schimbului terenului proprietate
a UAT de nivelul - I mun. Soroca cu nr. cad. 78011110698 s1 suprafata de 2.45 ha,
modul de folosintd (pentru amenajari si spatii verzi), amplasat in intravilanul UAT
Soroca cu terenului proprietate publici a statului, administrat de Agentia “Moldsilva”
a Ministerului Mediului, gestionat de 1.S. ”fntreprinderea pentru Silviculturd Soroca”,
cu nr. cadastral 78572100028 si suprafata de 2.45 ha, modul de folosinta (acoperite cu
paduri i destinate impadururei), amplasat in extravilanul UAT Vasilcau, r-nul Soroca
in legatura cu proiectarea si edificarea statiei de epurare a apelor uzate din mun.
Soroca.

3. Specialistul primariei mun. Soroca, va aduce in corcondanta documentatia cadastrali
dupa aprobarea de citre Guvern a hotatirii pentru schimbul terenurilor

4. Decizia data se aduce la cunostintd beneficiarului si serviciului relafii funciare si
Cadastru al Consiliului Raional Soroca

Presedinte de sedinti
Secretar al Consiliului




MINISTERUL MEDIULUI MI/IHI/ICTEPQTBO
AL REPUBLICII MOLDOVA OKPYIKAIOIIEA CPEJABI
PECIIYBJIUKH MOJIJIOBA
MD-2001, Chisinau, bd Stefan cel Mare, 124 MD-2001, Kuurhay, y. Liredan uen Mape, 124
tel. +373-22-272306 Tedt. +373-22-272306

e-mail: msilva@moldsilva.gov.md

e-mail: msilva@moldsilva.gov.md

" ’_. A
Nr. 41/ 0g/of- 966 din v0.05, 2073 Intreprinderea de Stat ]
Lanr. 01-6-10/539 din 05.05.2023 Institutul de Proiectiri
pentru Organizarea
Teritoriului

Prin prezenta, Agentia ,Moldsilva” informeazd, ci a examinat materialele
cadastrale privind schimbul terenului proprietate publicd a unitatii administrativ-
teritoriale de nivelul I — mun. Soroca, nr. cadastral 78011110698, cu suprafata de
2,45 ha, modul de folosinta ,,alte terenuri (amenajari si spatii verzi)” acoperit cu
padure cu terenul proprietate publica a statului, nr. cadastral 78572100028, cu
suprafata de 2,45 ha, modul de folosinta ,,fondul forestier” acoperit cu padure,
gestionat de catre 1.S. Intreprinderea pentru silviculturd Soroca” al Agentiei
»Moldsilva”, amplasate in extravilanul com. Vasilcdu, r-1 Soroca pentru proiectarea
si edificarea statiei de epurare a apelor uzate din mun. Soroca si coordoneazi
schimbul terenurilor mentionate cu aprobarea acestuia prin Hotarire de Guvern.

Director adjunct W / Iulian MAMATI
4/

Ex. P.Rotaru
tel. 022 272425



MINISTRY
OF ENVIRONMENT
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

MINISTERUL
MEDIULUI
AL REPUBLICII MOLDOVA

MD 2004, mun.Chiginau, bd Stefan cel Mare i SfanL. 162, tel. 022 20 45 87, e-mail: cancelaria@mediu.gov.md

(6.05 1043 o /- z).z/ 934

din L.S. ”Institutul de Proiectiiri
pentru Organizarea Teritoriului”

Lanr.

Referitor la solicitarea Dvs. cu nr. 01-6-10/543 din 10.05.2023 privind
examinarea $i coordonarea materialelor lucrarilor cadastrale de schimb de terenuri
proprietate publicd a unitatii administrativ-teritoriale de nivel I — mun. Soroca, nr.
cadastral 78011110698, cu suprafata de 2,45 ha, modul de folosintd ,,pentru
amenajdri si spatii verzi” cu terenul proprietate publicd a statului, nr. cadastral
78572100028, modul de folosinta ,,fondul forestier”, amplasat in extravilanul com.
Vasilciu, gestionat de citre 1.S. “Intreprinderea pentru Silviculturd Soroca” din
administrarea Agentiei ,,Moldsilva” a Ministerului Mediului, necesar pentru
proiectarea si edificarca statiei de epurare a apelor uzate din mun. Soroca, si
informadm cd se coordoneaza Procesul-verbal de examinare a terenurilor formate
proprietate publicd In scopul schimbului de terenuri si Schema generali a
terenurilor, cu conditia respectérii prevederilor din Regulamentul cu privire la
modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri, aprobat prin

Hotararea Guvernului nr. 1170/2016.

(—_—_u_—ﬁr .
Ministru % 7 O 2 Iordanca-Rodica IORDANOYV

¢
s

Ex. M. Romaniuc
Tel. 022-204-598



