Proiect

GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARIRE nr.___

din 2023

Cu privire la aprobarea Regulamentului privind mecanismul si procedurile
de control asupra activitaitii asociatiei de proprietari din condominiu si a activitatii
gestionarului condominiului, precum si controlul asupra reparatiei, reconstructiei,
intretinerii si deservirii cladirilor, a partilor comune si a unititilor din condominiu

In temeiul art.85 si art.104 alin.(1) lith) al Legii nr.187/2022 cu privire la
condominiu (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2022, nr.238-244, art.467) si art.8
lit.h) din Legea nr.75/2015 cu privire la locuinte (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2015, nr.131-138, art.249), cu modificarile ulterioare, Guvernul
HOTARASTE:

1. Se aprobda Regulamentul privind mecanismul si procedurile de control
asupra activitatii asociatiei de proprietari din condominiu si a activitatii gestionarului
condominiului, precum si controlul asupra reparatiei, reconstructiei, intretinerii i
deservirii cladirilor, a partilor comune si a unitatilor din condominiu (se anexeaza).

2. Se recomanda autoritatilor administratiei publice locale de nivelul I sa aplice
Regulamentul privind mecanismul si procedurile de control asupra activitatii asociatiei
de proprietari din condominiu si a activitatii gestionarului condominiului, precum si
controlul asupra reparatiei, reconstructiei, intretinerii §i deservirii cladirilor, a partilor
comune si a unitatilor din condominiu din unitatea administrativ-teritoriala respectiva.
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Aprobat
Prin Hotarirea Guvernului nr.....
din......

Regulamentul privind mecanismul si procedurile de control
asupra activititii asociatiei de proprietari din condominiu si a activitatii
gestionarului condominiului, precum si controlul asupra reparatiei, reconstructiei,
intretinerii si deservirii cladirilor, a partilor comune si a unititilor din condominiu

L. Dispozitii Generale

1. Regulamentul privind mecanismul si procedurile de control asupra
activitatii asociatiei de proprietari din condominiu §i a activitatii gestionarului
condominiului, precum si controlul asupra reparatiei, reconstructiei, intretinerii $i
deservirii cladirilor, a partilor comune si a unitdtilor din condominiu (in continuare -
Regulament) stabileste:

1) modul de control al administrarii blocurilor locative:

a) in cazul in care blocul locativ se administreazd de catre asociatia de
proprietari din condominiu (in continuare - Asociatie), autoritatea administratiei publice
locale de nivelul | va efectua controlul privind respectarea procedurii de formare a
Asociatiilor, de alegere a Administratorului si a organelor de conducere ale Asociatiei,
precum si activitatea desfasurata de aceasta;

b) in cazul in care administrarea blocului locativ se efectueaza de catre o
persoand fizicd sau juridica, contractatd de proprietari sd presteze serviciile de
administrare a condominiului Tn volumul si conditiile contractului de administrare (in
continuare - gestionar), autoritatea administratiei publice locale de nivelul I va efectua
controlul privind modul de selectare si contractare a acestuia.

2) modul de control asupra reparatiei, reconstructiei, intretinerii si deservirii
cladirilor, a partilor comune si a unitatilor din condominiu.
2. Controalele prevazute in pct. 1 din prezentul Regulament se efectueaza

anual Tn baza unui grafic/plan intocmit in modul stabilit si publicat pe panoul informativ
al autoritatii publice locale si/sau pe pagina oficiala web a acesteia sau la cererea
proprietarilor in cazul nesolutionarii sau a solutiondrii necorespunzatoare a solicitarilor
adresate de catre proprietari administratorului, organelor de conducere ale Asociatiei sau
gestionarului.

3. Efectuarea controlului se bazeaza pe urmatoarele principii:

1) legalitatea;

2) obiectivitatea si impartialitatea;

3) transparenta procedurii de control;

4) prezumtia bunei-credinte si a respectarii legislatiei de catre asociatie sau

persoana supusa controlului si dreptul de a contesta orice fapt sau act al persoanei ce
realizeaza controlul;



5) imixtiunea minima in activitatea asociatiei si a gestionarului.
I1. Controlul administrarii blocurilor locative

4. Specialistii din cadrul administratiei publice locale asigura indrumarea si
sprijind asociatiile de proprietari si gestionarii condominiilor pentru realizarea
scopurilor si sarcinilor ce le revin in administrarea blocurilor locative, in conformitate
cu prevederile legale Tn vigoare si au urmatoarele atributii:

a) conlucreaza cu administratorul, organele asociatiilor si cu gestionarii
condominiilor, sprijind, indruma si controleaza activitatea acestora;
b) acorda consultantd privind transformarea asociatiilor de locatari ai

locuintelor privatizate, a Cooperativelor de constructie a locuintelor si a cooperativelor
de locuinte in asociatii de proprietari din condominiu, precum si privind constituirea
asociatiilor de proprietari din condominiu in cadrul blocurilor locative noi;

C) acorda consiliere conducerilor asociatiilor in ceea ce priveste
implementarea actelor normative din domeniu;
d) actualizeaza semestrial lista asociatiilor pe baza datelor solicitate de la

Agentia Servicii Publice si publica pe pagina web a autoritdtii publice locale lista
asociatiilor cu datele de contact ale acesteia;

e) efectueaza controale si verificari la sesizarea locatarilor ori din oficiu,
conform ordinii de prioritati sau la cererea membrilor asociatiilor, dispun masuri si
stabilesc recomandari in vederea remedierii deficientelor constatate;

f) urmaresc aplicarea masurilor dispuse si incadrarea in termenele stabilite;

) constata faptele care constituie contraventii si aplicd sanctiunile
contraventionale, in conformitate cu prevederile art. 417 al Codului Contraventional al
Republicii Moldova nr. 218/2008, urmaresc termenele si asigura punerea in executare a
amenzilor,

5. In exercitarea atributiilor de control specialistii din cadrul administratiei
publice locale efectueaza verificarea procedurii de formare a asociatiilor, de alegere a
administratorului si a organelor de conducere ale asociatiei, si a modului de selectare,
contractare si activitatea desfasurata de catre gestionar.

6. Scopul controlului constd in identificarea erorilor, deficientelor si
lipsurilor, in sensul remedierii si evitarii acestora pe viitor.
7. Administratorul, organele de conducere ale asociatiilor si/sau gestionarul

sunt obligati sd acorde suportul necesar in activitatea reprezentantilor autoritatilor
administratiei publice locale in cadrul verificarilor sau controalelor la sesizare ori din
oficiu si sd asigure informarea si Instiintarea proprietarilor despre orice activitati,
actiuni, proiecte ori programe derulate de catre primdrie ori alte persoane juridice care
se referd sau au legatura cu asociatia.

I11. Rezultatele controlului administrarii blocurilor locative si actul de
control

8. In termen de 5 zile lucritoare de la data efectudrii controlului,
reprezentantii autoritatilor publice locale emit actul de control.



9. Actul de control se intocmeste in baza rezultatelor controlului si in baza
constatarilor scrise ale reprezentantilor autoritatilor publice locale din, care reflecta
aspectele verificate si abaterile constatate.

10. Actul de control are urmatoarea structura:

a) partea introductiva, care cuprinde:

1) numele, prenumele si functia persoanei care a intocmit actul de control;

2) numarul si data emiterii actului in baza caruia s-a dispus initierea
controlului;

3) numarul de nregistrare si adresa Asociatiei sau numele si prenumele

administratorului activitatea caruia este supusd controlului, datele gestionarului
condominiulut;

4) data initierii si data finalizarii controlului;

b) partea constatatoare, care cuprinde abaterile si neajunsurile depistate in
urma efectudrii controlului, cu invocarea normelor legale pertinente care au fost
incalcate;

C) concluziile persoanei care a Intocmit actul de control.

11. Actul de control se intocmeste in doua exemplare, care se numeroteaza i
se semneaza pe fiecare fila de catre persoana care I-a intocmit.

12. Un exemplar al actului de control se expediaza, in termen de 3 zile de la

emiterea acestuia, pentru informarea administratorului sau gestionarului, a carui
activitate a fost verificata.

13. In cadrul autoritatii administratiei publice locale se va institui un registru
sigilat si parafat pentru evidenta actelor de control emise persoanelor supuse
controlului”.

14.  Intermen de 10 zile lucritoare din momentul transmiterii actului de control,
administratorul asociatiei sau gestionarul este in drept sa formuleze in scris obiectiile
sale Tn adresa autoritatilor administratiei publice locale, cu anexarea probelor
justificative. Autoritatea administratiei publice locale examineaza obiectiile prezentate,
in termen de 10 zile lucratoare din momentul receptiondrii pe care le include in Actul de
control final.

15. In cazul depistirii incalcarilor care constituie contraventii, Se intocmesc
Procesele-verbale cu privire la contraventiile constatate si Se remit spre examinare
comisiilor administrative.

IV. Controlul asupra reparatiei, reconstructiei, intretinerii si deservirii
cladirilor, a partilor comune si a unitatilor din condominiu

16. Controlul asupra reparatiei, reconstructiei, intretinerii si deservirii
cladirilor, a partilor comune s1 a unitatilor din condominiu consta in verificarea de catre
specialistii din cadrul autoritdtilor publice locale a indeplinirii corespunzatoare si in
termen a inspectarii tehnice a blocurilor de locuit de catre administrator sau gestionar.

17, Inspectarea privind starea tehnica a blocurilor locative se efectucaza in
conformitate cu Codul Practic CP.A.09.05 Norme si reguli de exploatare tehnica a
fondului locativ, aprobat si pus in aplicare prin ordinul Ministerului Economiei si
Infrastructurii nr. 355 din 18.07.2018.



18. Scopul inspectarii consta in identificarea cauzelor posibile de aparitie a
defectelor si elaborarea masurilor pentru inliturarea lor. In timpul inspectirii de
asemenea se efectueaza si controlul asupra folosirii conform destinatiei si intretinerii
incaperilor.

19. O data in an, in perioada inspectarii de primavara, urmeaza a fi efectuata
instruirea proprietarilor si locatarilor ai locuintelor si incadperilor cu altd destinatie decat
cea de locuinte despre ordinea de intretinere si exploatare a echipamentelor ingineresti
si regulile de siguranta la foc, gaze si energie electrica.

20. Periodicitatea de inspectare a elementelor si incaperilor din blocurile
locative este stabilitd in Anexa D la Codul Practic CP.A.09.05 Norme si reguli de
exploatare tehnica a fondului locativ aprobat si pus in aplicare prin ordinul Ministerului
Economiei si Infrastructurii nr. 355 din 18.07.2018.

21. Inspectarile planificate ale blocurilor locative trebui sa fie:

a) generale, in timpul carora se efectueaza controlul blocului in general, inclusiv
elementele constructive, echipamentul ingineresc si amenajarea teritoriului aferent;

b) partiale, care prevad efectuarea inspectarea unor elemente de constructii ale
cladirii sau incaperilor.

22. Inspectarile generale trebuie sa fie efectuate de doua ori pe an: primdvara
(martie-aprilie) si toamna (septembrie-octombrie, inainte de inceperea sezonului de
incalzire).

23. Inspectdrile neplanificate (extraordinare) se produc dupa ploile torentiale,
uragane, ninsori abundente, inundatii si alte calamitati naturale, ce pot provoca
deteriorarea unor elemente ale cladirilor, precum si in cazul unor avarii la comunicatiile
din exterior, sau la detectarea unor deformari ale elementelor constructive si defectarea
echipamentului ingineresc, care incalca conditiile de exploatare normala a cladirii.

24, Organizarea realizarii inspectarilor blocurilor locative se efectueaza in
urmatorul mod:

a) inspectarile generale planificate, precum si cele extraordinare se efectueaza de
catre administratorul asociatiei sau gestionarul condominiului;

b) inspectarile planificate partiale ale elementelor constructive si echipamentului
ingineresc se efectueazd de citre specialistii atestati sau reprezentantii serviciilor
specializate, care asigura deservirea si reparatia tehnici a lor la solicitarea
administratorului sau gestionarului.

25. Defectele, deformatiile elementelor constructive sau echipamentului
cladirii, depistate in timpul inspectarilor, care pot duce la reducerea capacitatii portante
s1 rezistentei elementelor constructive sau cladirii, prabusire sau functionare
necorespunzdtoare a echipamentului, trebuie sa fie remediate de catre proprietar, cu
implicarea administratorului asociatiei sau gestionarului sau de catre alta organizatie
atrasd pentru indeplinirea unui anumit tip de lucrdri, cu respectarea cerintelor
documentelor normative in constructii in vigoare .

26. Administratorul asociatiei sau gestionarul trebuie sd intreprinda masuri
urgente pentru garantarea sigurantei oamenilor, prevenirea dezvoltdrii continua a
deformatiilor, precum si sa informeze imediat despre incident pe proprietarul
locuintei/incaperii cu alta destinatie decat cea de locuintd sau persoana autorizata de
acesta.



217. Rezultatele inspectarilor trebuie sa fie inregistrate Tn documentele speciale
despre starea tehnica a blocurilor: rapoartele tehnice si procesele verbale privind starea
tehnica a blocului. Documentele nominalizate se includ ca parte componenta a cartii
tehnice a cladirii examinate, potrivit prevederilor Hotararii Guvernului nr. 175/2016 cu
privire la aprobarea Regulamentului privind modul de efectuare a cercetarii tehnico-
sanitare a locuintelor pentru recunoasterea lor ca fiind inutilizabile pentru locuit, precum
si modul de folosire, reamenajare sau demolare.

28. In rapoartele tehnice se evidentiazd neconformititile si deterioririle
depistate in procesul inspectarilor (generale, partiale si extraordinare), precum si starea
tehnicd a elementelor constructive ale blocului.

29. Rezultatele inspectarilor de toamna privind pregatirea obiectului pentru
exploatare 1n conditii de iarna se reflecta in pasaportului de pregatire a obiectului.
30. Administratorul asociatiei sau gestionarul in baza actelor de inspectare

urmeaza in termen de o luna:

a) conform rezultatelor inspectarilor de primavara:

1) sa intocmeasca o listd de masuri si sa stabileascd volumele de lucrari, necesare
pentru efectuarea reparatiei curente a blocului si a echipamentului ingineresc pana la
finele anului curent;

2) sa efectueze reparatia curenta a elementelor blocului;

3) sa precizeze volumul de lucrari pentru reparatie capitald. Efectuarea lucrarilor
de reparatie capitald poate fi programata pentru o perioadd de pana la 2 ani, in
dependenta de soldul disponibil al surselor financiare, acumulate pentru blocul locativ
respectiv;

4) sa emita recomandari in adresa proprietarilor si locatarilor din locuinte, precum
si locatarilor de incdperi cu altd destinatie decit cea de locuinte pentru efectuarea
reparatiei in incdperile aflate in proprietate/locatiune pe cont propriu;

b) conform rezultatelor inspectarilor de toamna:

1) sa verifice gradul de pregatire a fiecarei cladiri pentru exploatare in conditii de
1arna;

2) sa inlature la necesitate defectele in echipamentele si sistemele ingineresti, pind
la inceperea sezonului de incalzire;

3)sd inlature defectele minore, precum si sd efectueze ajustarea si reglarea
echipamentelor tehnico-sanitare si echipamentului ingineresc, sd efectueze spalarea
sistemelor de apeduct si termoficare;

4) sa emita recomandari in adresa proprietarilor si locatarilor din locuinte, precum
st locatarilor de incdperi cu altd destinatie decat cea de locuinte pentru efectuarea
reparatiei in incdperile aflate in proprietatea/locatiune pe cont propriu in scopul
asigurdrii lucrului continuu al sistemelor ingineresti in bloc.

31. Administratorul sau gestionarul, in lipsa propriilor servicii, au dreptul de a
incheia contracte pentru deservirea tehnica si de urgenta cu serviciile specializate.



