NOTA INFORMATIVA
la proiectul Ordinului ministrului justitiei cu privire la aprobarea
modelului girului aplicat de catre persoana autorizata pe procesul-verbal
al adunarii generale a asociatiei de proprietari din condominiu

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul Ordinului ministrului justitiei cu privire la aprobarea modelului girului
aplicat de catre persoana autorizata pe procesul-verbal al adunarii generale a asociatiei
de proprietari din condominiu a fost elaborat de catre Ministerul Justitiei.

2.Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativsi finalitatile

urmarite

La data de 14.07.2022 a fost adoptat noul cadru normativ cu privire la
condominiu. Potrivit art. 59 din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu, Ministerul
Justitiei urmeaza sa aprobe modelul girului aplicat de catre persoana autorizata pe
procesul-verbal al adunarii generale a asociatiei de proprietari din condominiu.

Astfel, potrivit prevederilor legale (art. 59 alin.(1) din legea sus numita), persoana
autorizatd este persoana care exercitd una din urmatoarele profesii juridice: notar,
executor judecatoresc sau avocat. Persoana autorizata Se desemneaza de catre persoana
care convoacd adunarea generala pentru a Tndeplini functiile secretarului adunarii
generale si este responsabila de:

e verificarea respectarii regulilor de convocare a adundrii generale si poate, in
acest scop, constata faptul transmiterii Instiintarii sau, dupa caz, a buletinelor de vot;

e inregistrarea participantilor la adunarea generala, verificarea Tmputernicirilor
acestora si constatarea Intrunirii cvorumului;

e numadrarea voturilor exprimate la adunarea generala sau, dupa caz, a buletinelor
de vot si constatarea adoptarii sau neadoptarii hotararii propuse;

e verificarea textului hotararii adoptate cu privire la fiecare chestiune din ordinea
de zi a adunarii;

e verificarea aducerii la cunostinta proprietarilor a procesului-verbal al adunarii
generale.

Precizam ca in alin. (2) al articolului citat mai sus, legiuitorul a specificat expres
si a enumerat exhaustiv intinderea obligatiilor persoanei autorizate, garantind in acelasi
timp ca aceasta nu va fi responsabild pentru deciziile adoptate in cadrul sedintei adunarii
generale a asociatiei de proprietari din condominiu. Astfel, potrivit art. 59 alin.(3) din
Legea nr. 187/2022 ,,persoana autorizatd nu este responsabila de nicio alta informatie
din procesul-verbal al adunarii generale. O mentiune in acest sens se va face in girul
aplicat de persoana autorizatd procesului-verbal. Modelul girului se aprobd de
Ministerul Justitiei.”

Prin implementarea prezentului proiect se va asigura desfasurarea adunarii




generale a asociatiei de proprietari din condominiu in cimpul legalitatii, prin respectarea
rigorilor de procedurad impuse de legiuitor:
e verificarii procedurii de convocare,

inregistrarii participantilor,

stabilirii existentei cvorumului;

e aplicarii girului pe procesul — verbal al adunarii generale.

Or, procesul-verbal, care este intocmit corespunzdtor si care poartd girul
persoanei autorizate, constituie document executoriu in sensul art. 11 din Codul de
executare, In privinta obligatiilor pecuniare care cad in sarcina proprietarilor fatd de
asociatie, calculate in conformitate cu hotararea adunarii generale consemnatd in
procesul-verbal respectiv.

Obiectivul proiectului constituie implementarea prevederilor Legii nr.187/2022
cu privire la condominiu, prin elaborarea cadrului normativ conex acestuia.

3. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul Ordinului ministrului justitiei stabileste modelul girului care urmeaza
sa fie aplicat de catre persoanele autorizate (notar, executor judecatoresc sau avocat) pe
procesul-verbal intocmit la adunarea generala a asociatiei de proprietari din condominiu.
Acest exercitiu al persoanelor autorizate, confera procesului-verbal caracter
executoriu la intrunirea:
1. conditiei de forma: procesul-verbal sa poarte girul persoanei autorizate, care
se aplica daca s-au indeplinit formalitatile cerute la art. 59;

2. Conditiei de fond: obligatia pecuniara care cade in sarcina proprietarilor fata de
asociatie este calculatd in conformitate cu hotarirea adunarii generale
consemnata in procesul-verbal respectiv. (alin. (6) art. 59).

Inspirat din girurile notariale!, avind in vedere ca calitatea de persoana autorizata
in sensul art. 59 alin.(1) o poate avea si notarul, modelul girului va include urmatoarea
informatie:

- numele si prenumele persoanei autorizate care urmeazd sd aplice girul pe
procesul-verbal al adunarii generale;

- informatia privind sediul biroului persoanei autorizate, localitatea, strada,
numarul edificiului unde aceasta 1si desfasoara activitatea;

- informatia privind data, luna si anul desfasurarii adunarii generale a asociatiel
de proprietari din condominiu;

- prevederi cu referire la competenta de a certifica si verifica faptele expuse in
procesul-verbal al adunarii generale, in limita responsabilitatilor stabilite la art. 59;

- numarul de inregistrare, acordat conform registrului de activitate al
notarului/executorului judecatoresc sau avocatului care aplica girul pe procesul-verbal,

- plata perceputd de cétre persoana autorizata pentru serviciile prestate in acest

! Ordinul ministrului justitiei nr.59/2019 cu privire la aprobarea modelelor girurilor notariale si ale certificatelor
notariale - https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=113164&lang=ro




Sens;
- semnatura si stampila persoanei autorizate desemnate pentru indeplinirea
functiei de secretar al adunarii generale a asociatiei de proprietari din condominiu.
Indicarea acestor date in textul girului va asigura nu doar transparenta procedurii
pentru care a fost desemnata persoana autorizata, dar si identificarea persoanelor
imputernicite cu aceastd misiune.

4. Fundamentarea economico-financiara

Implementarea prevederilor proiectului nu va necesita cheltuieli financiare din
bugetul de stat.

5. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Proiectul Ordinului ministrului justitiei nu va necesita modificarea altor acte
normative.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In scopul respectarii prevederilor Legii nr. 239 din 13 noiembrie 2008 privind
transparenta in procesul decizional, proiectul Ordinului ministrului justitiei cu privire la
aprobarea modelului girului aplicat de catre persoana autorizata pe procesul-verbal al
adunarii generale a asociatiei de proprietari din condominiu a fost plasat pe pagina web
oficiala a Ministerului Justitiei www.justice.gov.md, compartimentul Transparenta
decizionala, rubrica Proiecte de acte normative, directoriu Registrul proiectelor de acte
normative.
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