Anexă nr. 1 la 
Regulamentul cu privire la transmiterea în 
locaţiune a spațiilor neutilizate, aflate în administrarea 
Ministerului Culturii și în gestiunea entităților publice din 
subordinea ministerului sau în care ministerul are calitatea 
de fondator, aprobat prin Ordinul ministrului culturii 
nr. ___ din ______
		

L.Ș.
							Aprobat
							_________________________________
							_________________________________									(funcţia, numele, prenumele, semnătura)
											__________
											(nr. de înregistrare)


CONTRACT DE LOCAȚIUNE Nr. ______


„___”__________________							„_________________”
	(data întocmirii)									(locul întocmirii)


PĂRŢILE CONTRACTANTE

______________________________________________________________________, cu sediul în
					(denumirea instituției publice/locatorului)
________________________________________________________________________________
						(localitatea)
str._______________________________, telefon: ____________, e-mail:_________@mc.gov.md,
IDNO__________________________________________________________________________, reprezentat prin___________________________________________________________________,
					(funcţia, numele, prenumele )
în calitate de Locator pe de o parte, şi _______________________________________________________________________________, 
				  (numele, prenumele/denumirea locatarului) 
cu sediul/domiciliul în _________________________str.__________________________________,
					(localitatea) 
telefon:________, e-mail:_____________, IDNO/IDNP_________________________ reprezentat prin ____________________________________________ , în calitate de Locatar pe de altă parte,
			(funcţia, numele, prenumele)
au încheiat prezentul contract în baza Regulamentului cu privire la modul de dare în locaţiune a activelor neutilizate, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 483/2008 și Regulamentului cu privire la transmiterea în locaţiune a spațiilor neutilizate, aflate în administrarea Ministerului Culturii și în gestiunea entităților publice din subordinea ministerului și în raport cu care ministerul are calitatea de fondator, aprobat prin Ordinul ministrului culturii nr. ____ din _________                                                                                                                           .
1. OBIECTUL CONTRACTULUI
1.1. În temeiul prezentului contract Locatorul transmite către Locatar, iar acesta din urmă primește în posesie și folosință temporară, pe durata stabilită în contract, spațiul/suprafața amenajată de „____” m2  situat/ă în „__________________________” și înscris/ă cu nr. cadastral „_________________________” în Registrul bunurilor imobile (în continuare – spațiu).
1.2. Spațiul neutilizat este transmis în locațiune pentru desfășurarea activității de „______________________________”.
1.3. Spațiul primit în locațiune nu poate fi folosit în alt scop decât cel prevăzut la pct. 1.2., cu excepția cazului când Locatorul de comun acord cu Ministerul Culturii oferă consimțământul scris privind modificarea scopului.
1.4. Spațiul neutilizat se preia de locatar în baza actului de predare – primire în termen de 1 zi de la data semnării de către părți și constituie partea integrantă la prezentul contract (Anexa nr. 2).
1.5. După semnarea actului de predare - primire, locatarul nu poate formula obiecții cu privire la starea acestuia.
2. DURATA ȘI LOCUL EXECUTĂRII CONTRACTULUI
2.1. Prezentul contract se încheie pe o perioadă de ______ an/luni, cu începere de la data de „____________” și până la data de „________________” (ultima zi de locațiune).
2.2. Ca excepție, termenul prezentului contract poate fi prelungit, prin acord adițional semnat de ambele părți și aprobat de Ministerul Culturii, dacă sunt întrunite cumulativ următoarele condiții:
2.2.1. contractul de locațiune nu a încetat; 
2.2.2. locatarul şi-a onorat anterior obligaţiile contractuale; 
2.2.3. spațiul neutilizat se dă în locaţiune pe un nou termen; 
2.2.4. există acordul prealabil al Ministerului Culturii; 
2.2.5.. locatarul este de acord cu noile condiţii contractuale stabilite de către entitate publică și coordonate cu Ministerul Culturii.
2.3. În cazul în care Locatarul doreşte prelungirea termenului prezentului contract, acesta va notifica în scris Locatorul despre intenţia sa de prelungire, cu cel puţin 60 de zile calendaristice înainte de expirarea perioadei prevăzute la pct. 2.1.
2.4. La expirarea termenului pentru care a fost încheiat, prezentul contract încetează, dacă locațiunea nu a fost prelungită. 
2.5. Folosința și posesia spațiului în lipsa valabilității contractului, se consideră ocupare ilegală. În cazul nerespectării termenilor de eliberare a spațiilor, Locatarul achită chiria și serviciile comunale, precum și penalități în mărime de 1% din suma chiriei lunare pentru fiecare zi de reținere și netransmitere a spațiului neutilizat. Achitarea penalității nu îl eliberează pe Locatar de obligația eliberării Încăperii.
2.6. Locatarul își asumă responsabilitatea de a preda la încetarea contractului, spațiul închiriat în stare funcțională și curățenie, cu excepția uzurii normale.
3. CUANTUMUL CHIRIEI ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ
3.1. Pentru perioada valabilităţii contractului, cuantumul chiriei se stabileşte în valoare de „______”lei/lună și „________” lei/an, la care se adaugă „______” lei TVA (în cazul entităților publice plătitoare de TVA), reprezentând astfel suma de „____” lei/lună și „________” lei/an, conform calcului anexat la prezentul contract (Anexa 1).
3.2. Plata chiriei se va efectua pe baza unei facturi emise de Locator, în prima zi lucrătoare a următoarei luni, urmând ca Locatarul să efectueze plata chiriei în termen de cel mult 10 zile calendaristice de la data primirii facturii.
3.3. În cazul neachitarii chiriei în termenul prevăzut la pct. 3.2., Locatarul se obligă să achite penalităţi în mărime de 0,5 % din suma plăţii neachitate pentru fiecare zi de întârziere.
3.4. Plata pentru utilități (apă, energie electrică, încălzire/gaz, evacuare deșeuri, etc.) se achită lunar pe baza copiilor facturilor emise de prestatorii de servicii. Plăţile menţionate nu sunt incluse în cuantumul chiriei şi se achită separat în termenul indicat în facturi.
3.5. În cazul modificării valorii coeficienţilor stabiliţi în Anexa nr. 9 la Legea bugetului de stat, Locatorul este în drept să modifice cuantumul chiriei. 
3.6. În cazul în care Locatarul întârzie să efectueze plata chiriei și/sau plata pentru utilități pentru o perioadă mai mare de 60 de zile calendaristice de la scadență, Locatorul este în drept să deconecteze spațiul închiriat de la utilități și/sau să-l sigileze. Dacă, în termen de 15 zile calendaristice de la data sigilării, Locatarul nu achită datoriile restante sau nu eliberează spațiul deținut în locațiune, Locatorul are dreptul de a evacua bunurile locatarului de sine stătător. În acest caz, Locatorul nu poartă răspundere pentru paza și integritatea bunurilor evacuate.
4. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR
4.1. Locatorul are dreptul:
4.1.1. să primească chiria în condițiile și termenele stipulate în prezentul contract;
4.1.2. să primească plata pentru utilități în condițiile și termenele stipulate în prezentul contract;
4.1.3. să monitorizeze, să supravegheze și să controleze executarea obligațiilor contractuale de către Locatar, inclusiv să constate, fără a tulbura folosința spațiului închiriat, ori de câte ori este necesar, starea integrității spațiului și modul de folosință;
4.2. Locatorul este obligat:
4.2.1. să transmită spațiul neutilizat în termen de 1 zi de la data semnării prezentului contract, în baza actului de predare-primire;
4.2.2. să asigure Locatarului posesia și folosinţa netulburată a spaţiului oferit în locațiune pe toată durata prezentului contract;
4.2.3. să depună diligență pentru soluționarea oricăror probleme apărute în derularea prezentului contract;
4.2.4. să asigure Locatarului accesul în spațiul deținut în locațiune pe durata valabilității prezentului contract;
4.2.5. să nu se amestece în activitatea economică a Locatarului.
4.3. Locatarul are dreptul:
4.3.1. să primească și să utilizeze spațiul, conform scopului stabilit la pct. 1.2;
4.3.2. să solicite încetarea imediată a oricăror acțiuni din partea Locatorului sau terților care aduc atingere drepturilor oferite de prezentul contract;
4.3.3. să beneficieze exclusiv de veniturile obținute și produsele fabricate cu utilizarea spațiului închiriat.
4.4. Locatarul este obligat:
4.4.1. să plătească chiria și plata pentru utilități în condițiile și termenii prevăzuți;
4.4.2. să întrebuinţeze spațiul pe toată durata locațiunii cu diligența unui bun proprietar, bună credinţă şi potrivit scopului stabilit, purtând răspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;
4.4.3. să asigure pe cheltuială proprie curățenia permanentă a spațiului;
4.4.4. să achite impozitele şi taxele locale aferente spațiului, reieșind din suprafața deținută;
4.4.5. să execute la timp şi în bune condiţii lucrările de întreţinere şi reparaţiile curente, în vederea menţinerii spațiului cel puțin în starea în care l-a primit;
4.4.7. să nu tulbure activitățile organizate și desfășurate de Locator;
4.4.8. să răspundă pentru prejudicierea totală sau parţială a spațiului, care s-ar datora culpei sale;
4.4.9. să permită Locatorului și Ministerului Culturii să monitorizeze, să supravegheze și să controleze modul în care este utilizat spațiul şi starea acestuia, ori de câte ori este nevoie;
4.4.10. să nu efectueze intervenții în lipsa consimțământului scris al Locatorului şi actelor permisive corespunzătoare;
4.4.11. să răspundă integral față de Locator pentru prejudiciile cauzate spațiului sau încăperilor aferente de către persoanele aduse de acesta, precum angajați, colaboratori, parteneri, vizitatori, etc.
4.4.12. să nu cesioneze contractul şi să nu transmită în sublocațiune, total sau parțial, spațiul deținut în locațiune, fără consimțământul scris al Locatorului coordonat cu Ministerul Culturii;
4.4.13. să nu permită desfăşurarea unor activităţi ilegale în spațiul închiriat;
4.4.14. să nu schimbe destinaţia spațiului;
4.4.15. să obţină avizele şi autorizaţiile necesare desfăşurării activităţilor în cadrul bunului imobil închiriat, cu respectarea legislaţiei în vigoare;
4.4.16. să cunoască şi să respecte reglementările de securitate şi sănătate în muncă şi să ia măsurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfăşurării activităţii în bunul imobil închiriat, fiind pe deplin răspunzător.
4.4.17. să aducă la cunoștință persoanelor aduse de acesta în spaţiu, precum angajați, colaboratori, parteneri, vizitatori etc., reglementările de securitate şi sănătate în muncă specifice legislaţiei;
4.4.18. să nu păstreze în cadrul spațiului închiriat obiecte explozive, toxice sau ușor inflamabile, inclusiv alte tipuri de obiecte interzise (arme, substanţe stupefiante ori psihotrope, etc.), sub sancțiunea rezoluțiunii contractului de locațiune fără drept la despăgubire;
4.4.19. să cunoască și să respecte reglementările de protecţie împotriva incendiilor, conținute în legislație, în standardele şi condiţiile tehnice, a normelor şi regulilor de apărare împotriva incendiilor;
4.4.20. să aducă la cunoștință persoanelor aduse de acesta în spaţiu, precum angajați, colaboratori, parteneri, vizitatorii etc., regulile de apărare împotriva incendiilor;
4.4.21. să ia măsurile necesare faţă de cei care încalcă normele şi regulile de apărare împotriva incendiilor;
4.4.22. să interzică în spațiul deținut în locațiune consumul produselor din tutun, inclusiv tutun încălzit, sau din narghilea și utilizarea țigărilor electronice în afara spațiului destinat pentru fumat, sub sancțiunea rezoluțiunii contractului de locațiune fără drept la despăgubire;
4.4.23. să răspundă pentru nerespectarea prevederilor prezentului contract şi pentru eventualele prejudicii aduse Locatorului.
4.4.24. să restituie Locatorului în baza actului de predare-primire spațiul închiriat, în termen de 1 zi de la expirarea/încetarea din orice cauză a contractului, cel puțin în starea în care l-a primit, luându-se în considerare gradul normal de uzură.
5. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ
5.1. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activității desfășurate de către Locatar și pentru neajunsurile spațiului închiriat.
5.2. Locatorul în culpă este obligat să platească despăgubiri care să acopere integral paguba suferită de Locatar, pentru nerespectarea totală sau parțială ori pentru îndeplinirea defectuoasă a clauzelor contractuale. 
5.3. Locatarul în culpă este obligat să platească despăgubiri care să acopere integral paguba suferită de Locator, pentru nerespectarea totală sau parțială ori pentru îndeplinirea defectuoasă a clauzelor contractuale.
5.4. În cazul nerespectării obligațiilor contractuale, părțile poartă răspundere în conformitate cu legislația Republicii Moldova.
6. JUSTIFICAREA NEEXECUTĂRII DATORITĂ UNUI IMPEDIMENT
6.1. Neexecutarea obligațiilor asumate în baza prezentului contract, se justifică numai în cazul intervenirii unui impediment semnificativ în afara controlului Părților, care în mod rezonabil nu poate fi evitat sau depășit, sau consecințele căruia nu pot fi evitate sau depășite.
6.2. În cazul în care impedimentul justificator este temporar, neexecutarea este justificată doar pe durata existenței impedimentului. 
6.3. Partea care se confruntă cu un impediment care justifică neexecutarea, are obligația de a notifica cealaltă parte despre impediment și efectele lui asupra capacității de a executa în termen de cel mult 5 zile. 
6.4. Impedimentul justificator nu exonerează Părțile de plata despăgubirilor dacă impedimentul a apărut după neexecutarea obligației, cu excepția cazului când Partea respectivă nu ar fi putut, oricum, din cauza impedimentului, să beneficieze de executarea obligației.
7. CONDIȚIILE DE MODIFICARE ȘI REZOLUȚIUNE A CONTRACTULUI
7.1. Modificarea, prelungirea sau rezoluțiunea prezentului contract se efectuează prin acord adițional, semnat de ambele părți și aprobat de Ministerul Culturii.
7.2. Contractul poate înceta în următoarele situații: 
7.2.1. expirarea termenului locațiunii; 
7.2.2. rezoluțiunea contractului;
7.2.3. în alte cazuri prevăzute de legislație.
7.3. Rezoluțiunea poate interveni: 
7.3.1. prin acordul părților; 
7.3.2. la inițiativa unei părți. 
7.4. Locatorul poate rezoluționa contractul, cu încasarea despăgubirilor și/sau penalităților în favoarea sa, pentru:
7.4.1. neachitarea chiriei în decursul a 30 de zile din ziua expirării termenului stabilit;
7.4.2. folosirea spațiului în alt scop decât cel stipulat în prezentul contract;
7.4.3. refuzul Locatarului de a semna acordul adițional privind ajustarea cuantumului chiriei în conformitate cu modificările operate în Legea bugetului de stat;
7.4.4. încălcarea sau îndeplinirea necorespunzătoare de către Locatar a unei obligații asumate prin prezentul contract;
7.5. Locatarul poate rezilia contractul pentru încălcarea sau îndeplinirea necorespunzătoare de către Locator a unei obligații asumate prin prezentul contract.
7.6. Partea care a decis inițierea rezoluțiunea, se obligă să înștiințeze în formă scrisă cealaltă Parte, cu cel puțin 15 zile calendaristice până la data rezoluțiunii.
7.7. Rezoluțiunea prezentului contract operează deplin la expirarea termenului prevăzut, fără a fi necesară altă formalitate suplimentară sau intervenția instanței de judecată.
7.8. Încetarea prezentului contract nu exonerează părțile de răspundere pentru obligațiile asumate până la data încetării sau ca urmare a încetării acestuia;
8. DISPOZIŢII FINALE
[bookmark: _GoBack]8.1. Prezentul contract, precum și acordurile adiționale la acesta, sunt valabile numai după semnarea de către ambele Părți și aprobarea acestora de către Ministerul Culturii.
8.2. Toate comunicările, notificările şi informările aferente derulării prezentului contract, vor fi considerate valabil întocmite și expediate dacă au fost făcute în scris și expediate la adresele juridice ale părţilor contractante.
8.4. Părţile convin ca toate neînţelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind interpretarea, executarea ori încetarea acestuia să fie rezolvate pe cale amiabilă, în termen de 15 zile de la intervenirea acestora.
8.5. Dacă după termenul prevăzut la pct. 8.4., Locatorul şi Locatarul nu reuşesc să rezolve în mod amiabil o divergenţă contractuală, fiecare parte poate solicita ca litigiul să fie soluţionat de către instanţa judecătorească competentă.
8.6. Prezentul contract s-a încheiat în 3 (trei) exemplare originale cu aceeaşi forță juridică, câte unul pentru părțile contractante, iar al treilea pentru Ministerul Culturii în calitate de fondator al entității publice.
9. RECHIZITELE BANCARE ŞI ADRESELE JURIDICE ALE PĂRŢILOR

	Locatorul:							Locatarul:
	________________________				___________________________
		(Denumirea I.P.)						(Denumirea p. j. / Numele, prenumele p.f.)
	________________________				___________________________
		(Rechizitele bancare)							(Rechizitele bancare)




	Reprezentantul Locatorului					Reprezentantul Locatarului
	________________________				___________________________
	(Funcția, nume, prenume, semnătura)						(Funcția, nume, prenume, semnătura)


					L.Ș.								L.Ș.


Anexa nr. 1
la contractul de locațiune nr. „__”
din „_______________________”


Calculul chiriei
pentru locațiunea spațiului neutilizatat

	Destinația spațiului
	Tb
	K1
	K2
	K3
	K4
	Suprafața
	Suma
(lei)

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	



Plata pentru serviciile comunale se achită conform facturilor prezentate.

Calcul a fost întocmit de către ________________________________________________________
							(Funcția, nume, prenume, semnătura)




	Locatorul:							Locatarul:
	________________________				___________________________
		(Denumirea I.P.)						(Denumirea p. j. / Numele, prenumele p.f.)
	________________________				___________________________
		(Rechizitele bancare)							(Rechizitele bancare)




	Reprezentantul Locatorului					Reprezentantul Locatarului
	________________________				___________________________
	(Funcția, nume, prenume, semnătura)					(Funcția, nume, prenume, semnătura)


					L.Ș.								L.Ș.


Anexa nr. 2
la Contractul de locațiune nr. „__”
din „________________________”



Act de predare – primire a spațiului

„___” „__________________”						„_________________”
	(data întocmirii)									(locul întocmirii)

	Prin prezentul act se confirmă că _______________________________________________, 
								(denumirea instituției publice/locatorului)
cu adresa juridică în________________________________________________________________
						(localitatea)
str._______________________________, telefon: ____________, e-mail:_________@mc.gov.md,
IDNO_________________________________________________________________, în persoana ___________________________________________, în calitate de Locator pe de o parte, transmite
		(funcţia, numele, prenumele) 
_________________________________, cu adresa juridică/ domiciliul în _____________________
	(numele, prenumele/denumirea locatarului)							(localitatea) 
str._____________________________________, telefon:____________, e-mail:______________, IDNO/IDNP_________________________ în persoana ________________________________, în 									(funcţia, numele, prenumele)
calitate de Locatar pe de altă parte, primește spațiul/ suprafața amenajată cu suprafața totală de ____m2, cu destinația ____________________________________________________, amplasat pe adresa__________________________________________________________________________,
conform schemei indicate în Anexa nr. 3 la Contractul de locațiune.

Spațiul este amplasat_______________________________________________________________
							(suprateran/parter, demisol, subsol)
Spațiul dispune de _________________________________________________________________
						(apeduct, canalizare, apă caldă, încălzire centrală)
Starea tehnică a încăperii este bună. Pretenții nu sunt.

Actul este întocmit în 3 exemplare cu aceeași forță juridică.


Locatorul:							Locatarul:
	________________________				___________________________
		(Denumirea I.P.)						(Denumirea p. j. / Numele, prenumele p.f.)
	________________________				___________________________
		(Rechizitele bancare)							(Rechizitele bancare)





	Reprezentantul Locatorului					Reprezentantul Locatarului
	________________________				___________________________
	(Funcția, nume, prenume, semnătura)					(Funcția, nume, prenume, semnătura)


					L.Ș.								L.Ș.


Anexa nr. 3
la Contractul de locațiune nr. „____”
din „__________________________”


Schema grafică a spațiului închiriat
și locul amplasării acestuia în cadrul clădirii gestionate de I.P. „____________________”
									(denumirea instituției)




































	Reprezentantul Locatorului					
	________________________				
	(Funcția, nume, prenume, semnătura)					

					L.Ș.								
1

