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CAPITOLUL1

Introducere
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Denumirea lucrarii: Studiu de fundamentare (justificare) in vederea initierii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul alaturat
strazilor Calea basarabiei si Haltei, sectorul Centru, or. Chisinau
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e Arhitect : Turcan Victor
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Descrierea obiectivelor proiectului

Studiul de fundamentare (justificare) in vederea initierii Planului urbanistic zonal pentru teritoriul adiacent strazilor
Calea Basarabiei si Haltei, sectorul Centru, municipiul Chisinau, este elaborat in baza Dispozitiei Primarului General nr.
274-d din 06.07.2026 si in conformitate cu prevederile Deciziei Consiliului municipal Chisinau nr. 2/28 din 02.04.2021 ,Cu
privire la stabilirea unor norme obligatorii la elaborarea si prezentarea spre aprobare Consiliului municipal Chisinau a
planurilor urbanistice zonale si de detaliu’.

Conform sarcinii de proiectare, Obiectivul general al studiului consta in elaborarea propunerilor privind stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru un teritoriu cu suprafata de aproximativ 28 ha, amplasat preponderent in zona de
revitalizare urbana cu codul ,Re” si, partial, in zona speciala cu codul ,S”.

Obiectivele specifice ale studiului vizeaza:

- analiza situatiei existente si identificarea principalelor disfunctionalitéti ale teritoriului;

- evaluarea conditiilor ecologice, social-economice si demografice;

- analiza infrastructurii tehnico-edilitare si a retelei de transport existente;

- evaluarea necesitatilor de dezvoltare si modernizare a infrastructurii edilitare si de transport;

- analiza impactului dezvoltarii propuse asupra retelelor tehnico-edilitare existente;

- asigurarea unei structuri coerente a tramei stradale, capabile sa faciliteze accesibilitatea si sa contribuie la fluidizarea
traficului;

- protejarea si valorificarea patrimoniului construit si natural;

- fundamentarea reglementarilor urbanistice necesare dezvoltarii durabile a teritoriului.

in cadrul studiului urmeaza sa fie stabilite si argumentate functiunile urbane, reglementarile urbanistice specifice si
conditiile de utilizare si dezvoltare a terenurilor situate in limita zonei de studiu. Totodata, studiul va fundamenta amplasarea
unui obiectiv industrial — o fabrica de produse lactate cu capacitatea de procesare de 100 tone/zi - pe terenul cu numarul
cadastral 0100301.032, investitie care a generat necesitatea elaborarii documentatiei de urbanism.

Terenul mentionat este administrat de Agentia Proprietatii Publice, iar asupra acestuia sunt constituite raporturi juridice
de superficie legala in favoarea S.R.L. ,VITAFOR" si S.R.L. ,ECOPLANTERA".

Oportunitatea elaborarii documentatiei

Limita zonei de studiu este stabilita prin Dispozitia Primarului General nr. 274-d din 06.07.2026.

Zona de studiu este amplasata in intravilanul municipiului Chisinau, la intersectia strazilor Calea Basarabiei si Haltei, si
face parte dintr-un teritoriu mai extins al sectorului Centru, situat in partea de sud-est a centrului istoric al municipiului, intre
raul Bic si teritoriul aferent infrastructurii feroviare. Teritoriul este caracterizat prin prezenta unor functiuni urbane diverse,
predominénd activitatile de producere, depozitare, comert si prestari servicii.

Conform Regulamentului local de urbanism al municipiului Chisinau, terenurile din limita zonei de studiu sunt incadrate
in urmatoarele zone de reglementare urbanistica:

- Cod ,Re” - zona de revitalizare urbana, destinata restructurdrii si dezvoltarii viitoare;

- Cod ,S” - zona cu functiuni speciale.

Potrivit datelor Cadastrului bunurilor imobile, zona analizata este constituita din terenuri aflate in diferite forme de
proprietate, dupa cum urmeaza:

- proprietate privata — terenurile cu numerele cadastrale 0100301.224, 0100301.033, 0100301.727, 0100301.728,
0100301.717, 0100301.716 si 0100301.715;

- proprietate a municipiului Chisindu — terenurile cu numerele cadastrale 0100301.506, 0100301.100, 0100301.575,
0100301.617 si 0100301.608;

- proprietate de stat — terenul cu numarul cadastral 0100301.032.

Planul Urbanistic General al municipiului Chisinau structureaza teritoriul localitatii in macrozone functionale, stabilind
functiunile dominante pentru principalele categorii de teritorii: zone de servicii publice si comert, zone rezidentiale cu diferite
regimuri de inaltime, zone industriale, zone comunale, zone cu destinatie speciala, zone mixte, spatii verzi, zone acvatice,
zone destinate obiectivelor educationale si teritorii cu functiuni nedeterminate.

Conform compartimentului ,Zonare functionala — Solutii urbanistice’, art. 14 ,Reglementari. Unele permisiuni si restricti’
din Planul Urbanistic General al municipiului Chisinau, dupa aprobarea PUG urmeaza elaborarea planurilor urbanistice
zonale si a planurilor urbanistice de detaliu, prin intermediul carora se concretizeaza solutiile urbanistice si reglementarile
aplicabile fiecarui teritoriu. Detalierea functiunilor urbanistice in cadrul macrozonelor se realizeaza in baza situatiei
urbanistice existente, a regimului juridic al terenurilor, a perspectivelor de dezvoltare economica si sociala, a solicitarilor
proprietarilor si investitorilor, precum si cu respectarea normelor urbanistice si a principiului dezvoltarii durabile si al
rezonabilitatii.

Terenul care a generat elaborarea prezentului Studiu de fundamentare, identificat prin numarul cadastral 0100301.032,
cu suprafata de 9,2208 ha, face parte din categoria terenurilor agricole situate in intravilanul municipiului. In trecut, acesta a
fost utilizat pentru cultivarea legumelor si fructelor in sere, insa in prezent nu mai este exploatat. Constructiile existente,
edificate in anii 70 ai secolului trecut, impreuna cu terenul aferent, se afla intr-o stare avansatéa de degradare si abandon.

Pe celelalte terenuri incluse Tn zona de studiu functioneaza obiective cu destinatii variate, precum: parcari pentru
transportul marfar, depozite, statie de distributie a carburantilor, unitati comerciale, deservire a transportului si de servici,
inclusiv o farmacie veterinara.

Pe terenul cu numarul cadastral 0100301.608 este amplasata zona verde de folosinta generald Padurea-parc ,Calea
Basarabiei”, protejata prin Hotararea Guvernului nr. 978/2004.

Din punct de vedere al relatiilor cu teritoriul invecinat, zona de studiu este delimitata:

- la nord-est - de strada Calea Basarabiei;

- la sud-est — de complexul de garaje pentru transportul individual;

- la sud-vest - de teritoriul aferent caii ferate.

Analiza situatiei existente evidentiaza un sir de disfunctionalitati urbanistice, dintre care cele mai importante sunt:

- degradarea peisajului urban si existenta unor terenuri subutilizate sau abandonate;

- infrastructura rutiera insuficient dezvoltata si lipsa unei retele coerente de circulatie pietonala;

- infrastructura tehnico-edilitara incompleta si insuficient dimensionaté pentru dezvoltari viitoare;

- nivel redus de amenajare si valorificare a spatiului urban;

- lipsa unei structuri functionale si spatiale coerente, adaptate potentialului de dezvoltare al teritoriului.

Materialele elaborate in cadrul Strategiei de dezvoltare durabila a municipiului Chisinau, aflata in curs de elaborare,
promoveaza valorificarea terenurilor utilizate ineficient si reconversia functionala a zonelor cu activitati depasite, prin
dezvoltarea unor ansambluri urbane mixte, care sa integreze locuinte, servicii, functiuni comerciale si activitati de producere
nepoluanta.

in prezent, pentru teritoriul analizat nu exista o documentatie de urbanism de nivel zonal care sa stabileasca o viziune
unitara de dezvoltare si s& defineasca solutiile privind integrarea acestuia in structura urbana a municipiului Chisinau. De
asemenea, lipsesc reglementarile referitoare la destinatia terenurilor, parametrii de valorificare urbanistica, organizarea
functional-spatiala, caracteristicile arhitectural-compozitionale si conditiile de edificare a viitoarelor constructii. in acest
context, elaborarea Planului urbanistic zonal este necesara pentru fundamentarea unei dezvoltari coerente, durabile si
integrate a intregului teritoriu.

Categorii generale de probleme care vor fi abordate in cadrul PUZ:
o stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a se realiza;

¢ relationarea constructiilor propuse cu constructiile existente din vecinatate;

o specificarea detinatorilor de teren;

o domeniul public sau terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, potrivit legii;

o circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse (dupa caz);

e conditii de circulatie si acces la noile obiective;

o conditii de trasare si racordare la retelele edilitare;

o regimul de construire - alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor, coeficientul de utilizare a
terenurilor;

o restrictii speciale generate de prezenta unor monumente istorice sau monumente ale naturii, altele decit cele ce
decurg din statutul de zona protejata (dupa caz);

o conditii privind spatiile plantate;

e amplasarea unor lucrari de utilitate publica, cu delimitarea suprafetelor rezervate;

¢ alte restrictii impuse de conditiile particulare ale terenului.

In cadrul procesului de intocmire a documentatiei sau considerat necesare o serie de studii de specialitate, care sa
asigure o baza de plecare pentru propunerile din cadrul PUZ-ului ulterior:

- Analiza structurii planimetrice existente a zonei si relationarea spatiala cu zonele alaturate;

- Analiza tipurilor de proprietate;

- Analiza structurii geomorfologice;

- Analiza densitatii populatiei in zona de studiu si in cartierele alaturate;

- Analiza infrastructurii sociale, servicii publice;

- Analiza mobilitate, cai de circulatie, accesibilitate in zona. Prognoza intensitatii traficului rutier ca urmare a
implementarii proiectului;

- Analiza continuitatii spatiilor verzi.

Legislatia aplicabila

Proiectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente si acte legislative si normative:

¢ Codul urbanismului si constructiilor nr. 434 din 28.12.2023;

o Planul Urbanistic General al or. Chisinau, elaborat de INCP "Urbanproiect", aprobat de Consiliul Municipal Chisinau
prin decizia nr. 68/1-2 din 22.03.2007;

 Regulamentul local de urbanism al or. Chisinau, aprobat prin decizia Consiliului Municipal Chisinau nr. 22/40 din
25.12.2008;

o NCM B.01.02:2016 Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

o NCM B.01.05:2025 Sistematizarea teritoriului si localitatilot. Urbanism. Sistematizarea si regimul de construire a
localitatilor urbane si rurale;

* NCM B.01.01:2019 Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Terminologie.

CAPITOLUL 2

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Caracteristici urbanistice si conditii naturale ale zonei de studiu

Din punct de vedere planimetric, zona de studiu, amplasata la intersectia strazilor Calea Basarabiei si Haltei, dispune
de o structurd urbana favorabila dezvoltarii si prezintd un potential ridicat pentru amplasarea functiunilor de producere si
servicii. Acest potential este determinat de pozitia strategica a teritoriului si de accesibilitatea acestuia la principalele artere
de circulatie si la infrastructura de transport a municipiului, inclusiv la reteaua rutiera si cea feroviara.

Fondul construit existent este alcatuit, in mare parte, din cladiri industriale si auxiliare edificate in perioada anilor

1970-1980, care prezintd un grad avansat de uzura fizica si morala. in prezent, gradul mediu de uzura al constructiilor
depaseste 50 %, ceea ce limiteaza posibilitétile de reutilizare eficienta a acestora si justifica necesitatea restructurarii
functionale si urbanistice a teritoriului.

Spatiile verzi existente ocupa aproximativ 45 % din suprafata zonei de studiu, fiind reprezentate atét de suprafete
impéadurite si vegetatie spontana, cét si de terenuri inierbate rezultate in urma abandonérii unor foste platforme de productie
si terenuri agricole. Cea mai importanta componenta a fondului verde este reprezentata de Padurea-parc ,Calea Basarabiei”,
care contribuie la echilibrul ecologic al zonei si impune respectarea regimului de protectie prevazut de legislatia in vigoare.

in limita zonei de studiu si pe o raza depasind 1 000 m de la aceasta nu sunt identificate monumente de istorie,
arhitectura sau arheologie si nici situri arheologice inscrise in registrele de protectie a patrimoniului cultural. Prin urmare,
realizarea investitiilor propuse nu este conditionata de instituirea unor zone de protectie aferente patrimoniului construit.

Din punct de vedere geologic si geotehnic, teritoriul este incadrat in categoria terenurilor conditional favorabile pentru
constructii (Zona C), conditiile naturale impunand adoptarea unor solutii tehnice corespunzatoare la proiectarea i
executarea constructiilor.

Principalii factori limitativi ai terenului sunt:

- nivelul ridicat al apelor subterane, situat la adancimi cuprinse intre 0 si 5 m fata de suprafata terenului;

- existenta, in partea superioara a profilului geologic, a depozitelor aluviale slab acvifere, cu grosimi de aproximativ
10-15 m, caracterizate printr-un continut sporit de materie organicé;

- riscul de acumulare a apelor provenite din scurgerile torentiale de suprafata in zonele joase ale terenului;

- posibilitatea inundarii unor sectoare ale teritoriului ca urmare a revarsarii raului Bac si a afluentilor acestuia;

- hazardul seismic caracteristic municipiului Chisinau.

Avand in vedere ca a trecut o perioada destul de indelungata de la aprobarea PUG-ului in cadrul Studiului de
fundamentare va fi elaborat studiul de trafic rutier pentru situatia la zi si prognoza intensitatii traficului rutier dupa
implementarea proiectului cu masuri planimetrice si organizatorice necesare pentru fluidizarea transportului.
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Conform Hartii microzonarii seismice a municipiului Chisinau, intensitatea seismica de calcul pentru zona de studiu este
de 8 grade (MSK-64), fapt ce impune proiectarea constructiilor in conformitate cu cerintele normativelor nationale privind
proiectarea antiseismica.

Conditiile geotehnice si hidrogeologice existente nu exclud dezvoltarea teritoriului, insa necesita efectuarea unor
investigatii ingineresti detaliate si aplicarea unor masuri tehnice adecvate privind fundarea constructiilor, evacuarea apelor
pluviale si subterane, precum si protectia impotriva riscului de inundare si a efectelor seismice.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - SISTEMUL PUBLIC DE TRANSPORT:
Sistemul de transport public al municipiului Chisinau este constituit din doud componente principale:
- transportul public de persoane cu autobuze si troleibuze, organizat de operatorii serviciului public de transport;
- transportul rutier de persoane prin servicii regulate operate de transportatori privati (microbuze).
Zona de studiu beneficiaza de acces direct din strada Calea Basarabiei, una dintre principalele artere de circulatie ale
municipiului. Cu toate acestea, nivelul de deservire cu transport public este relativ redus, ceea ce limiteaza accesibilitatea

teritoriului pentru angajati si vizitatori. In prezent, transportul public este asigurat prin traseul de autobuz nr. 50.

Cea mai apropiata statie de transport public este amplasata la intersectia strazilor Calea Basarabiei si Haltei, asigurand
accesul pietonal catre zona de studiu.

Desi teritoriul dispune de acces favorabil pentru transportul auto, nivelul actual de deservire cu transport public este

insuficient pentru sustinerea unei dezvoltéri urbane de amploare. In acest context, elaborarea Planului urbanistic zonal
urmeaza sa analizeze oportunitatea imbunatatirii accesibilitatii prin optimizarea traseelor de transport public, amenajarea
statiilor, dezvoltarea infrastructurii pietonale si asigurarea conexiunilor eficiente cu reteaua principala de transport a
municipiului.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA:

Teritoriul obiect al studiului este amplasat intr-o zona cu accesibilitate satisfacatoare pentru transportul rutier, beneficiind
de conexiuni directe cu reteaua majora de circulatie a municipiului Chisingu. La nivel teritorial, infrastructura rutiera principala
este amplasata pe latura de nord-est a zonei de studiu si este reprezentata de strada Calea Basarabiei si strada Vamita,
trasate pe malurile opuse ale r. Bac.

Strada Calea Basarabiei are statut de magistrala de interes urban si asigura legatura dintre zona industriala a
municipiului si principalele artere de circulatie. Strada Varnita deserveste, in principal, platformele industriale din sectorul
Centru si Ciocana. Conexiunea dintre cele doua artere este realizata prin strada Haltei si podul peste raul Bac.

Accesul rutier catre obiectivele existente si catre terenurile incluse in zona de studiu este asigurat din strazile Calea
Basarabiei si Haltei, care permit deservirea functiunilor existente si creeaza premise favorabile pentru dezvoltarea ulterioard a
teritoriului.

in prezent, infrastructura destinata circulatiei pietonale este insuficient dezvoltata. In limita zonei de studiu si pe arterele
adiacente lipsesc trotuarele amenajate si traseele pietonale continue, fapt ce reduce nivelul de accesibilitate si siguranta
pentru deplasarile nemotorizate.

De asemenea, in zona de studiu nu sunt amenajate parcari publice organizate, stationarea autovehiculelor
realizdndu-se ocazional pe terenurile aferente agentilor economici sau pe spatiile neamenajate.

Principalele caracteristici ale strazilor adiacente sunt urmatoarele:

- strada Calea Basarabiei — profil transversal existent de aproximativ 60,00 m, cu carosabil de 30,00 m, organizat in
sase benzi de circulatie; lipsesc trotuarele amenajate, iar spatiile verzi sunt dispuse neuniform, avand latimi variabile;

- strada Haltei — profil transversal existent de aproximativ 10,00 m, alcétuit din carosabil cu doua benzi de circulatie;
strada nu dispune de trotuare si nici de spatii verzi amenajate.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Chisindu, aprobat in anul 2007, intensitatea estimata a circulatiei
rutiere este cuprinsa intre 0,26 si 0,50 pe strada Calea Basarabiei si intre 0,51 si 0,76 pe strada Vamita, ceea ce confirma
rolul acestora in preluarea fluxurilor majore de trafic din partea de sud-est a municipiului.

Analiza situatiei existente releva necesitatea modernizarii infrastructurii rutiere si pietonale prin amenajarea trotuarelor,
dezvoltarea retelei de circulatii nemotorizate, organizarea parcarilor publice si optimizarea acceselor la parcelele existente i
la viitoarele investitii. Aceste masuri vor contribui la cresterea accesibilitatii si la integrarea functionala a teritoriului in
structura urbana a municipiului Chisinau.

ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA IN ZONA DE STUDIU

Zona de studiu beneficiaza de acces la principalele retele tehnico-edilitare ale municipiului Chisinau, acestea fiind
amplasate atat in limita teritoriului analizat, cat si in imediata sa vecinatate. Existenta infrastructurii edilitare constituie un
factor favorabil pentru valorificarea urbanistica a terenurilor si pentru dezvoltarea functiunilor propuse prin viitorul Plan
urbanistic zonal.

Principalele retele edilitare existente sunt urmatoarele:

- retele de alimentare cu apa potabila — conducta magistrala cu diametrul D = 300 mm, amplasata pe strada Calea
Basarabiei;

- retele de canalizare menajera — colector magistral cu diametrul D = 1 500 mm, amplasat pe strada Calea Basarabiei;

- retele de canalizare pluviald — colectoare cu diametrele D = 300 mm si D = 500 mm, amplasate pe strada Calea
Basarabiei;

- retele de transport al energiei electrice - linii electrice de Tnalta tensiune de 110 kV si 35 kV, situate in vecinatatea
zonei de studiu;

- retele de alimentare centralizata cu energie termica — in prezent nu exista retele functionale de termoficare in zona
analizats;

- retele de alimentare cu gaze naturale — conducta de gaze naturale de presiune medie, cu diametrul D = 500 mm,
amplasata in limita zonei de studiu.

Analiza situatiei existente releva faptul ca teritoriul dispune de infrastructura edilitara principala necesara pentru
sustinerea dezvoltarii urbanistice. Totodata, dimensionarea si extinderea retelelor de distributie vor fi analizate in cadrul
etapelor ulterioare de elaborare a Planului urbanistic zonal si a documentatiei tehnice de proiectare, in functie de necesarul
de utilitati generat de functiunile propuse si de capacitatea retelelor magistrale existente.

PROBLEME DE MEDIU

Conform prevederilor Legii 835/1996, Legii 11/2017 si Legii 86/2014 problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul
unor Analize de evaluare a impactului asupra mediului. In cadrul PUZ va fi elaborat compartimentul ,Protectia mediului®, in
care va fi examinata detaliat situatia existenta si impactul asupra mediului ca urmare a implementarii solitiilor propuse,
inclusiv stabilirea zonelor sanitare de protectie de la sursele de nocivitati.

Zona de studiu este amplasata intr-un teritoriu cu o sensibilitate ecologica sporita, determinata de proximitatea raului
Bic, prezenta Padurii-parc ,Calea Basarabiei” si apartenenta la coridorul ecologic al vaii raului. Aceste elemente naturale
reprezintd componente importante ale infrastructurii verzi a municipiului Chisindu si impun aplicarea unor masuri de protectie
si dezvoltare durabila in procesul de planificare urbanistica.

Principalele probleme si constrangeri de mediu identificate sunt urméatoarele:

- Proximitatea raului Bac. Amplasarea teritoriului in vecinatatea raului genereaza riscuri asociate inundarii unor
sectoare ale zonei in cazul precipitatiilor abundente sau al cresterii debitelor, precum si necesitatea respectarii regimului de
protectie al cursului de apa si al zonei riverane. Totodata, exista riscul transportarii apelor pluviale poluate catre emisar, ceea
ce impune aplicarea unor solutii eficiente de colectare, retinere si epurare a apelor meteorice;

- Prezenta Padurii-parc ,,Calea Basarabiei”. Zona verde cu statut de protectie constituie un element esential al
cadrului natural, avand functii ecologice, climatice si recreative. Dezvoltarea urbanistica trebuie sa asigure conservarea
suprafetelor impadurite, protejarea vegetatiei existente si evitarea oricaror interventii care ar putea conduce la fragmentarea
sau degradarea ecosistemului forestier;

- Coridorul ecologic al vaii raului Bac. Teritoriul face parte din sistemul de conectivitate ecologica al municipiului, care
faciliteaza circulatia speciilor si continuitatea habitatelor naturale. Interventiile urbanistice trebuie sa mentina permeabilitatea
ecologica a zonei, sa evite intreruperea legaturilor naturale si sa prevada masuri de integrare a spatiilor verzi in structura
viitoare a teritoriului;

- Calitatea factorilor de mediu. Amplasarea in apropierea arterei magistrale Calea Basarabiei si intr-o zona cu
functiuni industriale si logistice determina un nivel ridicat al poluarii atmosferice si fonice, generat de traficul rutier si de
activitatile economice existente. La elaborarea PUZ urmeaza sa fie evaluate impactul cumulativ asupra calitatii aerului si
nivelului de zgomot si sa fie propuse masuri de diminuare a acestora;

- Gestionarea apelor pluviale. Conditiile hidrogeologice, nivelul ridicat al apelor subterane si apropierea réului Bac

impun implementarea unui sistem modern de gestionare a apelor pluviale, bazat pe principiile dezvoltarii urbane durabile, prin
utilizarea bazinelor de retentie, suprafetelor permeabile si solutiilor de drenaj urban durabil.

- Valorificarea terenurilor degradate. O parte a teritoriului este ocupata de foste platforme industriale si terenuri
neutilizate, cu un peisaj urban degradat si vegetatie spontana. Reconversia acestor suprafete reprezinta o oportunitate de
regenerare urbana, cu conditia evaluarii prealabile a starii mediului si, dupa caz, a investigarii si remedierii eventualelor
contaminari istorice ale solului.

in cadrul elaborarii Planului urbanistic zonal se vor identifica masurile necesare pentru protejarea componentelor
naturale ale teritoriului, integrarea infrastructurii verzi si albastre in structura urbana, reducerea impactului asupra mediului si
cresterea rezilientei zonei la efectele schimbarilor climatice. Solutiile urbanistice vor urmari mentinerea echilibrului dintre
dezvoltarea economicd a teritoriului si conservarea valorilor naturale reprezentate de raul Bic, Padurea-parc ,Calea
Basarabiei” si coridorul ecologic aferent.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Avand in vedere ca in limita zonei de studiu si in imediata vecinatate a acesteia nu sunt amplasate zone rezidentiale si nu existé locuinte
individuale sau colective ai céror locatari ar putea fi afectati in mod direct de initierea Planului urbanistic zonal, consultarea preventiva a
populatiei in etapa elaborarii prezentului Studiu de fundamentare nu a fost considerata necesara si, respectiv, nu a fost desfasurata.

Teritoriul analizat este ocupat preponderent de terenuri cu destinatie industriala, de producere, depozitare, transport si alte activitati
economice, iar functiunile existente nu genereaza o comunitate rezidentiala permanenta. De asemenea, in vecinatatea imediata a zonei de
studiu nu sunt amplasate institutii de invatamant, institutii medico-sanitare sau alte obiective de interes public care ar putea fi afectate de
initierea documentatiei de urbanism.

In procesul de analiza a situatiei existente au fost examinate necesitétile de dezvoltare ale teritoriului si optiunile agentilor economici care
isi desfasoara activitatea in zona de studiu. Acestea vizeaza, in principal, modernizarea si valorificarea terenurilor insuficient utilizate,
imbunététirea accesibilittii rutiere, dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare, optimizarea organizarii functionale a teritoriului si crearea
conditiilor urbanistice necesare pentru realizarea unor investitii noi. Propunerile formulate in cadrul Planului urbanistic zonal vor urmari
concilierea intereselor proprietarilor si investitorilor cu interesul public, cu respectarea prevederilor legislatiei in domeniul urbanismului,
protectiei mediului si dezvoltarii durabile.

in etapa elaborarii si aprobarii Planului urbanistic zonal vor fi respectate integral prevederile:

- Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul decizional;

- Hotararii Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publica cu societatea civild in procesul decizional

- Hotarérii Guvernului nr. 310/2025 pentru aprobarea Regulamentului privind informarea si consultarea publica in procesul elaborarii si
aprobarii documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism.

in conformitate cu actele normative mentionate, in cadrul elaborarii Planului urbanistic zonal vor fi organizate procedurile de informare Si
consultare publica, prin asigurarea accesului liber la documentatia de urbanism, publicarea materialelor relevante, organizarea dezbaterilor
publice si colectarea observatiilor si propunerilor formulate de autoritatile publice, proprietarii terenurilor, agentii economici, organizatiile
societatii civile si celelalte persoane interesate, acestea urménd a fi analizate si, dupa caz, integrate in solutiile finale ale documentatiei.

CAPITOLUL 3

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Analiza situatiei existente evidentiaza faptul ca teritoriul dispune de premise favorabile pentru restructurare si revitalizare urband, datorita
amplasérii sale in apropierea principalelor artere de transport, existentei infrastructurii tehnico-edilitare magistrale i caracterului predominant
industrial si logistic al zonei. Totodatd, fondul construit existent este in mare parte degradat, iar o parte semnificativa a terenurilor sunt
subutilizate sau neutilizate, ceea ce justificd interventia urbanistica prin elaborarea Planului urbanistic zonal.

Elementul generator al documentatiei il constituie intentia de edificare pe terenul cu numérul cadastral 0100301.032 a unei fabrici pentru
producerea produselor lactate, cu o capacitate de procesare de 100 tone/zi si 250 angajati. Investitia propusa urmareste valorificarea unei foste
platforme agroindustriale aflate in prezent in stare de abandon si transformarea acesteia intr-un obiectiv industrial modern, care sa corespunda
cerintelor actuale privind eficienta energeticé, protectia mediului i siguranta proceselor tehnologice.

Avénd in vedere caracterul functional al teritoriului i utilizérile existente, se propune mentinerea si consolidarea profilului de producere,
logistica si servicii al zonei, prin dezvoltarea unor activitati economice compatibile intre ele si cu functiunile din vecinatate. Noua investitie
urmeaza sa fie integrata in structura urbana existentd, fara a genera conflicte functionale cu obiectivele deja amplasate in zona.

BILANT TERITORIAL EXISTENT
- Suprafata zonei reglementate - 24,0138 ha
inclusiv:

Zona terenuri cu destinatie agrara - 9,2208 ha (38,4 %)

Zona comerciala de servicii generale - 1,6651 ha (6,94 %)

Zona spatii verzi protejate de folosinta generala -- 12,4906 ha (52,01 %)
Terenuri nefunctionale - 0,6373 ha (2,65 %)

in prezent, in limita teritoriului analizat si cel alaturat functioneaza unitéti de producere, depozitare, comert si servicii, inclusiv intreprinderi
de producere a mobilierului la comanda, statie de alimentare cu carburanti si unitati de deservire a transportului, calea ferata. Aceste functiuni
confirmd vocatia economica si industriala a zonei si creeaza conditii favorabile pentru amplasarea unei unitati moderne de procesare a
produselor lactate, care completeaza profilul functional existent fara a modifica caracterul general al teritoriului.

Un obiectiv prioritar al viitorului Plan urbanistic zonal il constituie regenerarea si valorificarea Pédurii-parc ,Calea Basarabie”,

componenta importantd a infrastructurii verzi a municipiului si a coridorului ecologic al vaii raului Bac. in prezent, o parte a spatiului verde
necesitd lucrdri de reabilitare si amenajare, pentru a-si indeplini in conditii optime functiile ecologice, peisagistice si recreative.

in acest scop, se propune:

- conservarea integrald a suprafetelor impadurite si respectarea regimului juridic al zonei verzi de folosintd generala;

- regenerarea fondului dendrologic prin lucrari de igienizare, completarea plantatiilor si inlocuirea vegetatiei degradate cu specii
autohtone adaptate conditiilor locale;

- eliminarea vegetatiei invazive si a depozitarilor necontrolate de deseuri;

- amenajarea unei retele de alei pietonale si trasee pentru mobilitate nemotorizata, integrate armonios in cadrul natural;

- crearea unor spatii de recreere pasiva i de odihn, cu dotari urbane minimale, fara afectarea caracterului natural al padurii-parc;

- consolidarea rolului padurii-parc ca zona tampon intre functiunile industriale si coridorul ecologic al raului Béc;

- asigurarea continuitatii infrastructurii verzi si a conectivitatii ecologice dintre valea raului Bac, spatiile verzi existente si noile amenajari
propuse.

in cadrul elaborarii Planului urbanistic zonal se propune, de asemenea:

- stabilirea unui regim de reglementare urbanistica care sa permitd dezvoltarea functiunilor de producere, depozitare, logistica, comert
en-gros, servicii si activitati administrative aferente;

- reorganizarea functionald a terenurilor si utilizarea eficienta a suprafetelor nevalorificate sau degradate;

- modernizarea si completarea infrastructurii tehnico-edilitare in functie de necesitatile investitiilor propuse;

- imbunététirea accesibilitatii rutiere prin optimizarea acceselor din strazile Calea Basarabiei si Haltei si organizarea circulatjei interioare;

- amenajarea parcarilor, platformelor tehnologice si a spatiilor destinate incarcarii si descarcarii marfurilor;

- dezvoltarea infrastructurii pietonale si a pistelor pentru biciclete, cu asigurarea conexiunilor catre Pédurea-parc ,Calea Basarabiei si
spatiile verzi din vecinatate;

- implementarea solutiilor de infrastructurd verde si albastra pentru gestionarea durabild a apelor pluviale si adaptarea la schimbérile
climatice.

Prin solutiile propuse se urmareste realizarea unui ansamblu urban coerent, in care dezvoltarea activitatilor economice sa fie insotita de
conservarea i regenerarea cadrului natural. Valorificarea fostei platforme industriale, concomitent cu reabilitarea Padurii-parc ,Calea
Basarabiei’, va contribui la imbunatatirea calitatii mediului, cresterea atractivitatii investitionale a zonei si consolidarea infrastructurii verzi a
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municipiului Chisinau. Astfel, viitorul Plan urbanistic zonal va crea premisele unei dezvoltari echilibrate, in care functiunile industriale moderne
coexista cu spatiile naturale

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural al zonei de studiu constituie unul dintre principalele elemente cu potential de dezvoltare si reprezinta o resursd importanta
pentru cresterea calitatii mediului urban. Prezenta raului Bac, a Padurii-parc ,Calea Basarabiei”, a suprafetelor verzi existente si a coridorului
ecologic aferent ofera premise favorabile pentru dezvoltarea unui sistem integrat de infrastructura verde si albastra, care sa completeze
functiunile economice si de producere propuse in teritoriu.

Prin elaborarea Planului urbanistic zonal se vor stabili masurile necesare pentru protejarea si valorificarea durabila a cadrului natural, astfel
incat dezvoltarea noilor functiuni industriale si de servicii sé fie realizata in echilibru cu resursele naturale existente si cu obiectivele de protectie
a mediului. Solutiile urbanistice vor urmari consolidarea infrastructurii verzi a municipiului Chisindu, integrarea coridorului ecologic al raului Bac
in structura functionala a teritoriului i crearea unui model de dezvoltare care s& imbine eficienta economica cu responsabilitatea faté de mediul
inconjurator.

In cadrul zonei de producere se vor aloca teritorii pentru terenuri sportive si suprafete inverzite - minimum 10% din suprafata zonei de
producere.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Dezvoltarea functiunilor propuse in cadrul Planului urbanistic zonal, in special edificarea unei fabrici pentru producerea produselor lactate
cu capacitatea de procesare de 100 tone/zi, va genera o crestere a fluxurilor de transport de mérfuri, a deplasarilor personalului si a traficului de

deservire. In aceste conditii, infrastructura rutier existenta necesita adaptarea la noile cerinte functionale, astfel incét sa fie asiguraté
desfasurarea circulatiei in conditii de sigurantd si eficienta.

Principala masura de interventie propusa o constituie modernizarea nodului rutier de la intersectia strazilor Calea Basarabiei si Haltei, prin
reconstructia sensului giratoriu, capabil sa preia si sé distribuie in mod eficient fluxurile de circulatie generate atét de obiectivele existente, cét si
de investitiile propuse.

Reconstructia sensului giratoriu va avea urmatoarele obiective:

- cresterea capacitatii de circulatie si reducerea timpilor de asteptare in intersectie;

- sporirea sigurantei circulatiei prin diminuarea numérului de puncte de conflict dintre fluxurile de trafic;

- facilitarea accesului autovehiculelor grele si a transportului tehnologic catre platformele industriale;

- asigurarea unei distributii echilibrate a fluxurilor de circulatie intre strada Calea Basarabiei, strada Haltei si strada Varnita;

- Crearea rezervelor necesare pentru dezvoltarea ulterioara a teritoriului.

Avénd in vedere specificul functional al zonei, solutia de organizare a circulatiei va fi dimensionata astfel incat sa permita manevrarea in
siguranta a autocamioanelor si autotrenurilor utilizate pentru aprovizionarea cu materii prime si expedierea produselor finite. Geometria
intersectiei va fi stabilita pe baza unui studiu de trafic si a verificarii traiectoriilor vehiculelor de mare tonaj, in conformitate cu normele tehnice in
vigoare.

Totodata, se propune:

- modernizarea acceselor existente catre terenurile din zona de studiu si reorganizarea racordurilor la strada Calea Basarabiei si strada
Haltei;

- amenajarea unei retele interne de circulatie care sa separe fluxurile de transport greu de circulatia autoturismelor si de traseele pietonale;

amenajarea benzilor de accelerare si decelerare, acolo unde acestea vor fi justificate prin studiul de trafic;

- realizarea parcarilor pentru autoturisme, autocamioane si vehicule de deservire in interiorul parcelelor, evitand ocuparea domeniului
public;

- amenajarea trotuarelor si a traversarilor pietonale in zona intersectiei si de-a lungul strazilor Calea Basarabiei si Haltei;

- dezvoltarea infrastructurii pentru mobilitate nemotorizatd, prin realizarea pistelor pentru biciclete si a conexiunilor pietonale cétre statiile
de transport public si Padurea-parc ,Calea Basarabiei’, in masura in care acestea sunt compatibile cu functiunile industriale si cu condiiile de
siguranta rutiera.

In etapa elaborérii Planului urbanistic zonal va fi realizat un studiu de trafic, care va evalua intensitatea circulatiei existente si prognozate,

capacitatea intersectiilor si nivelul de serviciu al retelei stradale. In baza acestuia vor fi stabilite solutiile tehnice definitive privind configurarea
sensului giratoriu, dimensionarea benzilor de circulatie, organizarea acceselor si masurile necesare pentru asigurarea sigurantei si fluentei
traficului.

Implementarea acestor masuri va permite integrarea eficienta a noii investitii in reteaua de circulatie a municipiului Chisindu, va imbunatai
accesibilitatea intregii zone industriale si va crea conditile necesare pentru dezvoltarea ulterioara a teritoriului, in concordanta cu obiectivele de
regenerare urbana si dezvoltare durabila.

Se recomanda introducerea unui traseu nou a transportului public, cu o statie amplasaté in dreptul accesului principal la fabrica de
produse lactate si la celelalte intreprinderi din zond. Aceasta solutie este justificata prin concentrarea functiunilor industriale si de servicii si prin
necesitatea asigurarii accesului angajatilor fara utilizarea exclusiva a autoturismului personal.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

In baza analizei situatiei existente, a regimului juridic al terenurior, a functiunilor existente, a potentialului de dezvoltare a teritoriului si a
obiectivelor investitionale propuse, se propune revizuirea reglementarilor urbanistice aplicabile terenurilor din zona de studiu. Solutia de zonare
functionala urmareste valorificarea eficienta a terenurilor, compatibilizarea functiunilor existente si propuse, precum si asigurarea unei dezvoltari
urbanistice durabile.

Zona I1 - Industrie usoara

Pentru o parte a terenulului cu numarul cadastral 0100301.032, proprietate de stat si administrat de Agentia Proprietatii Publice, cu
suprafata de 8, 7337 ha tranmisa in superficie SRL ,Vitafor” si SRL ,Ecoplantera’, se propune instituirea codului de reglementare urbanistica 11
- zona de industrie usoara.

Aceastd propunere este determinata de intentia de edificare a unei fabrici pentru producerea produselor lactate, cu capacitatea de
procesare de 100 tone/zi, investitie care a generat elaborarea prezentului Plan urbanistic zonal.

Zona |1 este destinata activitatilor de productie manufacturiera si procesare nepoluantd, unitdtilor de ambalare si depozitare,
laboratoarelor, activittilor administrative aferente si altor functiuni compatibile. Specificul procesului tehnologic al fabricii de produse lactate se
incadreaza in categoria industriilor alimentare cu impact redus asupra mediului, cu respectarea cerintelor privind protectia mediului, sénatatea
publica si securitatea la incendiu.

Instituirea codului 11 va permite reconversia unei foste platforme agroindustriale abandonate si valorificarea eficienté a unui teren
amplasat intr-0 zond cu infrastructura tehnico-edilitara si accesibilitate favorabile dezvoltérii activitatilor economice.

Zona C7 - Servicii generale

Pentru terenurile aflate in proprietate privatd, pe care functioneaza in prezent intreprinderi de producere, depozitare, logistica si servici,
inclusiv partea din terenul cu nr. cadastral 0100301.032 unde functioneaza intreprinderea de deservire a transportului, se propune modificarea
reglementarii urbanistice existente din zona S si Re in codul C7 - zon& de servicii generale.

Aceasta propunere reflecta utilizarea actuala a terenurilor si creeazé cadrul normativ necesar dezvoltarii si modernizérii activitatilor
economice existente.

Zona C7 este destinatd functiunilor de servicii desfasurate la nivel municipal sau regional si include activitéti logistice, depozitare, servicii
pentru transport, comert en-gros, centre de distributie, servicii tehnice, unitati administrative si alte activitati compatibile. Avand in vedere
fluxurile de transport greu si operatiunile specifice acestor activitati, zona este incompatibila cu functiunile rezidentiale si cu comertul cu
amanuntul destinat utilizarii cotidiene.

Instituirea codului C7 va contribui la consolidarea profilului economic al teritoriului i va permite dezvoltarea controlatd a activitatilor
existente, fara aparitia conflictelor functionale cu alte categorii de utilizare a terenurilor.

Zona S - Spatii verzi protejate de folosinta generala

Pentru terenul ocupat de Padurea-parc ,Calea Basarabiei” se propune stabilirea codului de reglementare urbanistica S - spatii verzi
protejate de folosinta generala.

Aceasta reglementare are drept scop conservarea patrimoniului natural existent, protejarea fondului forestier urban si mentinerea
functiilor ecologice, climatice, peisagistice si recreative ale padurii-parc.

In cadrul acestei zone vor fi admise exclusiv interventii destinate regeneréri vegetatiei, amenajérii peisagistice, intretinerii si dezvoltari
infrastructurii de agrement cu impact redus asupra mediului, fara diminuarea suprafetelor impadurite si fara afectarea regimului de protectie
instituit prin legislatia in vigoare.

Padurea-parc va constitui principala componenta a infrastructurii verzi a teritoriului i va functiona ca zona tampon intre activitatile
economice si coridorul ecologic al vaii raului B&c, contribuind la reducerea impactului asupra mediului, la imbunéatatirea calitatii aerului si la
crearea unui cadru urban echilibrat.

Solutia de zonare propusa urmareste utilizarea rationald a terenurilor, valorificarea functiunilor existente si crearea conditiilor necesare
pentru dezvoltarea unei platforme economice moderne, concomitent cu protejarea elementelor valoroase ale cadrului natural.

Prin instituirea codurilor 11, C7 si S se realizeaza o delimitare clara a functiunilor industriale, logistice si de servicii fata de spatiile verzi

protejate, se elimina incompatibilitatile generate de reglementarile actuale si se creeaza cadrul urbanistic necesar implementarii investitiilor
propuse, in concordantd cu principiile dezvoltérii durabile si ale regenerarii urbane.

BILANT TERITORIAL PROPUS
- Suprafata zonei reglementate - 24,0138 ha
inclusiv:
- Zonaindustrie usoara cod |1 - 8,9705 ha (37,36 %)
- Zona comerciala de servicii generale cod C7 - 2,2342 ha (9,3 %)
- Zona spatii verzi protejate de folosinta generala cod Sv - 12,8091 ha (53,34 %)

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Solutiile privind dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare vor fi fundamentate in etapa elaborarii Planului urbanistic zonal si vor fi dezvoltate
in documentatiile tehnice de specialitate, cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, a normativelor tehnice si a avizelor emise de
operatorii retelelor de utilitati.

Teritoriul analizat beneficiaza de existenta principalelor retele tehnico-edilitare magistrale, ceea ce creeaza conditii favorabile pentru
racordarea noilor obiective si dezvoltarea ulterioara a infrastructurii edilitare. Dimensionarea si extinderea retelelor vor fi realizate in functie de
necesarul de consum generat de functiunile propuse si de capacitatea retelelor existente.

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor propuse se va realiza prin racordarea la conducta magistrala existenta amplasata pe strada
Calea Basarabiei si prin dezvoltarea retelelor de distributie interioara.

Retelele de alimentare cu apa vor fi proiectate astfel incat sa asigure necesarul de apa pentru consumul menajer, procesele tehnologice
specifice unitatilor de producere, precum si debitul necesar pentru stingerea incendilor, in conformitate cu cerintele normativelor in vigoare si
cu conditiile tehnice emise de operatorul serviciului public de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu apa calda si energie termica

in prezent, in zona de studiu nu existé retele functionale de alimentare centralizata cu energie termica.

Prepararea apei calde menajere si asigurarea energiei termice pentru procesele tehnologice si incalzirea cladirilor se vor realiza prin
surse individuale de producere a energiei termice sau prin alte solutii eficiente din punct de vedere energetic, care respecta cerintele privind
protectia mediului si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera. Alegerea solutiei tehnice va fi stabilita in etapa proiectdrii investitiilor.

Canalizarea menajera si tehnologica

Apele uzate menajere si, dupa caz, apele uzate tehnologice preepurate vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare, prin racordarea
la colectorul magistral existent pe strada Calea Basarabiei.

in cazul activitatilor industriale, evacuarea apelor uzate tehnologice in sistemul public de canalizare va fi permisa numai dupa tratarea
acestora, astfel incét indicatorii de calitate sd respecte cerintele operatorului serviciului public si prevederile legislatiei de mediu.

Gestionarea apelor pluviale

Sistemul de evacuare a apelor pluviale va fi proiectat separat de sistemul de canalizare menajera.

Apele meteorice provenite de pe acoperisurile cladirilor si suprafetele amenajate vor fi colectate i evacuate in reteaua de canalizare
pluviald existentd, cu aplicarea masurilor de retentie si de reducere a debitelor de Varf.

La elaborarea Planului urbanistic zonal se recomanda promovarea solutiilor de drenaj urban durabil, prin:

- amenajarea bazinelor de retentie si acumulare a apelor pluviale;

- utilizarea suprafetelor permeabile pentru parcari si spatii verzi;

- realizarea rigolelor si santurilor vegetale pentru infiltrarea controlata a apelor meteorice;

- reutilizarea apelor pluviale pentru irigarea spatiilor verzi si alte utilizari compatibile.

Apele pluviale colectate de pe platformele tehnologice, parcéri i alte suprafete pe care exista riscul contaminarii cu produse petroliere vor
fi trecute prin separatoare de hidrocarburi inainte de evacuarea in sistemul public de canalizare, in conformitate cu normele de protectie a
mediului.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse se va realiza prin racordarea la refelele electrice existente in zona.

in functie de puterea instalatd necesara si de conditiile tehnice de racordare, se vor prevedea posturi noi de transformare si extinderi ale
retelelor electrice de distributie.

Totodatd, se recomanda utilizarea surselor regenerabile de energie, inclusiv instalarea sistemelor fotovoltaice pe acoperisurile cladirilor
industriale si administrative, in vederea reducerii consumului de energie din reteaua publica.

Retele de telecomunicatii

Noile obiective vor fi racordate la infrastructura existenta de telecomunicatii si comunicatii electronice, cu posibilitatea extinderii retelelor in
functie de necesitatile beneficiarilor si ale operatorilor autorizati.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la conducta de distributie existenta in zona de studiu, cu respectarea conditiilor
tehnice emise de operatorul retelei si a zonelor de protectie prevazute de legislatia in vigoare.

Gestionarea deseurilor

Gestionarea deseurilor va fi organizaté in conformitate cu legislatia privind managementul deseurilor si cu principiile economiei circulare.

in incinta fiecarui obiectiv vor fi amenajate platforme special destinate colectérii separate a deseurilor, accesibile autospecialelor de
salubrizare si amplasate astfel incét s nu afecteze circulatia sau desfasurarea proceselor tehnologice.

Pentru unitatea de producere a produselor lactate vor fi prevazute sisteme distincte de colectare si gestionare a deseurilor menajere,
reciclabile si a subproduselor rezultate din procesul tehnologic, in conformitate cu cerintele sanitar-veterinare si de protectie a mediului.

Propunerile privind dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare urmaresc utilizarea eficienta a infrastructurii existente, extinderea capacitétilor
retelelor in functie de necesitdtile investitiilor propuse si implementarea unor solutii moderne, eficiente energetic si sustenabile. Aceste masuri
vor asigura functionarea corespunzatoare a noilor obiective, vor reduce impactul asupra mediului si vor crea conditiile necesare pentru
dezvoltarea durabild a intregii zone analizate.

PROTECTIA IMPOTRIVA INCENDIILOR

Solutiile de organizare urbanistica si amplasarea constructiilor in cadrul zonei de studiu vor respecta cerintele privind securitatea la
incendiu prevazute de NCM B.01.05:2025 ,Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitétilor” si NCM E.03.02:2026 ,Protectia impotriva
incendiilor a cladirilor si instalatiilor’, precum si de celelalte acte normative aplicabile.

La elaborarea Planului urbanistic zonal vor fi stabilite conditiile generale de amplasare a constructiilor si de organizare a teritoriului, astfel
incat sa fie asigurate interventia operativa a serviciilor de pompieri, limitarea propagarii incendiilor si evacuarea in sigurantd a persoanelor.

Amplasarea obiectivelor industriale si de servicii se va realiza cu respectarea distantelor minime de securitate la incendiu prevazute de
normele in vigoare. Distantele de protectie dintre cladirile industriale si constructiile cu alte destinatii vor fi stabilite in functie de categoria de
pericol de incendiu si explozie, gradul de rezistenta la foc, clasa de pericol de incendiu si destinatia constructiilor, conform prevederilor NCM
B.01.05:2025.

Avénd in vedere specificul functiunii propuse - unitate de producere a produselor lactate - si amplasarea acesteia intr-o zond industriala,
masurile de securitate la incendiu vor fi fundamentate prin documentatia tehnica elaboratd in fazele ulterioare de proiectare, in baza
caracteristicilor reale ale proceselor tehnologice si ale constructiilor proiectate.

Conform prevederilor NCM E.03.02:2026, masurile de aparare impotriva incendiilor se stabilesc tinand cont de dotarea tehnica si
amplasarea unitatilor de interventie ale Inspectoratului General pentru Situatii de Urgentd. Pentru localitatile urbane, timpul normativ de raspuns
al subunitatilor de pompieri nu trebuie sa depaseasca 10 minute, corespunzator unei raze de interventie de aproximativ 3 km.

Cea mai apropiata subunitate de pompieri este amplasata pe strada Maria Dragan nr. 7. Desi aceasta se afla la o distanta rutiera de
aproximativ 4,5 km fata de terenul analizat, accesibilitatea este asigurata prin reteaua stradala principala. In etapa elaborari documentatiei de
proiect pentru investitiile propuse urmeaza sa fie efectuata evaluarea nivelului de securitate la incendiu si, dupa caz, elaborate prescriptii tehnice
si masuri compensatorii care sa reflecte particularitatile amplasamentului si ale proceselor tehnologice.
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in cadrul Planului urbanistic zonal se propune:

- asigurarea accesului autospecialelor de interventie din strazile Calea Basarabiei si Haltei catre toate obiectivele propuse;

- organizarea circulatiei interioare astfel incét sa fie posibil accesul si manevrarea autospecialelor de interventie pe intreg teritoriul;

- rezervarea culoarelor necesare pentru accesul tehnicii de interventie si pentru evacuarea persoanelor;

-amplasarea constructiilor cu respectarea distantelor de securitate la incendiu si a zonelor de protectie prevazute de normative;

-asigurarea posibilitatii dezvoltarii sistemelor exterioare siinterioare de alimentare cu apa pentru stingerea incendiilor.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor va fi asigurata din reteaua publica de alimentare cu apd, prin intermediul hidrantilor
exteriori amplasati in conformitate cu prevederile normativelor tehnice. La elaborarea documentatiei de proiect se va verifica debitul disponibil al
retelei si se vor stabili necesarul de apa pentru stingerea incendiilor, numarul si amplasarea hidrantilor, precum si necesitatea realizarii unor
rezervoare de rezerva sau a altor surse suplimentare de alimentare cu apd, in functie de categoria de pericol de incendiu a constructiilor.

in cazul in care capacitatea retelei publice nu va asigura debitul normativ necesar pentru stingerea incendiilor, vor fi prevazute masuri
tehnice suplimentare, in conformitate cu cerintele normativelor in vigoare si cu avizul autoritdtii competente in domeniul securitatii la incendiu.

Solutiile tehnice privind céile de acces pentru autospecialele de interventie, instalatiile de stingere a incendilor, alimentarea cu apa pentru
incendiu, instalatiile de evacuare a fumului, ascensoarele pentru pompieri si celelalte sisteme de protectie impotriva incendiilor vor fi stabilite in
fazele ulterioare de proiectare, in functie de parametrii constructiilor si de categoria de pericol de incendiu a fiecarui obiectiv.

Prin masurile propuse se urmareste asigurarea unui nivel corespunzator de securitate la incendiu pentru intregul teritoriu, astfel incat
dezvoltarea functiunilor industriale si de servicii sé fie realizata in conditii de siguranta pentru persoane, bunuri si mediul inconjurator.

PROTECTIA MEDIULUI SI TERITORIULUI

Dezvoltarea functiunilor propuse in cadrul Planului urbanistic zonal va fi realizata cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, ale
prevenirii poluarii si ale utilizérii rationale a resurselor naturale, in conformitate cu legislatia nationald privind protectia mediului.

Amplasamentul este situat in apropierea rului Béc, in vecinatatea Padurii-parc ,Calea Basarabiei” si a coridorului ecologic aferent, fapt ce
impune aplicarea unor masuri suplimentare pentru protejarea componentelor naturale si limitarea impactului activitatilor economice asupra
mediului.

Protectia calitatii aerului

Principalele surse potentiale de emisii atmosferice sunt reprezentate de traficul rutier generat de activitatile economice si de procesele
tehnologice aferente obiectivelor propuse.

In vederea reducerii impactului asupra calitatii aerului, Planul urbanistic zonal va prevedea: - organizarea eficientd a circulatiei pentru
reducerea timpilor de stationare si evitarea congestiilor; - dezvoltarea transportului public si a infrastructurii pentru mobilitate nemotorizata; -
amenajarea perdelelor de vegetatie si a aliniamentelor de arbori de-a lungul principalelor cai de circulatie si in jurul platformelor industriale; -
mentinerea si extinderea suprafetelor verzi cu rol de protectie si ameliorare a microclimatului; - utilizarea tehnologiilor industriale conforme celor
mai bune tehnici disponibile si respectarea valorilor-limité de emisii prevazute de legislatia in vigoare.

Protectia resurselor de apa

Avand in vedere apropierea raului Bic si nivelul ridicat al apelor subterane, dezvoltarea zonei va urmari prevenirea polurii apelor de
suprafata si subterane.

in acest scop se propune; - racordarea tuturor obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa si canalizare; - evacuarea apelor uzate in
reteaua publica numai in conditiile respectarii indicatorilor de calitate stabiliti de operatorul serviciului; - colectarea separata a apelor pluviale si aplicarea
solutiilor de retentie si infiltrare controlatd; - instalarea separatoarelor de hidrocarburi pentru apele provenite de pe parcéri si platforme tehnologice; -
instituirea masurilor de protectie a coridorului ecologic al raului B&c si evitarea evacudrii directe a apelor uzate in réu.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Principalele surse de zgomot vor fi reprezentate de traficul rutier si activitatile industriale.

Pentru limitarea impactului acustic se propune: - amplasarea functiunilor industriale astfel incét sé fie evitate conflictele cu alte categorii functionale; -
realizarea zonelor verzi cu rol de protectie fonicd; - organizarea fluxurilor de transport astfel incét circulatia vehiculelor grele sa se desfésoare pe traseele
principale;- respectarea valorilor-limita ale nivelului de zgomot prevézute de legislatia si normativele tehnice in vigoare.

Protectia solului si subsolului

in vederea prevenirii degradarii solului se vor aplica urméitoarele principii: - utilizarea controlata a terenurilor si limitarea ocuparii inutile a suprafetelor
naturale; - impermeabilizarea si amenajarea corespunzétoare a platformelor tehnologice; - colectarea si evacuarea controlatd a apelor uzate si a apelor
pluviale potential contaminate; - prevenirea infiltrarii in sol a produselor petroliere, substantelor chimice si altor poluantj; - refacerea terenurilor afectate
temporar de lucrarile de constructie.

La proiectarea constructiilor se vor avea in vedere conditiile geotehnice specifice amplasamentului, caracterizate prin nivel ridicat al apelor subterane,
terenuri aluviale si risc potential de inundare.

Protectia biodiversitatii si a ecosistemelor

Dezvoltarea propusa nu va afecta suprafetele ocupate de Padurea-parc ,Calea Basarabiei” si va respecta functiile ecologice ale coridorului verde
aferent raului Bac.

Planul urbanistic zonal va prevedea: - conservarea integrala a suprafetelor de spatii verzi protejate; - regenerarea fondului vegetal si completarea
plantatiilor existente; - realizarea perdelelor forestiere si a plantatiilor de protectie in zonele de contact dintre activitdtile industriale si spatiile naturale;
asigurarea continuitatii coridorului ecologic si mentinerea conectivitatii dintre ecosistemele existente.

Protectia asezarilor umane

in imediata vecinatate a zonei de studiu nu sunt amplasate zone rezidentiale. Functiunile existente sunt predominant industriale, logistice, comerciale
si de servici, ceea ce reduce riscul aparitiei conflictelor functionale generate de activitétile propuse.

Totodata, la elaborarea Planului urbanistic zonal si a documentatiilor de proiect se vor respecta zonele de protectie sanitard, distantele de securitate
si cerintele privind protectia sanatatii populatiei prevazute de actele normative in vigoare.

Gestionarea deseurilor

Gestionarea deseurilor va fi organizata in conformitate cu principiile economiei circulare si ale colectarii separate.

in cadrul noilor investitii vor fi prevazute platforme pentru colectarea selectivé a deseurilor, accesibile operatorilor autorizati.

Pentru unitatea de producere a produselor lactate se vor asigura sisteme separate pentru gestionarea deseurilor municipale, reciclabile,
biodegradabile si a subproduselor rezultate din procesul tehnologic, cu valorificarea acestora in conditiile legislatiei aplicabile.

Gestionarea substantelor periculoase

Depozitarea si utilizarea combustibililor, lubrifiantilor, substantelor chimice si a altor produse periculoase vor fi realizate numai in spatii special
amenajate Si securizate, cu respectarea cerintelor privind protectia mediului si prevenirea poluarilor accidentale.

in cazul obiectivelor industriale vor fi elaborate planuri de prevenire si interventie in situatii de poluare accidentala.

Implementarea mésurilor prevézute prin Planul urbanistic zonal va permite dezvoltarea functiunilor industriale si de servicii cu mentinerea unui nivel
corespunzator de protectie a mediului. Solutiile urbanistice vor urméri reducerea impactului asupra calitatii aerului, apei si solului, conservarea infrastructurii
verzi si a coridorului ecologic al raului Bac, precum si utilizarea eficienta a resurselor naturale.

in etapele ulterioare de proiectare vor fi elaborate studiile si documentatiile de mediu prevézute de legislatia in vigoare, inclusiv, dupé caz, evaluarea
impactului asupra mediului si alte studii de specialitate solicitate de autoritatile competente.

ASIGURAREA ACCESIBILITATII PERSOANELOR CU DIZABILITATI SI MOBILITATE REDUSA

Solutiile urbanistice propuse urmaresc aplicarea principiilor designului universal, astfel incat spatiile publice, infrastructura de circulatie si
obiectivele de utilitate publicé sé poata fi utilizate in conditii de siguranta si autonomie de toate categoriile de utilizatori, inclusiv de persoanele cu
dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, varstnici, copii Si persoane care utilizeaza carucioare pentru copii.

in acest scop, Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele principii si reglementari generale:

- organizarea circulatiilor pietonale astfel incat acestea sa asigure continuitatea traseelor accesibile intre spatiile publice, statiile
transportului public, parcari si principalele obiective din zona de studiu;

- amenajarea trotuarelor si a spatiilor pietonale fard obstacole, cu I&timi corespunzatoare si suprafete antiderapante, in conformitate cu
normativele tehnice aplicabile;

- proiectarea tuturor acceselor in cladiri si pe domeniul public conform principiilor designului universal, evitand barierele arhitecturale;

- adaptarea trecerilor pentru pietoni si a intersectiilor prin coborarea bordurilor, utilizarea pavajelor tactile si, dupa caz, instalarea
sistemelor de avertizare vizuala si acusticd, in conformitate cu normele tehnice in vigoare;

- amenajarea rampelor, platformelor si a celorlalte elemente de acces astfel incat acestea sa permita utilizarea lor in conditii de siguranta
de catre persoanele cu mobilitate redusa;
asigurarea accesibilitatii statiilor de transport public si integrarea acestora in reteaua de circulatii pietonale accesibile;

- rezervarea i amenajarea locurilor de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati in conformitate cu cerintele legislatiei si ale
normativelor tehnice, in apropierea acceselor principale in cladirile de utilitate publica si in parcérile organizate;

- realizarea unui sistem coerent de orientare si informare prin semnalizare vizuala, tactilé si, dupa caz, acusticd, pentru facilitarea
deplasarii persoanelor cu deficiente de vedere sau auz;

- asigurarea unui iluminat public corespunzator pe traseele pietonale, in parcari, in zona statiilor de transport public si la accesele in
cladiri.

Avénd in vedere specificul functional al teritoriului, caracterizat prin activitdti industriale, logistice si de servicii, se va acorda o atentje
deosebita separarii circulatiei pietonale de circulatia transportului greu, prin amenajarea unor trasee pietonale sigure, protejate si accesibile,
precum si prin realizarea traversarilor pietonale in zonele cu vizibilitate corespunzatoare si cu masuri suplimentare de siguranta.

in etapa elaborarii documentatiilor de proiect pentru investitiile concrete, toate constructiile, spatiile publice, parcérile, caile de circulatie Si
amenajarile exterioare vor fi proiectate in conformitate cu cerintele normativelor tehnice privind accesibilitatea mediului construit, asigurand
utilizarea acestora in conditii egale si nediscriminatorii de catre toate categoriile de utilizatori.

Implementarea acestor masuri va contribui la dezvoltarea unei zone urbane accesibile, incluzive si sigure, in concordanta cu principiile
dezvoltarii durabile si ale egalitatii de sanse promovate de legislatia Republicii Moldova.

CORELAREA PROPUNERILOR PUZ CU DOCUMENTELE STRATEGICE DE MOBILITATE ALE
MUNICIPIULUI CHISUNAU

Propunerile formulate in cadrul Studiului de fundamentare sunt corelate cu obiectivele Planului de Mobilitate Urbana Durabila al
municipiului Chisinau 2030 si ale Planului local de actiuni pentru o mobilitate urbana mai verde in municipiul Chisinau, aprobate de Consiliul
municipal Chisindu, care promoveaza dezvoltarea unui sistem de mobilitate sigur, eficient, integrat si cu impact redus asupra mediului.

in raport cu specificul zonei Calea Basarabiei — Haltei, principalele directi de interventie sunt urmatoarele:

- valorificarea terenurilor insuficient utilizate prin dezvoltarea functiunilor economice in zone deja urbanizate, reducénd presiunea asupra
extinderii intravilanului;

- cresterea accesibilitatii platformei economice prin modernizarea infrastructurii rutiere si reorganizarea nodului de circulatie de la
intersectia strazilor Calea Basarabiei si Haltei;

- imbunatatirea conectivitatii transportului public cu principalele zone de activitate economica, prin optimizarea traseelor existente si
crearea conditiilor pentru extinderea serviciilor de transport public catre platforma industriald;

- dezvoltarea infrastructurii pietonale si a traseelor pentru biciclete, astfel incat deplasarile angajatilor si vizitatorilor sa poaté fi realizate in
conditii de siguranta si confort;

- realizarea unei mobilitati multimodale, prin integrarea transportului public, circulatiei pietonale, transportului velo si circulatiei auto in
cadrul aceleiasi structuri functionale;

- organizarea eficienta a acceselor pentru transportul de marfa, cu separarea fluxurilor de vehicule grele de circulatia pietonala si de
transportul public;

- amenajarea parcarilor conform necesarului functional si aplicarea masurilor de management al parcarii, evitand ocuparea domeniului
public si diminuénd conflictele dintre diferitele categorii de utilizatori;

- sporirea sigurantei rutiere prin reconfigurarea intersectiilor, amenajarea trecerilor pentru pietoni si implementarea mésurilor de calmare a
traficului in zonele de conflict;

- integrarea infrastructurii verzi in sistemul de mobilitate prin amenajarea aliniamentelor de arbori, a spatiilor verzi aferente cdilor de
circulatie si a traseelor pietonale, contribuind la reducerea efectului de insula de caldura si la imbunatatirea calitatii aerului;
promovarea solutiilor inteligente de management al traficului si pregétirea infrastructurii pentru implementarea sistemelor moderne de
monitorizare si dirijare a circulatiei.

Avéand in vedere amplasarea zonei intre magistrala urbang Calea Basarabiei, podul peste raul Bac si infrastructura feroviara, dezvoltarea
propusa urmareste consolidarea rolului acestui teritoriu ca pol economic si logistic al municipiului, concomitent cu cresterea accesibilitatii prin
transport public si mobilitate activa, in concordanta cu obiectivele strategice ale municipiului privind reducerea dependentei de autoturismul
individual, cresterea sigurantei circulatiei si diminuarea impactului transportului asupra mediului,

Un avantaj competitiv important al teritoriului analizat 1l constituie amplasarea acestuia la intersectia unor infrastructuri majore de transport
ale municipiului Chisindu. Zona este delimitata de magistrala urbana Calea Basarabiei, se afla in imediata apropiere a podului peste raul Bac si
este adiacenta infrastructurii feroviare, ceea ce ii confera un potential ridicat pentru dezvoltarea activittilor de producere, logistica si servicii.

Prin pozitia sa strategica, amplasamentul poate functiona ca o zona de tranzitie intre sistemul de transport urban siinfrastructura logistica
a municipiului, contribuind la distributia eficientd a marfurilor si la reducerea traficului greu in zonele centrale si rezidentiale ale orasului.

in concordant cu obiectivele Planului de Mobilitate Urbana Durabilé al municipiului Chisingu 2030 si ale Planului local de actiuni pentru o
mobilitate urbana mai verde, dezvoltarea zonei trebuie s& urmareasca consolidarea rolului acesteia ca platforma economica si logistica modernd,
prin;

- valorificarea amplasérii in proximitatea infrastructurii rutiere si feroviare pentru dezvoltarea activitatilor de producere nepoluantd,
depozitare, distributie si servicii logistice;

- organizarea fluxurilor de transport astfel incét circulatia vehiculelor de marfé sa utilizeze cu prioritate arterele magistrale, evitand
traversarea zonelor rezidentiale;

- rezervarea coridoarelor necesare pentru eventuale conexiuni logistice viitoare cu infrastructura feroviara, in functie de necesitatile
economice i de programele investitionale ale autoritatilor competente;

- dezvoltarea unei infrastructuri rutiere capabile sa preia traficul generat de noile investitii, inclusiv prin modernizarea intersectiei Calea
Basarabiei - Haltei si reorganizarea acceselor catre platformele economice;

- integrarea transportului public in structura zonei pentru a asigura accesul facil al angajatilor si vizitatorilor, reducand dependenta de
utilizarea autoturismului personal;

- realizarea unor trasee pietonale si pentru biciclete care sa conecteze zona cu reteaua urbana existenta si cu viitoarele investiti.

Avéand in vedere amplasarea in apropierea coridorului feroviar, Planul urbanistic zonal va evita edificarea unor constructii sau amenajari
care ar putea impiedica dezvoltarea ulterioara a infrastructurii de transport sau implementarea unor proiecte de interes public privind transportul
intermodal si logistica urbana.

Valorificarea acestui potential va contribui la dezvoltarea unei platforme economice competitive, la cresterea atractivitatii investitionale a
zonei si la eficientizarea transportului de marfuri la nivelul municipiului Chisindu, in concordantd cu principiile dezvoltérii urbane durabile si ale
mobilitatii integrate.

CONCLUZIILE PRIVIND DIRECTIILE DE DEZVOLTARE ALE ZONEI

Analiza situatiei existente demonstreaza ca teritoriul situat la intersectia strazilor Calea Basarabiei si Haltei dispune de premise favorabile
pentru regenerarea urban si valorificarea durabild a unei platforme insuficient utilizate. Amplasarea in imediata vecindtate a magistralei urbane
Calea Basarabiei, a infrastructurii feroviare si a coridorului ecologic al raului B&c confera zonei un rol strategic in structura functionalé a
municipiului Chisinau.

Propunerile formulate in cadrul Studiului de fundamentare urmaresc transformarea acestui teritoriu intr-un pol de dezvoltare economica
bazat pe activitati de industrie usoard, producere nepoluanta, servicii generale si logistica, concomitent cu modernizarea infrastructurii de
transport, dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare si regenerarea cadrului natural.

in acest context, zona Calea Basarabiei - Haltei este propusa spre dezvoltare ca poart estica de acces cétre platformele economice ale
municipiului Chisinau, capabild sé preia investitii productive si logistice care valorifica accesul direct la reteaua rutiera magistrald si proximitatea
infrastructurii feroviare. Aceastd orientare este in concordanta cu obiectivele Planului Urbanistic General al municipiului Chisindu, ale Planului de
Mobilitate Urbana Durabila Chisindu 2030 si ale Planului local de actiuni pentru o mobilitate urbané mai verde, care promoveaza dezvoltarea
platformelor economice bine conectate la infrastructura de transport si utilizarea eficientd a terenurilor intravilane.
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Realizarea fabricii de produse lactate pe terenul cu numarul cadastral 0100301.032, impreund cu mentinerea si dezvoltarea functiunilor
economice existente in zona C7, va constitui elementul generator al procesului de revitalizare urbana. Totodatd, conservarea si regenerarea
Padurii-parc ,Calea Basarabiei, protejarea coridorului ecologic al raului B&c si extinderea infrastructurii verzi vor contribui la mentinerea
echilibrului dintre dezvoltarea economica si protectia mediului.

Prin modernizarea intersectiei Calea Basarabiei - Haltei, dezvoltarea transportului public, realizarea infrastructurii pietonale si cicliste,
precum si prin organizarea eficientd a circulatiei transportului greu, zona va beneficia de un nivel superior de accesibilitate si functionalitate,
reducand impactul traficului asupra retelei stradale urbane.
in ansamblu, implementarea solutiilor propuse prin Planul urbanistic zonal va conduce la regenerarea unei platforme urbane insuficient
valorificate, la cresterea competitivitatii economice a sectorului, la crearea de noi locuri de munca si la consolidarea rolului municipiului Chisinau
ca principal centru economic si logistic al Republicii Moldova, cu respectarea principiilor dezvoltérii durabile, ale mobilitatii urbane integrate si ale
protectiei mediului.

REGENERAREA PLATFORMEI URBANE SUBUTILIZATE

Unul dintre principiile fundamentale care stau la baza solutiei urbanistice propuse il constituie valorificarea unui teren intravilan deja
urbanizat si antropizat, utilizat anterior pentru activitéti agricole in sere si aflat in prezent intr-o stare avansata de degradare si neutilizare.

Prin reconversia functionald a acestei platforme, documentatia promoveaza regenerarea unei zone insuficient valorificate, féra extinderea
intravilanului si féra ocuparea unor terenuri agricole sau a unor spatii naturale noi. Aceasta abordare corespunde principiilor dezvoltérii urbane
durabile si utilizarii eficiente a resurselor funciare, fiind orientata spre reutilizarea terenurilor echipate cu infrastructura si integrate in structura
urbana a municipiului.

Solutia propusé urmareste transformarea unei platforme abandonate intr-un teritoriu cu functiuni economice competitive, prin dezvoltarea
activitatilor de industrie usoara, producere nepoluanta, servicii generale si logisticd, concomitent cu modernizarea infrastructurii publice,
regenerarea spatiilor verzi si imbunatatirea calitatii mediului urban.

Aceasta abordare este in concordanta cu principiile promovate in politicile europene privind regenerarea terenurilor urbanizate, care
incurajeaza reutilizarea terenurilor degradate sau subutilizate in detrimentul extinderii dezvoltarii urbane pe terenuri neafectate. Aplicarea
acestor principii contribuie la limitarea consumului de terenuri libere, reducerea costurilor pentru dezvoltarea infrastructurii publice, valorificarea
investitiilor existente si cresterea eficientei utilizarii teritoriului.

in contextul municipiului Chisindu, regenerarea platformei Calea Basarabiei - Haltei reprezintd o oportunitate de consolidare a unui pol
economic modern in partea de est a orasului, capabil sa atraga investitii, sa creeze noi locuri de munca si sé valorifice infrastructura
tehnico-edilitara si de transport existenta, cu respectarea cerintelor privind protectia mediului, mobilitatea urbana durabila si dezvoltarea
echilibrata a teritoriului,

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Implementarea solutiilor propuse prin Planul urbanistic zonal presupune realizarea unui ansamblu de lucrari de utilitate publica destinate
dezvoltarii infrastructurii tehnico-edilitare, imbunatatirii accesibilitétii si crearii conditiilor necesare pentru functionarea durabild a zonei. Aceste
lucrari vor deservi atét investitiile propuse, cét si obiectivele economice existente, contribuind la modernizarea intregului teritoriu.

Infrastructura rutiera si de transport

In vederea asigurarii accesibilitatii si cresterii capacitatii de circulatie se propune realizarea urmétoarelor lucrari de utilitate publica: -
modernizarea nodului rutier de la intersectia strazilor Calea Basarabiei si Haltei, prin amenajarea unui sens giratoriu; - modernizarea si
reabilitarea strézii Haltei, inclusiv amenajarea profilului transversal corespunzator functiunilor propuse; - reorganizarea acceselor rutiere catre
terenurile din zona de studiu; - amenajarea trotuarelor si a traseelor pietonale accesibile; - dezvoltarea infrastructurii pentru biciclete si alte forme
de mobilitate nemotorizata; - amenajarea statiilor de transport public si imbunatatirea accesului cétre acestea; - implementarea masurilor de
organizare si siguranta a circulatiei.

Retele tehnico-edilitare

Pentru asigurarea functiondrii obiectivelor propuse vor fi realizate: - extinderea si modernizarea retelelor de alimentare cu apa; -
dezvoltarea retelelor de canalizare menajera si pluviala; - realizarea instalatiilor pentru retentia si evacuarea controlata a apelor pluviale; -
extinderea retelelor de distributie a energiei electrice si, dupa necesitate, edificarea unor posturi de transformare; - extinderea retelelor de gaze
naturale; - dezvoltarea retelelor de telecomunicatii si comunicatii electronice; - realizarea retelelor de iluminat public.

Infrastructura pentru securitate la incendiu

In scopul asigurarii securitatii la incendiu se vor prevedea: - dezvoltarea retelelor de alimentare cu ap pentru stingerea incendillor; -
amplasarea hidrantilor exteriori de incendiu conform normativelor tehnice; - amenajarea céilor de acces pentru autospecialele de interventie; -
rezervarea spatiilor necesare interventiei serviciilor de urgenta.

Lucrari pentru protectia mediului

in vederea reducerii impactului asupra mediului si valorificarii cadrului natural se propune: - regenerarea si amenajarea Padurii-parc ,Calea
Basarabiei’; - amenajarea zonelor verzi de protectie intre functiunile industriale si coridorul ecologic al raului Bac; - realizarea perdelelor
forestiere si a plantatiilor de aliniament; - implementarea infrastructurii verzi si albastre pentru gestionarea durabila a apelor pluviale; -
amenajarea spatiilor verzi aferente cailor de circulatie si platformelor publice.

Amenajari urbane
In cadrul investitiilor de utilitate publica vor fi realizate: - mobilier urban si dotari pentru spatiile publice; - sisteme de orientare si
semnalizare rutiera si pietonald; - amenajarea spatiilor publice si a zonelor de acces; - platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor.

Lucrari pentru accesibilitate
In conformitate cu principiile designului universal si cu legislatia privind incluziunea sociald a persoanelor cu dizabilitati se vor realiza: -

trasee pietonale accesibile; - rampe si coborari la trecerile de pietoni; - locuri de parcare rezervate persoanelor cu dizabilitati; - sisteme tactile si
de orientare pentru persoanele cu deficiente de vedere; - facilitati de acces la statiile transportului public.

Etapizarea realizarii lucrarilor

Lucrarile de utilitate publicé vor fi realizate etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor propuse si cu programele investitionale ale
autoritatilor publice si ale operatorilor de utilitati.

In prima etapé se propune realizarea infrastructurii rutiere principale, a retelelor tehnico-edilitare magistrale si a lucrarilor necesare pentru
asigurarea accesului si functiondrii obiectivelor industriale.

in etapele urmétoare vor fi realizate amenajarile urbane, dezvoltarea transportului public, regenerarea Padurii-parc ,Calea Basarabiei”
extinderea spatiilor verzi si completarea infrastructurii publice, in functie de ritmul dezvoltarii teritoriului.

Prin realizarea acestor lucrari de utilitate publica se vor crea conditiile necesare pentru dezvoltarea unei platforme economice moderne,
bine conectate la infrastructura municipiului Chisinau, concomitent cu imbunétatirea calitétii mediului, a mobilitatii si a conditiilor de desfasurare a
activitatilor economice si de interes public.

PROGNOZA DE COMPOZITIE URBANA: POT, CUT posibil

Propunerea de compozitie urbana are la baza analiza situatiei existente, caracterul functional al teritoriului, regimul juridic al terenurilor,
infrastructura tehnico-edilitara disponibild, perspectivele de dezvoltare ale zonei si necesitatea integrarii investitiilor propuse in structura urbana a
municipiului Chisinau.

Solutiile urbanistice urmaresc regenerarea unei platforme insuficient valorificate, organizarea coerenta a functiunilor industriale, logistice si
de servicii, protejarea cadrului natural si asigurarea unui echilibru intre suprafetele construite si cele amenajate ca spatii verzi.

Reglementarile propuse sunt elaborate in conformitate cu prevederile NCM B.01.02:2016 , Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”’, NCM B.01.05:2025 ,Urbanism.
Sistematizarea si amenajarea localitatilor’, Ghidului de zonare urbana pentru municipiul Chisindu, precum si ale Regulamentului local de
urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Chisinau.

in vederea valorificarii eficiente a terenurilor si asigurarii unei dezvoltari urbanistice echilibrate, se propun urmatoarele reglementari:

Zona functionala Functiunea dominanta POT maxim CUT maxim
1 Industrie usoara si producere nepoluanta 60% 1,80
c7 Servicii generale, logistica, depozitare, comert en-gros, servicii tehnice 60% 2,40
S Spatii verzi protejate de folosinta generala CZ':;T;ZL?S&E;::PJ?ngrqltlru Nu se stabileste

Pentru zona 1, indicatorii urbanistici propusi permit amplasarea constructiilor industriale, administrative si auxiliare, asigurand totodata
suprafetele necesare pentru circulatii interioare, platforme tehnologice, parcari, spatii verzi si zone de protectie.

Pentru zona C7, indicatorii urbanistici permit dezvoltarea functiunilor economice existente si amplasarea unor obiective de servicii
generale, logistica, depozitare si activitati administrative, adaptate caracterului predominant economic al teritoriului.

Pentru zona S se propune mentinerea regimului de protectie al spatiilor verzi, féra stabilirea indicatorilor POT si CUT, deoarece aceasta
este destinata exclusiv conservarii si regenerarii fondului vegetal, amenajarilor peisagistice si dotérilor compatibile cu functiunea de spatiu verde
de folosintd generald.

in cadrul elaborarii Planului urbanistic zonal, amplasarea constructiilor va respecta, suplimentar, urmatoarele principii: - respectarea
distantelor de protectie si de sigurantd prevazute de legislatia in vigoare; - asigurarea accesului la infrastructura tehnico-edilitara si la reteaua
stradala; - integrarea armonioasa a constructiilor in cadrul natural si urban existent; - amenajarea spatiilor verzi si a perdelelor de protectie in
raport cu functiunile industriale; - organizarea circulatiilor auto si pietonale in conditii de siguranta si eficienta; - respectarea cerintelor privind
accesibilitatea universala si securitatea la incendiu.

Valorile propuse pentru POT si CUT reprezint limitele maxime de ocupare si utilizare a terenului. Indicatorii urbanistici concreti pentru
fiecare parcela vor fi stabiliti prin Planul urbanistic zonal si vor fi detaliati ulterior prin documentatiile de proiect, in functie de configuratia
terenului, cerintele tehnologice ale investitiilor, conditiile geotehnice, necesarul de spatii verzi, parcaje si infrastructura tehnico-edilitara, precum
si de avizele autoritatilor competente.

NOTA:

1. Hotarul Zonei de studiu este stabilit in baza dispozitiei nr. 274-d din 06.07.2026.

2. Informatia privind proprietatea asupra terenurilor a fost preluata din Cadastrul bunurilor imobile si
portalul GIS Local Chisinau.
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DISFUNCTIONALITATI FIXATE IN ZONA DE STUDIU - regenerarea si reutilizarea terenurilor subutilizate;
- degradarea degradarea peisajului urban si existenta unor terenuri subutilizate sau abandonate; - dezvoltarea functiunilor economice;
- infrastructura rutiera insuficient dezvoltata si lipsa unei retele coerente de circulatie pietonala; - modernizarea infrastructurii de transport;
- infrastructura tehnico-edilitara incompleta si insuficient dimensionata pentru dezvoltari viitoare; - protectia si valorificarea cadrului natural;
- nivel redus de amenajare si valorificare a spatiului urban; - cresterea calitatii mediului urban;
- lipsa unei structuri functionale si spatiale coerente, adaptate potentialului de dezvoltare al teritoriului. - cresterea nivelului de siguranta si rezilienta.
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SEMNE CONVENTIONALE

ANALIZA TIPURILOR DE PROPRIETATE A TERENURILOR
. SC 1:3000
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LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA SECTOARELOR
ADMINISTRATIVE

LIMITA TERENULUI TRANSMIS

IN SUPERFICIE SRL,VITAFOR”
$=0,5508 ha

SERVITUTE PENTRU ACCES AUTO
LIMITA TERENULUI TRANSMIS

IN SUPERFICIE SRL,ECOPLANTERA”
$=8,1829 ha

LINIA ROSIE A STRAZII

PARCELE CADASTRALE

RETEAUA EXISTENTA DE
STRAZI S| DRUMURI

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE
MUNICIPALA DOMENIUL PUBLIC

TERENURI PROPRIETATE
MUNICIPALA DOMENIUL PRIVAT

TERENURI PROPRIETATE DE STAT

NOTA: 1. Hotarul Zonei de studiu este stabilit in baza dispozitiei nr. 274-d din 06.07.2026.
2. Informatia privind proprietatea asupra terenurilor a fost preluata din Cadastrul bunurilor imobile si portalul GIS Local Chisinau.

Borderou terenuri amplasate in limita zonei de studiu

Nr. d/p Nr. cadastral al terenului Suprafata terenului, ha Destinatia/Modul de folosinta
1 0100301.032 9,2208 Agricol
portiunea din terenul cu nr. cad. 0100301.032 transmisa in ,
1 superficie SRL ,VITAFOR” 0,450 Agricol
portiunea din terenul cu nr. cad. 0100301.032 transmisa in ,
12 superficie SRL ,VITAFOR” 0,0958 Agricol
portiunea din terenul cu nr. cad. 0100301.032 transmisa in ,
13 superficie SRL ECOPLANTERA” 8,1759 Agrica
portiunea din terenul cu nr. cad. 0100301.032 administrat de .
14 IP,Agentia pentru dezvoltarea si modernizarea agriculturii” 04871 Agricol
2 0100301.715 0,2455 Pentru constructii
3 0100301.716 0,1491 Pentru constructii
4 0100301.728 0,2782 Pentru constructii
) 0100301.717 0,2194 Pentru constructii
6 0100301.727 0,2185 Pentru constructii
7 0100301.033 0,2518 Pentru constructii
8 0100301.224 0,1832 Pentru constructii
9 0100301.506 0,1194 Pentru constructii
10 0100301.100 0,0846 Neproductive
11 partial 0100301.575 Amenajat
12 partial 0100301.636 Amenajat / zona strazilor
13 0100301.608 12,4906 Amenajat
14 0100301.617 0,0970 Agricol / teren degradat
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ANALIZA GEOMORFOLOGICA A TERENULUI. ANALIZA FONDULUI

CONSTRUIT DUPA GRADUL DE UZURA SC 1 : 3000

LEGENDA

ZONA C - CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII DIN CAUZA
NIVELULUI SPORIT ALE APELOR FREATICE (0-5 m DE LA SUPRAFATA SOLULUI),
PREZENTA IN PARTEA SUPERIOARA A PROFILULUI SOLURILOR ALUVIALE SLAB
ACVIFERE CU GROSIMEA CONSIDERABILA (10-15 m) IMBOGATITE CU
ORGANICA, POSIBILITATILOR DE INUNDARE CU SCURGERILE TORENTIALE DE
SUPRAFATA, POSIBILITATE DE INUNDARE DE APELE REVARSATE ALE R. BIC,
SEISMICITATII SPORITE (8 GRADE). IN CAZ DE PROIECTARE S| AMPLASARE A
CONSTRUCTIILOR NOI ESTE NECESAR A TINE CONT DE TOTI FACTORII
ENUMERATI MAI SUS CU SCOPUL DE A REDUCE INFLUENTA LOR NEGATIVA.

ZONA E - CONDITIONAL FAVORABILA PENTRU CONSTRUCTII, SE INTALNESC CU
RAMBLEURILE DE SOL CU GROSIMEA DE 2 m, INDEXUL iv-1. LA EFECTUAREA
PROSPECTIUNILOR INGINERESTI DE DETALIU SUB OBIECTIVE CONCRETE E
NECESAR DE A TINE CONT CA ACESTE SOLURI DISPUN DE CONDITII
SUPLIMENTARE.

SEMNE CONVENTIONALE

| [illH

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA SECTOARELOR
ADMINISTRATIVE

LINIA ROSIE A STRAZII

PARCELE CADASTRALE

RETEAUA EXISTENTA DE
STRAZI S| DRUMURI

CONSTRUCTII EXISTENTE
IN LIMITA ZONEI DE STUDIU

NOTA: 1. Hotarul Zonei de studiu este stabilit in baza dispozitiei nr. 274-d din 06.07.2026.
2. Informatia privind constructiile a fost preluata din Cadastrul bunurilor imobile.

Borderou constructii amplasate in limita zonei de studiu

Nr. d/p Nr. cadastral Anul constructiei | Gradul de uzura | | Nr. d/p Nr. cadastral Anul constructiei | Gradul de uzura
1 0100301.032.01 1980 <50% 22 0100301.716.01 1977 50%
2 0100301.032.02 1980 <50% 23 0100301.715.01 1973 >50%
3 0100301.032.03 1980 <50% 24 0100301.715.02 1973 >50%
4 0100301.032.04 1980 <50% 25 0100301.728.01 1972 >50%
5 0100301.032.05 1980 <50% 26 0100301.717.01 1973 >50%
6 0100301.032.06 1980 <50% 27 0100301.717.02 1973 >50%
7 0100301.032.07 1980 <50% 28 0100301.717.03 1975 >50%
8 0100301.032.08 >50% 29 0100301.727.01 1972 >50%
9 0100301.032.09 >50% 30 0100301.727.02 199 <50%
10 0100301.032.010 >50% 31 0100301.727.03 1976 >50%
11 0100301.032.011 >50% 32 0100301.033.01 1970 >50%
12 0100301.032.012 >50% 33 0100301.033.07 1978 >50%
13 0100301.032.013 1996 <50% 34 0100301.224.01 2002 <50%
14 0100301.032.014 >50% 35 0100301.224.02 2006 <50%
15 0100301.032.015 >50% 36 0100301.224.03 2014 <50%
16 0100301.032.016 2006 <50% 37 0100301.506.01 2011 <50%
17 0100301.032.017 2006 <50%

18 0100301.032.018 >50%
19 0100301.032.019 >50%
20 0100301.032.020 >50%
21 0100301.032.021 >50%

\

o
@‘
-
_— O
»*
/\ - /\Q
Studiu de fundamentare (justificare) in vederea initierii Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul alaturat strazilor Calea Basarabiei si Haltei, sectorul Centru, or. Chisinau
Mod. | Nr.sp.| Coala |Nr.doc] Semn. | Data
Faza Plansa Planse
ASP Turcan A. 08.26 | Audit SF 9
ARH Turcan V. 08.26

Analiza geomorfologica a terenului. Analiza

fondului construit dupa gradul de uzura. Sc 1 : 3000 "TARCHITECTS GROUP" SRL




N EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
©

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA SECTOARELOR
ADMINISTRATIVE

LINIA ROSIE A STRAZII

PARCELE CADASTRALE

RETEAUA EXISTENTA DE
STRAZI S| DRUMURI

LINIA ZONEI FUNCTIONALE

NOTA:

1. Hotarul Zonei de studiu este stabilit in baza dispozitiei
nr. 274-d din 06.07.2026.

2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. or.
Chisinau a fost aprobat prin decizia CMC nr. 22/40 din
25.12.2008.

LEGENDA

CUPRINDE TERENURI CARE SUNT SUBIECT DE DEZVOLTARE VIITOARE. IN ACEST CAZ
REGULAMENTUL DE ZONARE SE STABILESTE PRIN CORESPUNDEREA TIPULUI DE FUNCTIUNE CU
DESTINATIA ADMISA IN CONTEXTUL PREVEDERILOR RLU OR. CHISINAU DE ZONARE PENTRU
FUNCTIUNI REZIDENTIALE, COMERCIALE SI INDUSTRIALE. ZONELE DE TIR Re SUNT APROBATE DE
CATRE CONSILIUL MUNICIPAL PE BAZA DOCUMENTATIEI DE

URBANISM ELABORATA PENTRU CARTIERUL CARE VA DEVENI SUBIECT DE REVITALIZARE

ZONA ACCEPTATA PENTRU UN TIP DE FOLOSIRE A TERENULUI A CARUI CARACTERISTICA NU
PERMITE CLASIFICAREA IN ZONE DE LOCUIRE, COMERCIALE ORI INDUSTRIALE

ZONA SERVICII GENERALE, CUPRINDE FUNCTIUNI PRIN CARE SUNT REALIZATE SERVICII LA O
SCARA MAI MARE DECAT CELE PREVAZUTE IN ZONA DE SERVICII LA NIVEL DE CARTIER. DATORITA
POLUARII SONORE PROVENITA DIN TRAFIC GREU, MANIPULARE CU OBIECTE GRELE, ETC. ACEASTA
ZONA ESTE INCOMPATIBILA CU CEA DE LOCUINTE SI DE VINZARI EN DETAIL

ZONA DE INDUSTRIE USOARA, CUPRINDE ZONE CU FUNCTIUNI DE PRODUCTIE MANUFACTURIERA

DIVERSA NEPOLUANTE. ZONA 11 POATE FI UTILIZATA CA TAMPON CU ZONE COMERCIALE SAU
REZIDENTIALE. NU SUNT ADMISE IN INTERIORUL ZONELOR CU FUNCTIUNI REZIDENTIALE

ZONA CUPRINDE FUNCTIUNI REZIDENTIALE, LINISTITE, CU DENSITATE REDUSA. SUNT PERMISE
LOCUINTE UNIFAMILIARE, IZOLATE SI CUPLATE PENTRU DOUA FAMILII

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU DENSITATE MEDIE SITUATE IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE P+3E pana la P+9E

BILANT TERITORIAL EXISTENT

) ) Indicatorul
Nr. d/o Denumirea zonei
Ha %
1 Zona terenuri cu destinatie agrara 9,2208 38,40
2 Zona comerciala de servicii generale 1,6651 6,94
3 Zona spatiilor verzi protejate de folosinta generala 12,4906 52,01
4 Terenuri nefunctionale 0,6373 2,65
Total in limita zonei de studiu 24,0138

Studiu de fundamentare (justificare) in vederea initierii Planului urbanistic zonal pentru

teritoriul alaturat strazilor Calea Basarabiei si Haltei, sectorul Centru, or. Chisinau
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ZONA DE INDUSTRIE USOARA, CUPRINDE ZONE CU FUNCTIUNI DE PRODUCTIE MANUFACTURIERA
DIVERSA NEPOLUANTE. ZONA 11 POATE FI UTILIZATA CA TAMPON CU ZONE COMERCIALE SAU
REZIDENTIALE. NU SUNT ADMISE IN INTERIORUL ZONELOR CU FUNCTIUNI REZIDENTIALE

ZONA SERVICII GENERALE, CUPRINDE FUNCTIUNI PRIN CARE SUNT REALIZATE SERVICII LA O
SCARA MAI MARE DECAT CELE PREVAZUTE IN ZONA DE SERVICII LA NIVEL DE CARTIER. DATORITA

N PROPUNERE. HARTA ZONARII FUNCTIONALE IN LIMITA ZONEI
©

\

POLUARII SONORE PROVENITA DIN TRAFIC GREU, MANIPULARE CU OBIECTE GRELE, ETC. ACEASTA
ZONA ESTE INCOMPATIBILA CU CEA DE LOCUINTE SI DE VINZARI EN DETAIL

ZONA SPATIILOR VERZ| PROTEJATE DE FOLOSINTA GENERALA

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA

Zona , — . .
functionala Functiunea dominantd POT maxim CUT maxim
1 Industrie usoard si producere nepoluanta 60% 1,80
Servicii generale, logistica, depozitare, comert 0
C7 en-gros, servicii tehnice 60% 240
Constructii admise numai
Sv Spatii verzi protejate de folosinta generald pentru amenajari specifice Nu se stabileste
o functiunii

Indicatorul
Nr. d/o Denumirea zonei
Ha %
1 Zona industrie usoara cod 11 8,9705 37,36
2 Zona comerciala de servicii generale cod C7 2,2342 9,3
3 Zona spatiilor verzi protejate de folosinta generala cod Sv 12,8091 53,34
Total in limita zonei de studiu 24,0138 100
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SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA SECTOARELOR
ADMINISTRATIVE

LINIA ROSIE A STRAZII

@ PARCELE CADASTRALE

RETEAUA EXISTENTA DE
STRAZI S| DRUMURI

LINIA ZONEI FUNCTIONALE

FASIA RIVERANA DE PROTECTIE A
RAULUI BAC - 50m

ZONA DE PROTECTIE SANITARA DE LA
OBIESTIVELE DE PRODUCERE SI SERVICII
GENERALE - 50m

Studiu de fundamentare (justificare) in vederea initierii Planului urbanistic zonal pentru
teritoriul alaturat strazilor Calea Basarabiei si Haltei, sectorul Centru, or. Chisinau

NOTA: 1. Hotarul Zonei de studiu este stabilit in baza
dispozitiei nr. 274-d din 06.07.2026.
2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. or.
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N PROPUNERE. SCHEMA ORGANIZARE CIRCULATIE RUTIERA SI

(250 ANGAJATI, IN DOUA SCHIMBURI, TRANSPORT DE SERVICIU
- 30 AUTOCAMIOANE + 15 AUTOTURISME, PARCARE PENTRU

(] A N
= B 1 \ Q Ve \ L I ‘ . @ FABRICA DE PRODUSE LACTATE CU CAPACITATEA 100 TONE/ZI
=l
ANGAJATI SI VIZITATORI - 50 LOCURI)

@ SERVICII GENERALE (EX. ATELIERE DE REPARATII SI
DESERVIRE MASINI, ATELIERE DE SUDURA, DEPOZITE
CU COMERT ANGRO, BAZE DE PRODUCERE
NEPOLUATA) CU ZONA DE PROTECTIE SANITARA PANA LA 50m
(120 ANGAJATI, LUCRUL INT-UN SCHIMB, TRANSPORT DE
SERVICIU - 80 AUTOCAMIOANE + 30 AUTOTURISME, PARCARE
PENTRU ANGAJATI SI VIZITATORI - 50 LOCURI)

@ PADUREA-PARC ,CALEA BASARABIEI" (PARCARE PENTRU VIZITATORI - 20 LOCURI)

TOTALURI ORARE IN VEHICULE ETALON SI IDENTIFICAREA ORELOR DE VARF

-l
-
Calea Basarabiei— Calea Basarabiei =  str. Varnita = Calea St (Rl Y3en, Bcero, o
0B Basarabiéi = Calea. . MpMUB. aBT./4 icEEEPKRA
Basarabiei

| | 07:00 08:00 190 864 230 0 1284
07:30 08:30 190 866 230 0 1286
08:00 09:00 221 907 268 4 1400
08:30 09:30 306 946 345 9 1606
09:00 10:00 306 944 385 9 1644 YTpeHHMI NUK
09:30 10:30 252 916 345 9 1522
10:00 11:00 221 902 305 9 1438
10:30 11:30 190 780 305 9 1285
11:00 12:00 221 779 305 & 1315
11:30 12:30 252 891 305 9 1457
12:00 13:00 252 891 305 9 1457
12:30 13:30 252 891 305 9 1457
13:00 14:00 221 779 305 9 1315
13:30 14:30 190 668 305 9. 1172
14:00 15:00 221 779 305 0 1315
14:30 15:30 252 891 345 9 1497
15:00 16:00 252 891 385 9 1537
15:30 16:30 252 860 385 9 1506
16:00 17:00 252 881 345 9 1487
16:30 17:30 252 883 345 9 1489
17:00 18:00 306 808 385 9% 1508

L | 17:30 18:30 360 1038 385 9 1792 BeyepHuit NnK
18:00 19:00 275 980 345 9 1609

|
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LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA SECTOARELOR
ADMINISTRATIVE

LINIA ROSIE A STRAZII

PARCELE CADASTRALE

RETEAUA DE
STRAZI S| DRUMURI

STRADA MAGISTRALA DE INTERES URBAN

STRADA MAGISTRALA DE INTERES URBAN
IN PERSPECTIVA

STRADA DE INTERES LOCAL

STATIA TRANSPORTULUI PUBLIC EXISTENTA

SENS GIRATORIU

INTERSECTIE SEMAFORIZATA

ACCES RUTIER EXISTENT
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Pentru estimarea impactului in ora de varf de seara a fost luata in considerare plecarea unei parti semnificative a angajatilor la sfarsitul

NOTA SUCCINTA PRIVIND EVALUAREA TRAFICULUI PE STRAZILE CALEA BASARABIEI -

VARNITA - HALTEI

Prezenta notd sintetizeaza rezultatele evaludrii conditiilor de circulatie in zona Calea Basarabiei - str. Varnita - str. Haltei si impactul

tendintelor de trafic pe parcursul zilei si de calculul de perspectiva pentru anii 2028 si 2041.

SITUATIA EXISTENTA SI OBSERVATIILE DE TRAFIC

1.
in cadrul studiului au fost efectuate observatii si numaratori in teren pentru principalele directii de deplasare din nodul Calea Basarabiei -

str. Varnita - str. Haltei. Valorile cantitative utilizate in calcule provin din masuratorile in teren. Sursele de trafic online au fost utilizate doar

orientativ, pentru verificarea tendintelor de variatie a conditiilor de circulatie pe parcursul zilei.
Pe strada Calea Basarabiei, circulatia se mentine, in general, relativ liberd pe parcursul zilei. O deteriorare vizibila a conditiilor de circulatie

apare in ora de varf de seard, cand asupra sectorului analizat se resimte influenta nodului str. Ismail - Calea Basarabiei si a fluxurilor care se

propaga spre zona studiata.
Imaginea din jurul orei 17:45 este prezentata doar cu caracter ilustrativ pentru evidentierea tendintei de deteriorare a conditiilor de

circulatie in perioada de varf de seara.
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schimbului, traficul vizitatorilor si o parte a transportului de serviciu. Fluxul suplimentar generat de cele doud obiective principale este estimat la

aproximativ 294 vehicule etalon/ora.
La iesirea din zona propusé, fluxul generat a fost distribuit astfel: 35% spre sténga, 35% spre dreapta si 30% inainte, spre str. Vamita.

Basarabiei.

Calea Basarabiei — NV Dreapta spre str. Varnita

Calea Basarabiei — SE Stanga spre str. Varnita

str. Varnita — Calea Basarabiei Dreapta
str. Haltei — Calea Basarabiei Total pe acces

Obiectivele noi propuse — str.

Haltei Stanga

SCENARIILE DE PERSPECTIVA

4,
Evaluarea cuprinde anul de baza 2026, anul punerii in functiune 2028 si anul de perspectiva 2041, pentru un orizont de 15 ani. Pentru
traficul existent s-a aplicat o crestere organica de 2% anual. Traficul generat de obiectivele propuse este introdus incepand cu anul 2028 si este

mentinut constant in perioada de perspectiva.

in anul 2028, fluxul existent creste la aproximativ 1 864 vehicule etalon/ora. Prin adaugarea traficului generat de obiectivele propuse si a
contributiei Padurea-Park, fluxul total de calcul ajunge la aproximativ 2 157 vehicule etalon/ora.

Schema distributiei fluxurilor de trafic
in ora de varf de seara — 2028,

anul punerii in functiune

(vehicule etalon/ora)

[@l 2157

90,0%
10,0%

10,0%
100,0%

35,0%

nainte pe Calea
Basarabiei

Tnainte pe Calea
Basarabiei
Directia principala

Dreapta

Semafoare rutiere

10,0%
90,0%

90,0%
0,0%

35,0%

estimat al obiectivelor propuse prin documentatia PUZ. Analiza se bazeaza pe observatii si numarétori efectuate in teren, completate de analiza  Pentru Padurea-Park a fost luata in calcul o contributie redusa, corespunzatoare la 10% din parcarea de 20 locuri, orientata spre NV pe Calea

nainte
spre str.

Varnita 30,0%

Figura 1. Caracterul orientativ al conditiilor de cfrcu/a,tie in ora de vérf de seard, ora 17:45.

O situatie mai putin favorabila se mentine pe relatia Calea Basarabiei - str. Varnita - str. Uzinelor. Pe acest traseu se observa, pe parcursul
Zilei, conditii de circulatie de la moderat ingreunate pana la ingreunate. Principalul factor este capacitatea limitatd a sectorului de legétura si

lungimea traseului peste pod, care determing acumularea fluxurilor si propagarea cozilor catre intersectiile adiacente.

REZULTATELE NUMARATORILOR SI ORA DE CALCUL

identifica ora de varf relevanta pentru evaluarea impactului.

2,
Prelucrarea numaratorilor a fost realizata in vehicule etalon/ora. Au fost calculate intervale orare glisante, cu pas de 30 de minute, pentru a

Pentru perioada analizata, ora de vérf de dimineatd a fost identificatd in intervalul 09:00-10:00, cu aproximativ 1 644 vehicule etalon/ora.
Valoarea maxima a fost inregistrata seara, in intervalul 17:30-18:30, cand fluxul total prin nod a atins aproximativ 1 793 vehicule etalon/ora. in

consecintd, intervalul 17:30-18:30 a fost adoptat drept ora de calcul pentru evaluarea scenariilor de perspectiva.

dreapta spre str. Varnita
inainte pe Calea Basarabiei
stanga spre str. Varnita
fnainte pe Calea Basarabiei
dreapta

directia principala

flux existent

Calea Basarabiei — NV
Calea Basarabiei — SE
str. Varnita — Calea Basarabiei

str. Haltei — Calea Basarabiei
Cele doua intreprinderi — str.
Haltei

dreapta

stdnga
inainte, spre str. Varnita

Padurea-Park — Calea Basarabiaipre NV pe Calea Basarabiei
Flux existent, total
Flux suplimentar generat de cele

doua ntreprinderi
TOTAL in ora de varf de calcul

semnificativa a fluxului de pe str. Varnita.

Schema distributiei fluxurilor
de trafic in ora de varf de seara — 2026,

anul de baza (vehicule etalon/ora)

Totl: 1753

%
)
X

%

324
36

104
934
39
347

1792

Evaluarea cuprinde anul de baza 2026, anul punerii in functiune 2028 si anul de perspectiva 2041, pentru un orizont de 15 ani.
Traficul existent este majorat cu 2% anual, iar traficul generat de obiectivele propuse este introdus incepand cu anul 2028
si mentinut constant pand in 2041. Valorile sunt exprimate in vehicule etalon/ora, pentru intervalul de varf 17:30-18:30.

337 436
37 48
108 140
971 1257
40 52
361 467
9 12
103 103
103 103
88 88
2 2
1864 2411
294 294
2159 2707

Distributia fluxurilor existente indicé o incércare dominanté pe Calea Basarabiei, in special pe directia spre sud-est, precum si o contributie

Zona de sturdiu %
PUZ

Schema distributiei fluxurilor de trafic
in ora de varf de seara — 2041,
scenariul de perspectiva

(vehicule etalon/ord)

‘Total: 2706

<
&
o
o

Zona de sturdiu %
PUZ

Figura 4. Schema distributiei fluxurilor de trafic in ora de vérf de seard - 2041, scenariul de perspectiva, vehicule etalon/ora.

5. CONCLUZII SI MASURI PROPUSE

Evaluarea indica faptul ¢4, in situatia existentd, Calea Basarabiei functioneaza relativ favorabil in cea mai mare parte a zilei, cu o
incarcare mai accentuatd in intervalul de varf de seard. Sectorul mai vulnerabil este relatia Calea Basarabiei - str. Varnita - str. Uzinelor, unde

dificultatile de circulatie se manifestd pe durate mai lungi si unde rezerva de capacitate este mai redusa.
Dupa punerea in functiune a obiectivelor planificate, impactul suplimentar se va concentra in principal la iesirea din zona de dezvoltare si

pe directiile de distribuire catre Calea Basarabiei i str. Varnita. Cea mai sensibila directie raméne str. Varnita - str. Uzinelor, unde traficul
suplimentar se suprapune peste conditii existente deja restrictive. Din acest motiv, masurile de organizare a circulatiei trebuie orientate in primul

rand spre controlul acceselor si al conflictelor de trafic in aceasta zona.

In acest context, se propune semaforizarea intersectilor indicate in schema de organizare a circulatiei, pentru ordonarea fluxurilor
provenite din zona noud, asigurarea accesului controlat si reducerea conflictelor la traversarea si inscrierea pe reteaua stradald principala. La
etapa actuala a studiului de justificare, semaforizarea este formulata ca masura de principiu pentru organizarea circulatiei. Solutia tehnica

Figura 3. Schema distributiei fluxurilor de trafic in ora de vérf de seara - 2028, anul punerii in functiune, vehicule etalon/ora.

Pentru anul 2041, prin aplicarea cresterii organice de 2% anual asupra traficului existent, se obtine un flux de aproximativ 2 411 vehicule
etalon/or. Impreund cu traficul generat de obiectivele propuse, valoarea totala de calcul ajunge la aproximativ 2 706 vehicule etalon/ora.

detaliatd, inclusiv amplasarea semafoarelor, fazarea si timpii de semaforizare, urmeaza a fi stabilita la etapele ulterioare de proiectare, in functie

B g v “k
, % K
‘ A3 2 de geometria definitiva a intersectiilor si de valorile de trafic actualizate la momentul implementdrii.
‘%z ® i
X
Zona de sturdiu ’““f% %
PUZ Y
S,
_. % 15126
Studiu de fundamentare (justificare) in vederea initierii Planului urbanistic zonal pentru
Figura 2. Schema distributiei fluxurilor de trafic in ora de vérf de seard - 2026, anul de bazd, vehicule etalon/ora. teritoriul alaturat strazilor Calea Basarabiei si Haltei, sectorul Centru, or. Chisinau
Mod. | Nr.sp. | Coala |Nr.doc| Semn. | Data
3. OBIECTIVELE PROPUSE SI TRAFICUL GENERAT o e ol b Faza | Plansa Planse
Conform solutiei din studiul de fundamentare pentru PUZ, in zona studiaté sunt prevazute o fabrica de produse lactate cu capacitatea de frr TE:EZE ; 2 foptnere SF 13
100 tone/zi, obiective de servicii generale si Padurea-Park ,Calea Basarabiei”. Accesul principal al obiectivelor de producere si servicii este NG ViIcinschiib 08'26
: : Evaluarea traficului pe strazile Calea Basarabiei - " .
Vamita - Haltei TARCHITECTS GROUP" SRL

orientat catre str. Haltei, cu distribuirea ulterioard a traficului catre Calea Basarabiei si str. Varnita.
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