"SMART ARHITECTURE" SRL

STUDIU SUPORT PENTRU PUD
N2 01-013/PR-2026

Studiu de fundamentare urbanistic 3, cu rol de
argumentare a aplicarii indicatorilor urbanistici POT la
nivelul teritoriului de referinta, pentru terenul cu nr.
cadastral 0300203.437

Studiu de fundamentare urbanistica

Beneficiar; "TEHNO-TREND” S.R.L.

CHISINAU 2026




DATE GENERALE

DATE GENERALE

1. Denumirea proiectului: Studiu de fundamentare urbanisticd, cu rol de argumentare a aplicdrii indicatorilor urbanistici POT la
nivelul teritoriului de referintd, pentru terenul cu nr. cadastral 0300203.437, mun. Balti, str. Decebal.

0300203.437

0.6479 ha

Pentru constructii
,TEHNO-TREND " S.R.L.
+SMART ARHITECTURE" S.R.L.

Numar cadastral teren:
Suprafata terenului:
Mod de folosinta:
Proprietar teren:
Proiectant general:

Proiectat: Stavarachi lon;

Cod proiect: Ne 01-013/PR-2026

Faza: Studiu de fundamentare urbanistica
UTR: UTR-8

Cod urbanistic aplicabil: IS-8

POT maxim admis, la nivelul teritoriului de referinta: 40%

CUT maxim admis, la nivelul teritoriului de referinta: 3.0-5.0

2. TEMEIUL ELABORARII STUDIULUI

Prezentul studiu se elaboreaza ca document suport pentru Planul Urbanistic de Detaliu aferent terenului cu nr. cadastral
0300203.437, in vederea fundamentarii modului de aplicare a indicatorilor urbanistici la nivelul teritoriului de referinta.

Necesitatea elabordrii PUD si a stabilirii indicatorilor urbanistici rezultd din actul administrativ emis de APL mun. Bélti, prin care s-a
constatat cd terenul cu nr. cadastral 0300203.437 se afla sub actiunea codului urbanistic 1S-8 - subzona institutii de servire si
comert - iar indicii maximi admisibili urmeaza a fi calculati si precizai la etapa elaborarii PUD.

3. OBIECTUL SI SCOPUL STUDIULUI

Obiectul studiului il constituie terenul cu nr. cadastral 0300203.437, mun. Balii, str. Decebal, format prin separare din bunul imobil
initial cu nr. cadastral 0300203.335. Suprafata terenului studiat este de 0.6479 ha.

Scopul studiului este fundamentarea urbanistica a aplicarii indicatorilor POT si CUT in raport cu teritoriul de referintg, in conditiile in
care separarea cadastrala ulterioara a terenului genereaza, la nivelul lotului reglementat analizat izolat, o valoare aparent majorata a
POT.

Studiul are rolul de a demonstra cd analiza indicatorilor urbanistici trebuie raportata la teritoriul de referinta aferent situatiei
urbanistice si functionale initiale, fard modificarea limitelor UTR, fara instituirea unei noi subzone si fara schimbarea reglementdrii
urbanistice aplicabile. in acest sens, studiul clarific raportul dintre lotul nou format, terenul initial din care acesta provine si
reglementdrile urbanistice in vigoare aplicabile teritoriului. [deea de bazd apare deja si in plansa analitica din draft, unde se arata ca
separarea ulterioard poate conduce la o valoare aparent majorata a POT pe lotul reglementat, iar evaluarea la nivelul teritoriului de
referinta reflecta situatia urbanistica reald a UTR.

BORDEROU PLANSE
Plansa Denumire Note
0 Titlu studiu
1 Date generale. Borderou planse.
2 Memoriu de fundamentare
3 Extras din RLU aferent PUG or. Bilti, obiect nr. 14800. UTR-8
4 Analiza teritoriului de referintd pentru calculul indicatorilor urbanistici existenti, Sc. 1.1000
5 Situatia existenta Sc. 1.500
6 Reglementdri. Zonificare Sc. 1.500
Nota: PROPRIETATEA INTELECTUALA
Documentul reprezinta proprietatea intelectuald a "SMART ARHITECTURE” S.R.L. Transmiterea si/sau reproducerea integrald sau partiala fara
aprobarea scrisd a "SMART ARHITECTURE” S.R.L. se sanctioneaza conform legii.

4. STUDII S| DOCUMENTE UTILIZATE

Extras din Registrul bunurilor imobile pentru terenul nr. cadastral 0300203.437;

Regulamentul local de urbanism aferent PUG or. Bilfi, vol. 4, obiect nr. 14800;

Decizia Consiliului mun. Balti nr. 16/11 din 27.12.2018 privind modificarea codului urbanistic aplicabil terenului initial;

Decizia de formare a bunului imobil din 14.02.2024;

Decizia Consiliului mun. Balti nr. 2/3 din 20.02.2026 privind initierea elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu pentru terenul cu nr.
cadastral 0300203.437 din str. Decebal;

Extras din documentatia urbanisticd anterioard aferentd terenului initial / ansamblului comercial existent (PUZ Kaufland), utilizat ca
material comparativ in analiza continuitatii urbanistice;

Partea grafica de lucru aferentd PUD-ului in curs de elaborare.

LOT REZULTAT PRIN SEPARARE 0300203.437
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MEMORIU DE FUNDAMENTARE

1. SITUATIA CADASTRALA $I URBANISTICA RELEVANTA

Terenul studiat, cu nr. cadastral 0300203.437, este amplasat in mun. Balti, str. Decebal, are suprafata de 0.6479 ha, modul de
folosintd ,pentru constructii” si apartine ,TEHNO-TREND" S.R.L.

Din punct de vedere urbanistic, terenul se afld sub actiunea codului IS-8 - subzond institutii de servire si comert, iar pentru acest
teren autoritatea publica locald a indicat necesitatea calculdrii si precizarii indicilor maximi admisibili la etapa elaborarii Planului
Urbanistic de Detaliu.

Situatia actuala a terenului trebuie analizata in raport cu evolutia sa cadastrala. Lotul reglementat actual a rezultat in urma
separarii din terenul initial, iar aceasta modificare cadastrala ulterioara este esentiala pentru intelegerea modului in care trebuie
citite valorile POT si CUT. In materialul grafic de lucru al studiului este deja evidentiat faptul c separarea ulterioard poate conduce
la o valoare aparent majorata a POT pe lotul reglementat, raportat izolat la limita de 40% stabilita prin RLU.

in acest context, terenul nr. cadastral 0300203.437 nu poate fi analizat exclusiv ca parcel3 izolat3, ci in corelare cu terenul
initial din care provine, cu reglementarea urbanistica aplicabild si cu structura functionala existentd a teritoriului. Tocmai aceasta
relatie dintre lotul actual, terenul initial si cadrul urbanistic in vigoare constituie baza prezentului studiu.

2. PROBLEMA CONCRETA DE INTERPRETARE A INDICATORILOR URBANISTICI

Problema analizata prin prezentul studiu consta in modul de aplicare si interpretare a indicatorilor urbanistici POT si CUT in
cazul terenului nr. cadastral 0300203.437, format prin separare dintr-un teren anterior mai mare, cu reglementare urbanistica deja
stabilita. in urma separarii cadastrale, raportarea exclusiva la lotul nou format conduce la o valoare aparent majorata a POT, desi
aceasta valoare nu reflectd in mod izolat o schimbare reala de logica urbanistica la nivelul teritoriului din care lotul provine.

In varianta graficé de lucru aferentd studiului, pentru lotul reglementat este indicat un POT propus de 57.8%, iar pentru teritoriul
de referinta delimitat in partea graficd este indicat un POT propus de 35.2%. Diferenta dintre aceste valori reprezinta esenta
problemei analizate si justifica necesitatea unei interpretdri urbanistice raportate la teritoriul de referintd, nu doar la conturul
cadastral nou rezultat.

Prin urmare, studiul nu urmareste ascunderea valorii de pe lotul reglementat si nici introducerea unei derogari urbanistice de
principiu, ci explicarea modului in care aceasta valoare trebuie cititd in raport cu situatia de fapt, cu evolutia cadastrala a terenului
si cu cadrul urbanistic aplicabil.

3. EVOLUTIA TERENULUI SI RELATIA DINTRE TERENUL INITIAL SI LOTUL REGLEMENTAT

Din documentele analizate rezulta ca lotul actual nr. cadastral0300203.437 provine dintr-un teren initial anterior, supus ulterior
unor modificari cadastrale. in actul de formare a bunului imobil din 14.02.2024 este indicat c& din bunul imobil initial nr. cadastral
0300203.335, cu suprafata de 2.8751 ha, au fost formate, prin separare, bunul imobil nr. cadastral0300203.335, cu suprafata de
2.2272 ha, si bunul imobil nr. cadastral0300203.437, cu suprafata de 0.6479 ha.

Anterior separérii cadastrale, pentru terenul initial a intervenit si modificarea codului urbanistic aplicabil. Prin Decizia Consiliului
municipal Balti nr. 16/11 din 27.12.2018 s-a introdus modificarea in Regulamentul local de urbanism al PUG mun. Balfi, in sensul
trecerii terenului nr. cadastral 0300203.335 de la codurile R-8 si L2-8 la codul IS-8. Prin urmare, lotul reglementat actual trebuie citit
in continuitatea acestei evolutii urbanistice si cadastrale, nu ca teren complet autonom fata de situatia anterioara.

Totodatd, partea graficd de lucru si extrasul comparativ din documentatia urbanistica anterioara aferenta ansamblului comercial
existent confirma cd terenul actual se inscrie intr-o logica urbanistica si functionald deja formata, iar separarea cadastrala este
ulterioard acestei structuri. in acest sens, lotul nr. cadastral 0300203.437 trebuie analizat ca rezultat al unei reorganizari
cadastrale in interiorul unui teritoriu urbanistic deja constituit.

4. REGLEMENTAREA URBANISTICA APLICABILA TERENULUI STUDIAT

Reglementarea urbanisticd aplicabila terenului studiat rezultd din Regulamentul local de urbanism aferent PUG or. Balti, vol. 4,
obiect nr. 14800, si din Decizia Consiliului municipal Balti nr. 16/11 din 27.12.2018, precum si din actele administrative ulterioare
emise de autoritatea publicd locald. In raport cu aceste documente, terenul nr. cadastral 0300203.437este incadrat in UTR-8 si se
afla sub actiunea codului IS-8 - subzona institutii de servire si comert.

Autoritatea publica locald a ardtat explicit ca, pentru valorificarea terenului prin construirea unui obiect comercial, indicatorii
maximi admisibili trebuie calculati si precizati la etapa elaborérii PUD. Ulterior, aceasta cerinta a fost materializata prin decizia de
initiere a elaborarii PUD, prin care s-a stabilit atat initierea documentatiei, cét si obligatia beneficiarului de a asigura elaborarea,
consultarea si avizarea proiectului de documentatie de urbanism.

In consecinta, prezentul studiu nu modifica reglementarea urbanistica aplicabili terenului si nu instituie un nou regim urbanistic, ci
fundamenteazd modul de citire si aplicare a indicatorilor urbanistici in cadrul elaborarii PUD, in raport cu situatia cadastrala
concreta si cu teritoriul de referintd delimitat in partea grafica.

5. ARGUMENTAREA APLICARII INDICATORILOR URBANISTICI LA NIVELUL TERITORIULUI DE REFERINTA

Argumentarea aplicarii indicatorilor urbanistici la nivelul teritoriului de referintad este sustinuta atat de evolutia cadastrald a
terenului, cat si de documentatia urbanisticd anterioara aferentd ansamblului comercial existent (PUZ Kaufland). Extrasul
comparativ din aceastd documentatie aratd ca suprafata corespunzatoare actualului lot nr. cadastral 0300203.437 era deja inclusa
intr-o structurd comerciald unitara si era prevazuta pentru amplasarea unei constructii comerciale de dimensiune mare. Prin
urmare, separarea cadastrald ulterioara nu a generat o noua logica de ocupare a terenului, ci a desprins o parte dintr-o solutie
urbanistica deja conceputa la nivelul ansamblului initial.

in aceste conditii, valoarea ridicatd a POT calculata pe lotul rezultat prin separare nu exprima aparitia unei supraocupari
urbanistice noi, ci efectul raportarii la un contur cadastral redus, format ulterior in interiorul unui teritoriu deja reglementat si
conceput urbanistic intr-o logicd unitara. Aplicarea indicatorilor la nivelul teritoriului de referinta este astfel justificatd, deoarece
reflecta situatia urbanistica reald a terenului, fard modificarea limitelor UTR, fard instituirea unei noi subzone si fara schimbarea
functiunii reglementate.

6. RAPORTUL DINTRE INDICATORII CALCULATI PE LOT SI INDICATORII CALCULATI PE TERITORIUL DE REFERINTA

in varianta propusa de reglementare, pentru lotul reglementat nr. cadastral 0300203.437 este indicat un POT propus de 57.8%,
corespunzator unei amprente la sol de 3747.1 m? raportate la suprafata terenului de 0.6479 ha. Aceastd valoare trebuie prezentata
distinct si asumata explicit, intrucat ea exprimad raportul dintre constructia propusa si lotul cadastral rezultat prin separare.

in acelasi timp, pentru teritoriul de referinta delimitat in partea grafica a studiului este indicat un POT propus de 35.2%, rezultat
care se mentine sub limita de 40% utilizata in analiza pentru acest teritoriu. Din aceasta comparatie rezultd cd valoarea ridicata de
pe lotul reglementat nu exprima, in sine, depasirea reala a intensitatii urbanistice la nivelul teritoriului din care lotul provine, ci
efectul reducerii bazei cadastrale de raportare dupa separare.

Suprafata exacta a teritoriului de referinta urmeaza a fi pastrata in forma finala potrivit delimitarii aprobate in partea grafica a
studiului, cu corelarea finala a tuturor pieselor scrise si desenate. Esential pentru prezenta argumentare este faptul cd valoarea de
57.8% pe lot si valoarea de 35.2% la nivelul teritoriului de referinta trebuie prezentate impreund, nu separat, deoarece numai in
aceasta corelare se poate intelege corect efectul separarii cadastrale asupra modului de citire a indicatorilor urbanistici.

7. CONCLUzII

Prezentul studiu demonstreaza ca terenul cu nr. cadastral 0300203.437 trebuie analizat in corelare cu terenul initial din care
provine, cu evolutia cadastrald a acestuia si cu reglementarea urbanistica aplicabila. Raportarea exclusivé la lotul actual rezultat
prin separare conduce la o valoare aparent majorata a POT, care nu reflecta integral situatia urbanistica reala a teritoriului.

in aceste conditii, aplicarea si argumentarea indicatorilor urbanistici la nivelul teritoriului de referinta este justificat urbanistic,
deoarece nu modifica limitele UTR, nu instituie o noud subzona si nu schimba functiunea reglementata, ci clarificd modul de citire
a indicatorilor in contextul separérii cadastrale ulterioare. Prin urmare, in cadrul prezentului studiu si al PUD aferent, indicatorii
lotului reglementat se prezinta distinct, iar incadrarea urbanistica a interventiei propuse se justifica prin raportare la teritoriul de
referinta delimitat in partea grafica.
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EXTRAS DIN RLU AFERENT PUG OR. BALTI, OBIECT NR. 14800. UTR-8 SC. 1:5000
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Nota: ALINIAMENT STRADAL

Conform RLU (regulament local de urbanism) aferent subzonei R-8, pentru
str. Decebal se prevede un profil stradal reglementat de 45.0 m intre
aliniamente, cu parte carosabild de 12.0 m si trotuare de 1.5 m.
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ANALIZA TERITORIULUI DE REFERINTA PENTRU CALCUL INDICATORILOR URBANISTICI EXISTENTI SC.1:1000
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MARCAJE CONVENTIONALE ANALIZA TERITORIUL DE REFERINTA
Simbol Explicatie Simbol Explicatie
e== e= e Hotarul amplasamentului studiat — —Cpl— — Canalizare pluvial3 existentd

EH Linii electrice de cablu(LEC) existente

Hotarul loturilor vecine Gard provizoriu din metal

Gard cu fundatie permanent

/\/ Curbe de nivel

Sursa de lumina — -C- — Canalizare existenta

Linii conducte cu apa existente

TABEL ANALITIC AL LOTULUI REGLEMENTATSI AL TERITORIULUI DE REFERINTA

Kot
Y

Ne Teren/lot Nr. cadastral Suprafe.lta Amprg.nla o POT(e)°ustent),
terenului, ha constructiilor, m %
1 Lot rezultat nr.1 (reglementat) 0300203.437 0.6479 0.0 0.0
2 Lot rdmas dupa separare 0300203.335 2.2272 6376.1 28.6
3 Tereninitial raportat unitar 2.8751 6376.1 22.2
Nota: BAZA DE CALCUL A INDICATORILOR URBANISTICI

Gyl

|Prezenta plansa clarifica baza de calcul a indicatorilor urbanistici existenti pentru teritoriul de referinta corespunzator terenului initial nr. cadastral

0300203.335, in suprafata de 2.8751 ha, din care, prin separare, a rezultat lotul reglementat nr. cadastral 0300203.437, in suprafata de 0.6479 ha.

Calculul POT este prezentat la nivelul teritoriului de referintd, deoarece separarea ulterioara a terenului poate conduce la o valoare aparent
majoratd a POT pe lotul reglementat, raportatd izolat la limita de 40% stabilitd prin RLU. Indicatorii aferenti lotului reglementat se prezinta distinct

in plansa de reglementari urbanistice.

Amplasament studiat nr. cadastral
_10300203.437, mun. Balti; comercial, _o
pentru constructii cu suprafata 0.6479 ha\
Proprietar:"TEHNO-TREND" S.R.L.

\Teritoriul de referinta, corespunzator terenului
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SITUATIA EXISTENTA SC.1:500
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MARCAJE CONVENTIONALE - ZONE SI FUNCTIUNI

PROFIL TRANSVERASAL S1 - S1
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MARCAJE CONVENTIONALE - SITUATIA EXISTENTA
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— -C- — Canalizare existenta . Antena de comunicatii mobile
ANALIZE A FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT Nota: STATIE DE COMUNICATIE - DEMONTARE
N° Cladiri Regim de inaltime  Starea Structura | giatie de bazi de comunicatii mobile existenté (Orange) - obiect tehnic destinat asigurarii serviciilor de
1  Cladire comerciald, prestari servicii P buna durabila telecomunicatii mobile. In cadrul proiectului se prevede demontarea si evacuarea completa a instalatiei
2 Cladire comercial3, prestari servicii P buni durabil existente de pe teritoriul studiat, cu eliberarea terenului pentru utilizarea conform solutiilor prevazute in
: iect.
3 Garaje P buna durabila e
4 Producerea si distribuirea apei, energiei, gazelor P buna durabila
5  Casa de locuit individuald P buna durabild
6 Depozite ) bun3 durabil3 BILANT TERITORIAL EXISTENT AL TERENULUI (LOT NR. CAD.0300203.437 )
7  Garaj P buna durabila Nr. Categoria de folosinta Suprafata (m?) Pondere(%)
8  Casdindividuald de locuit P+M buna durabila 1 Suprafata totald a terenului 6479.0 100
9  Casaindividuala de locuit P+E buna durabild 2 Zona spatii verzi 6479.0 100
10  Cladire comerciald (neinregistrata) P buna durabild 3 POT existent % 0.00
11 Cladire comerciald P buna durabild 4 CUT existent
0 = -
Nr. cadastral(e): 0300203.437 N° 01-013/PR-2026
Studiu de fundamentare urbanistic3, cu rol de argumentare a aplicarii
indicatorilor urbanistici POT la nivelul teritoriului de referinta, pentru
Responsabil | Nume, prenume |Semnatura| Data terenul cu nr. cadastral 0300203.437
Faza | Plansa | Planse
= Proiectat St hi | 04.26
Nota: PROPRIETATEA INTELECTUALA oiectat | Stavarachilon | _om/ UL AU LY PUD 5 6
Documentul reprezinta proprietatea intelectuala a "SMART PROIECTANTUL GENERAL:
ARHITECTURE” S.R.L. Transmiterea si/sau reproducerea . . . .
integrald sau partiala fara aprobarea scrisd a "SMART Situatia existenta Sc. 1.500 "SMART ARHITECTURE" SRL
ARHITECTURE" S.R.L. se sanctioneaza conform legii.
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REGLEMENTARI. ZONIFICARE SC. 1:500
% \ \
A\
158255\ \ \ i \ LEGENDA ZONIFICARE Nota: ZONE DE PROTECTIE
RN DN 0300203.093 . —
— \ N 2 Simbol ‘EXP“CHI'E ZONA DE PROTECTIE A RETELEI DE CANALIZARE
endiar //V ConStetilexistente 0 ana de Erotec’gie a retelglo[ dve canaliza[e reprezinta zona de-a lungul rgtelei subterane, delimitatd pe
0300 T\ \; ' orizontald de la conducta pana la fundatiile constructiilor: « pentru canalizare -3 m.
156 154, Zona construibild propusa - centru comercial (conform NCM B.01.05:2019, Tabelul 15, p.41)
inchis ‘ Y z Zona logistica / tehnica propusa ZONA DE PROTECTIE A LEC 1-35 KV
ichia R . \f,?."'-i’— Zona acces carosabil propusa « pentru LEC instalate in pamant, in localitati - 0,6 m, in directia cladirilor/constructiilor side 1 m -
REEINF- W 23 directia pdrtii carosabile a drumurilor; (conform HG Nr. 852 din 18-12-2024)
inchis < -k 157, Zond de protectie a postului de transformare 6(10) kV/0,4 kV (racordare in cablu) - 5 m
156,67 - ' — — ZONA DE PROTECTIE A POSTULUI DE TRANSFORMARE 6(10) KV/0,4 KV
s W Zond de protectie a LEC 1-35kV - 0,6 m / 1 m (in directia cladirilor / carosabilului) Pentru posturile de transformare, punctele de alimentare/sectionare, celulele de sectionare,
DR CAR P R TN N R R N N N O Zoni de protectie a retelei de canalizare - 3 m echipamentele de comutatie cu tensiunea nominala 6(10) kv, in functie de reallzareawconst[uctivé, .
zona de protectie se delimiteaza prin planuri verticale, indepartate de la fiecare latura a perimetrului
————— Zona de protectie a retelei de apeduct - 5m postului de transformare, dupa cum urmeaza:
b - S < : 18.2. posturi de transformare 6(10) kV/0,4 kV, cu instalatie de racordare in cablu - 5 m;
- vg,o ﬁ Linie electrica in cablu, propusd spre relocare/desfintare (conform HG Nr. 852 din 18-12-2024)
s B 5 UM I ZONA DE PROTECTIE A RETELEI DE APEDUCT
o A > Simbol Explicatie Simbol Explicatie « pentru apeductul subteran Apeduct 5, distanta minima de protectie pe orizontald fatd de fundatiile
S1 i1 I . . D . N constructiilor este 5 m.
+ ; g’w ; A\ f Hotarul amplasamentului analizat A Retea de alimentare cu apa (NCM B.01.05:2019, Tabelul 15)
N & - R «\$ Ao\ \ . .
o e : ,\‘_\,’L 2 |\ {mm=s e esss Zona de analiza PUD — —C— — Retea de canalizare
\ ) rLb % \ -~ \\ \\ ‘ \ |——— Drum existent Linii electrice in cablu (LEC) PROF". TRANSVERASAL s1 N s1
> W > ‘ D . N ' . N ) .
ggggz . “© N 'QR 5 Y [ Hottarele loturilor vecine Locuri de parcari
HESALA TN ‘ ?\’ BILANT TERITORIAL PROPUS AL TERENULUI (LOT NR. CAD. 0300203.437)
G A < o \ Y Cladire existenta
¢ 156,25 2\ : 2 3 _ TT5% . Nr. Categoria de folosinta Suprafata (m?) Pondere (%) "KAUFLAND"
£155.86 { Ty \ ol s - "
AT SN v 1 4 2 (5% o 15712 mf, e 1 Suprafata totald a terenului 6479.0 100 Cladire propusa
St 5% ' 1 & M b g2 5 2 Zoni circulatii si platf bil 1641.0 25.4
P =g - | % P\ P X ond circulatii si platforme carosabile . ' Drum asfaltat
< N\ \ ¥ , & o5 “ < < o 3 Zona construibild propusd - centru comercial 37471 57.8 )
PN W ) S - ‘ ARG
N %‘ . A : XS > 00O o o 0O \ 4 Zona logistica / tehnicd 1090.9 16.8 // A A Drenaj pentru
\ e : o3 al | 7.3 | 375} 375 )1
Ay A > 3 v ; 5 Al O g a O 0 O od e 4 : +—2 T 7= evacuarea apelor
e (49 : - e — distanta pana cladire, carosabil meteorice
o = Patte S oY GRS 427 gt LUty REGLEMENTARI URBANISTICE 4 Z 4 éjé s olidire
- ’ AQ- &, "0 0 0 O O p
‘s < % 4/’0 0 o o > g Ne Denumirea indicilor Unit.m. Indici
. 3 M AN 1 POT realizat (Final) % 57.8
| 1 3 *\‘3" 7 s i i .
Nt e 0 S 6\ 7 o 2 CUT realizat (Final) 0.58
% W > A v corst ;\m . g 3 Regim de inéltime propus: P, H_max = 8.0 m m 8.0
= ’ V50 2 sb«’-‘ N 0300203.182 4 Regim de aliniere m min. 2; max. 6;
{
2\ \Q.“ o o4
3 P o W Indicatori urbanistici ai loturilorsi ai terenului initial raportat unitar
©- .
q‘o ;o Ne Teren/lot Nr. cadastral = Suprafata, ha Amprenta, m? POT, %
A - 1 Lot reglementat 0300203.437 0.6479 ha 3747.1 m? 57.8%
N '’ £ 0300203.153 2 Lot rdmas dupa separare 0300203.335 2.2272 ha 6376.1 m? 28.6%
2
fp /‘ 030020%.346 3 Tereninitial raportat unitar 0 2.8751 ha 10123.2 m? 35.2%
/' \_nr.cad. 0300203 437
: . °01- -
-~ Amplasament studlatpr: cadastral Nr. cadastral(e): 0300203.437 N° 01-013/PR-2026
0300203.437, mun. Balti; comercial, - f . | licari
N pentru constructii cu suprafata 0.6479 ha Sjughu de. undamepta_rg urbanlstl.ca, curo dg argumentare a aplicarii
7 Proprietar:"TEHNO-TREND” S.R.L. indicatorilor urbanistici POT la nivelul teritoriului de referintd, pentru
o Responsabil | Nume, prenume |Semnatura| Data terenul cu nr. cadastral 0300203.437
>
Faza |Plansa| Planse
¢ = Proiectat St hi l 04.26
Nota: PROPRIETATEA INTELECTUALR T T 72 STUDIU SUPORT PENTRU PUD PUD 6 6
X Documentul reprezinta proprietatea intelectuala a "SMART PROIECTANTUL GENERAL:
A , ARHITECTURE” S.R.L. Transmiterea si/sau reproducerea . i
0300203.355 \ \ integrald sau partiala fara aprobarea scrisd a "SMART Reglementari. Zonificare Sc. 1.500 "SMART ARHITECTURE" SRL
A A ARHITECTURE” S.R.L. se sanctioneaza conform legii.
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