«Aprobat»
Primarul interimar al mun. Balti
Vitalie BALAN

PROCES-VERBAL

al sedintei publice p

organizate in cadrul primei etape de consultare publici in procesul’-demznonal
”Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal

al teritoriului mun. Balti cuprins intre str. Pacii, str. Feodor Dostoievski,
str. Mihai Viteazul, str. Libertatii”

22 ianuarie 2026, orele 15:00-15:47. sala de sedinte nr.101,
sediul Primériei mun. Balti, piata Independentei nr.1., mun. Bilti

Au participat:

Membrii grupului de lucru in componenta completa:
1. Vitalie Balan — viceprimarul mun. Balti, presedintele grupului de lucru;
Ivan Macovschi - sef adjunct interimar al Directiei arhitectura si urbanism,
secretarul grupului de lucru;
Iana Leadric — sefa Directiei arhitecturd si urbanism, arhitecta-sef;
Eduard Tanas - specialist principal al Directiei arhitectura si urbanism;
Anatolie Cecan — reprezentantul IP OATUCL, Serviciul Teritorial Nord;
Alexandr Ous - specialist principal al Directiei culturg;
Diana Bacioi — sefa adjunctd a Directiei proprietate municipala si relatii
funciare;

>

FAS .

Reprezentantii echipei de proiect:

8. Gheorghe Cecan — membrul echipei de proiect, IP OATUCL;
Reprezentantii administratiei publice locale:

9. Irina Serdiuc — secretara Consiliului mun. Balti;

10. Vitalie Nogali — consilierul Consiliului mun. Balti;

11. Valentin Gusan - consilierul Consiliului mun. Balti;

12. Ivan Miron — sed adjunct al Directiei gospodarie comunali;

13. Lorina Mateescu — sefa Sectiei publicitate;

14. Serghei Vozniuc — specialist principal al Directiei arhitectura si urbanism;




15. Cristina Tarlapan — specialista principala a Directiei proprietate municipala
si relatii funciare;

16. Aliona Moraru — specialistd principala a Directiei proprietate municipala si
relatii funciare;

17. Marina Maniuc - specialista principala a Directiei proprietate municipala si
relatii funciare;

18. Maia Sajin - specialistd principald a Directiei proprietate municipald si
relatii funciare;
Reprezentantii institutiilor publice:

19. Lucia Druma — reprezentanta Agentiei de Mediu Nord,

20. Alina Sandu — reprezentanta IP OATUCL;

21. Marina Paraschiv - reprezentanta IP OATUCL;

22. Turi Foca - reprezentantul IP OATUCL;
Reprezentantii mediului de afaceri din zona de studiu:

23.Natalia Bejan — reprezentanta SRL EXCEL MANUFACTURING,
initiatorul elabordrii documentatiei de urbanism;

24. Ion Rosca — inginer-sef SRL EXCEL MANUFACTURING;

25.Gheorghe Cilic — reprezentantul SRL Casa Comerciald Bulgars;
Rezidentii zonei de studiu: .

26. Irina Melniciuc — rezidenta str. Feodor Dostoievki, 42;

Reprezentantii Intreprinderilor municipale:
27. Natalia Companiet — administratoarea inferimar a IM Biroul arhitectura si

sistematizare;
28. Tulia Goloborodko — proiectanta IM Biroul arhitectura si sistematizare;
29. Svetlana Cislas - reprezentanta IM Amenajarea teritoriului si spatii verzi
Balti;
Reprezentantii intreprinderilor - operatorilor de sistem:
30. Alexei Calinin - reprezentantul IM Regia Apa-Canal-Balti;
31. Denis Filipov — reprezentantul SA Red-Nord,
32. Andrei Pascari — reprezentantul SA Cet-Nord.
Reprezentantii organizatiilor necomerciale:
Nu au dat curs invitatiei.
Reprezentantii institutiilor publice din zona de studiu:

Nu au dat curs invitatiei.
Alte parti interesate:

16 persoane.

Numarul total al participantilor — 48 de persoane.



Sedinta s-a desfdsurat in temeiul urmatorului regulament:

- Timpul planificat pentru desfasurarea sedintei constituie 90 de minute.

- Pentru raportarea asupra proiectului elaboratorului proiectului i se oferd 10 minute.

- Pentru invocarea propunerii, sugestiei, Intrebarii se ofera pina la 3 minute.

- Pentru dreptul la replica se oferd pini la 2 minute.

- Atributiile membrilor grupului de lucru consti in supraverhere, documentare,
inregistrare, arhivare informatiilor §i coordonare procesului de consultare publica.

- Se desemneazd persoana responsabild pentru prelucrarea datelor cu caracter personal in
conformitate cu procedurile si operatiunile stabilite prin Dispozitia primarului nr.507
din 22.12.2025 dI Ivan Macovschi, secretarul grupului de lucru.

Au luat cuvintul:

Dna Iana Leadric, membra grupului de lucru: a dat start sedintei, a mentionat
importanta consultarilor publice in format etapizat, prima etapd fiind consacratd
colectdrii opiniei mediului de afaceri si rezidentilor din zond in scopul validdrii
temei-program, a oferit cuvintul elaboratorului proiectului.

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a expus datele initiale pentru
elaborarea  planului urbanistic zonal, a caracterizat disfunctionalitifile si
oportunitdfile zonei de reglementare, cit §i zonei analizate in general, a descris
zonificarea existentd — industriald - ce prezintd drept o disfunctionalitate urband,
a mentionat gradul avansat de uzurd a cladirilor existente, a subliniat scopul
lucrdrii — reconstructia fondului construit existent cu adaptarea acestuia
activitdtilor mixte — comerciale, prestdri servicii, cu mentinerea regimului de
indlfime relativ uniformizat pentru intreagd zond - pina la P+3, a evidenﬂat
necesitatea desfiintdrii unor anexe apdrute in timp pentru atingerea planimetriei si
sctructurii spafiale curate in zona de reglementare, a subliniat importanta credrii
unui numdr semnificativ de locuri de parcare ce poate fi solutionat prin edificarea
parcdrii multietajate din contul terenului privat, a mentionat posibilitatea
organizarii parcdrilor publice din contul strdzilor Pdcii, Mihai Viteazul, Feodor
Dostoievski, a caracterizat drept o disfunctionalitate a tramei stradale din zona
analizatd — intersectia str. Feodor Dostoievski — str. Mircea cel Bdtrin, a finalizer
cu propunerea de a trece la sesiunea de intrebdri si rdspunsuri.

Dna Irina Melniciuc, rezidenta str. Feodor Dostoievski, 42: a relatat despre
starea deplorabild a spatiilor verzi din zona de reglementare, a manifestat
indignarea fafa de arborii defrisati de-a lungul strizilor, tinind cont ¢d nu au fost
realizate plantdri noi, a insistat asupra organizdrii inverzirii liniare de-a lungul
strazilor, a exprimat nemulfumire fatd de posibila intensificare a traficului pe
sectorul strazii Dostoievski.



DIl Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a mentionat ca subiectele
invocate tin de urmdtoarele etape de planificare, cd propunerea de ldrgire a str.
Dostoievski nu a fost formulatd, a sustinut cd proiectul se axeazd pe zonificarea
teritoriului, a subliniat caracterul strategic a unui plan urbanistic zonal.

Dna Iana Leadric, membra grupului de lucru: a propus ca in tema-program a
planului urbanistic zonal sa fie indicatd necesitatea calculdrii procentului de
inverzire a teritoriului conform prevederilor normative, ca la urmdtoarea etapd a
consultarii publice, partea interesatd sa obtind rezultatul examindrii si modul de
implementare a propunerii sale.

DI Anatolie Cecan, membrul grupului de lucru: a sustinut propunerea ca in
viitoarea solufie de proiect sd fie prevazutd cit mai multd inverzire.

Dna Irina Melniciuc, rezidenta str. Feodor Dostoievski, 42: a intrebat dacd se
planifica interventia pe teritoriul SA Red-Nord de la intersectia str. Dostoievski —
str. Mircea cel Bdtrin.

DI Anatolie Cecan, membrul grupului de lucru: a mentionat cd e o solutie de
perspectivd pentru inldturarea disfunctionalitdtii intersectiei date.

DI Iurie Foca, reprezentantul IP QOATUCL: a solicitat caracteristicile parcdrii
propuse.

D! Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a mentionat cd*parcarea va fi
multietajatd, a relatat cd proiectul va fi supus unei proceduri complexe de avizare
pe domeniile de sandtate publicd, mediu, patrimoniu cultural.

Dna Iulia Goloborodko, reprezentanta IM Biroul arhitecturd si sistematizare: a
intrebat despre numarul propus a locurilor de parcare §i modalitatea de
gestionare a parcarii multietajate. ’ | '

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a explicat cd preliminar a fost
adoptat calculul axat pe 4-6 locuri per 100 m.p. de spatiu comercial organizat, a
mentionat cd vor fi luate in calcul §i necesitdtile zonei de cinema, zonei de
alimentatie publica gi zonelor altor activitdti.

DI Anatolie Cecan, membrul grupului de lucru: a mentionat cd nu se planificd
limitarea accesului cdtre parcarea multietajatd, aceasta fiind destinatd
vizitatorilor zonei de reglementare, dar si zonei analizate.

Dna Iulia Goloborodko, reprezentanta IM Biroul arhitecturd si sistematizare: a
intrebat despre accese cdtre parcare.

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a atentionat cd accesele vor fi
organizate din str. Pdcii, str. Mihai Viteazul, str. Feodor Dostoievski.

DI Anatolie Cecan, membrul grupului de lucru: a incurajat pdrtile interesate sd
prezinte cit mai multe propuneri si sugestii ca echipa de proiect sd le poatd utiliza
in cursul activitdtii sale.



Dna Irina Melniciuc, rezidenta str. Feodor Dostoievski, 42: a intrebat despre
tipul de proprietate asupra clddirilor vizate in plan §i a presupus cd vor exista
riscurile de aparitie a unui santier abandonat.

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a relatat cd proprietarul este
SRL Excel Manufacturing si particularitdtile in privinta santierului tin de proiectul
de execufie.

Dna Iana Leadric, membra grupului de lucru: a solicitat prezentarea
argumentarilor privind deschiderea str. Mihai Viteazul cu conexiunea cu str.
Pacii.

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a atentionat cd blocajul str.
Mihai Viteazul trebuie eliminat.

DI Anatolie Cecan, membrul grupului de lucru: a amentit cd o asemenea
propunere a fost adoptatd gi intr-un proiect de executie a reabilitdrii str. Mihai
Viteazul.

DI Gheorghe Cilic, reprezentantul mediului de afaceri din zona analizati: a
salutat oportunitatea de deschidere a str. Mihai Viteazul care va facilita accesul
cdtre mai multe spatii comerciale din zond, a subliniat importantd negocierilor cu
proprietarului fostului centru comercial "Unic”, a propus de a organiza locuri de
parcare pe str. Mihai Viteazul de pe ambele pdrti a strdzii, de a transfera
comerciantii care practicd activitatea in mod ambulant exclusiv in limitele
teritoriului pietii centrale, a atenfionat cd organizarea parcdrii cu platd este
relevantd, a facut referinfe la prevederile planurilor urbanistice pentru zona
centrald a municipiului §i a solicitat transmiterea materialelor aferente pentru a
formula propuneri suplimentare. ’ | '

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a relatat despre importanta
subiectelor ce tin de mobilitatea urbana.

Dna Iana Leadric, membra grupului de lucru: a subliniat scopul primei etape de
consultare publica care constd in colectarea propunerilor initiale conceptuale si
datelor inifiale asupra scenariilor care au loc in zona vizatd, a relatat cd a doua
etapd, planificatd de a fi organizatd in 4-6 sdptdamini, se va baza de proiectul
definitivat care va contine totalitatea indicilor urbanistice si solutiilor de proiect.
Dna Irina Serdiuc, secretara Consiliului mun. Bdalti: a relatat cd pentru
formularea opiniei este necesar de a examina din start proiectul intreg, a mulfumit
rezidentetei zonei analizate pentru expunerea pozitiei sale, a subliniat necesitatea
efectudrii vizitei in teren, a presupus cd Consiliul mun. Bdlti nu va dispune de
informatia completd despre documentatia de urbanism respectivd, a presupus cd
participantii la sedintd tac din simplu motiv cd nu cunosc ce au de spus.

Dna Iana Leadric, membra grupului de lucru: a subliniat cd scopul primei
sesiuni este familiarizarea membrilor echipei de proiect cu problemele existente



din zona analizatd raportate de cdtre cetdteni si mediul de afaceri, pentru a da
start lucrarilor de proiectare in temeiul analizei acestora.

Dna Irina Serdiuc, secretara Consiliului mun. Bdilti: a presupus cd cetdtenii nu
cunosc asemenea probleme.

D! Vitalie Balan, presedintele grupului de lucru: a atentionat cd in acest scop §i
sunt invitafi rezidentii din zond, reprezentantii mediului de afaceri din zond.

Dna Irina Serdiuc, secretara Consiliului mun. Bdilti: a propus distribuirea
pleantelor, anunturilor pentru ca nu tofi cetdteni ai orasului au fost informati
despre consultari publice, iar schemele prezentate astdzi nu au fost publicate in
prealabil §i nu au fost avizate de autoritatea de mediu, tinind cont de lipsa
spatiilor verzi de-a lungul strdzilor.

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a solicitat de a nu confunda
profesia de urbanist cu profesia de architect peisagist.

Dna Natalia Bejan, reprezentanta initiatorului proiectului SRL EXCEL
MANUFACTURING: a subliniat diponibilitatea investitiilor pentru intregul
perimetru al zonei de reglementare, inclusiv pentru spatii verzi si parcdri publice,
a relatat cit de mizerabild este situatia la ziua de azi pe perimetrul str. Mihai
Viteazul - str. Pdcii, in inima orasului, a informat cd intreprinderea respectd
cadrul legal si achitd elaborarea documentatiei de urbanism, ivtsd procedurile
administrative sunt de lungd duratd si pun presiuni asupra mediului de afaceri, a
explicat ca spatiile verzi vechi au fost partial defrisate, partial curdtate din motiv
cd au afectat fatadele si structura cladirilor. ~

DI Anatolie Cecan, membrul grupului de lucru: a mentionat cd proiectarea se
efectueazd pe etape, ajungind, la rindul sdu, la etapa proiectdrii detaliate a zonei,
inclusiv aspectului arhitectural, parcarilor, acceselor, spatiilor verzi, a subliniat
cd la moment este vorba de o zonificare existentd absolut nejustificatd — zona
industriald in centrul civic al orasului.

Dna Irina Melniciuc, rezidenta str. Feodor Dostoievski, 42: a intrebat cine va
finanta reorganizarea intersectiei str. Dostoievski — str. Mircea cel Batrin, inclusiv
exproprierea cladirii.

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a mentionat ca documentul
strategic fine de pasii ce urmeazd a fi implementate in perspectiva asupra bunului
imobil vizat, inclusiv prin reglementarea emiterii actelor permisive in constructii,
iar orice interventie urmeaza a fi corelata cu prevederile documentului strategic.
Dl Vitalie Balan, presedintele grupului de lucru: a atentionat ca documentul
financiare §i juridice de a le realiza, ele vor fi realizate.

DIl Anatolie Cecan, membrul grupului de lucru: a mentionat cd in zona
disfunctiilor urbanistice la intersectia strdazilor, odatd cu aprobarea planului, nu
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va fi posibilitatea de obfinere a actelor permisive pentru reconstructia cladirii
vizate.

DI Vitalie Balan, presedintele grupului de lucru: a sustinut propunerea de a
deschide str. Pdcii si de a prevederea construirea parcdrii multietajate din contul
terenului privat al SRL Excel Manufacturing.

Dna Irina Serdiuc, secretara Consiliului mun. Bdlti: a propus organizarea
sondajelor cu rezindentii zonei, cu institutii publice, organizatii, IM Asociatia
Pietelor din Balti.

Dna Iana Leadric, membra grupului de lucru: a informat cd partile intereste din
zond au fost invitate §i cd va urma elaborarea studiului sociologic de cdtre echipa
de proiect.

DI Vitalie Balan, presedintele grupului de lucru: a explicat cd propunerile
partilor interesate vor fi utile pentru echipa de proiect, astfel incit solutiile de
proiect sa reflecte cit mai detaliat dorintele locatarilor zonei.

Dna Irina Serdiuc, secretara Consiliului mun. Bdilti: a atentionat asupra
necesitdtii de a organiza zona pietei comerciale care are un aspect deplorabil.

DI Vitalie Balan, presedintele grupului de lucru: a relatat ca deschiderea str.
Pdcii ar putea solufiona aceastd problem, a presupus cd negocierile cu
proprietarii fostului centru comercial UNIC, odatd reluate, ar deveni prioritare
pentru administratia publicd locald.

DI Alexei Calinin, reprezentantul IM Regia Apa-Canal-Balti: a atentionat asupra
Japtului ca refele de alimentare cu apd din zond sunt vechi §i necesitd a fi inlocuite
prin atragerea investitiilor private.

DI Gheorghe Cecan, membrul echipei de proiect: a mentionat cd planul va
include si compartimentul Retele edilitare. ,

Dna Iana Leadric, membra grupului de lucru: a multumit participantilor pentru
un dialog activ §i a incheiat sedinta.

Procesul-verbal se publici pe pagina oficiald a Primadriei mun. Badlfi
www.balti.md, rubrica Consultdri publice.

!
Secretarul grupului de lucru l %% 7%

Sef adjunct interimar DAU Ivan Macovschi V=




