SINTEZA

obiectiilor si propunerilor la proiectul de hotarare a Guvernului pentru aprobarea Programului de stat privind asigurarea inregistrarii
de stat a proprietitii in toate blocurile locative care intrunesc calitatile unui condominiu pentru anii 2026-2028,

numiér unic 901/MIDR/2025.

Participantul la avizare
(expertizare)/consultare
publica

Continutul obiectiei/
propunerii (recomandarii)

Argumentarea
autorului proiectului

Ministerul Finantelor Lipsa obiectiilor si propunerilor. S-a luat act.
nr. 09/2-03/569/1647 din
10.12.2025
Ministerul Energiei Lipsa obiectiilor si propunerilor. S-a luat act.
nr. 03-2993 din 25.11.2025
Cancelaria de Stat Lipsa obiectiilor si propunerilor. S-a luat act.

nr. 21/1-69-12159 din
01.12.2025

Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru
nr. 36/01-06/1407 din
26.11.2025

Pentru un spor de precizie si asigurarii concordantei cu Nota informativa
la proiect, consideram oportun ca in textul actului normativ sa fie precizat
expres cd Programul de stat se referd la blocurile locative inregistrate ca
proprietate statului sau a unitatii administrativ-teritoriale.

Se accepta.
Actul normativ a fost completat cu
propunerile solicitate.

Agentia Proprietatii
Publice

nr. 05-04-8871 din
21.11.2025

Lipsa obiectiilor si propunerilor.

S-a luat act.

Congresul Autoritatilor
Locale din Moldova
nr. 339 din 25.11.2025

Redactia actualda a proiectului admite riscurile de alocare si cheltuire
nejustificatd a circa 16 milioane de lei de la bugetul de stat pentru asa numitele
actiuni din Program specificate: ,,de identificare a blocurilor locative care
intrunesc calitatile unui condominiu” si efectuare a unor ,Inregistrari” in
registrul bunurilor imobile (fard a se preciza ce inregistrdri anume se vor
efectua, lasandu-se sa se inteleagd din nota de fundamentare ca se are in vedere
inscrierea in dreptul constructiei ,condominiu” sau ,,condominiu
incomplet”).

Nu se accepta.

Legea nr. 187/2022, in articolul 88
prevede doua situatii: (1) conditiile n
care blocul locativ este declarat
condominiu, si atunci n registrul
bunurilor imobile, Tnscrierea despre
proprietar se radiazd si se Inscrie
condominiu.; (2) conditiile in care




Atragem atentia, cd nu existd rationamente plauzibile pentru actiunea
prevazutd de Program: , Examinarea documentelor din arhiva cadastralda in
vederea constatarii faptului, daca toate incaperile izolate, cu exceptia celor de
folosinta comuna sunt inregistrate in Registrul bunurilor imobile si Intocmirea
actului de constatare”, or, finalmente, nu are nici o relevanta faptul ca blocul
locativ va fi inregistrat ca fiind ,,condominiu” sau ,,condominiu incomplet”, in
special ca dupa 31 mai 2026 — toate vor deveni, de drept, condominii.

Proiectul (nici chiar nota de fundamentare nu face aceasta precizare) nu
prevede care anume finscrieri (inregistrari) se au in vedere prin actiunea
preconizatd: ,Efectuarea inregistrarii in registrul bunurilor imobile”:
inlocuirea nscrierilor 1n privinta terenurilor si blocurilor locative (condominiu
sau condominiu incomplet) sau si partile comune, - notarea cotelor-parti
provizorii ale membrilor condominiului, dupd determinarea suprafetor
necesare raportului de calcul, - inregistrarea incaperilor neinregistrate care nu
constituie parti comune din condominiu sau (si) altceva.

Reiesind din prevederile pct. 1 subpct. 2) (,,va inregistra in Registrul
bunurilor imobile blocurile locative care intrunesc calitatile unui condominiu™)
se poate deduce ca se are in vedere doar Inlocuirea inscrierilor in privinta
terenurilor si blocurilor locative (condominiu sau condominiu incomplet), ceea
ce adevereste potentiala irosire nejustificata, fara nicio finalitate, a mijloacelor
financiare ale bugetului de stat.

Atragem atentia si asupra afirmatiei false si tendentioase din nota de
fundamentare: ,,in consecinti, detinerea in proprietate de citre unititile
administrativ-teritoriale a cladirilor fondului locativ privat, este una
defectuoasd”. Unitdtile administrativ-teritoriale detin doar inscrierea formala a
constructiilor, dar nu detin dreptul de proprietate inregistrat asupra inCaperilor
interioare din blocurile locative. Starea defectuoasd a fondului locativ privat
este cauzatd de lipsa culturi de administrare a proprietatii din condominiu de
catre coproprietari, care continud sa perceapa aceastd administrare
preponderent cu mentalitatea colectiva care a existat in acest sens in perioada
sovietica (,,cineva va face”). Amintim, ca prevederile privind administrarea
condominiului sunt in vigoare deja de 25 de ani, fiind instituite prin Legea nr.
913/2000, actualmente Inlocuita prin Legea nr. 187/2022.

Reiteram, ca practic, in toate blocurile locative, unitdtile administrativ-
teritoriale detin Incdperi izolate care se afld in administrare si urmeaza a fi

condominiu este incomplet, situati in
care proprietarul Tnscris nu se radiaza.
Pentru clarificarea daca condominiu
este complet sau incomplet este
necesard  examinarea informatiei
tehnice si  juridice din arhiva
cadastrald pentru a stabili daca toate
incaperile izolate au fost Tnregistrate,
dacad au ramas neinregistrate doar
locurile de uz comun. Stabilirea
acestui fapt implica o analiza ampla
a documentatiei.

Nu sustinem opinia  autorului
obiectiei precum cd nu are relevanta
dacd blocul este 1Inregistrat ca
condominiu sau doar este insemnarea
despre condominiu incomplet. Or,
sunt doud situatii juridice diferite, cu
consecinte diferite. In primul caz
blocul trece totalmente  in
administrarea  proprietarilor  de
locuinte, statul sau APL ne mai
gestionand blocul respectiv.

Proiectul dat nu poate prevedea
fnlocuirea din oficiu a Tnscrierilor
dupa data de 31 mai 2026. Or orice,
inscriere este bazatd pe examinarea
situatiei concrete. Nici o operatiune
in Registrul bunurilor imobile nu se
efectueazd automat de  sistem.
Decizia de Tnregistrare, efectuare a
modificarilor o ia registratorul 1in
baza documentelor justificative, dupa
examinarea situatiei. Mai mult ca
atat, Institutia este la autofinantare,




inregistrate pana la data de 31 mai 2026 (de reguld apartamente neprivatizate
care urmeaza sa devind locuinte sociale proprietate a unitatii administrativ-
teritoriale, dar si incaperi nelocative in subsoluri/demisoluri, etaje tehnice s.a.
transmise de APL in locatiune). Deci, in majoritatea blocurilor locative,
unitatile administrativ-teritoriale detin si urmeaza sa 1si inregistreze drepturile
asupra incaperilor izolate cu numar cadastral distinct (blocuri locative care
conform Legii nr. 187/2022, de drept, sunt declarate - ,,condominiu
incomplet”), care urmeaza sa obtind statutul de locuinte sociale, sub sanctiunea
decaderii din acest drept, dacd nu se va realiza pana la 31 mai 2026. Conform
prevederilor art. 59 din Legea nr. 75/2015: ,,(3) Persoanele care locuiesc in
locuinte pasibile de privatizare conform Legii privatizarii fondului de locuinte
nr.1324/1993 dispun de dreptul de a le privatiza pana la 31 mai 2026, avand
obligatia de a inregistra dreptul de proprietate in modul stabilit prin Legea
cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998. (31 ) Dupa expirarea termenului
indicat la alin. (3), locuintele neprivatizate trec 1n proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale pe al caror teritoriu sant amplasate. Autoritatile
administratiei publice locale se obliga sd acorde acestor locuinte statut de
locuinte sociale si sa inregistreze dreptul de proprietate asupra lor in modul
stabilit prin Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI11 din 25 februarie
1998”. De asemenea, conform prevederilor art. 88 din Legea nr. 187/2022:
.(5) In cazul in care persoana a fost inregistratad inainte de data intrarii in
vigoare a prezentului capitol in calitate de proprietar al cladirii din
condominiul declarat prin alin. (1), iar cladirea are incaperi izolate care nu sunt
inregistrate cu numar cadastral distinct, aceastd persoand are dreptul, fara
consimtamantul proprietarilor de unitdti, de a inregistra incdperi izolate cu
numar cadastral distinct si dreptul sau de proprietate asupra lor conform
legislatiei privind cadastrul bunurilor imobile. In cazul in care cladirea se afla
in coproprietate, dreptul de proprietate asupra incaperilor izolate nou-
inregistrate se inregistreaza conform contractului dintre coproprietarii cladirii.
De la data acestei inregistrari a incaperilor izolate, ele vor constitui unitati in
condominiu. (...) (7) In cazul in care persoana indicati la alin. (5) este statul
sau unitatea administrativ-teritoriala, iar cladirea din condominiul declarat prin
alin. (1) are destinatie locativd, dreptul de a inregistra Incdperea izolata cu
numadr cadastral distinct se stinge la data de 31 mai 2026”. Respectiv, in cazul
in care pand la 31 mai 2026 — unitatile administrativ-teritoriale nu isi vor

cheltuielile pentru

nregistrate

urmand a fi acoperite corespunzator
pentru a asigura sustenabilitatea

financiard a institutiei.




inregistra drepturile asupra acestor incaperi (interioare locative) din blocurile
locative — APL nu vor putea acorda acestor locuinte statut de locuinte sociale
si sa isi inregistreze dreptul de proprietate asupra lor in modul stabilit prin
Legea nr. 1543/1998.

Avand in vedere ca potrivit art. 88 din Legea nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, cladirile cu incdperi izolate inregistrate in registrul bunurilor
imobile cu numar cadastral distinct, la data intrarii in vigoare a capitolului VII
al legii, au fost declarate condominiu prin efectul legii, determinarea acestora
poate avea loc automatizat, fara actiuni de ,,cercetare a arhivei” (daca in cladiri
existd inregistrate incaperi izolate - acestea au un index comun in sistemul
informational).

Conform pct. 2 subpct. 1) din proiect se prevede ca ,,Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru: va asigura organizarea lucrarilor de identificare a
blocurilor locative care intrunesc calitdtile unui condominiu”, chiar daca de
drept, acestea (toate blocurile locative) sunt declarate prin lege (nr. 187/2022)
condominii (unele din care sunt ,,condominii incomplete™), respectiv este
lipsitd de logicd o asemenea prevedere (de altfel, ca si subpct. 2 al pct. 2 din
proiect).

Proiectul necesita sa prevadd inlocuirea din oficiu de catre organele
cadastrale a Tnscrierilor in privinta blocurilor locative si a terenurilor aferente
aflate in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale (suprafata
terenului aferent care nu depaseste 10% din suprafata la sol a tuturor cladirilor
din acel condominiu, art. 95 alin. (1) din Legea nr. 187/2022) - cu sintagma
,condominiu incomplet”, inscriere care dupa data de 31 mai 2026 va fi
necesard a fi inlocuita, iardsi din oficiu, cu inscrierea ,,condominiu”, dacd pana
la aceasta data, Inscrierea nu va fi Tnlocuita la cererea entitdtilor prevazute la
art. 100 alin. (1) din Legea nr. 187/2022 (orice proprietar din condominiu,
asociatia, autoritdtile administratiei publice centrale sau locale). Iar, pentru
aceste operatiuni, care pot fi efectuate automat in sistemul informational al
registrului bunurilor imobile - nu sunt necesare resurse financiare.

Mentionam, ca temei pentru inregistrarea cotelor-parti din condominiu
constituie procesulverbal al adundrii generale a asociatiei. Prin urmare, pentru
a stimula impactul financiar de la ,,posibilitatea impozitarii corecte a bunurilor
imobile” avand in vedere cd determinarea definitivd a cotelor-parti din
condominiu (cele provizorii nu se supun inregistrarii, art. 101 alin. (3) din




Legea nr. 187/2022) si inregistrarea acestora va fi posibild doar dupa
aprecierea lor de catre membrii asociatiei de proprietari din condominiu (se
aproba cu mai mult de 1/2 din voturile tuturor proprietarilor din condominiu
(art. 101 alin. (1) din Legea nr. 187/2022), la solicitarea selectiva de
Tnregistrare, este ncesara determinarea suprafetei totale a cladirii si a suprafetei
unitatilor inregistrate in registrul bunurilor imobil, cu notarea sau mentionarea
in alt compartiment in registrul bunurilor imobile a marimilor cotelor-parti
provizorii.

Tn concluzie, solicitim revizuirea proiectului si includerea in Programul
ce se aproba prin proiect doar a cheltuielilor strict necesare pentru Inregistrarea
drepturilor care necesita a fi specificate concret, si anume:

- Identificarea si inregistrarea dupa unitatile administrativ-teritoriale cu
numadr cadastral distinct a tuturor Incaperilor izolate locative neprivatizate din
cladirile din condominiile declarate prin lege, cu destinatie locativa, pana la
data de 31 mai 2026.

- Inlocuirea din oficiu de citre organele cadastrale teritoriale a
inscrierilor din Registrul bunurilor imobile in privinta blocurilor locative si a
terenurilor aferente aflate in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale (daca suprafata terenului aferent nu depaseste 10% din suprafata la
sol a tuturor cladirilor din acel condominiu) cu sintagma ,,condominiu
incomplet”, inscriere care se va inlocuit din oficiu (de drept), dupa data de 31
mai 2026, cu inscrierea ,,condominiu”, daca pana la aceastd data, Inscrierea nu
va fi inlocuita la cererea entitatilor prevazute la art. 100 alin. (1) din Legea nr.
187/20227;

- Determinarea suprafetei totale a cladirilor din condominiu si a
suprafetei unitatilor inregistrate in registrul bunurilor imobile, cu notarea sau
mentionarea in alt compartiment in registrul bunurilor imobile a marimilor
cotelor-parti provizorii.

Avand in vedere cd art. 104 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 187/2022
prevede ca ,,Guvernul, in termen de 6 luni de la data publicarii prezentei legi:
va elabora, prin consultarea autoritatilor administratiei publice locale, si va
aproba un program de stat privind asigurarea inregistrarii de stat a proprietatii
in toate blocurile locative care intrunesc calitdtile unui condominiu ...”
proiectul in cauzd necesitd a fi consultat in parte cu toate autoritdtile

Se accepta.

Proiectul nominalizat prin scrisoarea
ministerului  nr.  10-6084  din
20.11.2025 a fost transmis la toate
autoritatile publice locale incluse in
Programul prenotat.




administratiei publice locale din UAT pe teritoriul carora sunt amplasate
blocurile locative vizate, conditie pe care o cerem autorului sd o realizeze
pentru conformarea prevederilor legale, dupd revizuirea solicitatd de catre
CALM.

L.P. ,,Oficiul Amenajarea
Teritoriului, Urbanism,
Constructii si Locuinte.
nr. 1446 din 28.11.2025

Lipsa obiectiilor si propunerilor.

S-a luat act.

Primiria municipiului
Chisinau

Directia Generala Locativ-
Comunala si Amenajare
nr. 1-08/1-3667 din
21.11.2025

Lipsa obiectiilor si propunerilor.

S-a luat act.

Primaria municipiului Balti
nr. P 03-13/4029 din
24.11.2025

Lipsa obiectiilor si propunerilor.

S-a luat act.

Primaria municipiului
Straseni nr. 588 din
25.11.2025

Necesitatea unui mecanism local de coordonare Propunem introducerea
in Program a obligatiei de constituire la nivelul fiecarei UAT a unui Grup local
de coordonare, care sd reuneasca reprezentanti ai APL, ai Oficiului Cadastral
teritorial, arhitectul-sef si juristi locali. Acest mecanism este necesar pentru
gestionarea eficientd a procesului, inclusiv in blocurile cu situatii juridice
complexe.

Nu se accepta.
Propunerea data nu tine de obiectul
proiectului.

Elaborarea unui Ghid metodologic unificat Implementarea uniforma a
Programului necesitd o metodologie clard privind: ¢ apartamente
neinregistrate, * extinderi neautorizate, * spatii comune ocupate, * lipsa
documentelor, ¢ proprietari plecati peste hotare. Un Ghid detaliat ar reduce
erorile si timpul de lucru, sprijinind atat APL, cat si Cetétenii.

Nu se accepta.

Programul nu presupune activitati din
partea APL sau cetiteni. In cazul in
care in blocul locativ se vor identifica
apartamente neprivatizate, la bloc se
va efectua mentiunea Condominiu
incomplet. Ulterior, apartamentele
neprivatizate, fie vor fi privatizate
potrivit cadrului legal, fie vor trece in
proprietatea APL cu statut de locuinte
sociale, asa cum prevede legea.




In ceea ce priveste extinderile
neautorizate sau spatii comune
ocupate abuziv, in implementarea
Programului se va tine cont de
spatiile legal detinute, pentru care
existd ~ documente  justificative.
Aspectele  privind  lucrdrile de
constructie neautorizate urmeaza a fi
clarificate potrivit cadrului legal
aplicabil si nu sunt obiect al
Programului.

Prevederea de resurse financiare pentru APL Programul finanteaza
exclusiv activitatile IP ,,Cadastrul Bunurilor Imobile”, insd APL suporta
costuri semnificative In: ¢ colectarea datelor, * comunicarea cu locatarii, ©
verificdrile in teren, * organizarea consultdrilor publice. Solicitdm crearea unui
fond pentru suportul UAT in implementarea Programului.

Nu se accepta.

Activitatile din program nu presupun
careva activitati ale APL.
Inregistrarea blocurilor sub forma de
condominiu, se va efectua de
organele  cadastrale  in  baza
informatiei detinute.

Clarificarea regimului juridic al ,,condominiului incomplet” Solicitdm
precizari clare privind: ¢ drepturile si obligatiile in aceasta etapd, -
responsabilitatile APL, ¢ procedurile in caz de proprietari lipsd sau
neidentificabili.

Nu se accepta.

Art. 88 din Legea cu privire la
condominiu clarifica aspectele ce tin
de ,condominiu incomplet”. Alte
clarificdari nu tin de obiectul
proiectului actului normativ in cauza.

Corelarea Programului cu finantarea pentru renovarea fondului locativ
Recomanddm includerea unei prevederi prin care blocurile Inregistrate sa
devind automat eligibile pentru programele de: ¢ eficientd energetica; e
renovare structurald; ¢ termoizolare; * modernizare a retelelor interne.

Nu se accepta.

Criteriile de eligibilitate sunt stabilite
de fiecare Program de finantare in
functie de obiectivele acestuia.

Implementarea unei campanii nationale de informare Consideram
necesard: * o campanie ampla de informare, * pliante si ghiduri pentru locatari,
* instruiri pentru viitorii administratori ai condominiilor.

Nu se accepta.
Propunerea datd nu tine de obiectul
proiectului.




Primaria municipiului Lipsa obiectiilor si propunerilor. S-a luat act.
Ungheni nr. 2292-0211-37

din 02.12.2025

Primaria orasului Anenii Lipsa obiectiilor si propunerilor. S-a luat act.

Noi nr. 1458 din 12.12.2025

Avizare si consultare publica repetata.

Congresul Autoritatilor
Locale din Moldova
nr. 387 din 18.12.2025

In sinteza la proiect, autorul nu a comentat, decat doud obiectii ale
CALM din avizul initial, ceea ce contravine esentei consultarilor publice si
constituie o avizare, pur formala, a proiectului cu asociatia reprezentativa a
autoritatilor publice locale. Acest fapt contravine flagrant prevederilor Legii
nr. 100/2017 privind actele normative si Legiinr.436/2006 privind
administratia publica locala.

Analiza impactului de reglementare, reflectata in nota de fundamentare,
nu corespunde Metodologiei aprobate prin hotararea de Guvern nr. 574/2024,
inclusiv rezultatele analizei impactului de reglementare nu sunt convingatoare
si argumentate in privinta la: - eficacitatea optiunii preferate in atingerea
obiectivelor urmarite, inclusiv in comparatie cu optiunile alternative, dupa caz;
- masura In care optiunea preferatd ar putea genera beneficii care justificd
costurile asociate, inclusiv in comparatie cu optiunile alternative, dupa caz; -
masura In care optiunea preferatd ar asigura cel mai mic nivel posibil al
costurilor pentru cei afectati.

Nu se accepta.

Consideram ca Nota de fundamentare
contine informatie suficienta privind
beneficiile acestui Program, precum
si necesitatea lui.




Reiteram ca redactia actuald a proiectului admite riscurile de alocare si
cheltuire nejustificata a circa 16 milioane de lei de la bugetul de stat pentru asa
numitele actiuni din Program specificate: ,,de identificare a blocurilor locative
care intrunesc calitatile unui condominiu” si efectuare a unor ,,inregistrari” in
registrul bunurilor imobile (fard a se preciza ce inregistrari anume se vor
efectua, lasandu-se sa se inteleagd din nota de fundamentare ca se are in vedere
inscrierea in dreptul constructiei ,condominiu” Ssau ,,condominiu
incomplet”).

Repetat atragem atentia, cd nu existd rationamente plauzibile pentru
actiunea prevazuta de Program: , Examinarea documentelor din arhiva
cadastrala in vederea constatarii faptului, daca toate incaperile izolate, cu
exceptia celor de folosintd comuna sunt inregistrate n Registrul bunurilor
imobile si intocmirea actului de constatare”, or, finalmente, nu are nici o
relevanta faptul ca blocul locativ va fi inregistrat ca fiind ,,condominiu” sau

,condominiu incomplet”, in special ci DUPA3l MAI 2026—
TOATEBLOCURILE LOCATIVE VOR DEVENI, DE DREPT,
CONDOMINII, i.e. se vor perima orice rationamente pentru asa numita

»examinare a documentelor” si ,,constatare a faptului”.

Proiectul (nici chiar nota de fundamentare nu face aceasta precizare) nu
prevede care anume inscrieri (inregistrari) se au in vedere prin actiunea
preconizatd: ,Efectuarea Iinregistrarii in registrul bunurilor imobile”:
inlocuirea Inscrierilor In privinta terenurilor si blocurilor locative (condominiu
sau condominiu incomplet) sau si partile comune, - notarea cotelor-parti
provizorii ale membrilor condominiului, dupa determinarea suprafetelor
necesare raportului de calcul, - inregistrarea incaperilor neinregistrate care nu
constituie parti comune din condominiu sau (si) altceva. Acest fapt, dovedeste
incd odata, cd aceastd actiune este una pur formald, propusd pentru
dezafectarea mijloacelor banesti din bugetul public.

Nu se accepta.

Legea nr. 187/2022, in articolul 88
prevede doua situatii: (1) conditiile Tn
care blocul locativ este declarat
condominiu, si atunci Tn registrul
bunurilor imobile, Tnscrierea despre
proprietar se radiazd si se inscrie
condominiu.; (2) conditiile in care
condominiu este incomplet, situati in
care proprietarul Tnscris nu se radiaza.
Pentru clarificarea dacad condominiu
este complet sau incomplet este
necesard  examinarea informatiei
tehnice si  juridice din arhiva
cadastrald pentru a stabili daca toate
incaperile izolate au fost Inregistrate,
dacd au ramas neinregistrate doar
locurile de uz comun. Stabilirea
acestui fapt implica o analizd ampla
a documentatiei.

Nu sustinem opinia autorului
obiectiei precum cd nu are relevanta
daca blocul este Tinregistrat ca
condominiu sau doar este insemnarea
despre condominiu incomplet. Or,
sunt doud situatii juridice diferite, cu
consecinte diferite. In primul caz
blocul trece totalmente in
administrarea  proprietarilor  de
locuinte, statul sau APL ne mai
gestionand blocul respectiv.

Proiectul dat nu poate prevedea
inlocuirea din oficiu a Tnscrierilor
dupa data de 31 mai 2026. Or orice,
inscriere este bazatd pe examinarea




situatiei concrete. Nici o operatiune
in Registrul bunurilor imobile nu se
efectucaza automat de sistem.
Decizia de Tnregistrare, efectuare a
modificarilor o ia registratorul in
baza documentelor justificative, dupa
examinarea situatiei. Mai mult ca
atat, Institutia este la autofinantare,
cheltuielile pentru  Tnregistrate
urmand a fi acoperite corespunzétor
pentru a asigura sustenabilitatea
financiard a institutiei.

Totodata, reiesind din prevederile pct. 1 subpct. 2) (,,va inregistra in
Registrul bunurilor imobile blocurile locative care intrunesc calitatile unui
condominiu™) se prezuma ca se are in vedere doar inlocuirea Inscrierilor in
privinta terenurilor si blocurilor locative(condominiu sau condominiu
incomplet), ceea ce adevereste potentiala irosire ne justificatd, fara nicio
finalitate, a mijloacelor financiare ale bugetului de stat.

Nu se accepta.
Beneficiile Programului au fost
reflectate Tn Nota de fundamentare.

Regretam mentinerea afirmatiei false si tendentioase in nota de
fundamentare: ,,In consecintd, detinerea in proprietate de citre unititile
administrativ-teritoriale a cladirilor fondului locativ privat, este una
defectuoasd”. Unitatile administrativ-teritoriale nu detin dreptul de proprietate
Tnregistrat asupra incéperilor interioare din blocurile locative, ci doar inscrierea
formald a constructiilor, care nu ofera avantaje patrimoniale, apartenenta
proprietatii fiind una iluzorie. Starea defectuoasa a fondului locativ privat este
cauzata de lipsa culturi de administrare a proprietatii din condominiu de catre
coproprietari, care continud sa perceapa aceasta administrare preponderent cu
mentalitatea colectiva care a existat in acest sens Tn perioada sovietica (,,statul
se va Ingriji”’). Amintim, ca prevederile privind administrarea condominiului
sunt Tn vigoare deja de 25 de ani, fiind instituite prin Legea nr.
913/2000,actualmente 1inlocuitda prin Legea nr. 187/2022. 8. Unitatile
administrativ-teritoriale care potential ar putea sa isi inregistreze drepturile
asupra incdperilor izolate in blocurile locative, au acest drept pandladatade31
mai 2026 (de reguld apartamente neprivatizate care urmeaza sa devina locuinte

Nu se accepta.
Autorul reitereaza aceleasi obiectii, la
care au fost deja oferite explicatii si

argumente la avizul precedent,
expuse mai sus.

Suplimentar mentionam ca
identificarea si inregistrarea
incaperilor izolate neinregistrate,

urmeaza a fi efectuatd la cererea
proprietarului si din contul acestuia.
Programul are alt scop, declarat si
explicat n Nota de fundamentare.

Programul nu prevede activitatea de
calculare a cotelor parti din spatiile
comune. Mai mult ca atét cotele-parti




sociale proprietate a unitatii administrativ-teritoriale, dar si incaperi nelocative
n subsoluri/demisoluri, etaje tehnice s.a. transmise de APL in locatiune). Deci,
Tn majoritatea blocurilor locative, unitatile administrativ-teritoriale urmeaza sa
isi Inregistreze drepturile asupra incaperilor izolate cu numar cadastral distinct
(blocuri locative care conform Legii nr. 187/2022, de drept, sunt declarate -
,condominiu incomplet”),care urmeaza sd obtinad statutul de locuinte sociale,
sub sanctiunea decaderii din acest drept, daca nu se va realiza pana la 31 mai
2026. Statul ar trebui sa contribuie la procesul de completare a fondului public
cu locuinte sociale, insa proiectul nu prevede aceasta finalitate.

Conform prevederilor art. 59 din Legea nr. 75/2015: ,,(3) Persoanele care
locuiesc in locuinte pasibile de privatizare conform Legii privatizarii fondului
de locuinte nr.1324/1993 dispun de dreptul de a le privatizapindla31mai 2026,
avand obligatia de a inregistra dreptul de proprietate Tn modul stabilit prin
Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998. (3 1) Dupa expirarea
termenului indicat la alin. (3), locuintele neprivatizate trec in proprietatea
unitatilor administrativ-teritoriale pe al caror teritoriu sant amplasate.
Autoritdtile administratiei publice locale se obligd sd acorde acestor locuinte
statut de locuinte sociale si sa inregistreze dreptul de proprietate asupra lor in
modul stabilit prin Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI1I din 25
februarie 1998”. De asemenea, conform prevederilor art. 88 din Legea nr.
187/2022: ,(5) In cazul in care persoana a fost inregistrati inainte de data
intrarii in vigoare a prezentului capitol in calitate de proprietar al cladirii din
condominiul declarat prin alin. (1),iar cladirea are incaperi izolate care nu sunt
inregistrate cu numar cadastral distinct, aceasta persoand are dreptul, fara
consimtamantul proprietarilor de unitati, de a Tnregistra incaperi izolate cu
numar cadastral distinct si dreptul sau de proprietate asupra lor conform
legislatiei privind cadastrul bunurilor imobile. In cazul in care clidirea se afla
in coproprietate, dreptul de proprietate asupra incaperilor izolate nou-
Tnregistrate se inregistreaza conform contractului dintre coproprietarii cladirii.
De la data acestei inregistrari a incaperilor izolate, ele vor constitui unitati in
condominiu. (...) (7) In cazul in care persoana indicati la alin. (5) este statul
sau unitatea administrativ-teritoriala, iar cladirea din condominiul declarat prin
alin. (1) are destinatie locativa, dreptul de a inregistra incaperea izolata cu
numar cadastral distinct se stinge la data de 31 mai 2026”. Respectiv, in cazul
in care pana la 31 mai 2026 — unitatile administrativ-teritoriale nu isi vor

provizorii, nu se inregistreaza 1in
registrul bunurilor imobile,
reglementare expresa prevazuta de
art. 101 alin. (3) din Legea nr.
187/2022 cu privire la condominiu.




Tnregistra drepturile asupra acestor incaperi (interioare locative) din blocurile
locative— APL nu vor putea acorda acestor locuinte statut de locuinte sociale si
sa 1si inregistreze dreptul de proprietate asupra lor in modul stabilit prin Legea
nr. 1543/1998.

Avand in vedere ca potrivit art. 88 din Legea nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, cladirile cu incaperi izolate inregistrate in registrul bunurilor
imobile cu numar cadastral distinct, la data intrarii in vigoare a capitolului VII
al legii, au fost declarate condominiu prin efectul legii, determinarea acestora
poate avea loc automatizat, fara actiuni de ,,cercetarea arhivei” (daca in cladiri
existd inregistrate incaperi izolate - acestea au un index comun in sistemul
informational). Contrazicem argumentarea autorului in sinteza ca inregistrarea
necesita finantare distincta considerabila, prin situatia recenta (din vara anului
2025),atunci, cand in registrul bunurilor imobile au fost inlocuite automat
categoriile de destinatie si modurile de folosintd ale terenurilor, in regim
automatizat (de catre IPCBI), fara depunerea cererilor de inregistrare si fara
achitarea anumitor costuri. 10. De drept, toate blocurile locative sunt declarate
prin lege (nr. 187/2022) condominii (unele din care sunt ,,condominii
incomplete™), fiind astfel lipsita de logica prevederea de la pct. 2 subpct. 1) ca:
»Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru: va asigura organizarea lucrarilor
de identificare a blocurilor locative care intrunesc calitatile unui condominiu”.

Proiectul necesita sda prevada inlocuirea din oficiu de catre organele
cadastrale a inscrierilor in privinta blocurilor locative si a terenurilor aferente
aflate in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale (suprafata
terenului aferent care nudepaseste10% din suprafata la sol a tuturor cladirilor
din acel condominiu, art. 95 alin. (1) dinLegeanr.187/2022) - cu sintagma
,condominiu incomplet”, nscriere care dupd data de 31mai 2026vafi necesara
a fi inlocuita, iardsi din oficiu, cu inscrierea ,,condominiu”, daca pana la
aceastd data, Inscrierea nu va fi inlocuita la cererea entitatilor prevazute la art.
100 alin. (1) din Legea nr. 187/2022 (orice proprietar din condominiu,
asociatia, autoritatile administratiei publice centrale sau locale). lar, pentru
aceste operatiuni, care pot fi efectuate automat in sistemul informational al
registrului bunurilor imobile - nu sunt necesare resurse financiare.

Temei pentru Tnregistrarea cotelor-parti din condominiu constituie
procesul-verbal al adunarii generale a asociatiei. Prin urmare, pentru a stimula
impactul financiar de la ,,posibilitatea impozitarii corecte a bunurilor imobile”




avand 1n vedere cd determinarea definitiva a cotelor-parti din condominiu (cele
provizorii nu se supun inregistrarii, art. 101alin. (3) din Legea nr. 187/2022) si
inregistrarea acestora va fi posibila doar dupa aprecierea lor de catre membrii
asociatiei de proprietari din condominiu (se aprobd cu mai mult del/2din
voturile tuturor proprietarilor din condominiu (art. 101 alin. (1) din Legea nr.
187/2022),la solicitarea selectivda de inregistrare, este necesara determinarea
suprafetei totale a cladirii si a suprafetei unitatilor inregistrate in registrul
bunurilor imobil, cu notarea sau mentionarea in alt compartiment al registrului
bunurilor imobile a marimilor cotelor-parti provizorii.

In concluzie, solicitim repetat revizuirea proiectului si includerea in
Programul ce se aproba prin proiect doar a cheltuielilor strict necesare pentru
inregistrarea drepturilor care necesita a fi specificate EXPRES, si anume: 13.1.
Identificarea si inregistrarea dupa unitatile administrativ-teritoriale cu numar
cadastral distinct a tuturor incaperilor izolate locative neprivatizate din
cladirile din condominiile declarate prin lege, cu destinatie locativa, pana la
data de 31mai 2026.13.2. Inlocuirea din oficiu de citre organele cadastrale
teritoriale a nscrierilor din Registrul bunurilor imobile in privinta blocurilor
locative si a terenurilor aferente aflate in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale (daca suprafata terenului aferent nu depaseste 10% din
suprafata la sol a tuturor cladirilor din acel condominiu) cu sintagma
,,condominiu incomplet”, inscriere care se va Tnlocuit din oficiu (de drept),
dupa data de 31 mai 2026, cu inscrierea ,,condominiu”, daca pana la aceasta
data, Inscrierea nu va fi inlocuitd la cererea entitatilor prevazute la art. 100
alin.(1) din Legea nr. 187/2022”; 13.3. Determinarea suprafetei totale a
cladirilor din condominiu si a suprafetei unitatilor Tnregistrate in registrul
bunurilor imobile, cu notarea sau mentionarea n registrul bunurilor imobile a
marimilor cotelor-parti provizorii.

Expertizarea

Ministerul Justitiei nr.
04/2-12928 din 29.12.2025

La proiectul hotardarii:
in denumirea proiectului si pct. 1, sintagma ,,in toate blocurilor locative” se va
substitui cu sintagma ,,in toate blocurile locative”;

Se accepta.
Actul normativ a fost completat cu
propunerile solicitate.




la sbp. 2.2, cuvintele ,,in Registrul bunurilor imobile blocurile locative” se va | Se accepta.

substitui cu cuvintele ,,in Registrul bunurilor imobile a blocurilor locative”; Actul normativ a fost completat cu
propunerile solicitate.

la pct. 3, semnalam cd Programul include ,,actiuni”, dar nu ,,activitati”, deci, | Se accepta.

termenul ,,activitati” se va substitui corespunzator. Actul normativ a fost completat cu
propunerile solicitate.

La proiectul Programului: Se accepta.

dupa denumirea Programului, textul ,,I. P. Cadastrul Bunurilor Imobile” se va | Actul normativ a fost completat cu

exclude ca fiind excedent; propunerile solicitate.

la rubrica 5 ,,Tarif”, textul ,,HG 130/2025 se va substitui cu textul ,,conform | Se accepta.

Hotararii Guvernului nr. 130/2025”; Actul normativ a fost completat cu

propunerile solicitate.

la rubrica 11 ,,Responsabil”, abrevierea ,I. P.” se va substitui cu textul | Se accepta.

,Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile”. Semnalam ca, potrivit art. 54 | Actul normativ a fost completat cu
alin. (1) lit. i) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative, explicarea | propunerile solicitate.

abrevierilor a unor denumiri sau termeni se va face la prima utilizare in text a
acestora.

Subsidiar, atentionam ca notele de subsol nu reprezintd elemente de structurd | Se accepta.

ale actului normativ, fapt pentru care urmeaza a fi excluse, iar textul acestora | Actul normativ a fost completat cu
se va integra in puncte separate. Astfel, cuprinsul notei se va reda in modul | propunerile solicitate.

urmator: ,,Tarifele pentru serviciile prestate de catre Institutia Publicd
Cadastrul Bunurilor Imobile se ajusteaza anual, conform pct. 33 din
Metodologia de calculare a tarifelor la serviciile prestate de catre Institutia
Publica Cadastrul Bunurilor Imobile, aprobatd prin Hotararea Guvernului nr.
130/2025.

Viceprim-ministru, ministrul

infrastructurii si dezvoltarii regionale Vladimir BOLEA
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