NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul hotirarii de Guvern pentru aprobarea Programului de stat
privind asigurarea inregistrarii de stat a proprietatii in toate blocurilor locative
care intrunesc calititile unui condominiu, pentru anii 2026-2028

1.Denumirea autorului

Proiectul hotdrarii de Guvern pentru aprobarea Programului de stat privind
asigurarea inregistrarii de stat a proprietdtii in toate blocurilor locative care Intrunesc
calitatile unui condominiu, pentru anii 2026-2028 , este elaborat de catre Ministerul
Infrastructurii s1 Dezvoltarii Regionale in comun cu Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru si I.P ,,Cadastrul Bunurilor Imobile”.

2.Conditiile ce au impus elaborarea actului normativ

Temeiul legal sau, dupd caz, sursa proiectului actului normativ.

Proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea Programului de stat privind
asigurarea inregistrarii de stat a proprietdtii in toate blocurilor locative care intrunesc
calitatile unui condominiu, pentru anii 2026-2028, este elaborat in temeiul
prevederilor art. 104 alin. (1) lit. ¢) al Legii nr. 187/2022 cu privire la condominiu.

Descrierea situatiei actuale §i a problemelor care impun interventia, inclusiv
a cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative.

Programul de stat prenotat prevede actiunile de bazd si etapele realizarii
actiunilor acestuia prin inregistrarea condominiului Tn Registrul bunurilor imobile,
tinut de I.P. ,,Cadastrul Bunurilor Imobile”. Legislatia cu privire la privatizarea
fondului locativ, adoptata in anii 1990 s-a axat doar pe privatizarea apartamentelor si
altor incdperi, Tnsd nu a solutionat pana la capat problema proprietatii asupra terenului
si partilor comune din blocurile locative. Pe langa problema juridicd inerenta —
incertitudinea privind apartenenta proprietatii asupra partilor comune din cladire,
subzista si componenta psihologicd — proprietarii de apartamente nu au o perceptie de
proprictate asupra partilor comune din cladire, nu doresc sa-si asume cheltuielile
aferente ntretinerii. Doar fortificind proprietatea acestora asupra tuturor
componentelor condominiului se poate fortifica o atitudine a unui adevarat proprietar,
chiar daca ele apartin in comun mai multor persoane.

Actualmente sistemul intretinerii sectorului locativ este imperfect, chiar
anevoios si impune implementarea unor noi relatii, complexe, multilaterale,
obligatorii pentru toti cei implicati in procesul functiondrii condominiului respectiv.

S-a dovedit ca proprietarii fondului locativ privatizat nu poartd in mod real
responsabilitatea pentru proprietatea care le apartine, nu intreprind masuri necesare
pentru intretinerea locuintelor proprii si nici a spatiilor/proprietdtilor comune din
cadrul condominiului.

Plus la toate, bugetele locale sunt nevoite sa suporte cheltuieli esentiale pentru
intretinerea fondul locativ privatizat pe care il are in administrare, dar fara ca
finantarea sa acopere toate necesitatile de reparatii, interventiile fiind mai mult actiuni
sporadice, haotice si ineficiente. Si asta in situatia in care In proprietatea statului i a
unitatilor administrativ-teritoriale au ramas nu mai mult de 2% din totalul fondului
locativ. In consecintd, detinerea in proprietate de citre unititile administrativ-
teritoriale a cladirilor fondului locativ privat, este una defectuoasa.




Potrivit art. 88 din Legea nr. 187/2022 cu privire la condominiu, cladirile cu
incdperi izolate inregistrate in registrul bunurilor imobile cu numar cadastral distinct,
la data intrarii In vigoare a capitolului VII al legii, au fost declarate condominiu prin
efectul legii.

in cazul in care toate inciperile izolate din cladire sunt inregistrate in registrul
bunurilor imobile, proprietarul inscris al cladirii (statul sau unitatea administrativ-
teritoriald) se va radia din registrul bunurilor imobile si va fi inscris ,,condominiu”.
Potrivit art. 88 alin. (5) al Legii nr. 187/2022, in cazul in care se constata ca nu toate
incaperile 1zolate din cadrul cladirii sunt inregistrate, proprietarul inscris al cladirii, nu
se va radia, dar in registrul bunurilor imobile se va adduga mentiunea ,,condominiu
incomplet”.

Potrivit informatiei detinute de IP ,,Cadastrul Bunurilor Imobile”, in registrul
bunurilor imobile sunt Tnregistrate in jurul la 12580 blocuri locative, in care in calitate
de proprietar al cladirii este nscris statul sau unitatea administrativ-teritoriala.

Programul presupune analizarea documentatiei cadastrale din arhiva cadastrala
si asigurarea inregistrarii blocurilor locative sub forma de condominiu.

Implementarea Programului mentionat va crea un mediu economico-social mai
eficient si mai adecvat de exploatare si intretinere a fondului locativ pe intreg teritoriul
tarii. Tnregistrarea condominiului la blocurile locative va motiva, asemeni precum si
in alte state, in spetd, din cadrul Uniunii Europene (Slovacia, Cehia etc.), interesul
proprietarilor de unitati de a administra cat mai eficient proprietatile sale, inclusiv
spatiile comune din condominiu.

1n fine, acest mecanism, la randul siu, va facilita activitatile sectorului bancar
si va imbunatati disponibilitatea resurselor financiare pentru reconstructia si repararea
cladirilor. Claritatea structurii proprietatii condominiului va oferi certitudine
proprietarilor de apartamente si asociatiei proprietarilor din condominiu in activitatile
sale de reparatie s1 modernizare.

Concomitent cu Tinregistrarea de stat a condominiului, aplicarea unei
administrari eficiente a mijloacelor financiare ale Fondului de reparatie si dezvoltare
din condominiu si impunerea platilor obligatorii la constituirea acestui Fond, resursele
financiare vor fi mai accesibile pentru a fi utilizate la imbunatatirea izolarii termice si
fonice a constructiei, precum si la instalarea echipamentelor moderne de control a
alimentarii cu caldura si mentinerea temperaturii interioare adecvate in condominiu.

Consideram ca prin implementarea Programului prenotat, in ultima instanta, va
permite imbunatatirea relatiilor n condominiu si functionarea condominiului, in baza
noilor principii de administrare si functionare, ceea ce va atrage dupa sine beneficii
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3.0biectivele urmairite si solutiile propuse.

Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi.

Programul de stat privind asigurarea inregistrarii de stat a proprietatii in toate
blocurilor locative care intrunesc calitatile unui condominiu, pentru anii 2026-2028,
este elaborat in conformitate cu prevederile Legii cu privire la condominiu nr.
187/2022 si prevede actiunile de baza si etapele realizarii acestora prin inregistrarea




condominiilor in Registrul bunurilor imobile, tinut de I.P. ,,Cadastrul Bunurilor
Imobile”.

Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost
luate Tn considerare.
Nu este aplicabil.

4. Analiza impactului de reglementare.

Impact asupra sectorului public.
Urmare a adoptarii si implementarii proiectului vor fi asigurate:

Tnregistrarea corespunzitoare a blocurilor locative care intrunesc conditiile
unui condominiu. Dezvoltarea sistemului informational al cadastrului si Registrului
bunurilor imobile pentru transparenta, veridicitatea si actualizarea datelor cadastrale,
precum si eficientizarea serviciilor publice din domeniul inregistrarii dreptului de
proprietate si grevarilor.

Drept urmare cadastrul bunurilor imobile va asigura furnizarea catre piata
imobiliara, agenti economici, autoritatile publice centrale si locale, cu date veridice
privind bunurile imobile.

Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative.

Pentru examinarea documentatiei din arhiva cadastrala in vederea constatarii
faptului daca toate incaperile izolate, cu exceptia celor de folosintd comund sunt
inregistrate in Registrul bunurilor imobile si intocmirea actelor de constatare va fi
necesara suma de 12580000 lei.

Pentru Tnregistrarea dreptului de proprietate in Registrul bunurilor imobile va
fi necesara suma de 3270800 lei.

Suma totala de 15850800 lei este calculata pentru 12580 blocuri locative din
toate raioanele si municipiile tarii.

De asemenea n Programul prenotat au fost prevazute si sumele repartizate pe
ani si:

- pentru realizarea programului pentru anul 2026 va fi necesara suma de
999180 lei;

- pentru realizarea programului pentru anul 2027 va fi necesara suma de
6713280 lei;

- pentru realizarea programului pentru anul 2028 va fi necesara suma de
8138340 lei.

De asemenea, sumele prevazute in Programul de stat privind asigurarea
inregistrarii de stat a proprietatii in toate blocurilor locative care intrunesc calitatile
unui condominiu, pentru anii 2026-2028, au fost calculate Tn conformitate cu
prevederile Metodologiei de calculare a tarifelor la serviciile prestate de catre |.P.
,,Cadastrul Bunurilor Imobile”, a Nomenclatorului serviciilor si a cuantumului
tarifelor la acestea.




Finantarea activitatilor prevazute in Programul de stat privind asigurarea
inregistrarii de stat a proprietdtii in toate blocurilor locative care intrunesc calitatile
unui condominiu, pentru anii 2026-2028 , se vor asigura din contul si limita
mijloacelor financiare prevazute in bugetul de stat.

Lucrarile de inregistrarea a dreptului de proprietate n Registrul bunurilor
imobile prin Programul prenotat, va sigura posibilitatea impozitarii corecte a
bunurilor imobile, care la rindul sau va avea un impact pozitiv asupra localitatilor.

Impactul asupra sectorului privat.

Urmare a implementarii proiectului vor fi asigurate:

Inregistrarea dreptului de proprietate in registrul bunurilor imobile.

Imbunatatirea calititi datelor cadastrare in registrul bunurilor imobile.

Completarea si actualizarea informatiei despre evaluarea determinata in scopul
impozitdrii a bunurilor imobile din localitatile urbane si rurale.

In concluzie, cadastrul bunurilor imobile va asigura furnizarea cdtre piata
imobiliara, agenti economici, autoritatii publice locale cu date veridice privind
bunurile imobile.

Impact social.

Prin implementarea Programului prenotat, proprietarii blocurilor locative vor fi
scutiti de achitarea mijloacelor financiare proprii la examinarea documentatiei
cadastrale din arhiva, la Tntocmirea actului de constatare precum si la inregistrarea
dreptului de proprietate in Registrul bunurilor imobile tinut de IP Cadastrul bunurilor
imobile.

Proprietarii din cadrul blocurilor locative, asociatiilor de proprietari din
condominiu vor putea accesa finantarea pentru lucrarile de renovare a fondului
locativ.

Impactul asupra datelor cu caracter personal.

Nu este aplicabil.

Impactul asupra echitatii si egalitatii de gen.

Programului de stat privind asigurarea inregistrarii de stat a proprietatii in toate
blocurilor locative care intrunesc calitatile unui condominiu, pentru anii 2026-2028 ,
are drept scop inregistrarea dreptului de proprietate in condominiu, indiferent de gen,
preferinte politice, religioase si rasa.

Impactul asupra mediului.
Nu este aplicabil.

Alte impacturi si informatii relevante.
Obiectivul fundamental al Programului este de a asigura examinarea
documentelor cadastrale din arhivd cu intocmirea actului corespunzator si




Tnregistrarea in Registrul bunurilor imobile a tuturor blocurilor locative care intrunesc
calitatile unui condominiu.

in scopul realizirii obiectivelor propuse, autorititile responsabile vor
intreprinde urmaitoarele actiuni:

Examinarea documentatiei cadastrale din arhiva;

Intocmirea actului de constatare;

Tnregistrarea in Registrul bunurilor imobile.

5.Compactibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE.

Mdsuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in
legislatia nationala.
Nu este aplicabil.

Mdsuri normative care urmdresc crearea cadrului juridic intern necesar
pentru implementarea legislatiei UE.
Nu este aplicabil.

6.Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ.

Anuntul privind initierea elaborarii proiectului de hotarire a Guvernului pentru
aprobarea Programului de stat privind asigurarea inregistrarii de stat a proprietatii in
toate blocurilor locative care intrunesc calitdtile unui condominiu, pentru anii 2026-
2028 , a fost plasat pe pagina oficiald web a Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii
Regionale si pe portalul https://particip.gov.md/ro/document/stages/*/15393.

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in
proces decizional, proiectul este plasat pe pagina oficialda web a Ministerului
Infrastructurii 1 Dezvoltarii  Regionale, precum si pe  platforma
https://particip.gov.md/ro/document/stages/*/15393 ca etapa II.

Proiectul a fost supus avizarii si consultarii publice, conform art. 32 din Legea
100/2017 cu privire la actele normative, cu transmiterea acestuia partilor interesate.

Subsidiar, textul proiectului definitivat este plasat pe pagina web nominalizata
supra, la urmatorul link: https://particip.gov.md/ro/document/stages/*/15393.

7.Concluziile expertizelor.

Conform art. 37 din Legea 100/2017 cu privire la actele normative, proiectul a
fost supus expertizei juridice.

Totodata, in conformitate cu prevederile art. 28 alin. (2) lit. a) din Legea
integritatii nr. 82/1017, documentele de politici precum si documentele de planificare
NU Se supun expertizei anticoruptie.

Privind expertiza juridica, la proiectul de hotdrire prenotat s-a constatat ca
corespunde cadrului normativ in vigoare.

Astfel au fost prezentate unele recomandari de tehnica legislativa care au fost
luate Tn considerare la definitivarea proiectului.

8. Modul de incorporare a actului Tn cadrul normativ existent.

Proiectul de hotarire nu va necesita modificarea altor acte normative.
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9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului
actului normativ.

Programul de stat privind asigurarea inregistrarii de stat a proprietatii in toate
blocurilor locative care intrunesc calitatile unui condominiu, pentru anii 2026-2028
se va realiza de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru prin intermediul I.P.
,,Cadastrul Bunurilor Imobile”. Se va prezenta o singurad informatie anuala, care va
include valorificarea bugetului, implementarea fiecarei etape a proiectului, analiza
cantitativa si calitativa a indicatorilor de proiect, analiza gradului de multumire a
beneficiarilor.

Informatia va fi prezentatd anual Guvernului de catre Agentia Geodezie,
Cartografie s1 Cadastru.

Viceprim-ministru, ministrul
infrastructurii si dezvoltarii regionale Vladimir BOLEA
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